RMC &. .....31.10.2024 VZOR VR doba urgita

Smlouva o najmu bytu
uzavfend v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni
a v souladu s Usnesenim RMC Praha 6 ¢. ... ze dne ...
a dle pokynu OSM ¢. ... ze dne ...

NizZe uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany

Méstska éast Praha 6

sesidlem:  Cs. armady 23, Praha 6, PSC 160 52
zastoupena: ...l

IC: 00063703, DIC: CZ00063703

(déle jen ,,pronajimatel")

ve véci této smlouvy je na zakladé dil¢i pfikazni smlouvy €. S-728/2021/OSM ze dne
29.11.2021, ve znéni dodatkti ¢. 1 - X, opravnéna jednat spolecnost

SNEOQ, a.s.

se sidlem: Nad Aleji 1876/2, Praha 6, PSC 162 00
jednajici: L

IC: 27114112

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9085
(dale jen ,spravni firma")

pan(i) ...

datum narozeni ...
bydlisté ...

tel.C.: ...

e-mail: ...

Cislo uctu: ...

(dale jen ,,najemce/spolecni najemci/manzelé”)

dohodly na této:
smlouvé o najmu bytu
L.
Pfedmét smlouvy a pfedmét najmu
1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem bytového domu ¢p. ... na adrese...................... ,

postaveného na pozemku parc. €. ..., obec Praha., k.t. ... (dale jen ,dtim®), ktery byl na
zakladé obecné zdvazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svéfen Méstské casti Praha 6, kterd je
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opravnéna nakladat s nim ve smyslu ust. § 34 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze
zpusobem v této smlouvé uvedenym.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani bytovou jednotku ¢. .... o velikosti ...+...
s prisluSenstvim, v ... podlazi domu.

Celkova podlahova plocha bytu ... m?
(dale v textu smlouvy jen ,byt”)

Pronajimatel soucasné s bytem pfenechava ndjemci k uzivani jako soucast piedmétu
najmu vybaveni bytu, tj. zafizeni a vybaveni uvedené v pfedavacim protokolu (Pfiloha
¢. 1 této smlouvy).

(dale jen ,, pfedmét najmu”)

3. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu k zajisténi bytovych pottreb ndjemce a
popripadé i ¢lenti jeho domdcnosti a najemce jej za timto tcelem prebira.

4. Predmét nagjmu je obydlim manzeli, uzavienim ndjemni smlouvy vznika obéma
manzeltim spole¢né najemni pravo; maji-li manzelé pfipadné ujednano dohodou néco
jiného, je tato dohoda nedilnou Pfilohou ¢. 4 této smlouvy.

IL
Doba trvani najmu

1. Najem je ujednan na dobu urcitou, 1 rok, a to ode dne ... do ...

2. Pokud bude ndjemce dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpisd,
bude plnit ujednani obsazend v najemni smlouvé a uzivat byt i po uplynuti sjednané
najemni doby (1 rok), pronajimatel v 8 nasledujicich letech po uplynuti sjednané urcité
doby najmu nevyzve k vyklizeni, ndjjemni smlouva se bude v téchto 8 letech obnovovat
vzdy na jeden rok za tychz podminek, za jakych byla sjednana, nejdéle vsak do
.... Pokud néjemce bude uzivat byt po dobu min. 9 let, miize RMC Praha 6 odsouhlasit
dalsi prodlouzeni pronajmu bytu.

3. Pronajimatel zpfistupni ndjemci byt zptsobily k nastéhovani a obyvani dne ..................
Byt je zpfistupnén, obdrzel-li najemce klice a nic mu nebrani v pfistupu do bytu.

4. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si pfedmét najjmu pfed podpisem této
smlouvy prohlédl a zna jeho stav.

IIL.
Clenové najemcovy domacnosti

1. Spolu s najemcem budou byt uzivat osoby uvedené v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel pozaduje, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

3. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vyslovit pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim
nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti.



RMC &. .....31.10.2024 VZOR VR doba urgita

4. Pfijme-li ndjemce nového clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob zijicich v
byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neuéini-li to ani do dvou mésicti, co zména
nastala, ma se za to, Ze zadvazné porusil svou povinnost. Ndjemce oznami pronajimateli
rovnéz snizeni poctu osob zijicich v byté.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli uzavieni ¢i rozvod manzelstvi. Ndjemce je
povinen neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli pokud si manzelé ujednaji pravo
bydleni odchylné (dohoda o oddéleném bydleni) ve smyslu ustanoveni § § 743 odst. 3 ¢i
745 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku. Ozndmeni musi byt podepsano
obéma manzeli a stava se Pfilohou ¢. 4 této smlouvy.

6. V pripadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, nema pravo dat byt nebo jeho ¢ast tieti
osobé do podnajmu.

IV.
Najemné

1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné, které je sjednano ve vysi ...
Ké/m2/mésic, t. ............ ,- K&/mésic a je splatné vzdy do posledniho dne pfislusného
kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati. Uhrada za uzivani vybaveni bytu je
sjednana ve vysi ... Ké/mésic a je splatna spolu s ndjemnym. VySe najemného je urcena
v souladu s usnesenim RMC Praha 6 ¢. ..... ze dne ............

2. Najemce je déle povinen hradit mési¢ni zalohy na thradu za plnéni spojena s uzivanim
bytu a s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluzby”), které mu zajisti pronajimatel.
Soupis téchto sluzeb a zaloh na jejich thradu vcetné jejich celkové vyse je uveden v
Priloze ¢. 2 této smlouvy. Ceny sluzeb, vyse zdloh a jejich vyuctovani se sjednavaji
v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostortt v domé s byty.
Povinnost platit ndjemné a zalohy na sluzby vznika najemci ode dne uvedeného v ¢l. II
odst. 1 této smlouvy bez ohledu na ustanoveni ¢l. II odst. 2 této smlouvy.

3. Najemné dle odst. 1 tohoto clanku a zalohy na sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku se plati
naucetC.......oooiiiininnnn, vedeny U.............. pod variabilnim symbolem ................

4. Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a zalohy na thradu za sluzby dle odst. 2 tohoto
¢lanku se povazuji za zaplacené dnem pfipsani penézité ¢astky v pIné vysi na uvedeny
ucet pronajimatele. V pfipadé€ nesplnéni této povinnosti fadné a vcéas bude pronajimatel
dle svych internich predpisti tyto platby urgovat (upominky). Bez ohledu na tyto
urgence, nezaplati-li najemce ndjemné nebo thradu za sluzby do péti dnti po jeji
splatnosti, je pronajimatel opravnén uctovat najemci urok z prodleni a poplatek z
prodleni ve vysi a za podminek stanovenych platnym pravnim predpisem.

5. Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zdlohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodt, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota slozena ndjemcem pfed nabytim ucinnosti této
smlouvy ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych; dale jen ,jistota”) bude
pouzita jako tihrada penézni jistoty k zajisténi plateb najemného, zaloh na sluzby,
vyuctovani sluzeb, popfipadé jinych ndrokti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy
(napf. ndhrada Skody apod.).
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7. 'V piipadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim ndjemného, zaloh na sluzby,
vyuctovani sluzeb, popfipadé s uhradou jinych svych zavazki vyplyvajicich se
smlouvy, je pronajimatel opravnén pouzit jistotu nebo jeji c¢ast k thradé svych
pohledavek za ndjemcem, resp. své pohledavky jednostranné zapodist viici pohledavce
najemce na vraceni jistoty po skonceni najmu dle této smlouvy.

8. V pfipadé, ze pronajimatel pouzije jistotu nebo jeji ¢ast v souladu s odst. 7 tohoto ¢lanku
smlouvy, oznami to do 30 dni pisemné ndjemci. Najemce je nasledné ve lhiité 30 dni od
doruceni ozndmeni o ¢erpani jistoty povinen doplnit jistotu do ptivodni vyse dle odst. 6
tohoto ¢lanku smlouvy.

9. Jistotu, poptipadé jeji ¢ast (dojde-li k jejimu snizeni dle odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy)
vrati pronajimatel najemci do 30 dnti od skonceni najemniho vztahu, vraceni predmétu
najmu pronajimateli a vyrovnani vSech ostatnich pohledavek a zavazkd mezi smluvnimi
stranami vyplyvajicich ze smlouvy (zejména vyuctovani sluzeb). Uvedena lhiita na
vraceni jistoty nebo jeji ¢asti zapocne bézet po splnéni posledni z uvedenych podminek.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel mda povinnost pfenechat byt ndjemci tak, aby jej mohl uzivat k
ujednanému tcelu, udrzovat byt v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat a zajistit ndjemci nerusené uzivani bytu po dobu najmu.

b) Pronajimatel udrZuje po dobu najmu v domé ndlezity poradek obvykly podle
mistnich pomérd.

¢) Oznami-li to pronajimatel predem v priméfené dobé, umozni mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku bytu, jakoz i pfistup k bytu nebo do bytu za ticelem
provedeni jeho potfebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-
li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Ndjemce nemd pravo
na slevu z najemného z titulu umoznéni pristupu pronajimateli.

2. Prava a povinnosti najemce:

a) Njemce uziva byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou.

b) Ndjemce se zavazuje dodrzovat pokyny pronajimatele pro zachovani naleZzitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérti tak, jak jsou stanovena v "Pravidlech pro
uzivani bytu, nebytovych prostor, spoleénych ¢asti a zafizeni domu", kterd tvofi
Pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

¢) Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mtize ndjemce v byté i pracovat
nebo podnikat.

d) Najemce je povinen o byt fadné pecovat, zejména pak dbat na to, aby nedochazelo
k netmérnému opotiebeni a Skoddm a aby v byté nedochdzelo k vlhnuti. Za tim
ucelem se najemce zavazuje topit v mistnostech a zajistit jejich dostate¢né vétrani.

e) N4jemce provadi a hradi pouze béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu. Nezajisti-li najemce véasné provedeni téchto oprav a tdrzby bytu, ma
pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni najemce saim a pozadovat
thradu vynalozenych nakladd od najemce.
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f) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav
v byté, které md nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak ndjemce
odpovida za skodu, ktera v dtisledku nesplnéni této povinnosti vznikla.

g) Najemce je povinen odstranit na vlastni ndklady zdvady a poskozeni, které zptisobil v
domé sam nebo osoba uvedena v ¢l. III., resp. v Ptiloze €. 2, jako dalsi uzivatel bytu,

ktery s nim bydli. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni
najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

h) Souhlasi-li s tim pronajimatel, mtize ndjemce provést upravu, prestavbu nebo jinou
zménu bytu nebo domu. Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfi
skonéeni ndjmu odstrani ndjemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze
pronajimatel pisemné sd€li, Ze navraceni v pfedesly stav nezada.

i) Vi-li ndgjemce pfedem o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepritomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pifipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu
po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost,
povaZuje se toto jedndni za poruseni povinnosti ndjemce zavaznym zputsobem; to
neplati, nenastane-li z tohoto dtivodu vazna tjjma.

j) Najemce je povinen oznamit pisemné zménu svého bankovniho tctu.

VIIL
Skonceni najmu

1. Najem bytu podle této smlouvy skonci:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi ze strany najemce
c) vypovédi ze strany pronajimatele
d) uplynutim doby, na kterou byl sjednan
2. Nijemce miize vypovédét ndjem, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku
zavazku ze smlouvy o najmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze
rozumne pozadovat, aby v ngjmu pokracoval.
Pronajimatel mtize skoncit najem bytu z divodii uvedenych niZe vypovédi. Vypovéd
musi byt druhé strané dorucena v pisemné formé. Vypovédni doba béZzi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dosla druhé strané. Vypovédni
doba je tfi mésice.
3. Pronajimatel je opravnén ndjem vypoveédét z nasledujicich divodi:
a) najemce hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z najmu
b) najemce je odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi
c) byt ma byt vyklizen, protoze je z dlivodu vefejného zdjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachdzi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat
d) je tu jiny obdobné zdvazny diivod pro vypovézeni ndjmu srovnatelny s divodem a),
b) nebo c)
4. Vpfipadé, Ze ndjemce porusi svou povinnost zvladst zavaznym zplisobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce
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bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni
najmu. Za zvlast zdvazné porusSeni povinnosti ndjemce se povazuje zejména, kdyz
najemce nezaplatil ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespon 3 mésicti, byt ¢i dam
poskozuje zavaznym ¢i nenapravitelnym zpusobem, zptsobuje jinak zdvazné skody
nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, uziva byt neopravnéné
jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

5. Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tifi mésiclt po dni, kdy mél najem
bytu skondit, a pronajimatel pisemné nevyzve v této dobé ndjemce, aby byt opustil, plati,
Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvyse ale na
dobu dvou let.

6. Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy ndjem kondi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li
najemce byt takovym zptlisobem, Ze ndjem Ize bez jakychkoli pochybnosti povazovat za
skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

7. Néjemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béZzné opottebeni pfi
béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

8. Ndjemce pri skonéeni najmu uvede byt do ptivodniho stavu. Najemce odstrani v byté
zmeény, které provedl se souhlasem pronajimatele, ledaze pronajimatel pisemné sdéli, ze
navraceni v predesly stav nezada.

9. Ndjemce odstrani v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel ndjemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemiize
zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mtze zZadat
ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

10. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepriméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Najemce ma pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co
najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen uplatnit toto pravo u
pronajimatele nejpozdé&ji do 30 kalendarnich dnti pfede dnem skonceni najmu a
soucasné je povinen pfi uplatnéni tohoto prava predlozit znalecky posudek, ktery
oceniuje hodnotu vyrovnani pfi zohlednéni amortizace, a revizni zpravu stavebni
upravy v pfipadé, kdy je dle obecné zdvaznych pravnich pfedpisii nebo technickych
norem nezbytnd. VySe uhrady se stanovi dle znaleckého posudku. Vypracovani
znaleckého posudku hradi ndjemce. Vyrovnani je splatné nejpozdéji do 30 dnti od
skonceni najmu.

11. V ptipad€, Ze ndjemce, ktery uplatnil u pronajimatele pravo na vyrovnani ma vucdi
pronajimateli dluh zjakéhokoliv titulu, je pronajimatel pfi rozhodovani o vyplaceni
thrady opravnén tuto pohledavku viiéi ndjemci jednostranné zapocist.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemce je povinen podepsat notarsky zapis na zajisténi penézitych pohledavek i na
vyklizeni v pfipadé ukonceni ndjmu z jakéhokoliv dtvodu. Naklady spojené se
sepsanim notaiského zapisu nese najemce. Pokud nebude notafsky zapis z diivodu na
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strané najemce sepsan v den, kdy bude najemce objednan k notafi, vyhrazuje si
pronajimatel pravo od uzavfeni smlouvy odstoupit.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi
prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni,
a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Pfipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.

4. Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zadhlavi této smlouvy, pfip. na jinou
pisemné sdélenou adresu. V pfipadé dorucovani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb se pisemnost povaZzuje za dorucenou i v piipadé, Ze si adresat
pisemnost ve lhiité 10 dnti ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Dorucujici organ po marném uplynuti této lhiity vhodi pisemnost do schranky.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze thrady vsech splatnych zavazku z této smlouvy, a to i
promléenych, viici pronajimateli se prifazuji/zapocitavaji v potradi na:

a) najemné

b) thradu za sluzby (plnéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby)
c) pfisluSenstvi

d) ostatni zavazky

a to vZdy na ten zavazek v tom kterém poradji, ktery je dfive splatny.

6. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, v platném znéni a souhlasi s tim, aby veSkeré informace v této smlouvé
obsaZené, s vyjimkou osobnich udajti, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je
vyzadaji, a téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za davérné ani za
obchodni tajemstvi.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 3 obdrZzi pronajimatel, 1 najemce.

8. Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani meéstské c¢asti Praha 6.
Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské casti Praha 6, a to
usnesenim ze dne ......... [T a rovnéz byly splnény veskeré ostatni zdkonné
naleZitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

V Praze dne

jméno jméno
za pronajimatele najemce
(spravni firma)



RMC &. .....31.10.2024 VZOR VR doba urgita

Seznam pfiloh:

1. Pfedavaci protokol v¢. soupisu zafizovacich predmétti (vybaveni bytu)

2. Evidencni/vypoctovy list - pfehled uZzivateli bytu a rozpis zaloh na plnéni spojenad s
uzivanim bytu a souvisejicich sluzeb

3. Pravidla pro uzivani bytu, nebytovych prostor, spole¢nych ¢asti a zatizeni domu

4. Dohoda manzelii o odchylném ujednani ohledné spolecného bydleni
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