ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 044232/2024
Interni Cislo znalce: 7463-83-24

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Rodinny dim ¢.p. 19 véetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.c€. st. 25 a pozemky parc.c.
st. 25, parc.¢. 33 a parc.¢. 37/10, vSe zapsano na LV €. 144, k.G. Diinov u Zlonic, obec Diinov, okres
Kladno

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: NAXOS a.s.
Adresa: Strakonicka 3367, 150 00 Praha 5
OBVYKLA CENA 4 460 000 K¢&
Pocet stran: 10 a 4 prilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 20.05.2024 Vyhotoveno: V Praze 23.05.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat aktualizaci znaleckého posudku ¢. 7326-141-23 se stanovenim ceny obvyklé v misté Case
nemovitych véci - rodinny diim ¢.p 19 vcetné ptisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 25
a pozemKky parc.C. st. 25, parc.¢. 33 a parc.C. 37/10, vSe zapsano na LV €. 144, k.4. Dfinov u Zlonic,
obec Dtinov, okres Kladno, Stiedocesky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro ucely prodeje formou dobrovolné drazby.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla ptedlozena Zadnd najemni smlouva a nebyly sdéleny ani Zadné
informace, ze by objekt byl pronajaty. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za piedpokladu
nezatizeni ocenovaného objektu najemnim vztahem, zejména najemnim vztahem sjednanym za
nevyhodnych podminek. Prohlidka k datu ocenéni nebyla vlastnikem umoznéna, z tohoto divodu
ptedpokladdm stav objektu shodny, ktery byl zjiStény pfi prohlidce dne 25.10.2023.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.10.2023 za piitomnosti pana Sklenicky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladti, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty néasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 144, k.4. Diinov u Zlonic, obec Diinov, okres Kladno ze dne
07.05.2024

- znalecky posudek ¢. 7326-141-23 ze dne 30.10.2023 vypracovany Ing. Milanem Kroupu

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZe uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil €1 vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. Dfinov u Zlonic, obec Diinov, okres Kladno potizeny dalkovym
nahliZzenim do KN

- Uzemni plan obce Diinov

- informace a skute¢nosti zjiSténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimk

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skute€nosti zjiSténé pfi mistnim Seteni od vlastnika

- portal pro piistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického ufadu (wWww.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWW.mistopisy.cz



- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti
- fotografie pofizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly ptevzaty od objednatele posudku, od vlastnika nemovité
veéci a z vefejné dostupnych zdroji. Pii mistnim Setieni bylo znalcem provedeno zaméieni prostor
laserovym métidlem. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovéfeni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za ptresnost udaji a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni
vychazel, nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a tplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlasStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé€ vyplyvajici z osobniho
vztahu K nim.

V zdkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pti
zohlednéni riznych aspekti jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje rodinnych domu srovnatelnych parametrti
v lokalité obce Diinov a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina
metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které jsou
uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdrojh dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZena na porovnani nemovitosti
na zéklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp.
skute¢né realizovanymi cenami pii zohlednéni riznych aspekti a parametri jednotlivych
nemovitosti.



Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odliSnosti 1, ktery vyjadfuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odlisSnosti tvoii soucin
koeficientii K, které zohlediuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipad¢, ze
oceniovana nemovitost je v daném kritériu lepSi nez nemovitost porovnavana, je vyse koeficientu <
1, v pfipadé, ze ocentovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po srovnani
nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délend indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Stredocesky, okres Kladno, obec Diinov, k.4. Dfinov u Zlonic

Adresa nemovité véci:  Diinov ¢.p. 19, 273 71 Dfinov

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 144, k.u. Dfinov u Zlonic, obec Dtinov, okres Kladno ze dne
07.05.2024

oddil A vlastnik, jiny opravnény:
Vlastnické pravo

Sklenicka Josef, ¢.p. 19, 273 71 Dtinov

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.¢. st. 25 o vyméie 1293 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti je stavba: rodinny dum Diinov &.p. 19 stojici na pozemku parc.¢. st. 25, chranéna
loziskova uzemi
- pozemek parc.&. 33 o vyméte 275 m?, zahrada, chranéna loziskova izemi, zemédélsky ptdni fond

- pozemek parc.¢. 37/10 o vyméte 962 m2, zahrada, chranéna loziskova tizemi, zemé&délsky padni
fond

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Vécné bifemeno vedeni svod vody pro parc.C. st. 26/2
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
oddil D - poznamky a dal$i obdobné udaje:

Zahajeni exekuce
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona)

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu pii prohlidce s umoznénim
vstupu do objektu. SouCasné¢ byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych
konstruk¢nich prvkd, jejich predpokladana dalsi zivotnost a stupen opotiebeni. Vymeéry jednotlivych
mistnosti byly zaméfeny laserovym métidlem.



Mistopis

StiedoCeska obec Diinov, k niz nalezi ¢ast Drchkov, se nalézd 5 km severozapadnim smérem od
Slaného. Soucasna vesnice patii ke ¢lenim Dobrovolného sdruzeni obci Mikroregion povodi
Bakovského potoka, jez si klade za cil celkovy rozvoj mikroregionu, tzemniho pldnovani,
infrastruktury, zivotniho prostfedi a cestovniho ruchu. Ob&ané mohou vyuzivat knihovnu, matetskou
Skolu, kadetnictvi, hostinec, obchod se smiSenym zbozim a ke sportu hiisté. V misté plisobi Sbor
dobrovolnych hasi¢ti. Kompletni obanska vybavenost se nachazi v Kladné, které se nachazi cca 20
km jiznim smérem. Dopravni obsluznost zajist'uji autobusové spoje. Zelezniéni stanice se nachazi ve
vzdalenosti cca 1,5 km ve Zlonicich.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢.p. 19 véetné piisluSenstvi, na vlastnich pozemcich o celkové
vyméte 2530 m?. Piislusenstvi tvofi pergola, piipojky inzenyrskych siti vodovod, kanalizace do
jimky, elektro, dfevéné kilny, oploceni, vrata, vratka a porosty na zahradg¢.

Dim se nachazi v centralni ¢asti obce Diinov. Dim je ¢astecné podsklepeny, ma 1 NP a zvySené
1.NP. Dle poskytnutych informaci od vlastnika pochazi pivodni objekt ze 16.stoleti. Dim byl
Vv pribéhu let opravovana a dostavovan. Dum je napojen na vodovod, kanalizaci do jimky a elektro.
Okoli tvoti zastavba rodinnych domu a objekt obanské vybavenosti. Parkovani je mozné v garazi,
ktera je soucasti domu, piipadné na vlastnim pozemku. Dopravni obsluznost je zajisténa
autobusovymi spoji, stanice autobusu je cca 350 metrti od ocefiovaného domu

Dle platného tizemniho planu obce Dfinov jsou pozemky zafazeny ve funkénim vyuziti SV — plochy
smiSené obytné - venkovské.

Ptistup k ocefiovanym nemovitym vécem je Z mistni komunikace, ktera je ve vlastnictvi obce Dfinov,
konkrétné se jedna o pozemek parc.¢. 960/2 a parc.c.990/1.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 19 v¢. prisluSenstvi a pozemki

-5-



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim ¢.p. 19 v¢. prisluSenstvi a pozemkii

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim ¢.p. 19 vcetné prisluSenstvi o pudorysu tvaru pismene ,,L“. VSe
na vlastnich pozemcich o celkové vyméte 2530 m?.

Zaklady ziejmé kamenné, izolaci proti zemni vlhkosti nebylo mozné ovéfit. Svislé konstrukce zdéné,
sttecha kombinovand, nad uli¢ni ¢asti domu polovalbova, nad dvorni pfistavbou sedlova. Stiesni
krytina betonové tasky Bramac, klempiiské prvky zpozinkovaného plechu. Vnéjsi omitka
vapenocementova, vnitini omitky hladké Stukové. Dvete vstupni plastové, vnitini dvefe napliové
plné ¢i prosklené v ocelovych zarubnich a ¢astecné dievéné v dievénych zarubnich. Okna plastova,
podlahy dievéné prkenné, betonové, keramicka dlazba ¢i koberce, v garazi betonova podlaha a ve
sklep¢ hlinéna. Vytapéni je tstfedni kotlem na tuhd paliva, pro ohfev TUV je instalovan el. bojler.
V kuchyni kuchynska linka a sporak na Pb, v koupelné vana, umyvadlo a sprchovy kout.

Dle sdéleni byly v pribéhu let provadény dil¢i opravy a rekonstrukce: pied 14 roky nova stiesni
krytina, nové krovy a pozednice, 2017 plastova okna.

V dob¢ prohlidky 25.10.2023 byl dle sdéleni praskly kotel na tuha paliva, Tuto skute¢nost nebylo
mozné v soucasné dob¢ ovefit.

Stavebné technicky stav mirné zhorSeny, céastecné zanedbany, odpovida stafi, provedenym
rekonstrukcim. Vnitini prostory vyzaduji modernizaci.

Uzitna plocha mistnosti domu byla zaméfena laserovym méfidlem pii prohlidce dne 25.10.2023:

nazev mistnosti plocha v m2 vtﬁgﬁ plocha pfepoctend v m2
1.PP

sklep 2,80 0,5 1,40
sklep 1,60 0,5 0,80
sklep 3,78 0,5 1,89
sklep 14,73 0,5 7,37
uhelna 1 9,75 0,5 4,88
uhelna 2 9,75 0,5 4,88
1.NP

garaz 14,48 0,5 7,24
chlév 13,52 0,5 6,76
chlév 20,50 0,5 10,25
Zvysené 1.NP

chodba 9,56 1 9,56
WC 1,64 1 1,64
spiz 1,26 1 1,26
chodba 5,30 1 5,30
kuchyné 14,37 1 14,37
koupelna 12,26 1 12,26
pokoj 19,74 1 19,74
pokoj 17,10 1 17,10
chodba 6,95 1 6,95
pokoj 11,93 1 11,93
pokoj 17,63 1 17,63
$pychar/sklad 23,16 0,5 11,58
UZitna plocha celkem 231,81

UZitna plocha prepoc¢tena celkem 174,78




Zapocitatelna uzitna plocha je vypoctena z uzitné plochy mistnosti, s redukovanou plochou garaze,
sklepa a Spycharu.

Ocenéni porovnanim

Odhad ceny obvyklé byl proveden nepiimym porovnanim nabidkovych cen prodeje rodinnych domu
srovnatelnych parametri vybranych z nabidek realitnich servert v lokalité obce Diinov a okoli.
Posouzenim parametri vztazenych k ocenovanému objektu, byla vypoctena vysledna jednotkova
porovnavaci cena piedmétu ocenéni, ve které se promita zhorSeny stav vnitinich prostor domu,
umisténi, pfipojeni na elektro, vodovod, kanalizaci do jimky, garaz, pergola a velka vyméra pozemkii.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objekti

nazev

nabidkova
prodejni
cena v K¢

uzitna
plocha
v m2

jednotkova

nabidkova
cenav
K¢&/m2

umisténi

pozemek

parkovani

rekonst.

stav

vlastnosti, vybaveni,

provize
RKv
cené

Kladno

RD D#inov ¢&.p. 19, okres

174,78

v obci

2530

garaz

¢asteéna

zhorseny

1S-V,
K.,E
jimka

nova stiecha, plastova okna,
nutna modernizace vtniinich

prostor

Srovnavaci objekty

Zlonice

4 300 000

168

25595

v obci

270

garaz

2019

po
rekonstr

IS-
V,K,E,P

RRD po kompletni
rekonstrukei, 4+1,
nova stfecha, fasada,
rozvody, podlahy,
altan, sklep

ANO

Zelevéice

8 200 000

171

47 953

v obci

2520

na
pozemku

ano

velmi
dobry

1S-V,K,E

RD 3+1 po kompletni
rekonstrukci, sklep,
venkovni zastieSeny
bazén, zahradni
domek, nova
zateplena fasada,
plastova okna,
rozvody, UT el kotel

ANO

Stradonice

2900 000

110

26 364

v ohci

454

na
pozemku

neuvedeno

dobry

1S-V,K,E
septik

koncovy RRD 3+1,
Castecné vybaven,
odpad septik a jimka

ANO

Kmetinéves

5 750 000

144

39931

v ohci

2024

garaz

CasteCnd

velmi
dobry

IS-
V,K,E,P
septik

RD 4+1, UT
plynovym kotlem,
puda, 2016 nova
stfecha, terasa,
plastova okna, navic
studna

ANO




Ocenovany objekt
RD D#inov ¢&.p. 19, okres Kladno
Srovnavaci objekty

pozadovana pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev K¢/m2 redukce | redukci K& K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 ]| K8 | objektem
Zlonice 25595 0,95 24315|1,00|1,00|1,00/0,89(1,05|1,10|1,05| 1,20 | 1,30 18773
Zelevéice 47 953 0,95 45556(1,00|1,05/0,97(1,00|1,05|1,10|1,10| 1,20 | 1,55 29 338
Stradonice 26 364 0,95 25045|1,05|1,00(0,97|0,90|1,00|1,00|1,00( 1,00 | 0,92 27323
Kmetinéves 39931 0,95 3793411,05|1,05/1,00/0,97(1,00|1,10|1,10( 1,10 | 1,42 26 650
celkem K¢ 102 084
pramér v K¢ 25521
max K¢ 29 338
min K¢ 18773
koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelate a redlnost prodejni ceny
K1 koeficient Gipravy na polohu objektu a umisténi
K2 koeficient Gipravy na velikost uzitné plochy
K3 koeficient upravy na parkovani
K4  koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 koeficient upravy na rekonstrukci
K6 koeficient upravy na celkovy stav
K7 koeficient upravy na dalsi vlastnosti (IS, balkon, terasa, dispozice,...)
K8 koeficient Gipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)
1 index odlisnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8
Jednotkova cena domu &.p. 19 po zaokrouhleni 25 520,- K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny
Uzitna plocha objektu 174,78 m?
Porovnavaci hodnota objektu vypocet: 25 520,-K&/m? * 174,48 m? = 4 460 386,- K&

Porovnavaci hodnota domu ¢&.p. 19 vé. prisl. a pozemki po zaokrouhleni 4 460 000,- K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €.p. 19 v¢. piisluSenstvi a pozemkl 4 460 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 460 000 K¢

Obvykla cena
4 460 000 K¢

slovy: Ctyfimilony¢tyfistasedesattisic K&
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté ¢ase nemovitych véci - rodinny
dim ¢.p 19 véetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 25 a pozemky parc.¢. st. 25,
parc.¢. 33 aparc.C. 37/10, vSe zapsdno na LV €. 144, k.0. Dfinov u Zlonic, obec Diinov, okres Kladno,
Stredocesky kraj.

OBVYKLA CENA 4 460 000 K¢

slovy: Ctyfimilonyétyfistasedesattisic K&

o7 7 o

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektiim vztazenym k oceiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci v této lokalité je na vysoké urovni

b) parametry povySujici cenu - klidnd lokalita, v okoli podobné rodinné domy
- po ¢astecné rekonstrukei — stfecha, krov, plastova okna
- velka vymeéra pozemkt

¢) parametry ponizujici cenu - vnitini prostory nutné modernizovat do sou¢asnych standardt
- nutnost vlozeni investic do opravy kotle

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 144, k.. Diinov u Zlonic, obec Diinov, okres Kladno ze dne 07.05.2024.

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 20.05.2024 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 4.460.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 044232/2024 znaleckého deniku.
V Praze 22.05.2024

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy




Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocetiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zédklad¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem tufadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil podklady pod
pofadovym ¢. 21/24.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 144, k.4. Diinov u Zlonic, obec Diinov, okres Kladno ze dne
07.05.2024

2) snimek katastralni mapy pro k.u. Diinov u Zlonic, obec Diinov, okres Kladno potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

3) fotopiiloha

4) srovnavaci nabidky nemovitosti K porovnani ze serveru sreality.cz

-10 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 11:35:02

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532291 Dfinov
Kat.lUzemi: 633062 Dfinov u Zlonic List vlastnictvi: 144
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sklenid&ka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov 761103/0724
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 25 1293 zastavéna plocha a chranéna loziskova

nadvofi uzemi
Soucdsti je stavba: D¥inov, &.p. 19, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 25
33 275 zahrada chranéna lozZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

37/10 962 zahrada chrianéna loZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vé&cné prava slouZzici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B vc&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
svod vody
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 26/2
Povinnost k
Parcela: St. 25

Listina Usneseni soudu é&islo deniku 1601/1912.
POLVZ:48/1979 Z-3100048/1979-231

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu vyplyvajiciho ze Smlouvy o zapujcéce ve vysi 250.000,-Ké& s
ptislusSenstvim a smluvnich pokut, které mohou vzniknout do 30.4.2024 do celkové vyse
500.000,-K¢&
Oprdavnéni pro
Prochazka Petr, Petra Bezrucde 3002, 27201 Kladno,
RC/IC0O: 670624/1003
Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 28.04.2015. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 29.04.2015 13:01:57. Zapis proveden dne 22.05.2015.
v-1839/2015-231

Poradi k 29.04.2015 13:01

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
zajisténéd pohledavka ve vysSi: jistina 240.384,39 K¢ s ptisluSenstvim, jistina 43.269,19
K&, jistina 33.968,36 K& s prislusenstvim, jistina 6.114,30 K&, jistina 35.516,22 K¢ s
ptislusenstvim, jistina 6.392,92 K& a ndhrada nakladi fizeni ve vys$i 67.796,13 K&
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Slany, kéd: 231.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 11:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532291 D#inov
Kat.lUzemi: 633062 Dfinov u Zlonic List vlastnictvi: 144
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Prochazka Petr, Petra Bezruce 3002, 27201 Kladno,
RC/ICO: 670624/1003
Povinnost k

Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 4, 115 EX-00015/2022 -012 ze dne 03.03.2022. Pravni moc

ke dni 22.03.2022. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku 04.04.2022 14:37:14. Zapis
proveden dne 26.04.2022.

v-1005/2022-231
Poradi k 03.02.2022 17:00

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beréanku 3,
143 00 Praha 4

Povinnost k
Skleniéka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 115 EX 00010/22-012 k 52 EXE-
78/2022 34 ze dne 01.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.02.2022
17:00:23. Zapis proveden dne 03.02.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-4474/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4, 115 EX-

00010/2022 -013 ze dne 01.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.02.2022
17:00:21. Zapis proveden dne 04.02.2022; uloZeno na prac. Slany

Z2-172/2022-231
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10
Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni drazZebniho jednani Exekutorsky ufad

Praha 4, 115 EX-10/2022 -050 ze dne 13.01.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 17.01.2023 17:00:04. Zapis proveden dne 19.01.2023; uloZeno na prac.
Slany

Z2-108/2023-231
o Zahédjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Slany, kéd: 231.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 11:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532291 D#inov
Kat.lUzemi: 633062 Dfinov u Zlonic List vlastnictvi: 144
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Sklenidka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 2110/22-15 k 54 EXE-
134/2022 8 ohledné dal$i vymdhané povinnosti, spojeno do #izeni sp. zn. 204 EX
1832/21 ze dne 18.02.2022. Pravni udinky zapisu k okamZiku 21.02.2022 16:13:02.
Zapis proveden dne 23.02.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-7491/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad praha 8 204 EX-
2110/2022 -46 spojeno do ¥izeni 204 EX 1832/21 ze dne 23.02.2022. Pravni moc
ke dni 24.03.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.02.2022 12:48:47. Zapis
proveden dne 03.03.2022; uloZeno na prac. Slany

Z-277/2022-231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 8, 204 EX-2110/2022 -77 ze dne 30.04.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 02.05.2022 08:07:16. Zapis proveden dne 02.05.2022; uloZeno na prac.
Slany

Z-628/2022-231
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni
&.j. 204 EX 2110/2022 do &.j. 204 EX 1832/2021

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleé¢nému fizeni (§37 odst.
5 ex.¥.) Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-2110/2022 -53 Sdéleni soudniho
exekutora o spojeni do ¥izeni 204 EX 1832/2021 ze dne 01.03.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 23.02.2022 12:48:47. Zapis proveden dne 03.03.2022;
ulozZeno na prac. Slany

Z-277/2022-231

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor : JUDr. Ing. Petr Kucera , namésti Starosty Pavla 5 , 272 01
Kladno
Povinnost k
Skleniéka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Kladno 150
EX-425/2022 -9 ze dne 13.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.05.2022
19:03:18. Zapis proveden dne 23.05.2022; uloZeno na prac. Slany

Z-803/2022-231
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno 150 EX-
425/2022 -16 ze dne 19.05.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 19.05.2022
19:03:18. Zapis proveden dne 23.05.2022; uloZeno na prac. Slany

Z-803/2022-231

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Slany, kéd: 231.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 11:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532291 D#inov
Kat.lUzemi: 633062 Dfinov u Zlonic List vlastnictvi: 144
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Sklenidka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 13775/22-15 k 57 EXE-
493/2022 8 (spojeno do ¥izeni 204 EX 1832/21) - ohledné dal$i vymahané
povinnosti ze dne 17.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.06.2022
16:18:31. Zapis proveden dne 22.06.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-25274/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 8 204 Ex-
13775/2022 -46 (spojeno do #izeni 204 EX 1832/2021) ze dne 23.06.2022. Pravni
moc ke dni 25.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2022 13:26:04.
Zapis proveden dne 27.06.2022; uloZeno na prac. Slany
Z-5315/2022-231
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 8, 204 EX-13775/2022 -75 ze dne 30.08.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 30.08.2022 21:42:03. Zapis proveden dne 01.09.2022; uloZeno na prac.
Slany
Z-5696/2022-231

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k
Skleniéka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 129 EX-2517/2022 -12 ( 54 EXE
716/2022-10 ) ze dne 16.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.09.2022
15:01:30. Zapis proveden dne 19.09.2022; uloZeno na prac. Chrudim

Z-13343/2022-603

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 25, Parcela: 33, Parcela: 37/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad v Chrudimi 129 EX-
2517/2022 -15 ze dne 16.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
15:01:29. Zapis proveden dne 19.09.2022; uloZeno na prac. Slany

Z-5795/2022-231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Chrudim, 129 EX-2517/2022 -15 ze dne 16.09.2022. Pravni moc ke dni
18.10.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.11.2022 11:01:38. Zapis
proveden dne 23.11.2022; uloZeno na prac. Slany

Z-6247/2022-231

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Slany, kéd: 231.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 11:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532291 D#inov
Kat.lUzemi: 633062 Dfinov u Zlonic List vlastnictvi: 144
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k
Skleniéka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Sklenidka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov, RC/ICO:
761103/0724

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofaddani SJM a o dédictvi Okresni soud v Kladné 31 D-836/2018 -52 ze
dne 01.04.2021. Pravni moc ke dni 01.04.2021. Pravni déinky zapisu k okamziku 01.04.2021
15:33:17. Zapis proveden dne 22.04.2021.

v-1072/2021-231
Pro: Skleni&ka Josef, &.p. 19, 27371 D#inov RC/ICO: 761103/0724

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
33 10511 12
10610 263
37/10 10511 631
10610 331

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, kéd: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.05.2024 11:43:31
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod poradovym Cislem V 624/2024, Ze tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se Z ...... listd, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Slany, kéd: 231.
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Prodej rodinného domu 168 m?, pozemek 270 m> Liehmannova, Zlonice

4 300 000 K¢

| Nabizime k prodeji rodinny diim o velikosti 4+kk na
8 vlastnim pozemku v méstysu Zlonice, nedaleko mésta
aa ) ™ Slany. V prizemi obyvaci pokoj s kuchyiiskym
' y_o9l ‘ AR e
renime Vage < - [ iy i koutem, hala, zadveft, spiz pod schodi$tém a koupelna
\ s rohovou vanou, umyvadlem a toaletou. Patro nabizi
| 3 loznice a samostatné WC. Dim prosel celkovou
rekonstrukci - nova stiecha, fasada, rozvody, dlazby a
plovouci podlahy, v patfe nové vzniklé pokoje.
Nekteré casti je jesté potieba dokoncit. Vytapéni je
zajisténo plynovym kotlem. Garaz zatim v pivodnim stavu. V udrzované zahrad¢ je altan pro
ptijemné posezeni a vstup do sklepa o velikosti cca 6 m2 . Pfijemné bydleni na okraji obce, ale
presto v dosahu centra a jeji vybavenosti. V mist¢ Skola, Skolka, obchody, supermarket, posta,
1€kat, sluzby. Dostupnost je zajiSténa autobusovou a vlakovou zastavkou.

e Celkova cena: 4 300 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: v€etné poplatkii, véetné provize, véetné pravniho servisu
o ID zakéazky: 00482

o Aktualizace: 17.04.2024

o Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Po rekonstrukci

o Poloha domu: V bloku

o Umisténi objektu: Okraj obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2

o Uzitna plocha: 168 m?

o Plocha pozemku: 270 m?

o Sklep: ano

e Parkovani: 3

e (Garaz: ano

e Rok rekonstrukce: 2019

e Voda: Vodovod

« Topeni: Ustitedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Kabelové rozvody
o Elektifina: 230V, 400V

o Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

« Komunikace: Asfaltova

o Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoiadné nehospodarna



Prodej rodinného domu 171 m?, pozemek 2 520 m? Slany - Zelev¢ice, okres Kladno
- 8200 000 K¢
]

= Prodej rodinného domu 171 m2 s pozemkem 2520
| m2, Slany - Zelevéice. Nabizime vam k prodeji
- Castecné¢ podsklepeny rodinny dim po kompletni
rekonstrukci, s pozemkem v obci Zelevéice. Dim je
dispozi¢né feseny jako 3 + 1 o ploSe 126 m2, sklep ma
45m2. Na zpevnéné plose pozemku (beton / zdmkova
dlazba) 1ze zaparkovat minimaln¢ 5 vozil. Vjezd je na
dalkové ovladani ptes posuvnou elektrickou branu.
Na pozemku naleznete zastfeSeny bazén o rozméru
3,5x 7,5 x 1,5 metru a nadstandardné vybaveny zahradni domek (dfevostavbu) o velikosti 50m2
s podkrovim. Dim prosel kompletni zdafilou rekonstrukei, pti které¢ zlstaly pouze pivodni
obvodové zdi. Byla udélana nova fasada v¢. zatepleni, rozvody vody a odpadu, rozvod topné
infrastruktury v¢. topnych téles, plastovd okna, rozvody elektro, nova stiecha v¢. zatepleni.
Duim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci a je mozné se také napojit na plyn. Vytapéni a
ohtev teplé vody je fesen elektrokotlem, jako dalsi zdroj tepla je mozné vyuzivat krbova kamna
na tuha paliva napojend na vyménik. Zahradni domek Je napojen na vodovod, elektfinu a odpad
je sveden do jimky. Vytapéni je feSeno pfimotopem. Ptizemi je vybaveno WC, kuchyiiskou
linkou, lednici a nabytkem viz foto. Podkrovi je volné a je ptipraveno naptiklad jako pokoj pro
hosty pti zahradnich oslavach. Pozemek O rozloze 2520 m2 je mirné svazity, porostly
okrasnymi dfevinami, které zajistuji dostatek soukromi. Pii dneSnich cenach potravin jisté
ocenite dostatecny prostor pro péstovani vlastni zeleniny, ovoce, bylinek, nebo je zde mozné
chovat domdci zvifata. Podkrovi rodinného domu Polovina podkrovi (viz pudorys) je
zrekonstruovana a je obytnd, je zde ale je$t¢ druhd cast podkrovi (54 m2), kterd je nyni
neobydlend a mlzZete zde tvofit dle vlastnich ptani. Néklady Neda se jednozna¢né fici, jak
vysoké naklady budou, zaleZi na poc¢tu osob a troven komfortu, kterou zvolite. Kazdopadné
diky kamniim na tuh4 paliva, se dokaZete dostat na opravdu velmi nizké néklady.

Obcanské vybavenost, dopravni dostupnost

Piimo v Zelevéicich je matefska skolka a détské h¥isté. T¥i minuty od Zelevéic je nové oteviené
obchodni centrum, kde nakoupite vSe, co pottebujete. Kompletni obanskd vybavenost je v 5
minut vzdaleném mésté Slany. Na zapadni okraj Prahy se dostanete autem za pouhych 28 minut.
Do severni ¢asti Prahy tedy do Letiian, je to cca 40 minut.

e Celkova cena: 8 200 000 K¢ za nemovitost (k jednani)

e Poznamka k cené: V¢. provize, kompletniho pravniho servisu a advokatni
uschovy, véetné DPH, bez poplatkii, véetné provize, véetné pravniho servisu, cena
k jednani

e D zakazky: 00002

o Aktualizace: 19.04.2024

e Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Velmi dobry

« Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Okraj obce

e Typ domu: Patrovy

o Plocha zastavéna: 150 m?

o Uzitna plocha: 171 m?

o Plocha pozemku: 2520 m?



e Parkovani: 5

« Voda: Vodovod

e Topeni: Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Verejna kanalizace, Jimka

e Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize
o Elektiina: 230V, 400V

o Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

o Komunikace: Dlazdéna

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna
e Vybaveni: Caste¢né

e Vytah: ne

e Bazén: ano

Prodej rodinného domu 110 m?, pozemek 454 m? Stradonice, okres Kladno
2900 000 K¢

Nabizime k prodeji rodinny dim typu smisena
stavba v obci Stradonice C. p. 29, Cast obce
Stradonice, okres Kladno. Tento rohovy diim nabizi
3 pokoje a je ptizemni. Nachdzi se v dobrém stavu a
disponuje zastavénou plochou 454m?. Uzitna plocha
¢ini 110m?> a celkova plocha parcely je 454m?.
| Vybaveni nemovitosti je ¢astecné. Odpad je feSen
88 pomoci septiku a jimky. Diky svému rohovému
umisténi poskytuje tento dim dostatek soukromi a
klidu. Okoli je obklopeno zeleni, coZ vytvaii ptijemnou a relaxacni atmosféru. V blizkosti se
nachazi veskera potfebna obCanska vybavenost. Tato nemovitost je idealni pro rodinu, ktera
hleda prostorny a pohodlny domov. Diky své velikosti nabizi dostatek prostoru pro vase
individualni potfeby. Domaci kancelaf, herni mistnost, nebo prostor pro relaxaci - vyberte si,
jak nejlépe vyuzit kazdou mistnost.

e Celkova cena: 2 900 000 K¢ za nemovitost

e ID zakazky: 0315-NP00034

e Aktualizace: 09.05.2024

o Stavba: SmiSena

« Stav objektu: Dobry

e Poloha domu: Rohovy

o Umisténi objektu: Okraj obce

e Typ domu: Prizemni

e Podlazi: 1

o Plocha zastavéna: 454 m?

o Uzitna plocha: 110 m?

o Plocha pozemku: 454 m?

o Odpad: Septik, Jimka

o Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Vybaveni: Castené



Prodej rodinného domu 144 m?, pozemek 2 024 m? Kmetinéves, okres Kladno
5750 000 K¢

Nabizime Vam ke koupi prostorny diam v obci
Kmetinéves, okres Kladno. Dim ma dispozici 4+1 s
uzitnou plochou 144 m? kdy v piizemi najdete
. prostornou kuchyni se vstupem do koupelny s
masaznim sprchovym koutem a toaletou. Z kuchyné
je ptimy vyhled na dvir a je tak zajistén dostateny
piehled o déni pfed domem. Z chodby je 1 vstup do
& kotelny domu, kde je i moznost vyuziti prostoru jako
skladovaciho mista potravin a Zena doméacnosti to pak
nema daleko pro pottebné ingredience k ptipravé dobrého jidla pro celou rodinu. Vytapéni
zajisténo plynovym kotlem. Z chodby se také dostanete do pokoje, ktery mizete vyuzit jako
obyvaci pokoj s vyhledem pifimo na dviir u domu. V patie jsou dalsi ti pokoje, kdy jeden z nich
je pruchozi a dalsi za nim je vhodny jako studentsky pokoj nebo loZnice. Tteti pokoj je svou
velikosti nejveétsi mistnosti domu a pokud zde vybudujete détsky pokojicek tak Vase ratolesti
tam budou mit dostatek prostoru pro své dovadéni. Z chodby v patie je také vstup na pidu,
ktera je po celé délce domu a slouzi jako tlozné misto. Stiecha prosla rekonstrukei v roce 2016.
V patie je 1 samostatny vchod na terasu s vyhledem do dvora a okolni krajiny. V celém domé
je plovouci podlaha a dlazba, okna plastova, voda obecni plus moznost studny. K domu nélezi
prostorny dvur, na kterém je samostatnd gardz a odpadni septik. V obci je planovan rozvod
obecni kanalizace a ¢isticky odpadnich vod. Byla jiz schvalena dotace na cely projet a realizace
je planovéna na rok 2025. V zadni ¢asti dvora je samostatny vchod k mistnosti, ktera disponuje
vlastnim barem a nabizi se zde moznost vyuziti k rodinnym oslavdm nebo jen piijemné
posezeni. Klenbovy strop jen umocniuje krasu této mistnosti. Na dvir vede ptijezdova cesta
patfici obci a v jeho zadni Casti je branka, kterou se dostanete na zahradu pattici k domu. Ze
dvora je 1 samostatny vjezd ptimo k zahrad€. Zahrada je velmi rozlehl4 a v soucasné dob¢ je
vyuZivana spiSe jako travnatd plocha. Jeji vyuziti by tak ziistalo pouze na Vasi fantazii. V
sousedstvi domu je mistni $kolka a $kola. Dostupnost na dalnici D8 smér Usti nad Labem —
Praha je pouhych 10 minut jizdy vozem. Mésto Velvary jsou do vzdéalenosti 10 minut jizdy.

e Celkova cena: 5 750 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: v€etné vSech poplatki a pravniho servisu

o ID zakazky: 0312-NP00024

o Aktualizace: 20.04.2024

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: P¥izemni

e Podlazi: 2

o Plocha zastavéna: 599 m?

e Uzitna plocha: 144 m?

« Plocha pozemku: 2024 m?

e Datum nastéhovani: IThned

o Energetickéd narocnost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

o Vybaveni: Caste¢né





