ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7373-188-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

“»

Struény popis pifedmétu znaleckého posudku

1) Rodinny dim &.p. 68 vcetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.c. 118/1 a pozemek
parc.¢. 118/1, zastavéna plocha a nadvoti o vymére 420 m?,

2) pozemky parc.¢. 216/83 o vyméfe 1694 m?, orna piida a parc.&. 224/46 o vyméte 3618 m?, orna
puda

vSe zapsano na LV ¢. 73, k.u. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: NAXOS a.s.
Adresa: Holeckova 31, 150 00 Praha 5
OBVYKLA CENA 2 916 000 K¢&
Pocet stran: 14 a 4 prilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 24.11.2023 Vyhotoveno: V Praze 29.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ¢ase nemovitych véci:

1) Rodinny dim ¢.p. 68 vcetné prisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.c. 118/1 a pozemek
parc.&. 118/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 420 m?,

2) pozemky parc.¢. 216/83 o vyméfe 1694 m?, orna pida a parc.¢. 224/46 o vyméie 3618 m?, orna
puda

vSe zapsano na LV ¢. 73, k.. Biskoupky na Moraveé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov,
Jihomoravsky kraj.

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro Gcely prodeje v insolvencénim fizeni formou dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla ptedloZzena Zadnd najemni smlouva a nebyly sdéleny ani Zadné
informace, ze by objekt ¢i pozemky byly pronajaté. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za
ptedpokladu nezatizeni ocefiované¢ho objektu a pozemkl ndjemnim vztahem, zejména najemnim
vztahem sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 04.04.2023 za pfitomnosti pana Bise - zdstupce
vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychéazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladti, z informaci ziskanych od vlastnika pifi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 73, k.4. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-
venkov ze dne 24.11..2023

- znalecky posudek ¢. 7236-51-23 ze dne 11.04.2023 vypracovany Ing. Milanem Kroupou

Znalec déle zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil ¢i vyuzZil tyto podklady:

- snimky katastralni mapy pro k.0. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov
potizené dalkovym nahliZenim do KN

- uzemni plan obce Biskoupky




- informace a skutec¢nosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki
- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutec¢nosti zjisténé od zastupce vlastnika pti mistnim Setieni

- zamé&feni jednotlivych prostor znalcem pii mistnim Setfeni pomoci laserového metidla
- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWw.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly prevzaty od vlastnika nemovité véci a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovétreni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za ptesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychazel, neptebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a tiplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

V zédkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pti
zohlednéni riiznych aspekti jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze je dostatecny pocet nabidky prodeje rodinnych domil a pozemkt srovnatelnych
parametrl v lokalité obce Biskoupky a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita
jako jedind metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pti vybéru zdroji dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku, které jsou
uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZena na porovnani nemovitosti
na zaklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp.
skutecné realizovanymi cenami pifi zohlednéni riznych aspekti a parametri jednotlivych
nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odli$nosti 1, ktery vyjadfuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odliSnosti tvofi soucin
koeficientii K, které zohlednuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipad¢, ze
oceflovand nemovitost je v daném kritériu lep$i neZ nemovitost porovndvand, je vyse koeficientu <
1, v pfipadé, ze oceilovana nemovitost je hor$i, je hodnota koeficientu > 1. Cena po srovnani
nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délend indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Biskoupky, k.u. Biskoupky
na Moravé
Adresa nemovité véci:  Biskoupky 68, 664 12 Biskoupky

Vlastnické a evidencni udaje

Dle listu vlastnictvi ¢. 73, k.u. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov ze dne
24.11.2023

oddil A vlastnik. jiny opravnény:
Vlastnické pravo

Bisova Andrea, Reznovice 87, 664 91, Ivanéice

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.&. 118/1 o vyméie 420 m?, zastavénd plocha a nadvoii

soucasti je stavba: rodinny dim Biskoupky €.p. 68 stojici na pozemku parc.¢. 118/1
- pozemek parc.&. 216/83 o vyméie 1694 m?, orna ptida
- pozemek parc.¢. 224/46 o vyméie 3618 m?, orna piida

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prosp€ch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaji:

Bez zapisu
oddil D - pozndmky a dal$i obdobné udaje:
Zahahjeni exekuce — Bisova Andrea

Zahajeni pozemkové Gpravy



Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu pfi prohlidce s umoznénim
vstupu do objektu. SouCasné bylo znalcem provedeno zaméieni jednotlivych prostor laserovym
meéfidlem a byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych konstrukénich prvkd, jejich
predpokladana dalsi zivotnost a stupen opotiebeni.

Mistopis

Obec Biskoupky se rozklada na levém biehu feky Jihlavy asi 8 km zapadné od mésta Ivancice. V
obci jsou kompletni inzenyrské sit¢ a témet zadna omezend obCanska vybavenost, pouze obecni iad,
knihovna, détské hiisté a obCerstveni, piisobi zde ne€kolik spolkii. Kompletni obanské vybavenost se
nachazi v Brng, které lezi cca 38 km SV smérem, rozsifena obcanska vybavenost je v Ivancicich
vzdalenych cca 8,5 km vychodnim smérem. Dopravni obsluznost je zajiSténa autobusy.

Celkovy popis nemovité véci

Ptedmétem ocenéni je koncovy fadovy rodinny diim €.p. 68 véetné ptisluSenstvi na vlastnim pozemku
o celkové vyméie 420 m?. Piislusenstvi tvoii dfevéna kiilna, piipojky inZenyrskych siti vodovod,
kanalizace, elektro, plyn, studna, zpevnéné plochy betonové, zpevnéné plochy z betonovych dlazdic,
oploceni, vrata a porosty na zahradé.

Dtim se nachézi na vychodnim okraji obce Biskoupky. Diim je ¢asteéné podsklepeny s 1 NP a piidou.
Je obdélnikového plidorysu s pfistavbou verandy. Dle poskytnutych informaci byl diim postaven cca
pted 80 roky. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro a plyn. Okoli tvoii zastavba rodinnych
domt. Dopravni dostupnost na MHD je dobra, cca 250 metrti od stanice autobusu. Parkovani je
mozné u domu ¢i na vlastnim pozemku.

Ptistup k objektu je pfes mistni komunikaci, konkrétné¢ pozemky parc.¢. 90 a parc.¢. 121/3, které jsou
ve vlastnictvi obce Biskoupky.

Dle izemniho planu obce Biskoupky se pozemek s rodinnym domem nachazi ve funkénim vyuziti
ploch BI - plochy bydleni individuélni venkovského typu.

Déle jsou pfedmétem ocenéni pozemky, které se nachézeji mimo zastavénou ¢ast obce. Cca 320
metrli severné od zastavby a vlevo od komunikace (pozemek parc.é. 219/6 ve vlastnictvi Ceské
republiky) lezi pozemek parc.C. 224/46 - pole. Cca 820 metrli severné od zastavby vpravo od
komunikace se nachazi pozemek parc.c. 216/83 - pole. Pozemky tvoii uzky a dlouhy pruh a jsou
soucasti vétsiho obdélavaného lanu pole.

Dle tizemniho planu obce Biskoupky se pozemky mimo zastavénou ¢ast obce nachazi ve funkénim
vyuziti ploch ZO - pozemky zeméd¢lské - orna ptda.

3.4. Obsah

Rodinny diim ¢.p. 68 v¢. pozemku p.¢.118/1
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢p.68 v¢. pozemku parc.¢. 118/1 a ptislusenstvi
Pozemky mimo obec

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 216/83 a parc.¢. 224/46
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Rodinny diim ¢.p. 68 v¢. pozemku p.¢.118/1
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim ¢p.68 vé. pozemku parc.¢. 118/1 a prislusenstvi

Predmétem ocenéni je koncovy fadovy ¢astecné podsklepeny rodinny diim, s 1 NP s pfislusenstvim,
vie na vlastnim pozemku o celkové vyméfe 420 m?. Prislusenstvi tvoii dievéna kilna, p¥ipojky
inzenyrskych siti vodovod, kanalizace, elektro, plyn, studna, zpevnéné plochy betonové, zpevnéné
plochy z betonovych dlazdic, oploceni, vrata a porosty na zahrade¢.

Zaklady ziejmé& bez izolace proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou zdéné smiSené zdivo kdmen
a cihly, stfecha sedlova, stfesni krytina palen¢ tasky, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu,
bleskosvod neni. Okna do ulice plastova, smérem do zahrada dievéna zdvojend, dvete dyhované a
napliiové v dievénych a v ocelovych zarubnich. Vnitini omitky Stukové, venkovni fasdda vapenna
hladka. Vytapéni lokalni plynovymi WAW, pro ohfev TUV instalovany el. bojler. Povrchy podlah v
pokojich koberec, v kuchyni PVC, v koupelné keramicka dlazba. V koupelné umyvadlo, sprchovy
kout a WC.

Dle sd€leni byla pted 10 roky provedena nova koupelna, plyn zaveden pted 20 roky, pted 5 roky
instalovana plastova okna.

Sklep bez omitky. Mirn€ poskozena vnéjsi fasada, v pokojich pod okny poSkozené omitky na vice
mistech. Stavebn¢ technicky stav je dobry, pouze nezbytna udrzba.

Dispozice mistnosti, vyméry byly odméfeny pii mistnim Setfeni laserovym méfidlem:

nazev mistnosti plocha v m2 Vl;l(;;fti plocha ptepoctend v m2
1.PP

chodba + schodisté 5,50 0,5 2,75
sklep 7,27 0,5 3,64
1.NP

pokoj 16,35 1 16,35
pokoj 16,55 1 16,55
kuchyneé 8,55 1 8,55
koupelna s WC 6,50 1 6,50
veranda 9,95 0,5 498
zadvefi 6,45 0,5 3,23
UZitna plocha celkem 77,12

Obytna plocha prepoctena celkem 62,54

Zapocitatelna uZzitnd plocha je vypoctena z uzitné plochy mistnosti, s redukovanou plochou kotelny
a sklepa.



Ocenéni porovnanim

Odhad ceny obvyklé byl proveden neptfimym porovnanim nabidkovych cen prodeje rodinnych domii
srovnatelnych parametri vybranych z nabidek realitnich servert v lokalit¢ obce Biskoupky a okoli.
Posouzenim parametrti vztazenych k ocenovanému objektu, byla vypoctena vysledna jednotkova
porovnavaci cena piedmétu ocenéni, ve které se promita pripojeni na kompletni inzenyrské sité, dilna,

chlév, dievéna kiilna, studna jako zdroj uzitkové vody, stavebné technicky stav domu.

Charakteristika oceiovaného objektu a srovnavacich objektt

jednotkova
nabidkova | uzitnd | nabidkova provize
prodejni | plocha | cenav RKv
nazev cenavKe | vm2 K¢&/m2 | umisténi | pozemek | parkovani | rekonst. stav vlastnosti, vybaveni, cené
¢aste¢né plastova okna, nova
RRD Biskoupky &.p. 68, na IS-V, | kouplena pred 10 roky, navic
okres Brno-venkov 62,54 v obci 420 pozemku | &deténa | dobry K,E,P | stunda pro uZitkovou vodu
Srovnavaci objekty
RD 2+1 po ¢astecné
rekonstrukci, nova
fasada, plastova
po IS- okna, nova kuch
Budkovice 3890000 | 56 69 464 | v obci 191 u domu 2019 rekonstr | V,K,E | linka, UT na TP ANO
RRD 3+1, plastova
\Y IS- okna, zatpelany dim,
Hrubsice 3990000 | 140 28500 | vobci 616 prijezdu | neuvedeno | dobry | V,KE,P | dilna, pfistfesky ANO
RD 3+kk, ¢astecné
IS- podsklepeno, topeni
Lukovany 3700000| 76 48684 | v obci 686 gardz 2019 dobry | V,K,E,P | lokélni plynové ANO
RRD 4+1, UT na TP,
Dolni velmi IS- kiilna, nova plastova
Dubnany 2250000 90 25000 | v obci 400 garaz neuvedeno | dobry V,K,E | okna NE
RRD 2+1, ve dvofe
piistavba kotelny a
IS- sklad, UT kotlem na
Mohelno 3200000| 104 30769 | méstys 327 udomu | neuvedeno | dobry V,K,E | TP atepelné erpadlo | ANO
Ocetovany objekt
RRD Biskoupky &.p. 68, okres Brno-venkov
Srovnavaci objekty
pozadovana
pozadovana jednotkova cena po
jednotkova koef. cena po srovnani s
nazev cena v K&/m?2 | redukce | redukci K¢ | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 I objektem
Budkovice 69 464 0,90 62518 1,00 (1,00(1,00|0,77|1,05|105|0,95| 1,05 | 0,85 73 828
Hrubsice 28 500 0,95 27075(1,00({0,90(1,03|1,20|1,00|1,00|1,00] 1,00 | 1,11 24 339
Lukovany 48 684 0,90 43816 (1,00 |1,00|1,03|0,73|1,00|1,00|1,00( 1,00 | 0,75 58 273
Dolni Dubtiany 25000 0,95 23750(1,00({0,95(1,03{0,98|1,00|1,05|0,95| 1,00 | 0,96 24 829
Mohelno 30769 0,90 27692(1,00(0,95(1,00{0,91|1,00|1,00|1,05] 1,00 | 0,91 30 507
celkem K¢ 211777
prumér v K¢ 42 355
max K¢ 73828
min K¢ 24 339




koeficient redukce - sniZeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny

K1  koeficient Gipravy na polohu objektu a umisténi

K2  koeficient upravy na velikost uzitné plochy

K3  koeficient Gpravy na parkovani

K4  koeficient upravy na velikost pozemku

K5  koeficient upravy na rekonstrukcei

K6  koeficient ipravy na celkovy stav

K7  koeficient Gipravy na dalsi vlastnosti (IS, blakon, terasa, dispozice,...)

K8  koeficient tpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)
1 index odlisnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

Jednotkova cena domu €.p. 68 porovnanim po zaokrouhleni 42 360,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny
Uzitna plocha objektu 62,54 m?
Porovnavaci hodnota objektu vypodet: 62,54 * 42 360 K&/m? =2 649 194,- K¢&

Porovnavaci hodnota domu ¢.p. 68 v¢. prisl. a pozemku po zaokrouhleni 2 650 000,- K¢

Pozemky mimo obec

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 216/83 a parc.¢. 224/46

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky mimo zastavénou ¢ast obce. Pozemky tvoii ornd ptida a jsou soucasti vétsiho
obd¢lavaného lanu pole.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej pole 20 013 m2

Sudice, okres Ttebic

Hledate vhodnou investi¢ni piileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se
chcete branit zvySujici se inflaci? Investuje bezpené do zemédélske ptidy. Nabizim k|
prodeji pozemky v katastralnim izemi Sudice u Namésté nad Oslavou v okrese Tiebic.
Piedmétem prodeje jsou parcely &. 1214/1, 1216 a 1217/3 zapsané na LV 204 v KU|
Sudice u Naméste¢ nad Oslavou ve 100% vlastnictvi Celkova vyméra vSech|
prodavanych pozemku je 20 013 m2. Z toho orna puda je 15 816 m2 a trvaly travni
porost 4 197 m2. Pozemky leZi severozapadné od obce Sudice. Jedna se o mensi obec
v blizkosti Naméste nad Oslavou. Namest nad Oslavou lezi 20 km vychodné od Tiebice
na fece Oslave. Historické jadro je méstskou pamatkovou zénou. Zemédélska ptda je
tradicné povazovana za bezpecnou a stabilni investici. Je to dlouhodobé aktivum, kter¢
odolava ekonomickym vykyvim a poskytuje zajiSténi pro budouci generace. Investovat
do zemédelské pudy je investice do zeleného odvétvi, které ma vyznamny dopad naj
zivotni prostfedi a zaroven nabizi vyborné zhodnoceni vaseho kapitalu. Pozemky jsou
prodévany v zastoupeni ptimého majitele, neplatite tak zddnou provizi navic. Cena pudy
v Case roste, s ndkupem proto dlouho nevéhejte. V ptipadé dotazli k pozemkiim nebo
zajmu o koupi kontaktujte pfimo makléte, jehoz kontaktni udaje jsou uvedeny niZe.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 \ & :

vybavenost pozemku - 1,00 F o e

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 AL - v
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

760 494 20013 38,00 0,99 37,62

Nazev: Prodej pole 6 399 m2

Lokalita: Dukovany, okres Tiebic

Popis: Jedine¢na nabidka prodeje orné pudy, nachazejici se v katastralnim uzemi Skryje nad
Jihlavou, spadajici pod obec Dukovany v okrese Ttebi¢. Tento pozemek ma vyméru 6
399 m2 a je nabizen jako celek. Zapsan je na LV 43 pod parcelnim ¢islem 297. Nachazi
se zapadné od Dukovan u silnice vedouci dale k Hrotovicim. Dukovany jsou obec v
jihozapadni ¢asti Moravy. Raz krajiny urcuji fi¢ni toky v okoli - feky Jihlava, Oslava a
Rokytna. Ri¢ni twdoli jsou protkana turisticky znadenymi trasami. Jednim
vyhledavanych cilli je Jaderna elektrarna Dukovany nachézejici se zapadné od obce.
Chladici vé€Ze elektrarny jsou nepiehlédnutelnym ,,doplikem® panoramatickych
pohledd z kopcti i ve vzdaleném okoli. Investice do pidy je zejména nyni v dobg]
nejistoty vyhleddvanou cestou, jak uchranit penize pted inflaci. Pida je komodita, kterd
se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziuje
zhodnotit vloZzené finan¢ni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Investice
je svou snadnosti a nizkou rizikovosti 1akava i pro méné zkusené investory. Pokud jste]
zaujati touto nabidkou a radi byste ziskali dalsi informace, nevéahejte kontaktovat naseho
zkuSeného makléte. Pro ucely komunikace jsou nize uvedeny jeho kontaktni
udaje. PtileZitost jako je tato se neobjevuje Casto, proto nevahejte a zkontaktujte nas co

nejdiive.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 L
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
351 945 6 399 55,00 0,90 49,50

Nazev: Prodej pole 5 665 m2

Lokalita: Moravsky Krumlov, okres Znojmo

Popis: Nabizime k prodeji pozemky ve velmi zddané lokalité v katastru Moravsky Krumlov,
okr. Znojmo. Jednd se 0 5.665m2 orné pudy zapsané na LV ¢. 3587. Hospodati na ném
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mistni zemeédélské druzstvo.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : S /
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

330 000 5665 58,25 0,90 52,43

Nazev: Prodej pole 6 939 m2

Lokalita: Zaktany, okres Brno-venkov

Popis: Hledate vhodnou investicni pftilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se
chcete branit zvysujici se inflaci? Investuje bezpecné do zemédelské pidy. Nabizim
exkluzivné k prodeji pozemky v katastrdlnim Gizemi Zaktany v okrese Brno-venkov v
Jihomoravském kraji. K prodeji jsou parc. & 1305 a 1309 zapsané na LV 448 KU|
Zaktany ve vyluéném vlastnictvi. Na pozemcich je wuzaviena pachtovni
smlouva. Celkova vyméra vSech prodavanych pozemk je 6 939 m2. Z toho orna ptuda
je 6 529 m2 a ostatni plocha 410 m2. Zakfany jsou obec v okrese Brno-venkov V|
Jihomoravském kraji, v Kiizanovské vrchoving. Zije zde 819 obyvatel. Na vesnici bylo
pfeneseno puvodni pojmenovéani jejich obyvatel zakiané — ,lidé bydlici za)
kifem* Zemédélska puda je dlouhodobé vnimana jako bezpecna investice udrzujici
trvalou hodnotu. Stabilni rist ceny pidy pfedstavuje ochranu investic pfed rostouci
inflaci. Za rok 2022 vzrostla cena pudy o 13,5 % oproti roku 2021. Vzhledem ke
snadnosti a nizké rizikovosti je investice vhodna i pro méné zkuSené investory, ktefi
usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni
pifimého majitele, neplatite tak zddnou provizi navic. Cena pidy v Case roste, s nakupem
proto dlouho nevahejte. V ptipadé¢ dotazii k pozemkiim nebo zajmu o koupi kontaktujte
ptimo makléte, jehoz kontaktni udaje jsou uvedeny nize.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,05

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

319 194 6 939 46,00 0,95 43,70

Nazev: Prodej pole 1 543 m2
Lokalita: Ivancice, okres Brno-venkov
Popis: Exkluzivné¢ Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Kounické Pfedmésti v okrese
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Brno-venkov vhodny pro pfimé hospodaieni nebo jako stabilni investice. Jedna se o
prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek]
je zapsan na LV 579 s parcelnim ¢islem 2020/28 o celkové vymeéte 1543 m2. Investice
do pudy je zejména nyni v dobé& nejistoty vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied
inflaci. Kazda zemédélska pida je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist]
ceny umoziiuje zhodnotit vlozené financni prosttedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi.
Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu
Véam zajistime ostatni pravni sluzby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

112 160 1 543 72,69 0,86 62,51
Nazev: Prodej pole 11 219 m2

Lokalita:
Popis:

Nova Ves, okres Brno-venkov
V zastoupeni majitele nabizim k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim tGzemi
Nové Ves u Oslavan, o celkové vymeéte 11 219 m2.Pozemky patii pod LV: 899, parcelni
Cislo: 843/160 (velmi p&knd bonita pidy 85/100).Pozemky podléhaji pachtovni
smlouve. (Podminky: na dobu neurcitou, 1 rok vypovédni lhita, 4 400K¢/ha).Cena za
pozemky je: 605 826 K¢ (54 K&/m?2) + provize RK.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00 b

intenzita vyuziti poz. - 1,00 o

vybavenost pozemku - 1,00 g

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 LT
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

605 826 11219 54,00 0,99 53,46

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

37,62 K&/m?
49,87 K¢/m?
62,51 K&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova nabidkova cena pozemku s vyuzitim pole se v lokalité obce Biskoupky a okoli pohybuje
v rozmezi 38,-K¢& az 73,- K& za m?. Jednotkova cena pozemku stanovena porovnanim je vypoétena

po zaokrouhleni ve vysi 50,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké|
orna pida 216/83 1 694 50,00 84 700
orna pida 224/46 3618 50,00 180 900
Celkova vyméra pozemkii 5312 Hodnota pozemkii celkem 265 600

4.2. Vysledky analyzy dat

Rodinny diim ¢&.p. 68 v¢. pozemku p.¢.118/1

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢p.68 v¢. pozemku parc.¢. 118/1 a ptislusenstvi 2 650 000,- K¢

Rodinny dim ¢.p. 68 v¢. pozemku p.€.118/1 - Obvykla cena
2 650 000 K¢

slovy: DvamilionySestsetpadesattisic K¢

Pozemky mimo obec

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 216/83 a parc.¢. 224/46 265 600,- K¢

Pozemky mimo obec - Obvykla cena
266 000 K¢

slovy: DvéstéSedesatsesttisic K¢

Porovnavaci hodnota 2 650 000 K¢
Hodnota pozemku 266 000 K¢
Obvykla cena 2916 000 K¢

slovy: DvamilionydevétsetSestnacttisic K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovitych véci:

1) Rodinny diim ¢.p. 68 vcetné piislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.c. 118/1 a pozemek
parc.¢. 118/1, zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 420 m?,

2) pozemky parc.¢. 216/83 o vyméfe 1694 m?, orna pida a parc.¢. 224/46 o vyméie 3618 m?, orna
puda

vSe zapsano na LV ¢. 73, k.. Biskoupky na Moraveé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov,
Jihomoravsky kraj.

Obvykla cena 2916 000 K¢

slovy: DvamilionydevétsetSestnacttisic K¢

o7 7 o

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektiim vztazenym k oceiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci v této lokalité je na stfedni urovni
b) parametry povysujici cenu - klidna lokalita
- pfipojeni na kompletni IS, navic studna pro uzitkovou vodu
¢) parametry poniZujici cenu - nutnost vloZeni investic do drobnych oprav a udrzby
- diim jiz pted pll rokem bez Gspéchu nabizen k prodeji
Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 73, k.. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov ze dne 24.11.2023.

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 24.11.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 2.916.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.;.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cCislem 7373-188-21 znaleckého deniku.

V Praze 29.11.2023
Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zadklad¢é koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZ1/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a p¥ipravil podklady pod
potadovym €. 70/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 73, k.. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-
venkov ze dne 24.11.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.u. Biskoupky na Moravé, obec Biskoupky, okres Brno-venkov
potizeny dalkovym nahlizenim do KN

3) srovnavaci nabidky nemovitych véci k porovnani ze serveru sreality.cz

4) fotoptiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.11.2023 13:55:02

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582832 Biskoupky
Kat.lUzemi: 604755 Biskoupky na Moravé List vlastnictvi: 73

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Bisova Andrea, Reznovice 87, 66491 Ivandice 736110/4047

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
118/1 420 zastavénad plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Biskoupky, ¢.p. 68, rod.ddim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 118/1
216/83 1694 orna puda zemédélsky pudni
fond
224/46 3618 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vcéetné souvisejicich udaja - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Tomek, Brafova 471/58, Tfebi&, 674 01 Tfebiéd
Povinnost k
Bisova Andrea, Reznovice 87, 66491 Ivandice, RC/ICO:
736110/4047

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad T¥ebié 093
Ex-562/2016 -6 ze dne 10.08.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2016
06:41:04. Zapis proveden dne 02.11.2016; uloZeno na prac. Trebic

Z-3961/2016-710

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Bisova Andrea, Reznovice 87, 66491 Ivandice, RC/ICO:
736110/4047

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Znojmo 193
EX-296/2019 -7 ze dne 08.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2019
23:06:24. Zapis proveden dne 12.02.2019; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-935/2019-713

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Bisova Andrea, Reznovice 87, 66491 Ivandice, RC/ICO:
736110/4047

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &.j. 139EX 21376/19-016 =ze
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.11.2023 13:55:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582832 Biskoupky
Kat.lGzemi: 604755 Biskoupky na Moravé List vlastnictvi: 73

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

dne 27.08.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.08.2019 16:54:47. Zapis
proveden dne 29.08.2019; uloZeno na prac. Sumperk
Z-6224/2019-809

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: 216/83, Parcela: 224/46

Listina Oznameni Statniho pozemkového udfadu o zahajeni pozemkovych uprav &j. SPU
288813/2021/1Lné& ze dne 09.08.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 09.08.2021
16:30:57. Zapis proveden dne 03.09.2021.

Z-10008/2021-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu Brno-venkov 21 D-1857/2022 -44 ze dne
17.02.2023. Pravni moc ke dni 17.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.02.2023
11:31:37. Zapis proveden dne 03.03.2023.

vV-2729/2023-703
Pro: Bisova Andrea, Reznovice 87, 66491 Ivandice RC/ICO: 736110/4047

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
216/83 21200 1143
22601 68

22901 483

224/46 21010 934
21210 784

22611 1047

22614 853

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.11.2023 13:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582832 Biskoupky
Kat.lUzemi: 604755 Biskoupky na Moraveé List vlastnictvi: 73

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil:

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Ovéruji pod pofadovym Eislem V 1100/2023, Ze tato listina, kteréa
vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému
vetejné spravy v elektronické podobé.

Vyhotoveno: 24.11.2023 14:07:44

....................... Razitko .........cvivnn.
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 3
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Prodej rodinného domu 56 m?, pozemek 191 m? Ivancice - Budkovice, okres Brno-
venkov

- Ax\ 3890 000 K¢&

Uvazujete o klidném bydleni v kradsném prostiedi
venkova? Pak je tento rodinny dim v malebné vesnici
Budkovice, nedaleko Ivancic v okrese Brno - venkov,
piesné¢ pro vas. Dispozice a stav domu Tento
samostatné stojici, jednopodlazni rodinny dim s
orientaci na S a J stranu nabizi dispozici 2+1, je
i Castecné¢ podsklepeny a po c¢astecné rekonstrukci
S (2018-2020). Dum ma sedlovou stfechu a novou
" fasadu. Zahrada a parkovani K domu nalezi zahradka
s ptijemnym posezenim u grilu pro rodinu a pfatele. Pfed domem je moznost bezproblémového
parkovéani. Vybaveni domu a naklady Dim je napojeny na obecni vodovod a kanalizaci.
Soucasti domu je také ptida, kterd neni aktualné obytnd. V domé jsou naistalovana plastova
okna osazena izola¢nimi dvojskly, podlahu tvofi keramika a linoleum, v kuchyni se nachazi
nova kuchynska linka véetné spotiebicii (r. 2020). Nechybi zde vestavéné skiin€ v loZnici a
samoziejmosti jsou nové vstupni dvefe do domu jak ze pfedni, tak ze zadni strany domu.
Elekttina je zajiSténa 230V a 380V a o ohfev vody se stard elektricky bojler zn. Drazice. Dim
je vyborn¢ udrzovany a vytapéni je zajisténo elektiinou (elektrické ptfimotopy) a dievem v
krbovych kamnech. Naklady na bydleni: 4.000,-K¢ mé&si¢né / 2 dospélé osoby a 1 dit¢ Skladba
nakladt (zalohy): Elektfina 3.500,-K¢ Vodné, stocné 500,-KE Pro¢ si vybrat tento dim? V
dome se v 1ét€ skvéle drzi nizsi teplota a v zimé se naopak skvéle drzi teplo. Neztracejte Cas a
prijd’te se podivat na tento utulny rodinny diim, ktery spliiuje vSechny atributy klidného bydleni
v krasném prostiedi venkova. V této chvili probiha zpracovani PENB, proto nez-li bude
vyhotoven, uvadime ze zékona tf.G.

e Celkova cena: 3 890 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cen¢: v€etné poplatki, provize RK a pravniho servisu
o ID zakazky: 0268-NP02006

o Aktualizace: 26.11.2023

o Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Po rekonstrukci

o Poloha domu: Samostatny

o Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Piizemni

e Podlazi: 1

o Plocha zastavéna: 170 m?

o Uzitna plocha: 56 m?

o Plocha pozemku: 191 m?

e Sklep: ano

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni tuh4 paliva, Ustiedni elektrické

e Odpad: Veiejna kanalizace

e Telekomunikace: Internet, Satelit, Kabelové rozvody
e Elektiina: 230V

o Doprava: Silnice, Autobus



o Komunikace: Asfaltova, Zpevnéna

o Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Bezbariérovy: ano

e Vybaveni: Castené

Prodej rodinného domu 140 m?, pozemek 616 m? Ivanc¢ice - HrubSice, okres Brno-
venkov

~ 3990000 K¢

Maéme pro Vas k dispozici rodinny diim na krasném
misté, v klidné ulici mimo hlavni silnici s rovinatou
zahradou. Je napojen na elektiinu, vodovod, plyn,
kanalizaci (vodovod i kanalizace se pokladala v silnici
nove, povrch silnice 1 chodniky poté). Okna jsou
. plastova se zaluziemi, v nékterych jsou sité¢ proti
& hmyzu. Ve vSech mistnostech je zatepleny strop a
| sadrokartonové podhledy, vyska stropu je upravena na
2,6 m. Dim je zatepleny. Kanalizace je v domé v
plastu a napojuje se na novy kanaliza¢ni fad, ptipojka vodovodniho fadu v plastu, po domée jsou
rozvody vody kombinaci plast a pozink, elektroinstalace v hliniku. Diim je v udrzovaném stavu,
obyvatelny a je zde moznost okamzitého nast¢hovani. Do domu se vchazi prijezdem (Siroky
3,5 m a dlouhy 6,6 m) a do obytné ¢asti domu pak vstupni chodbou. Ma dva samostatné pokoje
(jeden pokoj lze ptickou ptepazit na dva pokoje), prostornou kuchyn, komoru, pracovnu,
koupelnu s vanou, umyvadlem, pfipojkou na pracku a WC. Plidorys domu je ve tvaru pismene
L (ato diky pristavbé do dvora z roku 1989), diim je ¢astecné podsklepeny a to véetné pristavby.
Ma uzavieny dvur (z ¢asti zatravnény) s priichodem na zahradu a disponuje prijjezdem o vysce
stropu 2,9 m. Ve dvoie je dilna (cca 14 m?) a déle piistfesky na skladovéani zahradniho naradi a
techniky. Piida je nevyuZivand, ma vySku od podlahy ke $titu 3,6 m. Parkovani je mozné pred
domem nebo v prujezdu, v ptipadé malého vozu na dvote ¢i v diln€. Centrum Brna je 30 min.
Jizdy autem (25 km). Mé&sto Ivanlice je centrem SirSiho okoli a mikroregionu Ivancicko.
Hrubsice jsou jednou z jeho 7 méstskych ¢asti ve vzdalenosti cca 6 km od centra.

e Celkova cena: 3 990 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: provize RK, poprodejni servis, cena véetné pravnich sluzeb
o Aktualizace: 22.11.2023

o |D: 68154700

o Stavba: Cihlova

« Stav objektu: Dobry

e Typ domu: Piizemni

o Uzitna plocha: 140 m?

o Plocha pozemku: 616 m?

e Sklep: ano

e Parkovani: ano

e Garaz: ano

e Voda: Dalkovy vodovod
 Topeni: Ustitedni plynové
e Plyn: Plynovod



e Odpad: Veiejna kanalizace
o Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodirna

Prodej rodinného domu 76 m?, pozemek 686 m? Lukovany, okres Brno-venkov
3700 000 K¢

Pfi rychlém jednédni sleva. Exklusivné nabizime
prodej RD v Lukovanech. V rodinném dom¢ je jeden
byt - byt je tfipokojovy s kuchyiiskym koutem a s
o uplnym hygienickym pfislusenstvim (3+kk). Rodinny
dim ma jedno podlazi nadzemni a mensi cast
dispozice 1.NP. je podsklepena - 1.PP. Na obytnou
¢ast navazuje dvorni kiidlo, kde byla zapocata
® rekonstrukce, moznost v budoucnu vyuziti k
~ bydleni(1+1), je zde zavedeno vytapéni, voda,
moznost zfizeni koupelny. Obec Lukovany, pocet obyvatel 631, katastralni izemi Lukovany.
Obec Lukovany je situovana zdpadné od mésta Brna. Vzdalenost obce z mésta Brna je cca 29
km (centrum mésta). Obec je dostupna autobusy - IDS, zastavka vlaku je v sousednich
Vysokych Popovicich, zastavka autobusu v obci je od domu vzdalena cca 500 m. V obci je
obecni ufad, matefska skola, poveéfenou obci jsou Rosice u Brna, zdravotni stfedisko a posta je
v Zastavce u Brna

e Celkova cena: 3 700 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
e Poznamka k cené: v€etné pravniho servisu a provize RK
e Aktualizace: 14.11.2023

o |D: 2158228812

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Poloha domu: Rohovy

e Umisténi objektu: Okraj obce

e Typ domu: Piizemni

e Podlazi: 1 véetné 1 podzemniho

o Plocha zastavéna: 100 m?

o Uzitna plocha: 76 m?

o Plocha podlahova: 76 m?

o Plocha pozemku: 686 m?

o Plocha zahrady: 351 m?

o Sklep: 28 m?
e Parkovani: 1
e Qaraz:1

e Rok rekonstrukce: 2019

e Datum zahdajeni prodeje: 07.11.2023
e Voda: Studna

e Topeni: Lokalni plynové, Podlahové
e Plyn: Plynovod

e Odpad: Jimka

e Elektfina: 230V

« Doprava: Silnice, Autobus



o Komunikace: Asfaltova
e Bezbariérovy: ne
e Vybaveni: ne

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 400 m? Dolni Dubiiany, okres Znojmo

2 250 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1
a o podlahové plose 90m2. Dim se nachézi v obci
| Dolni Dubiany, ktera leZi zhruba mezi Brnem a
Znojmem pobliz Moravského Krumlova a ma cca 500
obyvatel. Rodinny diim se sklada ze Ctyt mistnosti a
kuchyné v ptizemi domu. Vytapéni zajistuje kotel na
tuha paliva s radidtory, ohfev vody je zajistén kotlem.
Plyn je pfiveden na hranici pozemku s moznosti
zavedeni. U domu je dale gardz, velkd kiilna a
prostorny pozemek za domem. Parkovani je ve vjezdu domu. Nemovitost disponuje i vlastni
cestou k zadni €asti pozemku. Celkové je dim udrzovany s novymi plastovymi okny. K cené
bude pfipoctena provize RK. V piipad¢€, ze budete mit zajem o vice informaci ohledné této
nemovitosti volejte makléfi a navstivte nase stranky mydvareality.cz.

e Celkova cena: 2 250 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: + provize RK, vcetné pravniho servisu
o ID zakazky: 02331

e Aktualizace: Véera

e Stavba: Cihlova

« Stav objektu: Velmi dobry

« Poloha domu: Radovy

e Typ domu: PFizemni

o Uzitna plocha: 90 m?

» Plocha pozemku: 400 m?

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna

Prodej rodinného domu 104 m?, pozemek 327 m*> Mohelno, okres Ti¥ebi¢
3200 000 K¢

Nabizime k prodeji zajimavou nemovitost k trvalému
bydleni v obci Mohelno. Méstys Mohelno s cca 1500
obyvateli nabizi prakticky veSkerou obcanskou
vybavenost (zékladni Skola, matefskd Skolka,
zdravotni stfedisko, posta, obchody, 1€kéarna), ale také
™ zajimavé pracovni pfilezitosti v nedalek¢ Jaderné

. elektrarné Dukovany, 30 km vzdalené Ttebi¢i nebo

s =8 40 km vzdaleném Brné 1 krasné piirodni prostiedi v

bhzkem okoli (napr prehrada Dalesice, hadcova step, udoli feky Jihlavy). Méstsky dim je
umistén v uli¢ni zastavbe, se vstupem a vjezdem z komunikace v majetku obce Mohelno. Dim
se zastavénou plochou 104 m2 je trvale udrzovan a prabézné modernizovan z hlediska




stavebniho 1 technologického. Ve dvofe byla k domu piistavéna kotelna a dalsi
skladové/hospodarské mistnosti, v koteln¢ je instalovan kotel na pevna paliva a elektrokotel,
vytapéni domu je posileno dvéma tepelnymi ¢erpadly. Dim nabizi jednu bytovou jednotku 2+1
s moznosti roz§ifeni obytného prostoru do piidy nebo prijezdu, ktery je nyni vyuzivan v letnim
obdobi k posezeni, jako jidelna apod. V kuchyni se nachazi pln¢ vybavena kuchynska linka,
koupelna s oknem nabizi sprchovy kout, umyvadlo i dostatek mista pro pracku, za kuchyni je
umisténa komora a spiz. Prostorné pokoje jsou spojeny posuvnou prosklenou sténou,
predstavuji zajimavy obyvaci prostor s okny do tiché ulice. Celkova plocha pozemki je 327
m2, zahrada i zpevnéné plochy jsou uzavieny domem a okolni zastavbou. Do domu zavedeny
vesker¢ inzenyrskeé sit€ v obci dostupné, mozné je i pfipojeni na plyn, ktery je ukoncen ve skiini
na fasdd¢ domu. Nemovitost nabizi dostatek vnitiniho prostoru pro bydleni pfipadné rekreaci.
Dum je jiz volny, ihned k dispozici. Pokud Vas tato nabidka zaujala, kontaktujte makléte
nabidky pro domluveni dalsiho postupu ¢i sjednani terminu prohlidky.

e Celkova cena: 3 200 000 K¢ za nemovitost
o ID zakazky: 0111-NP06842

e Aktualizace: 30.10.2023

o Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Dobry

« Poloha domu: Radovy

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Pfizemni

e Podlazi: 1

o Plocha zastavéna: 268 m?

o Uzitna plocha: 104 m?

o Plocha pozemku: 327 m?

o Datum nastéhovani: Thned

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Energetickéd narocnost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

o Vybaveni: Caste¢né








