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Dohoda o podminkach sloZeni kauce
a dalSi ujednani

Ing. Helena Stétinova LL.M.

se sidlem: VSechromy 26, 251 63 Strancice
insolven¢ni spravce dluZznika

Miroslav Karda

dat. nar. 10.10.1966

bytem: Velké Hefmanice 43, 257 89 Hefmanicky
/dale jen ,,Proddvajici/

a

NAXOS a.s.

1CO: 26445867

se sidlem: Strakonicka 3367, Smichov, 150 00 Praha 5
spisova znacka: B 7170 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Ing. Jan Sachr, ¢len spravni rady

/dale jen ,,VyhlaSovatel/

dat. nar/ICO: .....cooveenn..

bytem/se sidlem: ...................

spisova znacka: .....................

/dale jen ,,Uchazel* nebo téz ,.Zdjemce*/

uzaviely nize uvedené¢ho data tuto

EA-VR/013/2023

Dohodu o podminkach sloZeni kauce a dalSi ujednani

(dale jen ,,Dohoda‘)

I

1. Vyhlasovatel prohlaSuje, Ze je na zakladé¢ Smlouvy o zorganizovani elektronické aukce uzaviené s Ing. Helenou
Stétinovou LL.M. jako insolvenénim spravcem dluznika Miroslav Karda, nar. 10.10.1966, bytem: Velké
Hermanice 43, 257 89 Hefmanicky (dale jen ,,Proddvajici‘) opravnén a poveéten k organizaci prodeje nize v odst.
2 tohoto ¢lanku specifikovaného Predmétu Aukce, resp. k vybéru nejvyhodnéjsi nabidky na uzavieni Kupni

smlouvy k Pfedmétu Aukce formou Elektronické Aukce.

2. Predmét Aukce je definovan takto:

Predmétem Aukce je pravo Vitéze Aukce na uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem je nemovita véc vcetné

soucasti a pfisluSenstvi, a to konkrétné:

Pozemky:

- pozemek parc. ¢. St. 89/2, zastavéna plocha a nadvori

soucasti je stavba: Velké Hefmanice, ¢.p. 43, rod. dim na pozemku parc. ¢. St. 89/2,

- pozemek parc. ¢. 976, trvaly travni porost, zemedélsky ptdni fond,
- pozemek parc. ¢. 977 zahrada, zemédélsky ptdni fond,

zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté

Benesov na listu vlastnictvi €. 138 pro katastralni uzemi Velké Hefmanice, obec Hefmanicky.

Zastavni prava a ostatni omezeni:

e Na Pfedmétu Aukce védznou zastavni prava, vécnd bfemena, predkupni prava a jind omezeni, kterd jsou
uvedena na pfislusném listu vlastnictvi ¢. 138 pro k.. Velké Hefmanice. Zastavni prava a omezeni podle

zakona €. 182/2006 Sb., o tpadku a zplsobech jeho feSeni zaniknou zpenézenim Predmétu Aukce, a to

v souladu s ustanovenimi § 167 odst. 4 a § 285 odst. 1 pism. a) a b) insolven¢niho zékona.
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Néjemni smlouva:

e Na Pfedmét Aukce neni dle vyjadfeni Prodavajiciho uzaviena zadna najemni smlouva.

3. Zajemce potvrzuje, ze mu bylo predano Informac¢ni memorandum a rovnéz tak mu byly predany veskeré
Vyhlasovateli dostupné informace o faktickém a pravnim stavu Piedmétu Aukce a Ze mél moznost se s nimi
podrobn¢ seznamit.

Zajemce prohlasuje, ze se seznamil s technickym a pravnim stavem Predmétu Aukce, jakoz i s Provoznimi
podminkami Elektronické Aukce ¢. EA-VR/013/2023 — Velké Hefmanice (dale jen ,,Provozni podminky*), ze je
v plném rozsahu akceptuje a zavazuje se jimi fidit.

Zajemce prohlasuje, ze se dostatecné seznamil s Pfedmétem Aukce a se stavem, ve kterém se nachézi, a ze
veskeré tyto skutecnosti povazuje za nesporné a prukazné tak, aby proces Elektronické Aukce mohl byt fadné
proveden.

Zajemce kone¢né prohlaSuje, ze se seznamil stextem kupni smlouvy na Pfedmét Aukce (dale jen “Kupni
smlouva®), ze tento text akceptuje, nemé k nému zadnych pripominek a zavazuje se fidit podminkami uvedenymi
v textu Kupni smlouvy, jakoz i to, Zze bude-li Zajemce prostfednictvim Oznameni o Vitézi Aukce vyhlasen
Vitézem Aukce, takovou Kupni smlouvu s Prodavajicim uzavfe, a to za podminek a v terminech uvedenych dale
v této Dohodé. Odsouhlasené znéni Kupni smlouvy ve smyslu ¢l. III. 2 odst. 8. Provoznich podminek tvofi
ptilohu €. 2 této Dohody.

4. Vyhlasovatel vyslovné upozoriiuje Zajemce na skutecnost, Ze tato Dohoda nezaklida Zadné povinnosti
Prodavajiciho. Zajemci tak vii¢i Prodavajicimu nevznikaji Zidna opravnéni, a to aZ do okamzZiku podpisu
Kupni smlouvy na shora definovany Pfedmét Aukce mezi Zajemcem a Prodavajicim.

5. Zajemce nema narok na thradu jakychkoli nakladd ¢i pfipadného uslého zisku spojeného s jeho ukony
provedenymi jako Zajemcem v Elektronické Aukci, a to zejména v souvislosti s uzavienim této Dohody.

6. Zajemce bere na védomi, Ze Prodavajici je opravnén uzaviit Kupni smlouvu na Pfedmét Aukce s tim ze Zajemcd,
jehoz nabidka (podani) na vysi ceny Predmétu Aukce bude nejvyssi ze vSech ucinénych podani a zaroven bude
schvalena Prodéavajicim.

7.  Zajemce soucasné prohlasuje, ze si je védom skute¢nosti, ze Prodavajici je opravnén odmitnout v§echna u¢inéna
podani a neurcit Vitéze Aukce, resp. zrusit proces Elektronické Aukce, a to do okamziku pted podpisem Kupni
smlouvy s Vitézem Aukce, a to bez jakychkoliv narokd Zajemce.

I1.

1. Zajemce se zavazuje na dikaz svého vézného zdjmu o uzavieni Kupni smlouvy na Predmét Aukce slozit
Vyhlasovateli kauci ve vysi 300.000,- K¢ (slovy: tii sta tisic korun Ceskych), a to nejpozdéji do 12.1.2024 do
15:00 hod.

Kauce bude slozena jednim z nasledujicich zpisobu:

[] pfevodem na bankovni uéet Vyhladovatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
¢.u. 502319003/2700.

[_] vkladem hotovosti na bankovni i¢et Vyhlasovatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., ¢.0. 502319003/2700.

2. Variabilni symbol platby bude ICO (u fyzické osoby datum narozeni ve tvaru DDMMRRRR) Zajemce a
Specificky symbol bude 132023. Okamzikem zaplaceni se rozumi den pfipsani ¢astky ve vysi stanovené kauce na
bankovni ucet VyhlaSovatele (dale téz ,.Kauce™).

3. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze nebude-li Castka stanovené Kauce pfipsdna na shora uvedeny ucet
Vyhlasovatele nejpozdéji k rozhodnému datu, tj. nejpozdéji k 12.1.2024 do 15:00 hod., pozbyva tato Dohoda
platnosti a ucinnosti (rozvazovaci podminka) a Zajemce ztraci pravo pro ucast v Soutéznim kole Aukce — Soutézi,
tj. ztraci pravo pro ¢inéni svych podani na vysi Kupni ceny Predmétu Aukce.

4.  VyhlaSovatel podpisem této Dohody prohlasuje, Ze slozenou Kauci bude deponovat na svém uctu a je opravnén
s ni nakladat pouze v souladu s touto Dohodou.
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5. Zajemci bylo pro ugely jeho Gdasti v Soutéznim kole Aukce — SoutéZi pridéleno unikatni Cislo Utastnika Aukce

III.

1. Smluvni strany ujednavaji a Zijemce se timto zavazuje pro piipad, ze Zajemce bude Prodavajicim (resp.
VyhlaSovatelem) vyhlaSen Vitézem Aukce v souladu s ¢l. IV.4 Provoznich podminek Elektronické Aukce ¢. EA-
VR/013/2023 — Velké Hefmanice, pak:

a) zaplati Kupni cenu za Predmét Aukce (vyjma slozené Kauce) na tucet Prodavajicitho c.u.
2110243504/2700, VS: 7191, a to v terminu nejpozdé€ji do 45 dnit od zvefejnéni Oznameni o Vitézi
Aukce na Adrese Internetu.

b) uzavie s Prodavajicim Kupni smlouvu na Pfedmét Aukce, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnt od
doruceni vyzvy kuzavieni Kupni smlouvy na Predmét Aukce. Prodavajici (nebo Vyhlasovatel
v zastoupeni Prodavajiciho) je opravnén ucinit Vitézi Aukce vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy poté, kdy
vétitelsky vybor, resp. zajistény vétitel (popft. insolvenéni soud) udéli Prodavajicimu souhlas s uzavienim
Kupni smlouvy s Vitézem Aukce, za soucasného splnéni povinnosti Vitéze EA uhradit Kupni cenu
(vyjma slozené Kauce) za Pfedmét Aukce.

2. Smluvni strany ujednavaji, ze zavazek Zajemce zaplatit Kupni cenu za Pfedmét Aukce zplsobem a v terminu dle
odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku zanikne, pokud:

a) nebude Vyhlasovatelem zvefejnéno Oznameni o Vitézi Aukce ve 1hité nejpozdéji do 60 dnl ode dne
skonc¢eni Soutézniho kola Aukce — Soutéze, nebo

b) dojde ke zruSeni Elektronické Aukce, resp. dojde k odmitnuti vSech ptedlozenych podani ze strany
Prodavajiciho.

V takovém piipad¢€ je Zajemce opravnén od této Dohody odstoupit a (i) Vyhlasovatel je pak nasledné v takovém
ptipad¢ povinen (neni-li dale stanoveno jinak) vratit Zajemci slozenou Kauci, kterou obdrzel od Zajemce dle této
Dohody, to vse nejpozdéji do 10 dnti od doruceni odstoupeni (bez naroku na jakykoliv urok).

3. Smluvni strany ujednévaji, ze Vitéz Aukce pro pfipad poruSeni povinnosti Vitéze Aukce definovanych v odst. 1
pism. a) a b) tohoto ¢lanku, bude povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi slozené Kauce, tj.
smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ (slovy: tfi sta tisic korun ceskych). Prodavajici bude v takovém piipade
opravnén k thradé smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku Dohody pouzit Kauci sloZenou Zajemcem na bankovni ucet
Vyhlasovatele v ramei Aukce.

Smluvni pokuta dle tohoto ¢lanku Dohody se neuplatni v pfipadé, kdy ke splnéni shora uvedenych povinnosti
Zajemce (Vitéze Aukce) nedojde prokazatelné z divodu na stran¢ Prodévajiciho, zejména pro piipad definovany v
odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni pokuta dle tohoto ¢lanku se rovnéz neuplatni v piipad¢, kdy dojde ke zruSeni
Elektronické Aukce, resp. nedojde k podpisu Kupni smlouvy na Pfedmét Aukce s Vitézem Aukce z rozhodnuti
Prodavajiciho.

IV.

1.V piipad¢, ze Prodavajicim nebude uplatnéna smluvni pokuta dle ¢l. III této Dohody, se VyhlaSovatel zavazuje, ze
se sloZzenou Kauci bude naloZeno nasledujicim zpiisobem:

V ptipadg, ze:

a) Zajemce bude prostiednictvim Ozndmeni o Vitézi Aukce vyhlaSen Vitézem Aukce a ve stanovenych
lhiitach a stanovenym zptisobem dle této Dohody uhradi Kupni cenu Pfedmétu Aukce (vyjma Castky
odpovidajici vysi slozené Kauce u VyhlaSovatele) a Vyhlasovatel bude o této skutecnosti pisemné
informovan Prodéavajicim, nebude Kauce vracena, ale bude pouzita k ¢astecné uhradé Kupni ceny tak,
ze bude poukazana na bankovni ucet Prodavajiciho do 5 pracovnich dnli ode dne sdé¢leni, Ze byla
uhrazena Kupni cena Pfedmétu Aukce.

Pro tento pfipad smluvni strany ujednavaji, ze veSkeré naroky vici slozené Kauci je od okamziku
jejiho odeslani na tcet Prodavajiciho vyse uvedenym zplsobem Zajemce opravnén vznaset pouze
vuci Prodavajicimu, nikoli viici Vyhlasovateli.
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b) Dojde z rozhodnuti Prodavajiciho ke zruSeni Elektronické Aukce (a to i po urceni Vitéze Aukce. resp.
po zvefejnéni Oznameni o Vitézi Aukce na Adrese Internetu), bude Kauce vracena Zajemci na ucet
Zajemce, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne, ve kterém bude VyhlaSovatel o této
skutecnosti pisemné informovan Prodavajicim.

¢) Zajemce se nestane Vitézem Aukce. tj. jim ucinéné podéani na vySi Kupni ceny Predmétu Aukce
nebude nejvyssi ze viech ucinénych podani, resp. Zajemce se nestane ani Uastnikem Aukce
s druhou nejvyssi nabidkou, bude Kauce vracena Zajemci, a to nejpozdé€ji do 10 pracovnich dnti ode
dne zvefejni Oznameni o Vitézi Aukce na Adrese Internetu.

d) Zajemce bude prostfednictvim Oznameni o Vitézi Aukce vyhlasen Vitézem Aukce, ziistane slozena
Kauce na uctu Vyhlasovatele, a to az do jejiho odeslani na ucet Prodavajiciho postupem dle ¢lanku
IV. odst. 1 pism. a) této Dohody, nebude-li Vyhlasovateli doruc¢eno oznameni o zruseni Elektronické
Aukce Prodavajicim dle ¢lanku I'V. odst. 1 pism. b) Dohody.

e) Zijemce bude prostiednictvim Oznameni o Vitézi Aukce vyhlasen Ucastnikem Aukce s druhou
nejvyssi nabidkou, ziistane sloZzena Kauce na uctu VyhlaSovatele, a to maximalné po dobu 60 dnti ode
dne zvefejnéni Oznameni o Vitézi Aukce na Adrese Internetu, pro pfipad, Ze dojde ke Zmateni Aukce
Vitézem Aukce. V takovém piipadé bude Ucastnik Aukce s druhou nejvyssi nabidkou, po udéleni
souhlasu ze strany Prodéavajiciho, dodatecné vyhlasen Vitézem Aukce. Nedojde-li ve stanovené 1huté
(60 dnti ode dne zvetejnéni Ozndmeni o Vitézi Aukce) ke Zmareni Aukce Vitézem Aukce, bude
Zajemci Kauce vracena, a to nejpozdéji do 10 dnl ode dne marného uplynuti lhity stanovené v tomto
odstavci.

f) Vyhlasovatel nebude nejpozdéji do 60 dnii od data zverejnéni Oznameni o Vitézi Aukce na Adrese
Internetu informovan Prodavajicim o zaplaceni Kupni ceny Pifedmétu Aukce, bude Kauce bez
zbytetného odkladu vracena Zijemci na ucet Zajemce, ale pouze v piipadé, kdy nenastanou
podminky pro uplatnéni smluvni pokuty dle ¢lanku III. této Dohody.

g) Bude-li Vyhlasovatel povinen v souladu s touto Dohodou vratit Zajemci, resp. Vitézi Aukce jim
slozenou Kauci, pak Zajemce urcuje rozhodny bankovni tcet pro vraceni Kauce Zajemci takto: €. 11.:

2. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze bude-li ze strany VyhlaSovatele pfedana v souladu s vySe uvedenym
ustanovenim pism. a) odst. 1 tohoto clanku slozend Kauce Prodavajicimu, nebude Zajemce opravnén
pozadovat navraceni Kauce vii¢i VyhlaSovateli, ale (mél-li by na navraceni Kauce vzniknout narok) pouze po
Prodéavajicim. M¢l-li by narok na navraceni takto zaplacené Kauce Zajemci vzniknout, bude k navraceni
slozené Kauce Zajemci povinen vyhradné Prodavajici. Toto ustanoveni pak ztistava v platnosti a u€¢innosti i po
pfipadném odstoupeni kterékoliv strany od této Dohody.

3. 'V pripad¢ navraceni Kauce ¢i jakychkoliv jinych plateb podle této Dohody nepfislusi Zajemci narok na
jakykoliv trok.

V.

1. Zajemce prohlasuje a podpisem této Dohody potvrzuje, Ze je zpisobily nabyt Pfedmét Aukce do svého
vlastnictvi dle platnych pravnich piedpisti CR a v souladu s Provoznimi podminkami a sou¢asné prohlasuje, Ze
na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs, nebyl nikdy navrh na prohlaSeni konkursu zamitnut pro nedostatek
majetku a Ze nebyl zrusen s likvidaci, Ze neni v tpadku, ktery by vyzadoval opatfeni v souladu se zdkonem ¢.
182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), ani ze mu takovy upadek hrozi, Ze na néj
neni podan insolvencni navrh a ze proti nému neni vedeno insolvencni fizeni dle insolven¢niho zakona a
exekucni fizeni. Zajemce dale prohlasuje, Ze neni osobou vyloucenou z iCasti na zpenézeni majetku dluznik
v souladu s ustanovenim § 295 insolven¢niho zakona.

VL

1. Pokud v této Dohod¢ neni stanoveno néco jiného, plati pro vzdjemnd prava a povinnosti stran pfislusna

ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku a ostatnich obecné zavaznych pravnich ptedpist
pravniho fadu CR.
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Smluvni strany souhlasi, ze vynalozi veskeré usili k tomu, aby své pfipadné spory vyplyvajici z této Dohody
vyfesily smirnou cestou novym ujednanim ¢i formou dodatkii k Dohodg. Veskeré spory, u nichz nedojde k
vyfeseni pratelskou dohodou, bude s kone¢nou platnosti fesit ptislusny soud CR.

Kazdé ustanoveni této Dohody je oddélitelné. Budou-li néktera ustanoveni této Dohody neplatnd nebo
neucinna, neni tim dotcena platnost a u€innost ostatnich ustanoveni této Dohody. V uvedeném piipadé¢ budou
neplatnd ¢i neti€inna ustanoveni bez zbytecného odkladu nahrazena takovymi ustanovenimi, kterd co nejvice
odpovidaji pivodnimu ucelu téchto neplatnych ¢i neti¢innych ustanoveni. Dohodu 1ze ménit pouze pisemnymi
dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Dohodu povazuji za dohodu inominatni, pficemz prava a povinnosti
obsazena v této Dohodé povazuji za zcela urCit¢ a srozumitelné vyjadiena. Smluvni strany dale prohlasuji,
neni-li v této Dohod¢ stanoveno jinak, Ze na vyklad jednotlivych termint uzitych v této Dohod¢ (zejména
uvozenych velkymi pismeny) bude pfiméfené aplikovan vyklad termini z Vymezeni pojmd uvedeného
v Provoznich podminkach Elektronické Aukce & EA-VR/013/2023 — Velké Hefmanice.

Upravuje-li tato Dohoda urcitou zalezitost odchylné nez Provozni podminky nebo Aukéni Vyhlaska, ma
prednost Gprava v této Dohodé¢.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo na zménu podminek, zejména pak lhit stanovenych touto Dohodou.

K vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany vyslovné konstatuji, ze je-li v této Dohod¢ upravena
povinnost Zajemce slozit jakoukoliv penézni ¢astku definovanou jako Kauce, Ze se Kauci rozumi inominatni
institut a Kauce tak nebude povazovana (dle upravy zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik) za tzv.
zavdavek ¢i zalohu.

Tato Dohoda je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran ptebird po 1 vyhotoveni.
Nedilnou soucasti této Dohody jsou piilohy uvedené v textu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Dohodu piecetly, porozumély jejimu obsahu a souhlasi s jejim znénim, na
dikaz ¢ehoz ptipojuji sviij podpis nebo podpis svého zplnomocnéného zastupce.

10. Tato Dohoda nabude platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

Piilohy:
¢. 1 — Identifikace zdjemce
¢. 2 — Odsouhlaseny vzor textu Kupni smlouvy
Vo dne............... 2023 V Prazedne ............... 2023
Zajemce Vyhlasovatel
.................................. NAXOS a.s.
.................... Ing. Jan Sachr
¢len spravni rady
Vi dne............... 2023
Prodavajici

Ing. Helena Stétinova LL.M
insolvenc¢ni spravce dluznika

Miroslav Karda



