1. DraZebnik:

2. Navrhovatel drazby:

3.1 Vlastnik predmétu drazbyv:

Drazebni vyhlaska o konani elektronické drazby nedobrovolné

3.2 Dluznik:

3.3. Zastavce:

&islo drazby: ND/002/2018

dle zékona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach

NAXOS a.s.

ICO: 26445867

se sidlem: Strakonicka 3367, 150 00 Praha 5

spisovd znacka: B 7170 vedena u Méstského soudu v Praze

Raiffeisenbank a.s.

ICO: 49240901

se sidlem: Hv&zdova 1716/2b, 140 78 Praha 4

spisova znacka: B 2051 vedend u Méstského soudu v Praze
zastoupena: JUDTr. Jaroslav Hrouzek, CSc., dle plné moci

Petr Nemdéok
dat. nar.: 24.5.1968
bytem: Popelin 79, 378 55 Popelin

Jaroslav Svec
dat. nar.: 2.11.1964
bytem: Estonska 417/7, 101 00 Praha

korespondencni adresa: Sidli§t& Fr. Hrubina 435, 378 04 Chlum u Tfeboné

Jaroslav Svec
dat. nar.: 2.11.1964
bytem: Estonskéd 417/7, 101 00 Praha

koresponden¢ni adresa: Sidli§t€ Fr. Hrubina 435, 378 04 Chlum u Tfebong

4. Misto, datum a {as zahdjeni draZby:

Drazba se kona elektronicky dne 1.2.2024 prosttednictvim elektronického draZebniho systému na adrese:
https://www.portalaukci.cz/detail/2617/objekt-obecanske-vybavenosti-jince.html ve vefejné datové siti INTERNET.
Zahajeni drazby bude provedeno prohld$enim licitatora, a to ve 14:00 hod. Ukonéeni drazby bude nejdfive za 30 minut

tj. 14:30 hodin.

Je-li v poslednich 5 minutdch pted uplynutim doby, b&hem které lze &init podéani, u¢inéno podani Géastnikem drazby,

posouva se &as pro pifjem daliich podani o 5 minuty od okamzZiku posledntho podani, a to i opakované.

5. Misto zvefejnéni této drazebni vyhlasky:

- www.centralniadresa.cz

- WWW.NAX08.CZ
- www.portalaukci.cz

- v mist& pfedmétu drazby na vefejné desce: ~ Utad méstyse Jince
- v misté konani draZby na vefejné desce: Magistrat hlavniho mésta Prahy

6. Podrobné informace: - v kanceléfi drazebnika na adrese Strakonicka 3367, 150 00 Praha 5,

Utad méstské &asti Praha 5

tel.: 257314251

7. Predmét drazby: nemovité véci vEetné soudasti a piisludenstvi:

Pozemky:

- pozemek parc. €. 358/1, zastavéna plocha a nddvofi,
soudasti je stavba: Jince, &.p. 86, ob¢. vyb., na pozemku parc. &. 358/1,
- pozemek parc. &. 359, zahrada, zemé&délsky pidni fond,

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Sttedoesky kraj, Katastralni pracovisté
Ptibram na listu vlastnictvi &. 786 pro katastralni izemi Jince, obec Jince.
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8. Priva a omezeni na piedmétu draZby véznouci;
Zastavni prava dle LV & 786. ki, Jince:

- zastavni pravo smluvni k zajidténi pohledavek ze smiouvy o uvéru & 304/ 130/07/1/01 ve vysi 3.465.000,- K¢
s piislugenstvim, opravnéni pro: Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 49240901,
povinnost k: Parcela: 358/1, Parcela: 359, dle Smlouvy o zi{zeni zéstavniho prava podle ob¢. z. ze dne 29.5.2007,
pravni u¢inky vkladu prava ke dni 29.5.2007, dle Rozsudku soudu o uréeni pravniho vztahu Okresni{ soud v Piibrami
15 C 18/2012-413 ze dne 2.6.2015, pravni moc ke dni 6.6.2016, pravni dcinky zapisu ke dni 20.6.2016, zapis
proveden dne 12.8.2016, V-5847/2016-211, V-3213/2007-211.

Dle § 58 odst. I zikona & 26/2000 Sb., o vefejnyeh draZbéich zistavni privo zajitujici pFihiafenoun pohledivku,
které je zhlediska svého vzniku nejstar3i, jakoZ i viechna zdstavni priva z hlediska svého vzniku mladsi
pirechodem vlastnictvi k pfedmétu draZby zanikaji; to plati i o pravech vyplyvajicich ze smluv o omezeni pfevodu
nemovitosti. Pohled4vky témito privy zaji$téné, nejsou-li dosud splatné, se stivaji dnem piechodu vlastnictvi
predmétu draZby splatnymi v rozsahu, ve kterém jsou v drazb¢ uspokojeny.

Dle § 58 odst. 2 zdkona & 26/2000 Sh., o vefejnych draZbdch zistavni prava k pifedmétu draZby, ktera jsou
7z hlediska svého vzniku star§i neZ nejstarSi zastavni priva zaji§tujici pfihlaSené pohledivky, pFechodem
vlastnictvi k pfedmétu drazby nezanikaji a pisobi viidi vydraZiteli. Pohledavky témito pravy zaji§téné, nejsou-li
dosud splatné, se nestdvaji dnem pFechodu vlastnictvi k pfedmétu drazby splatnymi. '

Presny popis zdstavnich prav je specifikovin na pfisiu¥ném LV & 786, k.. J ince, viz. pfiloha &. 1 této vyhlasky.

9, NAjemni smiouvy na predmétu draZzby viznouci:
Navrhovatel dale prohladuje, Ze na pfedmét drazby nenf uzaviena Zadna najenmi smlouva.

10. Stav piedmétu drazby:

Predmétern drazby je pozemek pare. & 358/1, jehoz soudasti je objekt ob&anské vybavenosti &.p. 86 (dile jen ,.objekt”)
vietnd pHsludenstvi, které tvol{ piipojka elektro, vodovod, kanalizace a oploceni, a déle pozemek parc. & 359, Zpalci
nebyl umoznén ptistup do pfedmétu drazby.

Objekt se nachazi v severni &asti obee Jince, v ulici ESkova, coZ je hlavni silnice & 118 prochazejici obel. Okolf tvofi
zéstavba rodinnych domi a objektl obganské vybavenosti. Dle posudku znalce byl objekt uZfvan jako restaurace, ke které
byl v pozdgjiich dobach pfistavén kinosdl. V roce 1993 byl vydan kladny zavazny posudek Okresniho hygienika v
Piibrami k op&tovnému uvedeni restaurace v objektu do trvalého uZivani. V roce 2006 vydal stavebni vifad souhlas s
provedenim stavebnich aprav, kieré spogivaly ve vymé&ng vnitfnich instalaci, provedeni omitek, obkiaddl a podlah. Dle
podkladii poskytnutych znalci je objekt pipojen na vodovod, kanalizaci a elektro.

Objekt je p¥{zemni, s vestavbou mezipatra, nepravidelného pidorysu a sklada se z nékolika &asti. Plivodni sthedn{ &dst
byla vyuzivéna jako restaurace a byla spojena se sousednim domem. V pozd&j3i dob& byl pristavén kinosal s promitaci
kabinou a samostatnym vstupem. Dle podkladd poskytnutych znalci jsou zaklady kamenné, budova je postavena klasickou
zd#nou technologii ze smi¥enébo zdiva, pistavba je pak provedena z pérobetonovych tvérnic. Stfecha je sedlova, stiedni
krytina skladang, palené tasky, nad piistavkem je pultova. Klempifskeé konstrukce tvoti pozinkovany plech, bleskosvod
je osazen. Vnitfni omitka je hladk4 Stukové, v baru jsou stény obloZeny bambusen, do sdlu je provedena dfevéna vestavba
s oblozenim dfevénymi palubkami. V kuchyni a v socialnich zafizenich jsou provedeny bé&linové obklady. Vytapéni je
Gistfedni a je zajisténo elektrokotlem, ohfev TUV je zajistén el. akumula¢nim zdsobnikem. V socialnich zatizenich a v
kuchyni je instalovdno VZT zafizeni, jeho funk&nost neni zajisténa.

Dle posudku znalce neni objekt ji vice jak 9 roki vyuZzivany a je bez iidrzby, stavebné technicky stav objektu je zhor3eny,
zanedbany, bez pravidelné udrzby.

Ptistup k pfedmétu drazby je z ulice E§kova — pozemek parc. & 1166/1, ktery je ve vlastnictvi Stfedodeského kraje a dale
pres chodnik — pozemek parc. &. 425/1, ktery je ve vlastictvi méstyse Jince. Parkovéni je moZné na vefejns komunikaci
v okoli objektu. Dle vizemniho plinu méstyse Jince jsou pozemky, které tvofi pfedmét drazby, zafazeny ve funkénim
vyuziti BVo-S plochy bydlent v rodinnych domech — venkovské s ochrannym reZimem.

Dispozice (dle poskytnutych podkladii znalci):

1.NP: zadveii, zadveri, ostraha, bar, herna, WC muzi, chodba, WC Zeny, chodba, strojovna + kotelna, sklad, soukromy
divadelni klub, kuchyii, soc. zazemi persondl, pedsiiika, chodba, $atna + denni mistnost, soc. zafizeni persondl, obsluZné
schodistsé

Meripatro: predsitika, kancelar, soc. zazem{ persondl
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Uzitna plocha &ini celkem 374,75 m?.

Na &i v ptedmétu drazby se nachdzi nebo miZe nachdzet movity majetek, ktery neni soucasti pfedmétu drazby.
DraZebnik vyslovné upozoriiuje na skuteénost, Ze idaje o predmétu draZby v draZebni vyhla¥ce nebo jejich &ast,
zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zdvazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci. '

11. Datum a &as kondni prohlidky pfedmétu draZby:
I. prohlidka - dne 14.12.2023 v 11:30 hod.
I1. prohlidka -dne  18.01.2024 v 15:30 hod.

Sraz zajemci je pted pfedmétem draZby.

12. Odhadnuti cena pfedmétu drazby:

Odhad ceny predmétu draZby — nemovitych véci vietn€ soudasti a piislu¥enstvi v mist& a ase obvyklé v souladu s § 13
zdk. & 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach z dostupnych informaci vypracoval Ing. Milan Kroupa, se sidlem: Stupno 227,
338 24 Biasy, pod poF. &islem 7328-143-23 maleckého deniku, stav ke dni 1.11.2023 a &inf 9.040.000,- K&.

13. Nejnizsi podani: 4,520.000,- K&
14, Minimalni pfihoz; 10.000,- K&
15. DraZebni jistota: 1.356.000,- K&

16. Piihlageni pohleddvek draZebnich véfiteld:. : _
16.1. Drarebni vafitelé mohou u drazebnika do 15 dnt pted zahdjenim drazby ptihlasit své pohledavky v&etné
pislugenstvi ke dni konani drazby a doloZit jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v
origindle nebo v tfedn® ov&feném opise; podpis draZebnich vétiteld na prihlageni pohledavky musi byt ufedng
ovéfen; tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zék. &. 26/2000 Sb., o vefepnych drazbach.

16.2. Vy&et piihlagenych pohledavek draZebnich vefiteli:

—  Raiffeisenbank a.s., IC: 49240901, se sidlem: Hv&zdova 1716/2b, 140 78 Praha 4
— jistina ve vysi 8.064.083,01 K&,
— §7,75% urokem z prodleni od 11.3.2012 do zaplaceni z &astky 3.156.876,33 K¢,
— 57,75% urokem z prodleni od 11.3.2012 do zaplaceni z &astky 4.134.591,38 K¢,
~ 5 7,09% urokem z prodleni od 1.3.2012 do zaplaceni z Castky 3.156.876,53 K¢,
— 5 5,89% vrokem z prodleni od 1.3.2012 do zaplaceni z &stky 4.134.591,58 K&,
— §7,75% urokem z prodleni od 11.3.2012 do zaplacenf z &astky 7.750,- K¢,
— §7,75% arokem z prodieni od 11.3.2012 do zaplacenf z &astky 3.100,- K&,
~ ndhrada ndkladi Fizeni vyii 586.886,30 K&

17, NaleZitosti nezbvtné pro i¢ast v drazhé:
17.1 DraZebni jistota
a) sloZeni draZebni jistoty: Lhita pro sloZeni draZebni jistoty polind zvefejnénim této drazebni vyhla¥ky na
Centralni adrese a kondi zahdjenim drazby. Ugastnik drazby je povinen sloZit draZebni jistotu prokazatelnym
zpiisobem vyludujicim jakékoliv pochybnosti a v dostateném predstihu pred draZbou tak, aby mohl drazebnik
sloZeni drazebni jistoty hodnov&rné ovéfit.

DraZebni jistota musi byt sloZena nejpozd&ji do zahdjeni draZby, a to jednim z nasledujicich zptsobil:

aa) pfevodem na bankovni udet drazebnika vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
&, 502319003/2700, pii¢emZ variabilni symbotf je:
« ICO pravnické osoby nebo fyzické osoby zapsané v obchodnim rejstiiku
« Zislo registrace, event. DIC u pravnickych osob nezapsanych v obchodnim rej stiku
+ datam narozeni fyzické osoby ve tvaru DDMMRRRR

ab) v hotovosti na bankovni u¢et drazebnika vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.,
&. 502319003/2700, pti€emZ variabilni symbol je:
« ICO préavnické osoby nebo fyzické osoby zapsané v obchodnim rejstitku
» &islo registrace, event. DIC u pravnickych osob nezapsanych v obchodnim rejstiiku
- datum narozeni fyzické osoby ve tvaru DDMMRRRR
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ac) v hotovosti na vy3e uvedené adrese v misté konani dra¥by, a to v pracovni dny v dobg& od 9.00 do 16.00
hod. nejpozddji viak do zahdjeni draZby, v souladu se zékonem & 254/2004 Sb., o omezeni plateb
v hotovosti, tj. platby v hotovosti jsou omezeny ¢astkou 270.000,- K& pro tého# tidastnika draZby v priib&éhu
jednoho kalendéfniho dne. Céstku pievySujici 270.000,- K& nesmi drazebnik v hotovosti piijmout.

ad) ve formé& bankovni zaruky

Pokud by sloZeni draebni jistoty nebylo provedeno zpiisobem vylutujfcim jakékoliv pochybnosti, i s
dostate¢nym pfedstihem pted zahdjenim drazby, vystavuje s¢ zdjemce o \iast v drazbé riziku, Ze nebude k draZbe
pripustén. K odstranéni tohoto rizika by mél zajemce o Glast v drazbé zplisob a jemu odpovidajici nejzazsi termin
slozeni draZebni jistoty s dra¥ebnikem v dostateéném predstihu konzultovat.

b) doklad o slozeni draZebni jistoty: Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je:

ba) pfi platbé podle pism. aa):
» 1. vypis z bankovniho G&tu drazebnika o ptipsani drazebni jistoty na jeho Gget pfedany osob¢, kterd
sklada drazebni jistotu (draZebnik viak neni povinen takovy vypis vydat a v takoveém piipadé je osoba
skladajici dra¥ebni jistotu povinna prokézat sloZeni drazebni jistoty jinym z nize uvedenych zplsobi),
nebo
« I1. potvrzeni vystavené draZebnikem o pfipséni draZebni jistoty na jeho et predany osobé, kterd sklada
draZebni jistotu, nebo

bb) pti platbé podle pism. ab) doklad (potvrzeni) banky, u ni je veden vy$e uvedeny tcet draZebnika o tom,
e dra¥itel slozil dra¥ebni jistotu na stanoveny aget draZebnika v hotovosti, '

be) pii platb® podle pism. ac} doklad vystaveny draZebnikem potvrzujici, Ze draZebni jistina byla sloZena
drazebnikovi v piné vyii, nebo

bd) p¥i variant® dle pism. ad) potvrzeni vystavené drazebnikem nebo original zarugnf listiny, ktery splfiuje dale
uvedené podminky:

« V zirueni listing bude uvedeno prohlaSeni banky, Ze tato banka uspokoji drazebnika (véfitele), a to do
vySe drazebni jistoty, jeZ je uvedena vy3e, jestlize drazebnik o plnéni vyplyvaiici z bankovni zaruky
pisemné pozada banku, a to z toho divodu, Ze dluznik (tj. osoba, na jejiZ #adost se zavézala banka zarutni
listinou) jako vydrazitel zmafil drazbu. Drazebnik (v&fitel) musi byt v zarudni listing oznacen tak, jak je
oznadcen v této vyhlaice.
» Doba platnosti takové bankovni ziruky musi byt :

- minimalng 30 dnii po skonZeni lhiity stanovené touto vyhlaskou pro ubradu ceny dosaZenc

vydraZenim,
- azéroveit pro ptipad, e bude konana ve stysiu § 49 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych draZbach
opakovana drazba, minimalng 30 dnit po kondni opakované draZby.

Nejzazsi termin platnosti bankovni zaruky je viak nejdéle 160 dnd ede dne konani draZby dle této vyhlasky.
« Bankovni zaruka mus{ umozfiovat opakované Serpan{ aZ do vy3e drazebni jistoty.
« Zarudni listina nemii¥e obsahovat Zadn4 ustanoveni, ktera by umoZiiovala bance uplatiovat jakékoliv
pamitky & vyhrady viigi drazebnikovi (zéruka na prvni vyzvu) s vyjimkou namitky, Ze pisemnd vyzva
drazebnika o plnéni z bankovni zéruky byla u¢inéna az po dobé platnosti bankovni zaruky. Zaruni listina
nesmi obsahovat ani zadna ustanoveni, kterd by podmifiovala vyplaceni pendZité ¢astky v zaruéni listing
uvedené na jinou podminku, neZ je pisemna vyzva o pinéni vyplyvajici z bankovni zaruky ufinéné ze strany
drazebnika. Zarudni listina nesmi obsahovat ani Zadnd jind ustanoveni, ktera by jakkoliv omezovala
draebnika pti uplatiiovani jeho prév vyplyvajicich mu ze zaru¢ni listiny &i mu ukladala pro dosaZeni plnéhi
vyplyvajictho mu ze zarugni listiny, jinou povinnost (jako napf. povinnost ucinit pfedchozi vyzvu
dluznikovi, nebo doloZeni dal¥ich pisemnosti, atd.), neZ povinnost pisemng poZadat o toto pinéni v dobg
platnosti uvedené v zdruéni listing.
- Prohladeni v zéruéni listing miZe uéinit pouze banka, kterd ma povoleno piisobit jako banka na Gzemi CR
od Ceské narodni banky a toto prohléSeni musi byt ucinéno v Ceském jazyce.
« Vzor textu zaru&nd listiny je k dispozici u draZebnika.

¢) vricenj draZebni jistoty: SloZend draZebni jistota bude Géastnikiim, ktefi se nestanou vydraZzitelem, vracena
neprodleng po skondeni draZby stejnym zplisobem, jakym byla sloZena nebo neni-li to moZné {poStoval
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pouk4zka) na bankovni Géet sd&leny draZebnikovi pisemné i¢astnikem drazby, u bankovni zaruky pak odeslanim
na adresu uéastnika drazby (nebude-li s udastnikem drazby dojednano jinak).

17.2. Zpiisob registrace udastnikid draizby

17.

Yyhlaska o kenani drazby medobrovoiné

Postup pro registraci, ptihlaSeni a prib&h draZby je popsén v draZebnim manuélu v sekei ,,Jak se ucastnit aukee,
dra¥by a vybérového Fizeni® na portalu www.portalaukei.cz (https://www.portalaukei.cz/o-portalu-aukci/jak-se-
ucastnit-aukce-drazby-vyberoveho-rizeni html)

Ugastnik elektronické drazby se jako uZivatel do elektronické drazby registruje prostfednictvim Zidosti —
registrainiho formulate umisténého na internetové adrese www.portalaukei.cz podle pokyn(i v ném uvedenych.
Uzivatel je povinen vyplnit v registratnim formulafi viechny poZadované udaje. V opatném piipadé k registraci
wZivatele nedojde. Pfed odeslanim registraéntho formuldfe je uZivatel povinen sezndmit se s Obchodnimi
podminkami a Zasadami zpracovani osobnich tidaju, pfitemZ odesldnim registratniho formuléfe uZivatel
soudasné potvrzuje, e s témito Obchodnimi podminkami a Zasadami zpracovani osobnich udajl vyslovuje
souhlas a zavazuje se jimi tidit. Bez vysloveni souhlasu s Obchodnimi podminkami a Zasadami zpracovani
osobnich tidaji k registraci uZivatele nedojde. UZivatel odeslanim registraéniho formuléfe soutasné prohlasuje,
e uidaje, které pfi registraci uved|, jsou aktualni, ipIné a pravdivé, a Ze si je védom povinnosti jakoukeli zménu
osobnich idajli uvedenych v registraénim formulafi bezodkladng pisemné ozndmit administratorovi a zérovei
bere na védomi, ¥e za piipadné Skody vzniklé z divodu neoznémeni zmén Udaji nenese administrator, ani
prislusny drazebnik adnou odpov&dnost. Po kontrole adajii bude registrovany uZivatel informovén o zaloZenf
uétu e-mailem na adresu elektronické posty uvedenou v registraénim formuld¥i. V pfipadé, Ze dojde ke zmé&ng
tidajfi uvedenych v registraénim formulald, tak je uZivatel povinen neprodleng provést zménu ddaji ve svém uctu
po piihlageni na www.portalaukci.cz a projit znovu ovéfovacim procesem. V opalném ptipade se ma za to, Ze
udaje registrovaného uzivatele jsou pravdivé a iplné.

Do elektronické draZby se uastnik elektronické draZby registruje elektronicky z vyhldgené elektronické drazby
na portalu www.portalaukei.cz, poté mu je na adresu elektronické posty, kterou uved! pfi registraci, odeslano
gestné prohladeni udastnika elektronické drazby (a zirovedi ke staZeni v detailu elektronické drazby), kterym
potvrzuje, e spliiuje viechny podminky své Gi¢asti v elektronické drazb& a Ze nenf osobou z drazby vyloutenou.
Po vyplnéni identifikadnich udajt a sloZeni draZebni jistoty na ucet draZebnika, Gi¢astnik elektronicke draZby
vytiskne Cestné prohlaseni, doplnf datum a misto podpisu. Utastnik elektronické draZby je povinen zaslat
drazebnikovi toto estné prohlddeni opatfené afedné ovéfenym podpisem v listinné podob¢ na adresu sidla
draZebnika: NAXOS a.s., Strakonickad 3367, 150 00 Praha 5 anebo elektronicky zaslanim autorizované
konverze dokumentu s ifedné ovéfenym podpisem na emailovou adresu: adelaseflova@naxos.cz nebo do
datové schranky draZebnika: rrxfeqy. Podpisem destného prohlageni icastnik elektronické drazby potvrzuje
sloZeni draZebni jistoty na et draZebnika, ktery je uveden v &1, 17 odst. 17.1 této draZebni vyhlasky.

Pokud je tfastnikem drazby jeden z manZeld, je vyzadovan souhlas druhého manZela se ziskanim predmétu
drazby. Je-li udastnikem draZby jeden z manZelli s cilem nabyt pfedmdt drazby do svého vyluéného vlastnictvi,
odele spolu s ¢estnym prohldSenim ufedné ovéfenou kopii listiny dokladajici zizen{ spoledného jméni manzekd,
piipadné Gfedné ovéfenou kopii jiné listiny dokladajici své opravnéni ziskat pfedmét draZby do svého vylu¢ného
vlastnictvi, (Vzor tohoto dokumentu je k dispozici u draZebnika a ke staZeni v detailu elekironické drazby).
Te-li utastnikem dra¥by vice osob (nabyvani do spoluvlastnictvi): je dle § 3 odst. 7 zak. 26/2600 Sb., o vefejnych
drazbach nutné predloZit Sestné prohldSeni téchto osob o tom, Ze se dohodli na spoletném postupu pfi vefejné
drazbé konané dle této draZebni vyhlasky, Ze se dohodli na vysi svych spoluvlastnickych podilii pro pkipad
vydrazeni (spolu s jejich specifikacf), Ze spoletn# a nerozdilné uhradi drazebni jistotu, Ze vydraZi-li pfedmétem
drazby, uhradi spoledn& a nerozdilng cenu dosaZenou vydraZenim, Ze je Cestné prohldSeni zavazné,
nevypovéditelné a nezrufitelné miniméaln& do doby pfevzeti vydraZeného pfedmétu dra’by a Ze na zaklade
zvladtni plné moci zmociiuji spoletného zastupce aby se drazby dastnil a jménem téchto osob vySe uvedeny
predmét drazby drazil. Dile je nutné predloZit plnou moc zastupce opravnéného se za tyto osoby tgastnit draZby
a smlouvu o sdruZeni (je-li uzaviena). Podpisy na plné moci a Sestném prohlafeni musi byt ufedné ovéfeny.
(Vzory téchto dokumenti jsou k dispozici u draZebnika)

3. Zpusob elektronické draZzby

Elektronicka dra’ba bude provedena prostfednictvim elektronického draZebniho systému na adrese

www.portalaukci.cz, ve vefejné datové siti INTERNET.

1.V sekci NABIDKA zvolte nemovitost, kterou cheete draZit.

2. Menu detail drazby obsahuje veskeré nezbyiné informace o pfedmétu drazby (fotografie, popis, draZebni
vyhlasku, znalecky posudek, termin draZby, nejni¥¥i podani, vy§i minimalniho ptihozu, informace potfcbné
k uhrad& draZebni jistoty a dalsi udaje).

3. Ptihlaste se do draZby co nejdFive, aby vas draZebnik mohl zafadit mezi schvalené Ucastniky draZby a zapsat
vés do seznamu Ggastnikd dra¥by po splnéni naleZitosti stanovenych zdkonem &. 26/2000 Sb., o vefejnych
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drazbich a vyhlagkou & 18/2014 Sb., o stanoveni podminek postupu pfi elektronické drazbé (zejména -
piihlasit se k elektronické drazbé prostfednictvim portalu www.portalaukei.cz, sloZit draZebni jistotu, a
predloZit ¢estné prohlafeni, ve kterém udastnik drazby prohladuje, Ze neni osobou vylouéenou z drazby).

4. Uhrad'te drazebni jistotu dle &l. 15 odst. 15.1 pism. a) této draZebni vyhlasky.

5. Po sioZeni draZebni jistoty a spinéni podminek agasti na draZb€ dle této draZebni vyhlasky jste opravnéni
ucastnit se aktivné drazby a €init podani.

6. Vterminu po¥adani samotné drazby se do systému ptihlaste svym uZivatelskym jménem a heslem.
S pFihlafenim nedekejte na samotny zaldtek draZby. PfihlaSeni v pritbéhu draZby je moZné, ale
diirazné ho nedoporufujeme! DraZba je zahdjena antomaticky. Ve stanoveném &ase se pfesune ze sekce
piipravované draZby do sekce probihajici drazby. V tuto chvili miiZete ¢init podani.

7. Prib&h samotné elektronické draZby je velmi jednoduchy, intvitivni a piehledny. Pfihazovat miZete
tlacitkem ,,Provést minimalni pithoz* (vy¥e pfihozu je stanovena draZebnikem) nebo vyplnénim jiné &astky,
kdy do ptisluiného okénka vypiSete castku pithozu (musi byt stejnd & vy$8i neZ stanoveny minimélni
pfihoz, jinak se podani s ¢astkou mendi neZ minimalni pfihoz nezobrazi a ma se za to, Ze nebylo uéinéno),
kliknutim na tlacitko ,,P¥ihodit“ a zobrazi se jako nejvySSi podani spolu s Vadim uZivatelskym &islem,
celkovou Eastkou a uvedenym presnym asem piihozn.

isto drazby: ND/002/2018

17.4. Cas zahdjeni a ukonéeni elektronické drazby, béhem kterého lze zvySovat podani
Elektronickd draZba se sklddd znepovinného Zkuiebniho kola, které zaind 72 hodin pfed zalatkem
Soutéinfho kola a konéf 24 hodin pfed zatatkem SoutéZniho kola. Ve Zku¥ebnim kole si miize t€astnik
elektronické draZby nanedisto vyzkoudet své pfthozy. Do SoutéZniho kola se tyto pithozy nepoditaji.
Cas zahdjent elektronické drazby a éas ukonéeni elektronické drazby, b&hem kterého lze zvySovat podani, je
stanoven v ¢L. 4 této draZebni vyhlagky. Drazba se konda, dokud castnici draZby &ini vy3$§i podani, nejméng
viak do doby uvedené v &l. 4 této draZebni vyhlasky. Je-li v poslednich 5 minutich pfed uplynutim doby,
b&hem které lze ¢init podani, ufinéno podéni (castnikem drazby, posouva se as pro pfijem dal3ich podant o
5 minut od okamZiku posledniho podani, a to i opakovang. Uplyne-li od posledniho poddni 5 minut, aniz by
bylo u€inéno dalii podani, pfijem podéani je zastaven a drazba je ukoncena.
V piipadg, Ze na zakladg sledovini dostupnosti adresy ve vefejné datové siti bude prokazatelné doloZeno
omezeni pFistupu k elektronickému draZebnimu systému www,portalaukei.cz. v délce pfesahujici | minutu,
je licitator povinen prodlouZit dobu, béhem které lze ¢init podani, minimaln& o | hodinu. O této skutetnosti
je licitator povinen bez zbyteéného odkladu informovat kaZdého tcastnika draZby na jeho adresu elekironické
posty, kterou uvedl v registraci na www.portalaukei.cz.
Po uplynuti doby, b&hem které lze ¢init podani, udélf licitdtor bez zbyte¢ného odkladu pFiklep iéastnikovi
drazby, ktery u&inil nejvy33i podanf, &imZ je elektronickd draZba skonéena. Na detailu draZby se zobrazi
informace o udéleni piiklepu, vyie ceny dosaZené vydraZenim a oznafeni identifikdtoru vydraZitele.

17.5. Zpisob uréeni vydraZitele v pFipad€ podle § 47 odst. 10 a § 47 odst. 11 véty ti‘eti zikona &. 26/2000 Sb.,

o vefejnych drazbich

Elektronické losovani bude na portdlu www portalaukci.cz spusténo licitadtorem v téchto pfipadech:

a) Ucini-li nékolik u€astnikll drazby soufasné poddni a nebylo-li uc¢inéno podani vyssi, rozhodne licitator
elektronickym losem o tom, komu z nich pfiklep ud&li.

b) Ufini-li né€kolik O&astnikd souasné€ stejné podani a nezjisti-li licitdtor, kdo ufinil podani jako prvni, a
nebylo-li nasledné uginéno podani vy3ii, rozhodne licitator elektronickym losem o tom, komu z nich piiklep
udéli

¢} Je-linéktery z ucastnikil drazby spoluvlastnikem pfedmétu draZby, neni stanovenym piihozem vazan; uéini-
li podani ve stejné vysi jako nejvy33i podani, udgli licitator pfiklep jemu. Je-li téchto udastnikd drazby
spoluvlastnikil vice, ud&li licitator pfiklep tomu, jehoZ spoluvlastnicky podil je nejvyS8i. Pfi rovnosti
spoluvlastnickych podilt rozhodne licititor elektronickym losem o tom, komu z téchto spoluviasiniki
piiklep ud&h.

d) Ukastnik dra¥by, kterému sv&dei predkupni pravo, miZe toto predkupni pravo uplatnit a dorovnat nejvyssi
nabidku. Pokud je vice osob, kterym svéd¢i pfedkupni prave, a dorovnali nejvy33f nabidku a jejichz
spoluvlastnicky podil je shodny, pak je provedeno elektronické losovéni. Los rozhodne o tom, komu z téchto
spoluvlastniki udélf licitator piiklep. :

17.6. Termin uplatnéni pfedkupniho priva a zpisob sdéleni rozhodnuti, zda je pFedkupni pravo prokazino
Osoby, které maji k pfedmétu draZby pFedkupni pravo, jsou povinny doloZit draZebnikovi své pravo listinami
v origindle nebo v ifedng ovéfeném opise do zahdjeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. MAa-li néktery
z ucastniklt draZby pfedikupni pravo k pfedmétu draZby, neni stanovenym pithozem vdzan; u€ini-li tento
ncastnik draZby podani ve stejné vysi jako nejvyssi podani, udéli licitdtor pfiklep jemu.
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dislo drazby: ND/002/2018

17.7. Ostatni povinnosti

a) Ucastnik drazby je povinen kromé vyse jmenovaného splnit naleZitosti stanovené § 3 zak. 26/2000 Sh.,0
vefejnych drazbach.

b) DraZebnik i (¢astnici drazby jsou povinni plnit veskeré své piipadné povinnosti vyplyvajici ze zdkona €.
253/2008 Sb., o ndkterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné €innosti a financovani terorismu, ve
znéni pozdéjiich predpist (dale jen ,,AML zdkon®). Utastnici draby zejména berou na védomi, Ze drazebnik
se ve vztahu k plnéni této smlouvy povaZuje za tzv. povinnou osobu ve smyslu AML zékona,

18. Zpisob a Ihita dhrady ceny dosaZené vydraZzenim: ; :
Cena dosaZend vydrazenim musi byt zaplacena v hotovesti v souladu se zakonem &. 254/2004 Sb., o omezeni

plateb v hotovosti (4j. platby v hotovosti jsou omezeny Castkou 270.000,- K& pro vydraZitele v priibéhu jednoho
kalendéafntho dne - Sastku pevysujici 270.000,- K& nesmi draZebnik v hotovosti pFiimout), nebo pFevodem na
acet draZebnika: 502319003/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

- v pHpadg, e cena dosaZend vydrazenim bude niZSi nebo rovna 5.000.000,- K&, nutné yhradit do 10 dnit od
skonéeni drazby.

- vpfipadé, 7e cena dosaZend vydraZenim bude vy§§i ner 5.000.000,- K& nutné uhradit do
30 dnfl ode dne skondenf drazby.

Neuhrazenim ceny dosazené vydraZenim ve stanovené Ihiit se draZba stava zmafenou!
Cenu dosaZenou vydraZenim nelze uhradit zapo&tenim. Platba sménkou, platebni kartou a fekem je nepfipustna.

19. Nabyti vlastnického priava: ‘
K piechodu vlastnického prava k pfedmétu drazby na vydraitele dojde thradou ceny dosaZené vydraZenim ve
vye uvedené Thiité se zp&tnou wéinnosti k okamZiku udéleni pfiklepu.

Drasebnik vyda vydraZiteli, ktery uhradil cenu dosaZenou vydraZenim ve vyse uvedené Thité a nabyl tak
viastnictvi k pfedmatu draZby ,.potvrzeni o nabyti vlastnictvi®. Potvrzeni o nabyti vlastnictvi je dokladem pro
vydraZitele, Ze nabyl vlastnické pravo k pfedmétu drazby.

20. Podminky pFeddni pfedmétu drazby vydraziteli: .
Predmét drazby uvedeny v &l. 7 pfedd draZebnik vydraZiteli takto: po nabyti vlastnictvi k pfedmétu drazby (viz.

vyie) bude predmét draZby uvedeny v &l 7 této drazebni vyhlasky pfedan vydraZiteli draZebnikem, pfedani
piedmétu drazby zapotne nejpozd&ji téeti pracovni den po vystaveni »potvrzeni o nabyti vlastnictvi, nebude-Ii
dojednano jinak. POZN: Pfedani pfedmétu draZby konti pisemnym predavacim protokolem, ktery podepiSe
byvaly vlastnik, vydrazitel a drazebnik. Odmitne-li néktera z uvedenych osob protokol podepsat, uvede to
drazebnfk v protokolu,

Vy3e uvedeny postup predani se pouZije, pokud nebude dojednino jinak.

Drazebnik po ukondeni predavani pfedmétu drazby dle &l 7. vyhotovi +protokol o ptedani predmétu draZby™.
Vydratitel je povinen tento protokol bezodkladn& podepsat. V piipadg, Ze vydraZitel odmitne pfeddvaci protokol
podepsat, vyznali tuto skute€nost draZebnik do pfeddvaciho protokolu a pro vydrazitele to ma za nasledek
prevzeti odpovédnosti z nebezpei 3kody na pfedmétu drazby a odpovédnosti za kodu zpisobenou v souvislosti
s pfedmétem drazby.

Naklady spojené s piedanim a pFevzetim pfedmétu draZby nese vydraZitel. Naklady draZebnika budou ugtovany
ve vyii 900,- K& / hodinu vdetn¥ DPH. DraZebnik provede vytétovani téchto nakladd k okamziku podpisu
pieddvaciho protokolu. VydraZitel je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedng po podpisu pfedavaciho
protokolu. .

21, Zmafeni draZby:
Pokud vydraZitel neuhradi ve vy3e uvedené Ihité cenu dosaZenou vydraZenim, drazba bude zmafena a k
prechodu vlastnického préva k pfedmétu draZby nedojde, nebude mu vydano potvrzeni o nabyti vlastnictvi,
nebude mu predan pfedmét drazby a neni moZné ani jeho GZast v ptipadné opakovane drazbé.

V ptipade zmafené drazby bude draZebni jistota sloZend vydraZitelem pouZita na ndklady zmafené drazby a v
ptipadé konani opakované draZby i na niklady opakované drazby, a teprve zbyvajici ¢dst bude vrdcena
vydraziteli, ktery zpisobil zmafeni draZby. Obdobné se bude postupovat, pokud bude draZebni jistota sloZena
ve formé bankovni zaruky.
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V piipadé, e nebude stagit draZebni jistota sloZend vydraZitelem na Ghradu nékladt zmatené drazby, popnpade 7
opakované drazby, bude zmafitel vyzvén drazebnikem o uhrazeni zbyvapmch naklad. o

22. Daii z piidané hodnoty:

Povinnost uhradit dai z p¥idané hodnoty se ¥idi zdkonem &. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty, v ucumem ;

Zznéni.

23. Piilohy, které jsou nedilnou souddsti této vyhlasky:
P¥floha &. 1: kopie listu vlastnictvi ¢. 786, k.. Jince

Piiloha €. 2: plnd moc

V Praze dne ........ . / ..... 2023

navrhovatel

Raiffeisenbank a.s. ,
JUDr, Jaroslav Hrouzek, CSc., dle plné moci

(Ovéfovac] dolozka pro legalizaci Pof.&: 10100-0395-0121
Podle ovérovaci knihy posty: Praha 101
Ylastnorucng podepsal: Jaroslav Hrouzek

Datum a misto narozeni: °

Adresa pobytu: )
Druh a & niadin¥ dokl.totoZnosti: Obansky prikaz

Prahg 101 dne 27.11.2023
Banedova Gabriela Podpis,

Vyhla¥ka o konéni drazby nedobrovolng

&islo drazby: ND/002/20 18

V Praze dne 9-8/(/( ..... 2023

Sachr, ¢len spravni rady
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&zné ¢&islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 19801/426/2023

JUDr. Tereza Hamplova, advokatka, zapsana v seznamu advokati vedeném Ceskou
advokatni komorou pod ev. &. 16899, se sidlem Strakonicka 3367, 150 00 Praha 5

Prohlasuji, Ze Jan Sachr, nar. misto narozeni
, CZ, jehoz totoZnost byla prokdzidna z obdanského prikazu &.
. uto listinu ve 4 vyhotoveni pfede mnou yla

V Praze dne 28.11.2023




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2023 14:35:02

Viyhotaveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro (Cel ovéfeni vystupu z informaéniho systému vefajnég spravy
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sh., ve znénf pozdéisfch predpisd,

Okres: CZ0208B Pfibram Okbec: b40404 Jince
‘gat.0zemi: 660281 Jince List wvlastnictvi: 786

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

7 Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Bodil

Vliastnické pradvo
Nem&ck Petr, &.p. 79, 37855 Popelin , w02

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilsch vyufiti Zplsch ochrany
358/1 443 zastavéni plocha a

nadvofi

Souddsti je stavba: Jince, &.p. 86, obd.vyb

Stavba stoji na pozemku p.<&.: 358/1
359 115 zahrada zemé&délsky pudni

fond
Bl V&cnd prava slou#ici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zat@Zulici nemovitosti v &4sti B vdetnd souvisejicich adaid

Typ vztahu .

o Zéstavni prévo smluvni
k zajiSténi pohledivek ze smlouvy o uvéru &. 304/130/07/1/01 ve v{di 3.465.000,~ E& s
pEisludenstvim

Oprdvnéni pro
Raiffeisen@ank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/IC0O: 49240901

Povinnost k
Parcela: 358/1, Parcela: 359

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 29.05.2007. Pravni
Ucinky vkladu prava ke dni 25.05.2007,
vV-3213/2007-211
Listina Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Okresni soud v PFibrami 15C-18/2012 -
413 ze dne 02.06.2015. Pravni moc ke dni 06.06.2016. Prévni udinky zépisu k
okamZiku 20.06.2016 16:11:36. Zapis proveden dne 12.08.2016.
v-5847/2016-211

Pofadi k datu podle pravni Gipravy Gdinné v dobd wvzniku prava

D Pozndmky a dal3i obdcbné Udaje - Bez zapisu

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.01.2012. Pravni fdinky vkladu prava ke dni 26.01.2012.
V-446/2012~211

Pro: Neméok Petr, &.p. 79, 37855 Popelin RC/TCO:

o Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelanm

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kferdm vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidtd Pribram, kéd: 211.
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2023 14:35:02

Okres: CZ020B P#¥ibram Obec: 540404 Jince
Kat.azemi: 660281 Jince List vlastnictvi: 786
vV kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselnée fadé
Parcela BPEJ Vyméra {mZ2]
359 55600 115

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Ratastralni dfad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram, kod: 211.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 04.10.2023 14:51:57
Cesky urad zeméméficky a katastrdini - SCD

ovifujl pod pofadovym Cislem V 920/2021, Ze tato listina, ktera

vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefeijné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S5€ Z .- listd, odpovidad vystupu z informaEniho systému

vefejné spravy v elektronické podobé.

I drne o e
Podpis ..ot RAzIitKo oot i
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Glellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze rpracovévat pouze pEfi splnéni podminek cobecnéhc nafizeni
o ochrand osobnich tidajt. Podrcbnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondwvd stdtni sprdvu katastru nemovitasti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastradlni pracovisdtd P¥ibram, kdd: 211.
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x Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

PLNA MOC

Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC; 49240901, zapsand v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051, jednajici Mgr. Mariem
Droscem, mistopfedsedou predstavensiva a Ing. Rudolfem Rabifickem, &lenem predstavensiva

{ddle jen "Zmacnitel”)

timto udé&luje
-plnoumoec

JUDr, Jareslavu Hrouzkovi, CSc., advokdty, ev. & registrace CAK 08880, vykondvaijici advokacii
ve sdruZeni pod spoleénym jménem Spoleéné advokétni kanceld¥ Balear, Hrouzek, Vesely a partnefi, se

sidlem Palac Riest, Panskd 6, 110 00 Praha 1
(ddle jen "Zmocnénec"),

k tomu, aby jednal za Zmocnitele ve véci vymdhéni pohleddvek za dluzniky Zmocnitele - fyzickymi a
prdvnickymi osobami, a déle aby jednal, podepisoval, vykondval veskeré tkony, pfijimal dorudované
pisemnosti, poddval Zaloby, ndvrhy a zddosfi, uzaviral smiry- a narovndni, podéval fédné a mimofddné:
opravné prostfedky nebo ndmitky a vzdéval se jich ve viech zdlezitostech s timto souvisejicich.

Tato plnd moc se udéluje v rozsahu prév a povinnosti podle zdk. & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v
plaém znéni, zék. & 40/1964 Sb., obansky zdkonik, v platém zn&ni, z&k. & 513/1991 Sb.,
obchodni zékonik, v platném znéni, zdk. & 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti, v
platném znéni, zak. & 191/1950 Sb., zékon sméneény a 3ekovy, v platném znéni, zdk. & 182/2006
Sb., insolvenéni zdkon, v platném znéni, jakoz i ostatnich obecné zévaznych pravnich predpist.

Zmocnénec je opravnén si za sebe ustanovit zdstupce a pokud jich ustanovi vice, je kazdy z nich
oprdvnén jednat samostainé.

V Praze dne 29.9.2011

Raiffeisenbank a.s.

Mgr. Mario Drosc Ing. Rudolf Rabiidk
mistopfedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva

29.9.L0k

Plnou moc pijimam, dne..Z........

Raiffeisenbonk as. Heézdova 1716,/2b » P.C. 80X 64 + 140 78 Prohia 4 = ol +420 234 401 111 » fox.: +420 234 402 111 » e-nait-info@rb.cz & internet: www.rpiéz,

I 49240901 ® zapsand v OR vedendm Méstskym soudem v Proze, oddit B, vie#ka 205}
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Doloika konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
pofadovym Cislem 1561287-41096-180727153002, sklddajici se z 2 listd, se doslovn& shoduje s

obsahem vstupu.
Zajiltovaci prvek: bez zajisfovaciho prvku
Jméno a pifjmeni osoby, kterd konverzi provedla: JAROSLAYV HROUZEK

Vystavil: Hrouzek Jaroslav, JUDr., CSc., advokit
Pracovisté: Hrouzek Jaroslav, JUDr., CSc., advokit
v Praze 1 dne 27.07.2018
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