ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7328-143-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Objekt obcanské vybavenosti €.p. 86 véetné soucasti a prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku par.¢.
358/1 a pozemky parc.¢. 358/1 a parc.¢. 359, vSe zapsano na LV ¢. 786, k.u. Jince, obec Jince, okres
Ptibram

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: Raiffeisenbank a.s.
Adresa: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
OBVYKLA CENA 9 040 000 K¢&
Pocet stran: 11 a 4 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 01.11.2023 Vyhotoveno: V Praze 13.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ¢ase nemovitych véci - objekt
obcanské vybavenosti €.p. 86 véetn¢ soucasti a ptislusenstvi, ktery je soucasti pozemku par.¢. 358/1
a pozemky parc.C. 358/1 a parc.¢. 359, vSe zapsano na LV ¢. 786, k.. Jince, obec Jince, okres
Ptibram, Stfedocesky kraj.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
prodeje formou nedobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla piedlozena zadnd najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zadné
informace, Ze by objekt byl pronajaty. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za piedpokladu
nezatizeni ocefiované nemovité véci najemnim vztahem, zejména najemnim vztahem sjednanym za
nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka z vefejné pristupnych mist byla provedena dne 01.11.2023 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z informaci a podklada
ziskanych na tifadé méstyse Jince a z informaci a skute¢nosti zjisténych pfi mistnim Setieni. Dale
dohledava zdroje tykajici se predmétu ocenéni na internetovych strankéch.

2.2. Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 786, k.u. Jince, obec Jince, okres Piibram ze dne 04.10.2023
- znalecky posudek ¢. 7137-142-22 ze dne 19.09.2022 vypracovany Ing. Milanem Kroupou

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil €1 vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.. Jince, obec Jince, okres Pfibram potizeny dalkovym nahlizenim
do KN

- Uzemni plan méstyse Jince

- informace a skute€nosti zjiSténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimk

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skute¢nosti zji§téné na stavebnim afadé MU Jince

- informace a skutecnosti zji§téné pfi mistnim Setfeni

- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWWw.mistopisy.cz



- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert
- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pievzaty od zastupce objednatele, z informaci ziskanych
na stavebnim tfadé MU Jince - z &aste¢né stavebni dokumentace, z piedlozeného posudku, ze
skute¢nosti zjisténych pii mistnim Setfeni a z vefejné dostupnych zdrojii. Znalec neprovadél zadna
dalsi Setieni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a aplnosti piedlozenych podkladi. Za presnost
udajii a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychdzel, neptebird odpovédnost a predpoklada
jejich pravdivost a Gplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodéavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu K nim.

V zakonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnévaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii
zohlednéni rtiznych aspektil jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze je dostatecny pocet nabidky nemovitych véci srovnatelnych parametrii v
lokalité¢ obce Jince a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina
metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri shbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které jsou
uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani nemovitosti
na zaklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp.
skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspekti a parametri jednotlivych
nemovitosti.

Pro vypocet porovnéavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odlisnosti I, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cen¢. Index odli$nosti tvofi soucin
koeficientil K, které zohlediiuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipadé, ze
ocenovana nemovitost je v daném kritériu lepsi neZ nemovitost porovnavana, je vyse koeficientu <
1, v pfipadé, Ze ocetlovand nemovitost je hor$i, je hodnota koeficientu > 1. Cena po srovnani
nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Piibram, obec Jince, k.u. Jince
Adresa nemovité véci: Eskova 86, 262 23 Jince

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle listu vlastnictvi ¢. 786, k.u. Jince, obec Jince, okres Pfibram ze dne 04.10.2023

oddil A vlastnik, jiny opravnény:
Vlastnické pravo

Nemcok Petr, ¢.p. 79, 378 55 Popelin

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.¢. 358/1 o vyméie 443 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti je stavba: objekt obcanské vybavenosti Jince ¢.p. 86 stojici na pozemku parc.¢. 358/1
- pozemek parc.¢. 359 o vyméfe 115 m?, zahrada

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaji:

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohleddvek ve vysi 3.465.000,- K& s piisluSenstvim pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4

oddil D - poznamky a dalsi obdobné udaje:

Bez zapisu

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu



Dokumentace a skute¢nost

Pii ocenéni bylo vychazeno z informaci a podkladt ziskanych na MU lJince, z piedlozeného
znaleckého posudku a dale z dostupnych informaci o stavu objektu pii prohlidce pouze z vnéjsku,
Z vetejné piistupnych mist, vstup do objektu nebyl umoznén. Soucasné¢ byl posouzen stavebné
technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvki, jejich pfedpoklddana dalsi zivotnost a
stupeni opotiebeni.

Mistopis

Jince jsou méstys lezici v brdském udoli feky Litavky ohrani¢eném vrchy KoniCkem, Ostrym,
Plesivcem a Piskem, asi 11 kilometrti severné od Pfibrami. Méstys ma mistni ¢asti Béfin a Rejkovice.
V soucasnosti je v obci velmi dobrd obCanska vybavenost, je zde Skola, Skolka, veskeré inzenyrské
sité, posta, zdravotni sluzby, obchody, restaurace. O kulturni zivot se stara kulturni stfedisko, které
organizuje koncerty, sbirky, vystavy i zajezdy. Kompletni obCanska vybavenost je Piibrami.
Dopravni obsluznost zajist'uji jak autobusy, tak i vlaky.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je objekt obCanské vybavenosti ¢.p. 86 veetné prislusenstvi. VSe na vlastnich
pozemcich o celkové vyméie 558 m2. Dle informaci zjiténych na méstském tifadé je objekt piipojen
na vodovod, kanalizaci a elektro. Ptislusenstvi tvofi pfipojka elektro, vodovod, kanalizace, oploceni.

Objekt se nachazi v severni ¢asti obce, v ulici ESkova, coz je hlavni silnice €. 118 prochazejici obci.
Objekt je spojen se sousednim rodinnym domem. Diim je ziejme nepodsklepeny, nepravidelného
pudorysu s 1 NP s vestavbou mezipatra. Stafi nebylo sdéleno ani dohledano na stavebnim ufadé. Stari
odhaduji na min 70 rokt. Okoli tvofi zastavba rodinnych domt a objektii obfanské vybavenosti.
Parkovani je moZzné na vetejné komunikaci v okoli objektu.

Dle tizemniho planu méstyse Jince jsou pozemky zatazeny ve funkénim vyuziti BVo-S plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem.

Ptistup k ocefiovanym nemovitym vécem je z ulice ESkova, pozemek parc.¢. 1166/1, ktery je ve
vlastnictvi Stiedo¢eského kraje a dale pres chodnik, ktery je ve vlastnictvi méstyse Jince, konkrétné
se jedna o pozemek parc.cC. 425/1.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p. 86 v¢. pozemkil



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p. 86 v¢. pozemkii

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti (byvalé restaurace/herna) €.p. 86, na vlastnich pozemcich o
celkové vyméie 558 m? a dle zjisténi na stavebnim uiadé je objekt je ptipojen na pripojky IS — elektro,
vodovod, kanalizace.

Podle zjisténych informaci na ifadé méstyse a dokladt, které stavebni tifad ma k dispozici, byl objekt
uzivan jako restaurace, ke které byl v pozd¢jsich dobach pristavén kinosal. V roce 1993 byl vydan
kladny zavazny posudek Okresniho hygienika v Piibrami k opétovnému uvedeni restaurace v objektu
do trvalého uzivani. V roce 2006 vydal stavebni ufad souhlas s provedenim stavebnich uprav
spocivajici ve vyméné vnitinich instalaci, provedeni omitek, obkladt a podlah.

Objekt je pfizemni, s vestavbou mezipatra, nepravidelného pidorysu a skldda se z nékolika ¢asti.
Piivodni stfedni ¢ast byla vyuzivana jako restaurace a byla spojen se sousednim domem. V pozdé&jsi
dobé¢ byl ptistavén kinosal s promitaci kabinou a samostatnym vstupem.

Zaklady dle podkladu kamenné, budova je postavena klasickou zdénou technologii ze smiSeného
zdiva, pristavba je pak provedena z porobetonovych tvarnic. Stiecha v uliéni Casti sedlova, stiesni
krytina skladand, palené tasky, nad ptistavkem pultova v zadni ¢asti pultova, stfesni krytina betonové
tasky. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech, bleskosvod osazen. Vnitini zfejmé omitka hladka
Stukové, v baru stény obloZzeny bambusem, do salu je provedena dievénd vestavba s obloZenim
dfevénymi palubkami. V kuchyni a v socialnich zafizenich jsou provedeny bélinové obklady. Okna
jsou plastova, venkovni dvete difeveéné, vnitini dvete typové v ocelovych zarubnich, ptipadné ptivodni
dievéné. Vytapéni ustiedni elektrokotlem, pro ohfev TUV el. akumula¢ni zasobnik. V socialnich
zafizenich a v kuchyni je instalovano VZT zatizeni, jeho funkénost neni zajisténa.

Dle informaci zjisténych na stavebnim ufadé neni objekt jiz vice jak 9 rokii vyuzivany, bez udrzby.
Na vice mistech poskozena vnéjsi omitka, v zadni ¢asti na Stitové zdi zcela chybi. Z tohoto diivodu
je stavebné technicky stav objektu zhorSeny, zanedbany, bez pravidelné udrzby.

Dispozice mistnosti, vymeéry byly ptrevzaty z poskytnutého podkladu:

nazev mistnosti | plocha v m2 | podlaha
1.NP

zadveti 1,12 cementovy potér
zadveri 4,08 keramicka dlazba
ostraha 3,37 keramicka dlazba
bar 91,07 zatézovy koberec
herna 9,77 zatézovy koberec
WC muzi 10,38 keramicka dlazba
chodba 7,70 zatézovy koberec
WC Zeny 8,57 keramicka dlazba
chodba 6,08 cementovy potér
strojovna + kotelna 9,39 cementovy potér
sklad 22,72 cementovy potér
soukromy divadelni klub 111,42 | zatézovy koberec + dlazba
kuchyn 16,50 keramicka dlazba
soc. zazemi personal 2,43 keramicka dlazba




piedsinika 2,01 keramicka dlazba
chodba 13,26 teracova dl., beton
Satna + denni mistnost 14,92 zatézovy koberec
soc. zafizeni personal 3,22 keramicka dlazba
obsluzné schodisté 3,14 betonova mazanina
Mezipatro

predsinka 3,41 keramicka dlazba
kancelar 22,10 zatézovy koberec
soc. zazemi personal 8,09 keramicka dlazba
UZitna plocha celkem 374,75

Ocenéni porovnanim

Odhad ceny obvyklé byl proveden nepiimym porovnanim nabidkovych cen prodeje obdobnych
nemovitosti srovnatelnych parametrd vybranych z nabidek realitnich serverd v lokalité Jince a okolni.
Posouzenim parametrti vztaZzenych k ocenovanému objektu, byla vypoctena vysledna jednotkova
porovnavaci cena predmétu ocenéni, ve které se promita stav domu bez provadéné tdrzby, pfipojeni
na elektro, vodovod, kanalizace, s omezenymi parkovacimi moznostmi na ptilehlé komunikaci.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objekti

nabidkova
prodejni

nazev cena v K¢

uzitna
plocha
vV m2

jednotkova

nabidkova
cenav
K&/m2

umisténi

parkovani

rekonst. stav

vlastnosti, vybaveni,

provize
RKv
cené

Objekt Eskova ¢.p. 86,
Jince

374,75

ve mésté

neni zhorseny

I1S-V.K,E

prizemni objekt, restaurace,
elektrokotel, vice jak 8 roki
bez vyuZivani a bez udrzby

Srovnavaci objekty

Kfivoklat 24 999 000

981

25483

méstysi

parkovisté
ve u objektu a

velmi

Castecna dobry

IS-V,K.E

areal penzion s
restauraci 60 mist + 60
na terase a 2 RD, dim
U Jelena z roku 1858, 6
pokoju 21 Itzek,

pozemek 3335 m2 ANO

Mnisek p.

Brdy 10 750 000

395

27215

ve mésté

u objektu

velmi

neuvedeno | dobry

I1S-V,K,E

restaurace 257 m2 se 2
NP, kuchyné v¢.

vybaveni, herni klub s
barem, pozemky 2278
m2 ANO

Kraltv Dvir 8 500 000

163

52 147

ve mésté

u objektu

velmi

neuvedeno | dobry

IS-
V,K,E,P

plné vybavena
restaurace s
predzahradkou,
zateplena budova,
plynovy kotel, kuchyné

vé. vybaveni ANO

Stard Hut' 10 500 000

240

43 750

v obci

u objektu

velmi

neuvedeno | dobry

IS-
V,K,E,P

kompletné vybavena
restaurace, pozemek
776 m2, 55 mist, na

zharad¢ 60 mist,

vybavena kuchyné ANO

Roztoky 7200 000

1310

5 496

v obci

neuvedeno | dobry

IS-
V,K,E,
studna,

penzion s restauraci, 65
ltzek, terasa, garaz,
sklad, kotelna, COV,

septik ANO

Libovice 8 000 000

276

28 986

v obci

u objektu

velmi
dobry

2010

IS-V.K.E

hospiidka 40 mist,
venkovni zastfeSené
posezeni 80 mist, velky
sal pro 180 osob V¢.
vybaveni, nova stfecha,
okna, dvefe, kotlena,
socialni zafizeni

ANO




Ocenovany objekt

Objekt Eskova ¢.p. 86, Jince
Srovnavaci objekty

koeficient redukce - sniZeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7
K8
| index
odlisnosti

Jednotkova cena objektu porovnanim po zaokrouhleni

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny

Uzitn4 plocha objektu 374,75 m?

koeficient tipravy na celkovy stav
koeficient Gipravy na dalsi vlastnosti (IS, blakon, terasa, dispozice,...)
koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)

koeficient ipravy na polohu objektu a umisténi
koeficient Gpravy na velikost uzitné plochy

koeficient Gipravy na parkovani
koeficient upravy na velikost pozemku
koeficient Gipravy na rekonstrukci

I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

pozadovana

jednotkova pozadovana cena po
cenav koef. | jednotkova cena srovnani s

nazev Ké/m2 redukce | poredukciK¢ | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | objektem
Kitivoklat 25483 0,90 22935| 1,05 |0,95(1,05/0,80(1,05[1,05|1,05|1,10| 1,07 21495
Mnisek p. Brdy 27215 0,90 244941 1,00 {1,00(1,03|0,85(1,00|1,05|1,05|1,10| 1,06 23069
Kraluv Dvir 52 147 0,90 46933| 1,00 |1,05|1,03(/0,98|1,00|1,05|1,05|1,10| 1,29 36 513
Stara Hut' 43750 0,90 39375| 0,95 {1,00(1,03|1,00(1,00|1,05|1,05|105| 1,13 34761
Roztoky 5496 0,90 4947) 0,95 |0,85|1,05(1,00({1,00{1,00|1,00(1,00| 0,85 5834
Libovice 28 986 0,90 26087| 0,95 |{1,00(1,03|1,00(1,05[1,05|1,00]1,05| 1,13 23030
celkem K¢ 144702
primér v Ké 24 117
max K¢ 36 513
min K¢ 5834

24 120,- K&/m?

Porovnavaci hodnota objektu vypocet: 374,75 m? * 24 120,- K&/m? = 9 038 970,- K¢&

Porovnavaci hodnota objektu ¢.p. 86 v¢. prisluSenstvi a pozemki

9 040 000,- K¢




4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt €.p. 86 v¢. pozemkl

9 040 000,- K¢

Porovnavaci hodnota

9 040 000 K¢

Obvykla cena
9 040 000 K¢

slovy: Devétmiliontctyficettisic K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté ¢ase nemovitych véci - objekt
obcanské vybavenosti €.p. 86 véetn¢ soucasti a ptislusenstvi, ktery je soucasti pozemku par.¢. 358/1
a pozemky parc.C. 358/1 a parc.¢. 359, vSe zapsano na LV ¢. 786, k.4. Jince, obec Jince, okres
Ptibram, Stfedocesky kraj.

OBVYKLA CENA 9 040 000 K&

slovy: Devétmiliontctyficettisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocetlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektiim vztazenym k oceiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceflovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci v této lokalité je na stfedni urovni

b) parametry povySujici cenu - umisténi ve mésté s dobrou obcanskou vybavenosti, v okoli
rodinné domy a objekty obCanské vybavenosti

c) parametry poniZujici cenu - nezndmy stav vnitinich prostor, bez umoznéni prohlidky
Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 786, k.u. Jince, obec Jince, okres Pfibram ze dne 04.10.2023.

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 01.11.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 9 040 000,- K¢&.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7328-143-23 znaleckého deniku.

V Praze 13.11.2023
Ing. Milan Kroupa

Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zédklad¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem turadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil podklady pod
pofadovym ¢. 66/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 786, k.u. Jince, obec Jince, okres Ptibram ze dne 04.10.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.u. Jince, obec Jince, okres Pf¥ibram pofizeny dalkovym nahlizenim
do KN

3) srovnavaci nabidky nemovitosti k porovnani ze serveru sreality.cz

4) fotopiiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2023 14:35:02

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ020B Ptibram Obec: 540404 Jince
Kat.lzemi: 660281 Jince List vlastnictvi: 786

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Nemc¢ok Petr, é.p. 79, 37855 Popelin 680524/1872

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
358/1 443 zastavéna plocha a

nadvori

Soucdsti je stavba: Jince, &.p. 86, obé.vyb

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 358/1
359 115 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o uvéru &. 304/130/07/1/01 ve vysi 3.465.000,- K& s
pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 358/1, Parcela: 359

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 29.05.2007. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 29.05.2007.
v-3213/2007-211
Listina Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu Okresni soud v P#ibrami 15C-18/2012 -
413 ze dne 02.06.2015. Pravni moc ke dni 06.06.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 20.06.2016 16:11:36. Zapis proveden dne 12.08.2016.
vV-5847/2016-211

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.01.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.01.2012.
V-446/2012-211
Pro: Neméok Petr, &.p. 79, 37855 Popelin RC/I1C0O: 680524/1872

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté P¥ibram, kdéd: 211.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2023 14:35:02

Okres: CZ020B Ptibram Obec: 540404 Jince
Kat.lzemi: 660281 Jince List vlastnictvi: 786

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
359 55600 115

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, koéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.10.2023 14:51:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 920/2021, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iue... listt, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetrejné spravy v elektronické podobé.

POAPIS tittttte ettt Razitko ...iviiinninnn...
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté P¥ibram, kdéd: 211.
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Prodej restaurace 981 m? Krivoklat, okres Rakovnik
24999 000 K¢ (25 483 K& za m?)

Hledate zajimavou investi¢ni pfilezitost? Takovou,
kterou  mizete  spojit s  nadstandardnim
= vicegeneratnim bydlenim? Tak to si nenechte ujit
§ jedine¢ny rezidenéni areal s penzionem U Jelena,
—@ ktery na vas Cekd pfimo pod statnim hradem
§ Kiivoklat. Aredl s celkovou rozlohou 3 335 m2 tvofii
= 3 budovy. Penzion s restauraci a letnim domkem,

vedlejsi rodinny diim s recepci a velky rodinny diim s

krytou terasou. Umistény je hned pod jednim z
nejznaméjSich a velice oblibenych ceskych hradi — Kiivoklatem. Penzion s restauraci v
turistické lokalit¢ Dominantou arealu je dam U Jelena, ktery byl postaven v roce 1858 a od té
doby slouzil jako z4jezdni hostinec. V budové se starozitnym interiérem se po celd 1éta poradaly
kulturni akce a restauraci navstivily 1 hollywoodské legendy. V piizemi je stylova restaurace s
vyfezdvanym dievénym barem. Dovniti usadite 60 hostti a kapacitu v 1ét¢ rozsitite o dalsich 60
mist na venkovni terase s vyhledem do okoli. Restaurace ma zazemi s vybavenou kuchyni.
Toalety pro hosty jsou v suterénu, stejné jako skladovaci prostory. K restauraci patii letni
domek s krytym posezenim, kde se da provozovat venkovni kuchyné s grilem. V zim¢ do ngj
ulozite zahradni nébytek. V patfe je 6 zafizenych pokoji se socialnim zafizenim. Celkem tu
ubytujete 21 hosti. Penzion s restauraci se prodavaji kompletné vybavené. O hosty mit v
restauraci ani penzionu nouzi nebudete. Kromé vyletniki mificich na Ktivoklat v minulosti
diim U Jelena ubytovaval i z4jezdy a hostil firemni vecirky, rodinné oslavy a svatby. V aredlu
je 19 parkovacich mist a 2 garaze. Obecni parkovisté je v tésné blizkosti arecalu. Domy k
vicegenera¢nimu bydleni nebo pronajmu Kromé penzionu jsou v aredlu také 2 rodinné domy.
Hlavni dim byl postaven v roce 2001, jeho dispozice je 5+kk a vyméra 238 m2. Ve 2 patrech
jsou 4 loznice, kuchyné, obyvaci pokoj a 2 koupelny. K domu patii kryta terasa o velikosti 33
m2 s posezenim a krbem na dfevo. Druhy diim je umistény u vstupu do arealu. Jeho dispozice
je 5+kk a vyméra 97 m2. V suterénu domu je kancelar s recepci, odkud miizete vitat své hosty
a fidit provoz. Ve zbyvajicich 2 patrech jsou celkem 3 loZnice, obyvaci pokoj, kuchyné a
koupelna. Domy miizete vyuzit k vlastnimu vicegeneracnimu bydleni. Daji se také pronajmout
nebo vyuzit rozsifeni ubytovacich kapacit penzionu. Oba se prodavaji castecné vybavené. Areal
byl vybudovan v roce 1999 a budova penzionu a recepce prosly kompletni rekonstrukci. V roce
2001 byl postaven hlavni diim a centralni kotelna. Vytapéni v areélu zajist'uje centralni kotelna
na tuhd paliva s celorocnim provozem. Ta je vybavena ekologickymi kotly s automatickym
podavacem uhli. Do budov je rozvedeno uUstfedni topeni. Kotelna ohiiva také vodu pro
restauraci a penzion. V rodinnych domech vodu ohtivaji bojlery a vétsi dim lze pfepnout na
ohfev z kotelny. V restauraci a vétSim domée se da pfitapét kachlovymi kamny na dievo.

e Celkova cena: 24 999 000 K¢ za nemovitost

e Cena za m? 25 483 K¢

e Poznamka k cené: v€etné provize, véetné pravniho servisu
e ID zakazky: 09062023

o Aktualizace: 30.10.2023

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Typ domu: Patrovy

o Uzitna plocha: 981 m?



e Parkovéni: 19

e Garaz: ano

o Energetickd narocnost budovy: Trida G - Mimoiadné nehospodarna
e Vybaveni: ano

Prodej restaurace 395 m? Skalecka, MniSek pod Brdy

R — ——

< 10 750 000 K¢ (27 215 K¢& za m?)

Nabizime k prodeji zavedenou restauraci HOSTINEC
U KAJI MARIKA a HERNI KLUB o celkové plose
395 m2. Restaurace ma plochu 257 m2 a dv¢ podlazi.
V prvnim podlazi je restaurace s dennim provozem a
ve druhém podlazi je sal restaurace slouzici k
poradani svateb, rodinnych oslav a spolecenskych
akci. Soucasti nabidky je KUCHYNE VCETNE
VYBAVENI. Herni klub s barem ma plochu 138 m2.
Je rozd¢€len na dva prostory, bar s posezenim a hernu.
Restaurace 1 klub s barem jsou pronajaty. K nemovitosti nalezi pozemky o velikosti 2 278 m2
slouzici jako zahradka restaurace, parkovisté pro rezidenty a navstévniky a letni amfiteatr pro
350 osob.

e Celkova cena: 10 750 000 K¢ za nemovitost

e Cenazam? 27 215 K¢

e Poznamka k cen¢: pFi rychlém jednani moZnost slevy

o ID zakézky: 2096

o Aktualizace: 06.11.2023

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Typ domu: PFizemni

o Uzitna plocha: 395 m?

e Datum nastéhovani: 01.12.2023

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Bezbariérovy: ne

Prodej restaurace 163 m? Pod Hajem, Kraliv Dvar
ke P | 8 500 000 K¢ (52 147 K¢ za m?)

Utulna, zavedend restaurace s predzahradkou v
Kralové Dvore, ulice Pod Hdjem - to je nabidka pro
28 ty, kdo uvazuji realizovat se v tomto oboru.
Restaurace je na frekventovaném mist€ v obytné
z6n¢ a je velmi oblibend. Zahradka o vymeéte 123m2
je v 1ét€ plna milovnikt cyklistiky a odehravaji se zde
1 rzné koncerty a spolecenské akce. Restaurace je
3 s e kompletné vybavend a pfipravend na dal§i svou
existenci. Budova je zateplena, sponuje vlastnim plynovym koltem, napojena je na vodovodni
tad 1 kanalizaci. Uvnitt jsou dve propojené mistnosti s dievénymi stoly, salonek, bar s veskerym




potfebnym vybavenim, kule¢nikovy stil, pln¢ vybavend kuchyné a samoziejmosti jsou toalety.
Vzhledem k tomu, ze budova je vedena jako diim s ¢islem popisnym, je moznost ji piestavbou
vyuzit 1 k bydleni. K dispozici jsou zde jesté ptidni prostory vhodné k vestavbé. Restaurace je
soucasti fady obytnych domti. Pokud chcete provozovat restauraci na strategickém misté nebo
zde 1 bydlet, urcité zavolejte pro blizsi informace a domluvte si prohlidku.

e Celkova cena: 8 500 000 K¢ za nemovitost

e (Cena za m? 52 147 K¢

o ID zakazky: N0O0117

o Aktualizace: 27.03.2023

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

o Typ domu: PFizemni

e Podlazi: 1

e Plocha zastavéna: 163 m?

o Uzitna plocha: 163 m?

« Plocha zahrady: 126 m?

« Voda: Dalkovy vodovod

e Topeni: Lokalni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Vefejna kanalizace

o Elektfina: 230V

o Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodirna
e Vybaveni: ano

Prodej restaurace 240 m? Délnicka, Stara Hut’

10 500 000 K¢ (43 750 K¢ za m?)

Nabizime zprostiedkovani prodeje  zavedené,
kompletné vybavené restaurace v centru obce Stara
Hut'. Jednd se o pfizemni dim s velkou pldou
vhodnou k vestavbé byt na vlastni bydleni, ¢i na
prondjem. Mozno vestavét az 7 bytl 1kk. Dim stoji
na pozemku 776m2 z ¢ehoz je 510m2 krasna zahrada.
Restaurace, kterd je zafizena v mexickém stylu a je v
Sirokém okoli vyhlaSena vybornou kuchyni, se
prodava plné zatizend s vybavenou funkéni kuchyni.
Uvniti je 55 mist a na zahradé 60 mist. Kromé venkovniho sezeni, je na zahradé ptijemny
ptistieSek a dale détsky koutek s piskovistém a trampolinou. Vytapéni : ustiedni topeni
(plynovy kotel, radiatory). Jako alternativu, je mozné vyuZit litinovd kamna v restauraci.
Restaurace se nachazi v malebném prostiedi, v centru obce, na navsi u kaplicky, nedaleko
rybnika Strz. T&€$im se na Vas na prohlidce této restaurace ve Staré Huti.

e Celkova cena: 10 500 000 K¢ za nemovitost
e Cenazam? 43750 K¢

e Poznamka k cené: Cena k jednani

e ID zakazky: 0053



o Aktualizace: 21.09.2023

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

o Typ domu: PFizemni

e Podlazi: 1

e Plocha zastavéna: 260 m?

o Uzitna plocha: 240 m?

e Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Ustiedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

e Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

e Vybaveni: ano

Prodej restaurace 1 310 m? Roztoky, okres Rakovnik
. 7200 000 K¢ (5 496 K¢ za m?)

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji penzion v
Roztokdch u Kiivoklatu s kapacitou az 65 lizek,
restauraci a kuchyni s pottebnym zazemim. Jedna se
o zdény objekt, do lofiského roku provozovany jako
- penzion s ubytovdnim a stravovanim, aktudlné
" nevyuzivany. V pfizemi je restaurace s vystupem na
- terasu, vycep, kuchyil a zazemi, kanceldf, socidlni
- zafizeni a pokoje pro hosty. Dalsi pokoje pro hosty a
socialni zafizeni jsou v podkrovi, které¢ je piistupné
jak vnittkem budovy, tak po samostatném venkovnim schodisti. K nemovitosti nalezi i nékolik
vedlejSich budov - gardz, sklad, kotelna a venkovni socialni zafizeni pro hosty restaurace s
terasou. Celkova uzitna plocha cca 1.310 m2. Ustiedni vytapéni z vlastni automatické kotelny
na uhli. Objekt je celkové dobfe udrzovany, nicméné pied znovuuvedenim do provozu se
ptedpoklada provedeni drobnych oprav. Penzion se nachdzi v oblibené a hojné navstévované
rekreacni lokalit¢ u feky Berounky, cca. 40 km od Prahy, 20 km od Berouna ¢i Rakovnika.
Diky ptekrasnému okoli a pfirodé€ je zatizeni vhodné pro individudlni 1 rodinou rekreaci a ma
potencial k vyuZiti pro firemni anebo $kolici akce.

e Celkova cena: 7 200 000 K¢ za nemovitost
e Cenazam? 5496 K¢
servisu
o ID zakazky: 09234043
e Aktualizace: 30.10.2023
e Stavba: Cihlova
e Stav objektu: Dobry
e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
e Typ domu: Patrovy
o Podlazi: 2
e Plocha zastavéna: 739 m?



o Uzitna plocha: 1310 m?

e Parkovani: ano

e QGardz: 1

e Voda: Mistni zdroj

« Topeni: Ustitedni tuha paliva

« Odpad: COV pro cely objekt, Septik
o Elektiina: 230V, 400V

o Doprava: Dalnice, Silnice, Autobus

o Energeticka narocnost budovy: Trida G - Mimoiadné nehospodarna
e Vybaveni: ano

e Vytah: ne

Prodej restaurace 276 m? Libovice, okres Kladno
8 000 000 K¢ (28 986 K& za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizim moZnost
koupé pékné venkovské hospudky s takika stoletou
tradici. Jedna se o dim ve kterém je ¢ast urcend ke
klasickému provozu hospody/restaurace s vycepem a
kapacitou 40 mist. Dvé venkovni zastfeSené posezeni
| s celkovou kapacitou 80 mist a podiem pro konani
riznych koncerti a zabav. Uvniti budovy je dale
veliky sdl s krbem a poédiem a samostatnym vycepem
pro az 180 lidi. Zde se poradaji zabavy a plesy, je
mozné vyuzivat i pro promitani, prezentace a disko. V§im zafizenim potiebné pro tyto aktivity
jiz sal disponuje. Dale se zde nachazi mistnost u podia pro vystupujici a také jeden samostatny
pokoj s koupelnou a WC. Budova je pribézné rekonstruovana, je nova stfecha, plastova okna
a dvefe, socialni zafizeni a kotelna. VSe udrzované a provozované. Novy majitel mulize

vvvvvv

zamért. Budova ma sklep a také pidu, tu je mozné vyuzit napiiklad pro ubytovaci sluzby a
nebo vybudovani privatniho bydleni majitele/provozovatele. Vice informaci nebo prohlidku
nemovitosti Vam rada poskytne makléika nemovitosti.

e Celkova cena: 8 000 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
e (Cena za m?* 28 986 K¢

o Aktualizace: 03.11.2023

o 1D: 1587123532

o Stavba: Smisena

« Stav objektu: Velmi dobry

e Umisténi objektu: Centrum obce
e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 3 v€etné 1 podzemniho
o Plocha zastavéna: 550 m?

e Uzitna plocha: 276 m?

o Plocha podlahova: 276 m?

e Parkovani: 20

e Rok rekonstrukce: 2010

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni tuh4 paliva



Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elektiina: 120V, 230V

Doprava: Silnice, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna
Priikkaz energetické naroc¢nosti budovy: Zobrazit priikkaz energetické narocnosti
budovy

Bezbariérovy: ano

Vybaveni: ano

Vytah: ne



https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_QI_y/KJ5Kip
https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_QI_y/KJ5Kip






