ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7348-163-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Rodinny diim ¢.p. 127 véetné prisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 1636 a pozemky
parc.C. st. 1636 a parc.c. 205/1, v8e zapsano na LV ¢&. 695, k.u. Rozmital pod TremsSinem, obec

Rozmital pod Tfem$inem

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: Raiffeisenbank a.s.
Adresa: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
OBVYKLA CENA 10 020 000 K¢&
Pocet stran: 10 a 4 prilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 01.11.2023 Vyhotoveno: V Praze 18.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté ¢ase nemovitych véci - rodinny dam
¢.p. 127 véetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 1636 a pozemky parc.c. st. 1636 a
parc.C. 205/1, vSe zapsano na LV ¢. 695, k.. Rozmital pod TiremSinem, obec Rozmital pod
TremsSinem, okres Pfibram, Sttedocesky kraj.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
prodeje formou nedobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla ptedlozena Zadnd najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zZadné
informace, ze by rodinny diim byl pronajaty. Z tohoto diivodu je ocenéni zpracovano za piredpokladu
nezatizeni oceniovaného rodinného domu ndjemnim vztahem, zejména najemnim vztahem sjednanym
za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka z vefejné pfistupnych mist byla provedena dne 01.11.2023 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z informaci a podkladii
ziskanych na MU Rozmital pod Tiemsinem, ze znaleckého posudku ¢. 7136-141-22 ze dne
13.09.2022 vypracovany Ing. M. Kroupou a z informaci a skute¢nosti zjisténych pii mistnim Setfeni.
Déle dohledava zdroje tykajici se pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 695, k.u. Rozmital pod TiemSinem, obec Rozmital pod
TiremsSinem, okres Pribram ze dne 04.10.2023

- znalecky posudek ¢. 7136-141-22 ze dne 13.09.2022 vypracovany Ing. Milanem Kroupou

Znalec déle zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil ¢i vyuZil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.i. RoZmital pod TfemsSinem, obec RoZmital pod TremSinem, okres
Ptibram pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plan mésta Rozmital pod Tfemsinem

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skute&nosti zji§téné na MU Rozmital pod Ttemsinem - kolauda¢ni rozhodnuti

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku



- informace a skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setieni

- portal pro pristup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)
- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- Www.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pievzaty od zastupce objednatele, z informaci ziskanych
na MU Rozmital pod Tfemsinem, z pfedlozeného znaleckého posudku, ze skute&nosti zjisténych pfi
mistnim Setfeni a z vetfejn¢ dostupnych zdroji. Znalec neprovadél Zadna dalsi Setfeni sméfujici k
ovéefeni pravosti, spravnosti a Uplnosti predlozenych podkladi. Za piesnost udaji a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychdzel, neptebird odpovédnost a predpokldda jejich pravdivost a
uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

V zdkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
oceniovan¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdklad¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii
zohlednéni rtiznych aspekti jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostateény pocet nabidky nemovitych véci srovnatelnych parametrti v
lokalité¢ mésta Rozmital pod TfemSinem a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda
pouzita jako jedinad metoda - nejvice objektivni pro odhad aktudlni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri shbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku, které jsou
uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani nemovitosti
na zaklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp.
skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspekti a parametri jednotlivych
nemovitosti.

Pro vypocet porovnéavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odlisnosti I, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cen¢. Index odli$nosti tvofi soucin
koeficientil K, které zohlediiuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipadé, ze
ocenovana nemovitost je v daném kritériu lepsi neZ nemovitost porovnavana, je vyse koeficientu <
1, v pfipadé, Ze ocetlovand nemovitost je hor$i, je hodnota koeficientu > 1. Cena po srovnani
nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Piibram, obec Rozmital pod Tremsinem, k.u.
Rozmital pod TfemSinem
Adresa nemovité véci:  Jungmannova 127, 262 42 Rozmitél pod Tremsinem

Vlastnické a evidencni udaje
Dle listu vlastnictvi €. 695, k.. Rozmitadl pod TifemsSinem, obec Rozmital pod Tremsinem, okres

Piibram ze dne 04.10.2023

oddil A vlastnik, jiny opravnény:
Vlastnické pravo

Nemcok Petr, ¢.p. 79, 378 55 Popelin

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.¢. st. 1636 o vyméte 175 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti je stavba: rodinny diim RoZzmital pod TfemSinem ¢.p. 127 stojici na pozemku parc.c. st.
1636

- pozemek parc.&. 205/1 o vyméie 411 m?, ostatni plocha, jind plocha

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospe€ch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve vysi 4.437.000,- K¢ s piisluSenstvim pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4

oddil D - poznamky a dal$i obdobné udaje:
Bez zapisu




Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychdzeno z dostupnych informaci o stavu objektu pfi prohlidce pouze z vnéjsku,
z vetejné pristupnych mist, vstupu do objektu nebyl umoznén. Soucasné byl posouzen stavebné
technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvki, jejich predpokladana dalsi Zivotnost a
stupeni opotiebeni.

Mistopis

Mésto Rozmital pod Tfemsinem se nachazi na jihozapadé stfednich Cech. Mésto ma mistni &asti Huté
pod TfemsSinem, Nesvacily, Pniovice, Skuhrov, Stary Rozmital, Stryckovy, Voltu§ a Zalany. Mésto
ma dobrou ob¢anskou vybavenost, nachazi se zde zakladni Skoly, Zakladni umélecka skola Jakuba
Jana Ryby, Té€lovychovna jednota Spartak Rozmital pod TfemsSinem, zdravotni a socidlni sluzby,
1ékarna a také pecovatelska sluzba. Ob¢ané mohou navstivit kino, kulturni klub, funguje zde divadelni
spolek, pévecky sbor ¢i dechova kapela Rozmitalskéd Venkovanka. Kompletni obcanska vybavenost
se nachazi v Piibrami, ktera lezi cca 13 km severovychodnim smérem. Dopravni obsluznost je
zajisténa vlaky a autobusy.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny diim €.p. 127 véetné ptisluSenstvi. VSe na vlastnich
pozemcich o celkové vyméie 586 m2. Dle informaci zji§ténych na méstském tifadé je objekt piipojen
na vodovod, kanalizaci a elektro a na zahrad¢ je venkovni bazén, pfipojeni na rozvod plynu nebylo
zjisténo. Prislusenstvi tvofi pripojka elektro, vodovod, kanalizace, oploceni, vrata, vratka, zpevnéné
plochy, venkovni bazén a porosty na zahradé.

Dum se nachézi v centralni ¢asti mésta Rozmital pod TiemsSinem, v ulici Jungmannova. Dim je
zfejm¢ nepodsklepeny, ptidorysu ve tvaru pismene ,,L” s I NP a obytnym podkrovim. Dim byl
zkolaudovan v roce 2003. Okoli tvofi zastavba rodinnych domi a objektli obanské vybavenosti.
Parkovani je moZné na vlastnim pozemku.

Dle tizemniho planu mésta Rozmital pod TremSinem jsou pozemky zafazeny ve funkénim vyuZiti B-
plochy bydleni.

Ptistup k oceflovanym nemovitym vécem je z ulice Jungmannova, kterd je ve vlastnictvi mésta
RoZmital pod Tremsinem, konkrétné se jedna o pozemek parc.¢. 2291/6.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €.p. 127 v¢. ptisluSenstvi a pozemku



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 127 v¢. prisluSenstvi a pozemkii

Pifedmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny dim ¢&.p. 127 v¢etné piisluSenstvi a zahradou. Vse
na vlastnich pozemcich o celkové vyméfe 586 m? Z vné&jsku je patrné, ze diim méa 1 NP a obytné
podkrovi a ptfedpokladam, ze je nepodsklepeny.

Zaklady ziejmé tvoii betonové pasy, izolaci proti zemni vlhkosti nebylo mozné ovéfit. Dim je zdény,
stfecha 2x sedlo, krov dfevény vazany, sttesni krytina skladana, palené tasky, bleskosvod neni osazen.
Klempitské prvky pozinkovany plech, vnitini omitky zfejmé hladké Stukové, vnéjsi fasada zateplena.
Okna dievéna s termosklem. Vytapéni dle informaci zjisténych na MU centralni elektrokotlem, pro
ohtev TUV piedpokladam bojler.

Stavebné technicky stav domu z vnéjsku se jevi jako dobry, predpokladam, ze vnitini prostory jsou
standardniho provedeni.

Uzitna plocha domu byla vypoctena ze zastavéné plochy.

Zastavéna plocha domu &ini 175 m?.

Uzitna plocha 1.NP byla vypoctena ze zastavéné plochy pomoci koeficientu 0,80 a uzitna plocha
podkrovi pomoci koeficientu 0,70,

Uzitna plocha domu = 175 * 0,80 + 175 *0,70 = 262,50 m?,

Ocenéni porovnanim

Odhad ceny obvyklé byl proveden neptfimym porovnanim nabidkovych cen prodeje rodinnych domi
srovnatelnych parametrii vybranych z nabidek realitnich serveri v lokalité Rozmital pod TfemSinem
a okolni. Posouzenim parametrii vztazenych k ocenovanému objektu, byla vypoctena vysledna
jednotkova porovnavaci cena pfedmétu ocenéni, ve které se promita dobry stav domu, pfipojeni na
elektro, vodovod, kanalizace, s moznosti parkovani na pozemku.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objektt

jednotkova
nabidkova | uzitna | nabidkova provize
prodejni | plocha| cenav RKv
nazev cenavKé | vm2 K&/m2 | umisténi | pozemek | parkovani | rekonst. stav vlastnosti, vybaveni, cené
RD Jungmannova 127,
RoZmital pod ve na predpoklad | IS-V, | zateplena fasada, pFedpoklad
TiemSinem 262,5 mésté 586 pozemku | nezjisténo dobry K,E dobry stav, béZny standard
Srovnavaci objekty
RRD 3+1, moznost
vestavby v podkrovi,
Rybova nova kouplena, plyn
Rozmital p. ve na IS- na hranici pozemku,
Tt. 3500000 | 128 27 344 | mésté 154 pozemku ano po rekonstr | V,K,E | sklep ANO
RD 2+1 a 2+kk
prochazi
TyrSova rekonstrukei, krbova
Rozmital p. ve na IS- kamna, z poloviny
Ti. 4210000| 87 48391 | mésté 635 pozemku | ¢aste¢na | velmidobry | V,KE | nova fasada ANO




RD 4+1, fevéna okna
s dvojsklem, 2x
IS- koupelna, sauna,
V,K,E | sklep, UT na TP,
Bohutin 8500000 | 290 29310 | v obci 1069 garaz neuvedeno | velmi dobry | septik | venkovni bazén ANO
Rd 5+1, zatepleni
fasady, nova stecha,
IS- okna, obytné
V,K,E | pdokrovi, rozvody,
studna | podlahy, vnitnii
Vésin 6400000 | 154 41558 | v ohci 386 pari? 2013 | velmidobry | septik | omtiky, UTnaTP | ANO
RD 5+Kkk, terasa,
elektrokotel +
tepelné cerpadlo,
11 200 IS- navic vlastni vrtana
Laz 000 | 166 67 470 | v obci 1060 garaz novostavba | novostavba | V,K,E | studna ANO
Ocenovany objekt
RD Jungmannova 127, RoZmital pod Ti¥ems$inem
Srovnavaci objekty
pozadovana cena po
pozadovana jednotkova srovnani
jednotkova koef. cena po S
nazev cena v K&/m2 | redukce redukci K¢ Kl | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 K8 | objektem
Rybova =~ 27 344 0,95 25977| 1,00 | 1,051,00096|1,00/095(095| 095 | 086 | 30057
Rozmital p. Tt.
Tyrvso\_/a’ " 48 391 0,95 45971| 1,00 {1,10|1,00{1,01|0,95(0,95|1,00( 0,95 0,95 48 262
Rozmital p. Tt.
Bohutin 29 310 0,95 27845| 0,95 (1,00(1,03|1,05|{1,00|1,00|1,05| 1,00 1,08 25811
Veésin 41558 0,95 39481 0,95 (1,05|1,02|0,98|1,00(|1,00|1,00| 1,00 1,00 39595
Laz 67 470 0,95 6409 | 0,95 [1,05|1,02|1,05{1,05|1,05|1,05| 1,10 1,36 47 116
celkem K¢ 190 841
pramér v K¢ 38168
max K¢ 48 262
min K¢ 25811

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

K8
| index
odlisnosti

koeficient Gpravy na parkovani
koeficient tipravy na velikost pozemku
koeficient Gipravy na rekonstrukci
koeficient Gipravy na celkovy stav

koeficient Gipravy na polohu objektu a umisténi
koeficient Gipravy na velikost uzitné plochy

koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)

I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

Jednotkova cena domu ¢&.p. 127 po zaokrouhleni

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny

Uzitna plocha objektu 262,50 m?
Porovnavaci hodnota objektu vypocet: 38 170,-K&/m? * 262,50 m? = 10 019 625,- K&
10 020 000,- K¢

koeficient tipravy na dalsi vlastnosti (IS, blakon, terasa, dispozice,...)

Porovnavaci hodnota domu ¢.p. 127 vé. prisl. a pozemku po zaokrouhleni

38 170,- K&/m?




4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢.p. 127 v¢. pfisluSenstvi a pozemki 10 020 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 10 020 000 K¢
Obvykla cena
10 020 000 K¢

slovy: Desetmilionidvacettisic K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté ¢ase nemovitych véci - rodinny diim
¢.p. 127 véetné prisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.c. st. 1636 a pozemky parc.¢. st. 1636 a
parc.C. 205/1, vSe zapsano na LV ¢. 695, k.. Rozmitdl pod TifemSinem, obec Rozmital pod
TtfemsSinem, okres Pfibram, StiedocCesky kraj.

OBVYKLA CENA 10 020 000 K&

slovy: Desetmiliontdvacettisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektlim vztaZzenym k oceniovanému majetku. V uZzité argumentaci nelze pominout Zadné
relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecnd hospodatska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci v této lokalité je na stiedni
urovni, poptavka v mirném pievisu nad nabidkou

b) parametry povysujici cenu - klidné lokalita, v okoli rodinné a bytové domy a objekty ob&anské
vybavenosti

¢) parametry poniZujici cenu - neznamy stav vnitinich prostor, bez umoZznéni prohlidky

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 695, k.u. RoZzmital pod Trem$inem, obec RoZmital pod Tiem$inem, okres Piibram ze dne
04.10.2023.

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 01.11.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 10 020 000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j. 682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7348-163-23 znaleckého deniku.
V Praze 08.11.2023

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Biasy



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zédklad¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem turadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil podklady pod
pofadovym ¢. 63/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 695, k.a. Rozmital pod TifemsSinem, obec Rozmital pod
TremsSinem, okres Pribram ze dne 04.10.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.. Rozmitdl pod TremsSinem, obec Rozmitdl pod TiemsSinem
pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

3) fotoptiloha

4) srovnavaci nabidky nemovitosti k porovnani ze serveru sreality.cz

-10 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2023 14:35:02

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 541231 Rozmital pod
TfemsSinem
Kat.lGzemi: 742848 RozZmital pod TfemSinem List vlastnictvi: 695
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Neméok Petr, ¢.p. 79, 37855 Popelin 680524/1872

B Nemovitosti

Pozemky
pParcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 1636 175 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: RoZmitdl pod Tfem$inem, &.p. 127, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1636
205/1 411 ostatni plocha jind plocha

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vSech pohledavek dle Uvérové smlouvy &. 300/251/08/1/01 ze dne 21.05.2008
ve vySi 4.437.000,- K¢ s prisluSenstvim
Oprdavnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 1636, Parcela: 205/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.05.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 21.05.2008.
V-3627/2008-211
Listina Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Okresni soud v P#ibrami 15C-18/2012 -
413 ze dne 02.06.2015. Pravni moc ke dni 06.06.2016. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 20.06.2016 16:11:36. Zapis proveden dne 12.08.2016.
Vv-5847/2016-211

Poradi k datu podle pravni Upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.01.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.01.2012.
V-446/2012-211
Pro: Nem&ok Petr, &.p. 79, 37855 Popelin RC/I1C0: 680524/1872

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté P¥ibram, kdéd: 211.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2023 14:35:02

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 541231 Rozmital pod
TfemsSinem
Kat.tzemi: 742848 RozZmitdl pod T¥emSinem List vlastnictvi: 695
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, koéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.10.2023 14:52:37
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod poradovym Cislem V 921/2023, Ze tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, sklédajici

S€ Z ..., listd, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

POAPisS ittt i e Razitko ........oiiio..

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté P¥ibram, kdéd: 211.
strana 2
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Prodej rodinného domu 128 m?, pozemek 154 m?> Rybova, RoZzmital pod TFemSinem -
Stary RoZmital

=% 3500000 K¢

V exkluzivnim zastoupeni si Vam dovolujeme
piedstavit rodinny dim po Castecné rekonstrukei, o
dispozici 3+1 ve spodnim patie, v prvnim nadzemnim
§ patfe domu se nachazi prostorné podkrovi, kde je
dostatek mista pro vybudovani dal§ich pokoji. K
- nahlédnuti do ptdniho prostoru piikladim nize
uvedeny odkaz. Do domu je pfivedena voda,
'~ elektiina, vefejna kanalizace a na hranici pozemku je

pfipravena ptipojka na plyn. Nemovitost je umisténa
na pozemku o vymeéte 154m2, v klidné Casti mésta Rozmital pod Tremsinem. Diim je vhodny
jak pro trvalé bydleni, tak i pro rekreaci a v neposledni fad¢ 1 k investici. Ve mésté se nachazi
veskerd zdkladni obcanska vybavenost jako je Méstsky tfad, poSta matetské 1 zakladni Skola,
zdravotni stfedisko vcetné 1€ékarny, obchody, restaurace, hotelové ubytovani, sportovni areal.
Najdete zde autobusové spoje i vlakovou stanici. Rozmital pod TremSinem je mésto v okrese
Ptibram, v podhtiii Brd asi 15 km jihozdpadné od Piibrami ve Stfedo¢eském kraji. Dominantou
mésta je zdmek Rozmitél a kostel Povyseni svatého Ktize, s nimz je spjata osobnost hudebniho
skladatele Jakuba Jana Ryby, ktery v Rozmitale Zil a ptsobil jako ucitel. Pfirodni dominantou
je Podzamecky rybnik a vrcholy pohoti Brd.

e Celkova cena: 3 500 000 K¢ za nemovitost
o ID zakézky: 219213

o Aktualizace: 06.11.2023

e Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Po rekonstrukci

« Poloha domu: Radovy

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
e Typ domu: Piizemni

e Podlazi: 1 véetné 1 podzemniho

e Plocha zastavéna: 120 m?

o Uzitna plocha: 128 m?

o Plocha pozemku: 154 m?

o Sklep: 17 m?

e Parkovani:

« Voda: Dalkovy vodovod

e Topeni: Lokalni tuha paliva

e Odpad: Verejna kanalizace

o Elektifina: 230V, 400V

e Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodirna
e Vybaveni: ne



Prodej rodinného domu 87 m?, pozemek 635 m? TyrSova, RoZmital pod TFemsSinem
4210 000 K¢

Skryty pied zraky kolemjdoucich. Nabizim ke koupi
zajimavy rodinny dim v Rozmitéle pod Tremsinem.
_ Dim se nachazi kousek od kfizovatky s hlavni silnici
m smér Piibram - Voltus, svoji polohou mezi dvéma
domy v poptedi, je ale od této tepny pomérn¢ dobie
skryty. Nabizi moznost rozdéleni na dvé bytové
jednotky, z nichz jedna 2+1 byla donedavna obyvana,
druha 2+kk prochézi aktudlné rekonstrukei, ptipadné
spojeni ve 4+1. Klidné, zastfeSené a i z boku chranéné
sezeni plynule navazuje na obyvanou jednotku. Diim je napojeny na obecni vodovod, je zde
zavedena elektiina. Topeni novymi krbovymi kamny. Z jedné poloviny je jiz hotova nova
fasada, z druh¢ strany rekonstrukce zapocala. Zahrada tak akorat poskytuje dalsi prostor pro
seberealizaci. Rozmital pod Tfemsinem se nachazi v podhaii Brd, 17 km severozapadné od
okresniho mésta Piibram a 80 km jihozapadné od Prahy. Nalezneme zde veskerou ob¢anskou
vybavenost, je zde Skola, Skolka, méstsky a stavebni Gifad, posta, restaurace, potraviny, lékatska
péce, policie. Tato lokalita vynika Cistou okolni krajinou a mnoha zajimavymi pamatkami
kulturnimi i t€émi pfirodnimi. Zvu Vas na prohlidku.

e Celkova cena: 4 210 000 K¢ za nemovitost

e ID zakazky: 0093-NP01775

o Aktualizace: 02.10.2023

e Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Typ domu: PFizemni

e Podlazi: 1

e Plocha zastavéna: 116 m?

o Uzitna plocha: 87 m?

o Plocha pozemku: 635 m?

e Energeticka naro¢nost budovy: TFrida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Vybaveni: ano

Prodej rodinného domu 290 m?, pozemek 1 069 m? Bohutin - Tisova, okres PFibram

8 500 000 K¢

V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti si
vam dovoluji nabidnout tento velkoryse feSeni
rodinny dim o celkové podlahové plose 290 m2,
ktery je obklopen nadhernou vzrostlou zahradou.
Celkové plocha pozemku ¢inni 1069m2. Nemovitost
lezi v Casti klidné ¢asti obce Bohutin, zvany Tisova.
Rodinny dim z roku 1992, v pribéhu doby bylo
provedeno néckolik zéasadnich stavebnich uprav.




Obvodové zdivo je 65 cm Siroké a je tvoifeno kombinaci porobotenovych tvarnic a vnitiich
palenych bloktli, ¢imz jsou zajiStény vyborné tepelné izola¢ni vlastnosti domu. Stiecha je
pokryta betonovymi taSkami. Nové sadrokartonové podhledy jsou provedeny s dodateCnym
zateplenim pro zvySeni tepelné tispornosti celé stiesni konstrukce. Rozvody elektro 380/220 v
je proveden z médi. Okna jsou dievéna dvojskla. Odpad je sveden do septiku, v obci probiha
pfiprava na Vybudovéni kanalizaCe Voda je pﬁvedena z obecniho fadu. V prvnim nadzemnim
pokoj s moznosti rozdé€leni na dve samostatne mlstnostl, Satna, WC. V druhém nadzemnim
podlazi se nachazi pracovna, détsky pokoj, loznice s Satnou, samostatné WC a velka koupelna
s vanou. V podkrovi domu jsou vyvedeny stoupacky topeni, odpadl a eletroinstalace pro
piipadné vyuziti k obytnym tuceliim. V suterénu domu nalezneme dalsi koupelnu se sprchou a
prackou, dale je zde finskd sauna s odpocivanou a vychodem na zahradu. V druhé¢ ¢asti suterénu
se nachazi garaz s velkou pracovni ¢asti. Dale je zde kotelna a sklad pelet, ¢i uhli s Sachtou
Gstici pred domem. Venkovni prostory jsou ideové rozdéleny na dvé samostatné Gasti. Cast
obytnou tvofi vlastni diim sklenik, pfistfesek pro zahradni traktor a kotec pro psa. V rekreacni
Casti se nachazi rozmérny bazén, kryty vzrostlymi stromy.

e Celkova cena: 8 500 000 K¢ za nemovitost
o 1D zakazky: 0248-NP00616

e Aktualizace: Véera

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2

o Plocha zastavéna: 118 m?

o Uzitna plocha: 290 m?

o Plocha pozemku: 1069 m?

e Datum nastéhovani: IThned

o Odpad: Septik, Jimka

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Vybaveni: ano

ww7r

Prodej rodinného domu 154 m?, pozemek 386 m? VéSin - Bukova, okres Pfibram
6 400 000 K¢

Hledate pro rodinu krasné bydleni v klidu a s dobrou
dostupnosti? Nabizime Vam k prodeji rodinny dim
se zahradou, o dispozici 5+1 s gardzi a technickym
zdzemim o celkové ploSe pozemku 386m?, v obci
Bukova. Dispozice: vstupni chodba, WC s
kouplenou, obyvaci pokoj ktery je propojen s kuchyni
¢ a jidelnim koutem a pracovna, na obytnou Ccast

! ; "8 navazuje garaz a technické mistnosti s kotelnou. V
podkovi se nacha21 prostorny détsky pokoj, koupelna s WC, obyvaci pokoj se vstupem na
balkon (diive kuchyné) a loznice. Nemovitost po rekonstrukci z roku 2013 v podobé: zatepleni,




stfe$ni krytina, obytné podkrovi, kuchyné, koupelny, nova okna, elektro-vodoinstalace, vnitini
omitky, podlahy, na kterych je keramicka dlazba + plovouci podlaha. Inzenyrské sité: studna,
odpady svedeny do jimky s pfepadem a elektfina. Nemovitost vytapéna kotlem na TP s
rozvodem ustfedniho topéni - radidtory. Doporucujeme prohlidku, nemovitost volna ihned. S
financovanim Vam pomuze nase hypotécni centrum.

e Celkova cena: 6 400 000 K¢ za nemovitost
o D zakazky: 850092

o Aktualizace: 06.11.2023

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
e Typdomu: Patrovy

e Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho

o Uzitna plocha: 154 m?

» Plocha pozemku: 386 m?

e Parkovani: 1

e Garaz: ano

e Rok rekonstrukce: 2013

e Voda: Mistni zdroj

« Topeni: Lokalni tuh4 paliva, Ustiedni dalkové

e Odpad: Septik

e Telekomunikace: Telefon, Internet

o Elektiina: 230V, 400V

e Doprava: Silnice

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

e Vybaveni: ano

Prodej rodinného domu 166 m?, pozemek 1 060 m? L4z, okres Pfibram
11 200 000 K¢

Krasna piiroda, ticho, klid, jen Suméni Brdskych lest
¢ a pritom pouhych 5 min od Pfibrami a 40 min od
. Prahy. To vSe nabizi nizkoenergetickd novostavba
rodinného domu o uzitné ploSe 166 m? a dispozici
- Stkk, kterd vam poskytne velmi piijemné moderni
. bydleni. Na diim navazuje venkovni terasa a garaz,
1 zahrada o velikosti 918 m2. V piizemi domu naleznete
obyvaci pokoj se vstupem na terasu, kuchynsky kout
~ se samostatnou spizirnou, pokoj pro hosty ¢&i
pracovnu, koupelnu se sprchovym koutem, samostatné WC, technickou mistnost se vstupem
do garédze. V patie domu se nachézi 2 pokoje, loznice se Satnou, koupelna s vanou a samostatné
WC. Podlahové vytapéni a ohfev vody zajistuje elektrokotel + tepelné cerpadlo voda/vzduch,
voda z vlastniho vrtu nebo mizete vyuzit obecni vodovod. Jimka usti do obecni kanalizace, k
dispozici je i retencni nadrz pro destovou vodu. Jedinecné poloha domu nabizi idedlni bydleni
pro vSechny, kteti hledaji klidny styl zivota uprostied ptfirody a zarovein rychly dosah mésta.




Celkova cena: 11 200 000 K¢ za nemovitost

Poznamka k cen¢: V pripadé vice zajemcii miize RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.

ID zakazky: 853180

Aktualizace: 26.10.2023

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Uzitna plocha: 166 m?

Plocha pozemku: 1060 m?

Parkovani: 2

Datum nastéhovani: 31.01.2024

Energetickd naro¢nost budovy: TFida B - Velmi usporna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Casteéné





