ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7238-53-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Bytova jednotka ¢. 1266/19, vymezené v bytovém domé ¢.p. 1266 na pozemku parc. ¢. 1954/1
véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1067/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/19 na
spole¢nych castech domu ¢.p. 1266 a na pozemcich parc. ¢. 1942/3, parc. ¢. 1942/4, parc. ¢. 1942/5
a parc.C. 1954/1 a

bytova jednotka €. 1266/20, vymezené v bytovém domé ¢.p. 1266 na pozemku parc. ¢. 1954/1
vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 840/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/20 na spolecnych
¢astech domu €.p. 1266 a na pozemcich parc. ¢. 1942/3, parc. €. 1942/4, parc. €. 1942/5 a parc.C.
1954/1

vSena LV ¢. 10185 a LV ¢. 9250, k.u. VrSovice, obec Praha

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: NAXOS a.s.
Adresa: Holeckova 31, 150 00 Praha 5, Smichov
OBVYKLA CENA 21 870 000 K&
Pocet stran: 10 a 4 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 05.04.2023 Vyhotoveno: V Praze 11.04.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a case nemovité veci:

Bytova jednotka ¢. 1266/19, vymezené v bytovém domé C.p. 1266 na pozemku parc. ¢. 1954/1
vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1067/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/19 na
spole¢nych ¢astech domu ¢€.p. 1266 a na pozemcich parc. €. 1942/3, parc. €. 1942/4, parc. ¢. 1942/5
a parc.C. 1954/1 a

bytova jednotka ¢. 1266/20, vymezené v bytovém domé ¢.p. 1266 na pozemku parc. ¢. 1954/1
vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 840/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/20 na spolecnych
castech domu €.p. 1266 a na pozemcich parc. ¢. 1942/3, parc. ¢. 1942/4, parc. ¢. 1942/5 a parc.C.
1954/1

vSena LV €. 10185 a LV ¢&. 9250, k.u. VrSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro tcely prodeje formou dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla piedloZzena zadna najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zadné
informace, ze by bytova jednotka byla pronajata. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za
pfedpokladu nezatizeni ocenovaného bytu nijemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem
sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 05.04.2023 za pfitomnosti pana Jilka — zastupce vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10185, k.4. VrSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze
dne 23.03.2023

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.. Vrsovice, obec Praha pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plan hlavniho mésta Prahy

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku



- informace a skutec¢nosti zjisténé od vlastnika pfi mistnim Setieni
- portal pro pristup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- Www.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupce objednatele, z predlozené¢ho
podkladu c¢asti kupni smlouvy, z informaci poskytnutych vlastnikem pii mistnim Setfeni a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovétreni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za ptesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychazel, nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a tplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pifi prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zakonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. ZjiSténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem Kk tomu, Ze je dostatecny pocet nabidky prodeje byt srovnatelnych parametri v lokalité
mésta Prahy, VrSovic a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina
metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vy¢et vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZzena na porovnani
nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektti a parametrii
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odlisnosti 1, ktery vyjadifuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odliSnosti tvoii
soucin koeficientd K, které zohlednuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V
ptipadé, Ze ocenovana nemovitost je v daném kritériu lep$i neZ nemovitost porovnavana, je vyse
koeficientu < 1, v pfipad¢, ze ocenovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po
srovnani nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vrsovice
Adresa nemovité véci:  Pripoto¢ni 1266/1, 101 00 Praha 10, VrSovice

Vlastnické a evidencni udaje

Dle listu vlastnictvi ¢. 10185, k.i. VrSovice, obec Praha, okres hlavni meésto Praha ze dne
23.03.2023

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :
SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, VrSovice 101 00 Praha 10, IC:
24803740

oddil B - nemovitosti :

- bytova jednotka ¢. 1266/19 vymezeno v bytovém domé VrSovice ¢.p. 1264, 1265, 1266 na
pozemku parc. ¢. 1954/1 (LV 9250)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1067/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/19 na spole¢nych ¢astech
bytového domu ¢.p. 1264, 1265, 1266 a na pozemcich parc. ¢. 1942/3, parc. ¢. 1942/4, parc. €.
1942/5 a parc.¢. 1954/1 (LV 9250)

- bytova jednotka ¢. 1266/20 vymezeno v bytovém domé VrSovice C.p. 1264, 1265, 1266 na
pozemku parc. ¢. 1954/1 (LV 9250)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 840/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/20 na spole¢nych ¢astech
bytového domu ¢.p. 1264, 1265, 1266 a na pozemcich parc. €. 1942/3, parc. ¢. 1942/4, parc. C.
1942/5 a parc.¢. 1954/1 (LV 9250)

oddil B1 - v&cnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu



oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaji:

Vécné bifemeno (podle listiny) umisténi a uzivani technologického zatizeni
Vécné bifemeno (podle listiny) pravo neomezeného prichodu a prijjezdu
Zastavni pravo smluvni

oddil D - jiné zapisy:

Zahajeni exekuce
Plomby a upozornéni

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychézeno z informaci o stavu jednotky pfti prohlidce s moznosti vstupu do bytu a
z informaci poskytnutych vlastnikem pfi mistnim Setfeni. Soucasné s prohlidkou byl posouzen
stavebn¢ technicky stav dostupnych konstrukénich prvkid, charakter jejich udrzby, standard
vybaveni a stanovena jejich pfedpokladand dalsi Zivotnost a stupeni opotiebeni.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, ze ocenované bytové jednotky tvoii jeden byt, s tim, Ze byly
odstranény nékteré piicky. Z tohoto divodu je ocenéni provedeno jako ocenéni 1 bytu o celkové
vyméte 190,70 m?,

Mistopis
Vrsovice jsou méstska ¢tvrt’ a katastralni uzemina jihovychodé SirSiho centra Prahy, soucast
méstské Casti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Strasnicemi, na jihovychod¢ s Michlia na jihozapadé s Nuslemi.
Nachazi se zde mimo jiné Ufad méstské ¢asti Prahy 10, v lokalité je kompletni ob&anska
vybavenost.

Celkovy popis nemovité véci
Bytovy dim ¢.p. 1266 a tim i bytové jednotky ¢. 1266/19 a 1266/20, které tvoii 1 byt, se nachazi
v ulici Pripotoc¢ni, v Praze 10, méstska cast Vrsovice.

Dim se nachazi v §ir§im centru mésta jizné¢ od Vinohrad, ve stavebné stabilizované zéastavbé
bytovych domt a objektii obanské vybavenosti. Parkovéani je mozné v omezené mife na vetejnych
komunikacich s parkovacimi zonami. Bytovy dim je zdény, s vytahem, postaveny dle poskytnutych
informaci cca pied 90 roky. Dim ma 1PP, 6 NP a obytné podkrovi a je po revitalizaci v roce 2022 -
zateplena fasdda, plastova okna, stoupacky. Stavebné& technicky stav bytového domu je dobry,
odpovida stafi, provedené rekonstrukci a provadéné udrzbe.

Bytovy diim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro a plyn.

Dle Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemky nachézi ve funkénim vyuziti ploch OB -
Cisté obytné.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1266/19 a ¢. 1266/20


https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8C%C3%A1st_obce
https://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_%C3%BAzem%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha_10
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Praha)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Praha)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Stra%C5%A1nice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Michle
https://cs.wikipedia.org/wiki/Nusle

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1266/19 a €. 1266/20

Bytova jednotka ¢. 1266/19 a ¢. 1266/20 je mezonetovy byt umistény v 6.NP a v podkrovi (7.NP)
budovy a ma celkovou podlahovou plochu 190,70 m2,

Dispozice:

6.NP - zadvefi s vestavénou 3atnou, velky pokoj, obyvak s kuchyni terasa 5,90 m?, koupelna s WC
podkrovi — loznice, terasa 12,90 m?, koupelna s WC, zasklena terasa (zimni zahrada), chodba
s komorou, pokoj, na stfese dalsi terasa o vymeéte cca 25 m2.

Zaklady ziejmé& betonové pasy sizolaci proti zemni vlhkosti. Dim je zdéné konstrukce se
zateplenou fasddou, stfecha sedlova, stfeSni krytina péalené¢ tasky, klempifské prvky
Z pozinkovaného plechu. Okna plastova, dvefe dyhované v oblozkovych zarubnich. Vnitini pticky
ze sadrokartonu, omitky hladké, jadro zdéné. Podlaha plovouci, Vv koupelné¢ a na WC keramicka
dlazba a obklady. Bytova jednotka je vytapeéna vlastnim plynovym kotlem, ktery slouzi i pro ohfev
vody. V kuchyni kuchynska linka vybavena spotiebi¢i — induk¢ni varna deska, elektricka trouba,
myc¢ka nadobi, mikrovinna trouba, digestof, lednice. V obyvaku krb. V koupelné vana, umyvadlo a
WC, v druhé koupeln¢ sprchovy kout, umyvadlo a WC. Soucésti bytu je klimatizace.

Byt je pfipojen na — vodovod, kanalizaci, elektro a plyn.

Byt nové vybudovan z ptdniho prostoru v roce 2010, stavebné technicky stav bytu dobry, odpovida
stafi a provadéné udrzbe.

V byté jsou demontovany dva sklenéné stupné na jednom ze schodist’, v kuchyni stopy po uniku

vody z podkrovi. Zatéka do zimni zahrady kolem napojeni na sténu domu a dale zatéka kolem
vystupu na stfeSni terasu.

Pro ocenéni porovnanim byla k podlahové ploSe bytu pfictena vymeéra teras s koeficientem vyuziti
0,5. Vyméra bytu v¢. teras pak &ini = 190,70+(5,90+12,90+25,00)/2 = 212,60 m?.

Ocenéni porovnanim

Jednd se o odhad ceny obvyklé nepfimym porovnadnim dle nabidkovych cen prodeje byt
obdobného charakteru, dispozice, vyuziti a umisténi v lokalité Prahy 10, Vrsovice, ulice Pfipoto¢ni
a okoli vybranych z nabidek realitniho serveru sreality.cz. Posouzenim parametrii vztazenych k
ocenlovanému objektu, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni, ve které se
odrazi parametry bytu a domu - dobry stav bytového domu po revitalizaci, dobry stav bytu,
umisténi bytu v podlazi, poloha domu s moznosti napojeni na veskeré IS, dim s vytahem, omezené
parkovaci moZznosti V zonach placeného stani.



Charakteristika ocefiovaného bytu a srovnavacich byt

jednotkova
nabidkova uzitnd | nabidkova provize
prodejni plocha cenav dispozice/ RK v
nazev cena v K& v m2 K&/m2 umisténi konstrukce | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, cené
OV, plastova okna,
zatepelna fasiada, etaZové
BJ ¢&. 1266/19 a &. 1266/20, vytapéni, klimatizace,
Pripotoc¢ni 1266/1, Vriovice, 4+kk / postaveno IS- vytah,zimni zahrada,
Praha 10 212,6 Vriovice cihlova 2010 dobry V,K,E,P | terasa, stfeSni terasa
Srovnavaci objekty
5+kk/ OV, 7.NP, terasa, vytah,
Kodanska 16990000 | 162 104 877 | VrSovice cihlova 2017 dobry mezonetovy byt ANO
OV, 6.NP, po kompletni
3+kk/ po rekonstrukci, terasa, sklep,
Rostovska 19990000 | 156 128 141 | Vr3ovice cihlova ano rekonstrukei | klimatizace ANO
0OV, 10. a 11.NP, mezonet
vé. garazového stani, lodzie,
4+1/ postevano kuch linka se spotiebici,
Na Kralovee 20900000 | 159 131447 | VrSovice cihlova 2004 velmi dobry | vytah ANO
OV, 5.NP, ptdni byt po
4+Kk/ rekonstrukei, vytah, topeni
Moskevska 15990000 | 150 106 600 | VrSovice cihlova ano velmi dobry | plynové, 2 koupelny ANO
Ocenovany objekt
BJ €. 1266/19 a ¢. 1266/20, Pripotocni 1266/1, VrSovice, Praha 10
Srovnavaci objekty
pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev Ké&/m2 redukce redukci K& K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 | objektem
Kodanska 104 877 0,90 94389 | 1,00 | 1,03 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,98 96 463
Rostovska 128 141 0,90 115327 | 1,00 | 1,04 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,09 105 611
Na Kralovee 131 447 0,90 118302 | 1,00 | 1,03 | 1,00 | 1,03 | 0,95 | 1,05 | 1,00 1,06 111 790
Moskevska 106 600 0,90 95940 | 1,00 | 1,04 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,05 | 1,00 0,98 97 619
celkem K¢ 411483
prumér v K& 102 871
max K¢ 111 790
min K& 96 463

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

1 index odlis$nosti

koeficient tipravy na konstrukci domu

koeficient Gipravy na stavebni stav

koeficient tipravy na polohu domu a umisténi v podlazi

koeficient Gpravy na velikost uzitné plochy

koeficient ipravy na moznost parkovani garazové stani, garaz

koeficient Gipravy na vybaveni bytu, balkon/terasa/sklep/podlazi

koeficient Gpravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi-horsi)
I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Jednotkova porovnavaci cena bytu po zaokrouhleni

102 870,- K&/m?




Vypocet dle jednotkové porovnavaci hodnoty

Plocha bytové jednotky 212,60 m?
Jednotkova porovnavaci cena bytu 102 870,- K¢&/m?
Vypocet: 212,60 * 102 870,- K&/m?= 21 870 162,- K¢&

Porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢. 1266/19 a 1266/20 zaokrouhleno 21 870 000,- K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1266/19 a ¢. 1266/20 21 870 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 21 870 000 K¢
Obvykla cena
21 870 000 K¢

slovy: Dvacetjednamiliontiosmsetsedmdesattisic K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Bytova jednotka €. 1266/19, vymezené v bytovém domé C.p. 1266 na pozemku parc. ¢. 1954/1
véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1067/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/19 na
spole¢nych ¢astech domu ¢€.p. 1266 a na pozemcich parc. ¢. 1942/3, parc. €. 1942/4, parc. €. 1942/5
a parc.C. 1954/1 a

bytova jednotka ¢. 1266/20, vymezené v bytovém domé ¢.p. 1266 na pozemku parc. ¢. 1954/1
vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 840/41747 pro bytovou jednotku ¢. 1266/20 na spolecnych
castech domu ¢€.p. 1266 a na pozemcich parc. ¢. 1942/3, parc. ¢. 1942/4, parc. ¢. 1942/5 a parc.C.
1954/1

vSena LV ¢. 10185 a LV ¢. 9250, k.. Vrsovice, obec Praha.

OBVYKLA CENA 21 870 000 K&

slovy: Dvacetjednamiliontiosmsetsedmdesattisic K¢&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdén¢, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiované¢ho souboru nemovitosti bylo tfeba vzit tivahu tyto zakladni
skute¢nosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na stiedni

urovni

b) parametry povysujici cenu - klidna lokalita umisténi domu s dobrou dostupnosti MHD
- stfeSni terasa s vyhledem
- dim po revitalizaci, byt vybudovan v roce 2010

¢) parametry poniZujici cenu - omezené parkovaci moznosti v okoli v placenych zénach

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 05.04.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 21.870.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7238-53-23 znaleckého deniku.
V Praze 11.04.2023

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zaklad¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 23/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10185, k.. VrSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze
dne 23.03.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.4. VrSovice, obec Praha pofizeny dalkovym nahlizenim do KN
3) fotopiiloha

4) srovnavaci nabidky byt k porovnani ze serveru sreality.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 10185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, 24803740
VrSovice, 10100 Praha 10

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecénych &dstech
C.jednotky  Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

1266/19 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 1067/41747

Vymezeno v:
Budova Vrsovice, ¢.p. 1264, 1265, 1266, byt.dam, LV 9250

na parcele 1954/1, Lv 9250
Parcela 1942/3 ostatni plocha zelen 12m2
1942/4 ostatni plocha zelen 42m2
1942/5 ostatni plocha zelenl 52m2
1954/1 zastavénd plocha a nadvofi 930m2
1266/20 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 840/41747

Vymezeno v:
Budova Vrsovice, ¢.p. 1264, 1265, 1266, byt.dam, LV 9250

na parcele 1954/1, LV 9250
Parcela 1942/3 ostatni plocha zelen 12m2
1942/4 ostatni plocha zelen 42m2
1942/5 ostatni plocha zelenl 52m2
1954/1 zastavénd plocha a nadvofi 930m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi, uzZivani a provozu technologického za¥izeni a vybaveni plynové kotelny
umisténé v prostorach suterénu domu a ¢asti p¥ipojky plynu
dle ¢l1. XVI smlouvy
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Méstskd &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrsSovice,
10100 Praha 10, RC/ICO: 00063941
Povinnost k
Jednotka: 1266/19, Jednotka: 1266/20

Listina Smlouva o vystavbé jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.) , smlouva o z¥izeni vécného
bfemene - bezuplatna ze dne 06.10.2009. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni
22.10.2009.

v-53751/2009-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lUzemi: 732257 VrsSovice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 10185

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

pravo neomezeného prichodu osob a prtjezdu automobily a stroji prijezdem umisténym v

domeé
Oprdvnéni pro
Parcela: 1942/1, Parcela: 1951, Parcela: 1953
Povinnost k
Jednotka: 1266/19, Jednotka: 1266/20
smlouva o zfizeni vécného

Listina Smlouva o vystavbé jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ,
ucéinky vkladu prava ke dni

bfemene - bezuplatna ze dne 06.10.2009. Pravni

22.10.20009.
v-53751/2009-101

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 25 125 000,- K& s pf¥isluSenstvim
budouci pohledavky do vysSe 25 125 000,- K&, vzniklé do 9.1.2029
budouci pohledavky do vysSe 50 250 000,- K&
Oprdavnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jeféab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1266/19, Jednotka: 1266/20
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml.1/2018/1-A
10.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 10.01.2018 11:42:02.
dne 01.02.2018; ulozZeno na prac. Praha

ze dne
Zapis proveden

v-1660/2018-101
Poradi k 10.01.2018 11:42

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml.1/2018/1-A ze dne
10.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 10.01.2018 11:42:02. Zapis

proveden dne 01.02.2018; uloZeno na prac. Praha
v-1660/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml.1/2018/1-A ze dne

10.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.01.2018 11:42:02. Zapis

proveden dne 01.02.2018; uloZeno na prac. Praha
v-1660/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 4 000 000,- K& s p¥islusSenstvim
budouci pohledavky do vyse 4 000 000,- K& vzniklé do 20.3.2029
budouci pohledavky do vyse 8 000 000,- K¢
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jefab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1266/19, Jednotka: 1266/20

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 10185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé&.z. &. sml. 15/2018/1-A =ze dne
21.03.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 23.03.2018 11:19:17. Zapis proveden
dne 17.04.2018; uloZeno na prac. Praha

Vv-20085/2018-101

Poradi k 23.03.2018 11:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 15/2018/1-A ze dne
21.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.03.2018 11:19:17. Zapis
proveden dne 17.04.2018; ulozeno na prac. Praha
Vv-20085/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

>

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 15/2018/1-A ze dne
21.03.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.03.2018 11:19:17. Zapis
proveden dne 17.04.2018; uloZeno na prac. Praha

Vv-20085/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
1) existujici pohledavka ve vysi 11 000 000,- K&
2) budouci pohledavky ze smluvnich pokut do vyse 11 000 000,- K&, vzniklé do 20.12.2029
3) budouci pohledavka z titulu odstoupeni od smlouvy nebo bezdivodného obohaceni do
vyse 22 000 000,- Ké&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jefab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1266/19, Jednotka: 1266/20

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 63/2018/1 =ze dne
21.12.2018. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 21.12.2018 11:32:45. Zapis proveden
dne 21.01.2019; ulozZeno na prac. Praha

V-88629/2018-101

Poradi k 21.12.2018 11:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 63/2018/1 ze dne
21.12.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 21.12.2018 11:32:45. Zapis
proveden dne 21.01.2019; ulozeno na prac. Praha
V-88629/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 63/2018/1 ze dne
21.12.2018. Pravni d¢éinky zapisu k okamziku 21.12.2018 11:32:45. Zapis
proveden dne 21.01.2019; ulozeno na prac. Praha

V-88629/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 28.155.000,- K& s prislusSenstvim

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 10185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

budouci pohledavky do vysSe 28.155.000,- K&, vzniklé do 26.11.2030
budouci pohledavky do vysSe 56.310.000,- K&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PrazZska 13/19, Liberec III-Jefab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1266/19, Jednotka: 1266/20

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 47/2019/1-B ze dne
27.11.2019. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 28.11.2019 10:07:12. Zapis proveden
dne 20.12.2019; uloZeno na prac. Praha

V-76168/2019-101

Poradi k 28.11.2019 10:07

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 47/2019/1-B ze dne
27.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.11.2019 10:07:12. Zapis

proveden dne 20.12.2019; ulozeno na prac. Praha
V-76168/2019-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 47/2019/1-B ze dne
27.11.2019. Pravni déinky zépisu k okamziku 28.11.2019 10:07:12. Zapis

proveden dne 20.12.2019; ulozeno na prac. Praha
V-76168/2019-101

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2,
VrSovice, 10100 Praha 10, RC/ICO: 24803740

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 38020/22-16 k 54 EXE
4109/2022-8 spojeno do Fizeni sp. zn. 204 EX 29264/22 ze dne 11.11.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 15.11.2022 15:56:19. Zapis proveden dne 18.11.2022;
uloZeno na prac. Praha
Z2-46425/2022-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.03.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 29.03.2011.
V-14143/2011-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 10185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, VrsSovice, RC/1C0O: 24803740
10100 Praha 10

o Smlouva kupni ze dne 18.03.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.04.2011.

V-16028/2011-101

Pro: SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, VrSovice, RC/ICO: 24803740
10100 Praha 10

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.03.2023 10:00:31
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Cislem V 333/2023, Ze tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S Z ...... listt, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému

vetrejné spravy v elektronické podobé.

POAPIS tiii ittt et e Razitko ......ciiiiii....
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 5
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Prodej bytu 5+kk 162 m? (Mezonet) Kodaiiska, Praha 10 - VrSovice
16 990 000 K¢

Prodej nebytového prostoru ptizpisobenému k
bydleni o dizpozici 5+kk/T a vyméfe 162,2 m? s
terasou v ¢asti Prahy - VrSovice. Byt je ve stavajicim
A stavu. Lokalita nabizi velmi dobrou dopravni

b dostupnost, byt se nachdzi v blizkosti autobusové
| zastavky Slovinskd. V okoli naleznete veSkerou
"5?' vybavenost od potravin, Skoly a Skolky po 1ékarnu 1
park. V blizkosti lezi oblibeny park Grébovka a
Heroldovy sady. Naleznete tady také mnoho kavaren
a restauraci. Zkratka vSe na dosah ruky. Nedaleko je i méstsky stadion Doli¢ek, posilovna a
Lokomotiva VrSovice - tenis a hazena.

Celkova cena: 16 990 000 K¢ za nemovitost
ID zakéazky: KOD23

Aktualizace: Dnes ¢

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Centrum obce

Podlazi: 7. podlazi z celkem 8

o Plocha zastavéna: 162 m?

o Uzitna plocha: 162 m?

o Plocha podlahova: 162 m?

e Datum nastéhovani: Thned

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

e Vytah: ano

e Typ bytu: Mezonet

Prodej bytu 3+kk 156 m? Rostovska, Praha 10 - VrSovice

| 19990 000 K¢

| Nabizime vam exkluzivni byt k prodej pfimo od
vlastnika nemovitosti. Byt se nachdzi v moderni
pristavbé noveé  zrekonstruovaného  komplexu
Rezidence U Vinohradu. Diky velice poptavané
lokalité, ve které¢ se cely komplex nachazi, tento
| nejvySe postaveny byt nabizi nadherny vyhled na
| Havli¢kovy sady s novorenesanéni vilou Grébovkou a
to bez jakychkoliv ruSivych elementl. Lokalita se
vyznacuje svou bezpecCnosti, velice snadnou
dostupnosti a vesSkerou obcanskou vybavenosti.
Tramvajové a autobusové zastavky jsou vzdaleny 5 minut chiizi.

* 3+KK, 156 m? s panoramatickym vyhledem na mésto

* Terasa 58m? obklopujici cely byt s moznosti jejiho zastifeSeni pro zvétSeni prostoru




» Jako jediny v 6. nadzemnim podlazi, s kompletnim soukromim bez sousedii

* Vlastni prostorny sklep Sm?

* Nové zabudovana klimatizace

* Moderni interni systém - videotelefon a kamerovy a bezpe¢nostni systém Jablotron

* Veskeré vybaveni v cené

Prohlidky budou mozné po pfedchozi domluvé s nasimi ¢esky, anglicky a rusky mluvicimi
kolegy.

e Celkova cena: 19 990 000 K¢ za nemovitost
o |D zakazky: N03024

e Aktualizace: Dnes &

o Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Po rekonstrukci

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 6. podlazi z celkem 6

o Uzitna plocha: 156 m?

o Plocha podlahova: 156 m?

e Datum nastéhovani: 01.06.2023

e Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Lokalni elektrické, Ustitedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet, Kabelova televize, Kabelové rozvody, Ostatni
o Elektfina: 230V

o Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

o Energeticka naroénost budovy: T¥ida C - Usporna

e Vytah: ano

Prodej bytu 4+1 159 m? Na Kralovce, Praha 10 - VrSovice
20900 000 K¢

Rodinny mezonetovy byt se dvéma slunnymi
lodZiemi a vyhledem do Sirokého okoli se nachazi v
10. a 11. podlazi bytového domu stojiciho v p&€kné
lokalit¢ na pomezi Vinohrad a VrSovic, v té€sné
s blizkosti romantického parku Grébovka. Kupni cena
y zahrnuje gardzové stani v suterénu domu. Ve vstupni
urovni bytu je umistén obyvaci pokoj s lodzii a
navazujici velkou kuchyni s jidelnou, 2 loznice (1 se
Satnou), koupelna (s vanou, sprchovym koutem, WC 1
bidetem), prostorna vstupni hala a technicka mistnost s WC a ptipojkou na pracku. V podkrovi
je dalsi loznice/pracovna s lodzii a plisobivym vyhledem. Obé¢ lodzie jsou orientované na
jihovychod. Dim s vytahem a podzemni garazi byl dokoncen v r. 2004. Podlahy jsou dfevéné,
okna dfevénd s dvojskly, interiérové dvefe z masivu natfena na bilo, vchodové dveie
bezpecnostni. Ve vstupni hale jsou vestavéné skiing, kuchyiiskd linka je vybavena pracovni
deskou z ¢erného mramoru a spotiebi¢i Whirlpool. Vytapéni zajist'uje plynovy kotel. K bytu
patii sklep a gardazové stani. Piijjemné misto v jednosmérné ulici pfimo u bo¢niho vstupu do
rozlehlého parku Grébovka. V bezprosttedni blizkosti funguje matetskd a zdkladni Skola,




spousta kavaren 1 restauraci a také sportovisté véetné tenisovych kurti nebo zimniho stadionu.
Dopravni spojeni zajist'uji tramvaje, nejblizsi zastavka je vzdalena asi 3 minuty chiize, v peSim
dosahu je také zelezni¢ni stanice Praha-VrSovice, odkud je mozné za 5 minut dojet do centra
na Hlavni nadrazi. Podlahové plocha 144 m2, lodzie 8 m2 a 7 m2. Byt je pronajat do ¢ervence
2023.

e Celkova cena: 20 900 000 K¢ za nemovitost
o 1D zakéazky: 42282

e Aktualizace: Véera

« Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Podlazi: 10. podlazi

o Uzitna plocha: 159 m?

o Lodzie: 8 m?

e Sklep: ano

e Parkovani: ano

e Garaz: ano

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida D - Méné asporna ¢. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

e Vytah: ano

Prodej bytu 4+kk 150 m? Moskevska, Praha 10 - VrSovice

« 15990 000 K¢

Nase spolecnost Vam  zprostiedkuje prodej
prostorného pudniho bytu v Praze 10 VrSovicich.
Mezonetovy byt 4+kk o celkové velikosti 150 m? se
nachazi v patém patfe secesntho domu v Zadané
\ lokalité VrSovic na ulici Moskevské v tésné blizkosti
., namésti Svatopluka Cecha. Dam i byt jsou po
| rekonstrukci, v byt€¢ jsou 2 koupelny a mnoho
praktickych uloZnych prostor. V hornim patie lze
vytvofenim pti¢ky z jednoho velkého pokoje udélat
dva a tim bude vytvofena dispozice 5+kk. Dispozici bytu je velice prakticka a rozlozeni pokoji
diky tfem loznicim mutze byt rizné. V hornim patfe jsou vestavéné skiin¢ a zajimaveé feSena
stteS$ni okna, takZe pokud budete chtit, mizete usinat pod hvézdami. Na podlahach jsou vSude
parkety, v koupelnach a chodbé je dlazba. Vybaveni bytu by mohlo byt v rdmci prodeje
ponechano a jedna se o tedy o zajimavou investici, kde Vam dalsi vyhody rad povim osobné. I
kdyz okoli domu je pomérné frekventované, tak v byt¢ je klid a jedna si bydleni plné relaxu a
pohody. Diky mistu se jedna o vybornou investici. Veskera obcanskéa vybavenost v dochazkové
vzdalenosti. Na VrSovickém namésti banky, obchody, restaurace s vybornou kuchyni, nakupni
centrum Eden 5 minut. Vynikajici dopravni dostupnost do centra i ostatnich ¢asti metropole.
Stanice tramvaje 1 busu u domu, kde jezdi linky ve sméru : Jizni mésto,Kacerov, Kr¢, Modiany
a Zelivského. V t&sné blizkosti domu Heroldovy sady, v okoli i Grébovka a Havli¢kovy sady.
Lokalita disponuje bohatou kulturni nabidkou a mnoha misty k relaxaci a odpoc¢inku. Lokalitu
Vam osobné viele doporucuji.




K bytu je vypracovana 3D virtualni prohlidka, kterou i s dalSimi informacemi rad na vyzadani
zaSlu mailem Ev. ¢islo: 24275.

e Celkova cena: 15990 000 K¢ za nemovitost
o 1D zakéazky: 24275

o Aktualizace: Véera

o Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 5. podlazi z celkem 6

o Uzitna plocha: 150 m?

o Plocha podlahova: 150 m?

e Voda: Dalkovy vodovod

e Topeni: Lokalni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize

o Elektfina: 230V

e Doprava: Vlak, Autobus

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida D - Méné tsporna

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 133,0 kWh/m”2 za rok
e Vybaveni: ano

e Vytah: ano





