ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7239-54-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

V

Struc¢ny popis prfedmétu znaleckého posudku

Bytova jednotka ¢. 1255/20, vymezené v bytovém domé ¢.p. 1255 na pozemku parc. ¢. 1910/1
vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 676/14518 pro bytovou jednotku ¢. 1255/20 na spole¢nych
¢astech domu ¢.p. 1255 a pozemku parc.¢. 1910/1, v§e na LV ¢. 9852 a LV ¢. 9850, k.u. VrSovice,
obec Praha

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: NAXOS a.s.
Adresa: Holec¢kova 31, 150 00 Praha 5, Smichov
OBVYKLA CENA 7 580 000 K&
Pocet stran: 9 a 4 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 05.04.2023 Vyhotoveno: V Praze 11.04.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci — bytova
jednotka €. 1255/20, vymezené v bytovém domé €.p. 1255 na pozemku parc. ¢. 1910/1 vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 676/14518 pro bytovou jednotku ¢. 1255/20 na spolecnych ¢astech
domu ¢.p. 1255 a pozemku parc.¢. 1910/1, v§e na LV ¢. 9852 a LV ¢. 9850, k.. VrSovice, obec
Praha, okres hlavni mésto Praha.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro ucely prodeje formou dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pir‘esnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla piedloZzena zadna najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zadné
informace, ze by bytova jednotka byla pronajata. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za
pfedpokladu nezatizeni ocenovaného bytu nijemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem
sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 05.04.2023 za ptitomnosti pana Jilka — zastupce vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9852, k.u. VrSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze
dne 23.03.2023

Znalec dale zajistil podklady a pouZil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.. Vrsovice, obec Praha pofizeny dalkovym nahlizenim do KN
- Uzemni plan hlavniho mésta Prahy

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutecnosti zjisténé od vlastnika pfi mistnim Setfeni

- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- Www.mistopisy.cz



- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert
- fotografie potizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupce objednatele, z predlozené¢ho
podkladu c¢asti kupni smlouvy, z informaci poskytnutych vlastnikem pii mistnim Setfeni a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovétreni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za ptresnost udaji a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni
vychazel, nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a tplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zakonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje byt srovnatelnych parametri v lokalité
meésta Prahy, VrSovic a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina
metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vy¢et vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZzena na porovnani
nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektti a parametrii
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odlisnosti 1, ktery vyjadifuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odliSnosti tvoii
soucin koeficientd K, které zohlednuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V
ptipadé, Ze ocenovana nemovitost je v daném kritériu lep$i neZ nemovitost porovnavana, je vyse
koeficientu < 1, v pfipad¢, ze ocenovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po
srovnani nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vrsovice
Adresa nemovité véci: Obloukova 1255/8, 101 00 Praha 10, VrSovice

Vlastnické a evidencni udaje

Dle listu vlastnictvi ¢. 9852, k.. VrSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze dne 23.03.2023

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je : 5
SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, VrSovice 101 00 Praha 10, IC:
24803740

oddil B - nemovitosti :

- bytova jednotka ¢. 1255/20 vymezeno v bytovém domé VrSovice ¢.p. 1255 na pozemku parc. €.
1910/1 (LV 9850)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 676/14518 pro bytovou jednotku ¢. 1255/20 na spoleénych ¢astech
bytového domu ¢&.p. 1255 a pozemku parc.¢. 1910/1 (LV 9852)

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaji:

Vécené biemeno (podle listiny) nevyhradni uzivani sklepni chodby
Zastavni pravo smluvni

oddil D - jiné zapisy:

Zahajeni exekuce

Plomby a upozornéni

Bez zapisu



Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychézeno z informaci o stavu jednotky pfi prohlidce s moznosti vstupu do bytu a
z informaci poskytnutych vlastnikem pfi mistnim Setfeni. Soucasné s prohlidkou byl posouzen
stavebné technicky stav dostupnych konstrukénich prvkl, charakter jejich udrzby, standard
vybaveni a stanovena jejich predpokladand dalsi Zivotnost a stupeni opotiebeni.

Mistopis
Vrsovice Jsou méstska Ctvrt’ a katastralni Gzemina jihovychodé S$irSiho centra Prahy, soucast
méstské Casti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapad¢ s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Strasnicemi, na jihovychod¢ s Michlia na jihozapadé s Nuslemi.
Nachazi se zde mimo jiné Utad méstské ¢asti Prahy 10, v lokalité je kompletni ob&anska
vybavenost.

Celkovy popis nemovité véci
Bytovy dum ¢&.p. 1255 a tim i bytova jednotka ¢. 1255/20 se nachazi v ulici Obloukova, v Praze 10,
méstska ¢ast Vriovice.

Dim se nachazi v SirSim centru mésta jizn€ od Vinohrad, ve stavebné stabilizované zastavbé
bytovych domi a objekti obcanské vybavenosti. Parkovani je mozné v omezené mife na vefejnych
komunikacich s parkovacimi zonami. Bytovy diim je zdény, s vytahem, postaveny dle poskytnutych
informaci cca pied 90 roky. Dim ma 1PP, 5 NP a obytné podkrovi a je po revitalizaci v roce 2022 -
zateplena fasdda, plastova okna, stoupacky. Stavebné& technicky stav bytového domu je dobry,
odpovida stafi, provedené rekonstrukci a provadéné udrzbe.

Bytovy diim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro a plyn.

Dle Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemky nachazi ve funkénim vyuziti ploch OB -
Cisté obytné.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1255/20

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1255/20

Bytova jednotka ¢. 1255/20 je byt o velikosti 2+kk umistény v podkrovi (7.NP) budovy a ma
celkovou podlahovou plochu 67,60 m?.

Dispozice: chodba, loznice, balkon, obyvak s kk, koupelna, WC


https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8C%C3%A1st_obce
https://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_%C3%BAzem%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha_10
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Praha)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Praha)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Stra%C5%A1nice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Michle
https://cs.wikipedia.org/wiki/Nusle

Zéaklady zieyjm¢ betonové pasy sizolaci proti zemni vlhkosti. Dim je zdéné konstrukce se
zateplenou fasadou, stiecha valbova, stfeSni krytina palené tasky, klempifské prvky
Z pozinkovaného plechu. Okna plastova, dvete dyhované v oblozkovych zarubnich. Vnitini pticky
ze sadrokartonu, omitky hladké, jadro zdéné. Podlaha plovouci, Vv koupelné¢ a na WC keramicka
dlazba a obklady. Bytova jednotka je vytapéna vlastnim plynovym kotlem, ktery slouzi i pro ohiev
vody. V kuchyni kuchynska linka vybavena spotiebi¢i — indukéni varna deska, elektricka trouba,
mycka néadobi, mikrovinna trouba, digestof. V koupeln¢ vana a umyvadlo, samostatné WC.
Soucasti bytu je klimatizace.

Byt je pfipojen na — vodovod, kanalizaci, elektro a plyn.

Byt nové vybudovan z ptadniho prostoru v roce 2010, stavebn¢ technicky stav bytu dobry, odpovida
stafi a provadéné udrzbe.

Ocenéni porovnanim

Jedna se o odhad ceny obvyklé nepfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje byth
obdobného charakteru, dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ Prahy 10, VrSovice, ulice Obloukova
a okoli vybranych z nabidek realitniho serveru sreality.cz. Posouzenim parametrii vztazenych k
ocetlovanému objektu, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni, ve které se
odrazi parametry bytu a domu - dobry stav bytového domu po revitalizaci, dobry stav bytu,
umisténi bytu v podlazi, poloha domu s moZnosti napojeni na veskeré IS, dim s vytahem, omezené
parkovaci moznosti V zoénach placeného stani.

Charakteristika ocefiovaného bytu a srovnavacich byta

jednotkova
nabidkova uzitnd | nabidkova provize
prodejni cena | plocha cenav dispozice/ RKv
nazev v K¢ v m2 K&/m?2 umisténi konstrukce | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, cené
OV, plastova okna,
zatepelna fasada, etazové
BJ &. 1255/20, Obloukova 2+kk / postaveno IS- vytapéni, klimatizace,
1255/8, VrSovice, Praha 10 67,6 Vriovice cihlova 2010 dobry V,K,E,P | vytah, balkon
Srovnavaci objekty
OV, 6.NP, terasa, vytah,
2+kk / po sklep, kuch linka se
28.pluku 7600000 | 57 133333 | Vrsovice cihlova 2017 rekonstrukei | spotiebigi, UT plynvé ANO
OV, 1.NP, po kompletni
rekonstrukei, dfevéné
2+kk / podlahy, topeni lokalni
Ruska 5690 000 52 109 423 | Vrsovice cihlova ano velmi dobry | elektrické, sklep ANO
OV, 6.NP, terasa, vytah,
3+kk/ kuch linka se spotiebi&i, UT
Vrsovicka 9990 000 78 128 077 | Vriovice cihlova neuvedeno | velmi dobry | elektrické ANO
OV, 6.NP, skiiné na miru,
etazové plynové vytapéni
3+kk/ postaveno podlahové, plovouci
Sportovni 8200 000 70 117 143 | VrSovice cihlova 2013 velmi dobry | podlahy, vytah ANO
OV, 5.NP, vytah, dim po
3+kk/ pied rekonstrukci, nova okna,
Obloukova 9 800 000 73 134 247 | VrSovice cihlova neni rekonstrukci | sklep, sprchovy kout ANO




Ocenovany objekt
BJ ¢&. 1255/20, Obloukova 1255/8, VrSovice, Praha 10
Srovnavaci objekty

pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev Ké/m2 redukce redukci K¢ K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 | objektem
28.pluku 133333 0,90 120000 | 1,00 | 1,11 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,17 102 960
Ruska 109 423 0,90 98481 095 | 1,16 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,05 121 81 057
Vrsovicka 128 077 0,90 115269 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,95 121978
Sportovni 117 143 0,90 105429 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,05 1,08 97 578
Obloukova 134 247 0,90 120822 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 0,90 0,77 157 014
celkem K¢ 560 587
priumér v K¢ 112 117
max K¢ 157 014
min K¢ 81 057
koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelaie a redlnost prodejni ceny
K1 koeficient upravy na polohu domu a umisténi v podlazi
K2 koeficient upravy na velikost uzitné plochy
K3 koeficient tpravy na konstrukci domu
K4 koeficient ipravy na moznost parkovani garazové stani, garaz
K5 koeficient ipravy na vybaveni bytu, balkon/terasa/sklep/podlazi
K6 koeficient Gipravy na stavebni stav
K7 koeficient upravy dle odborné uivahy odhadce (lepsi-horsi)
1 index odli§nosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7
Jednotkova porovnavaci cena bytu po zaokrouhleni 112 120,- K&/m?
Vypocet dle jednotkové porovnavaci hodnoty
Plocha bytové jednotky 67,60 m?
Jednotkova porovnavaci cena bytu 112 120,- K&/m?
Vypocet: 67,60 * 112 120,- K&/m?=7 579 312,- K¢&
Porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢. 1255/20 zaokrouhleno 7 580 000,- K¢
I 4 4
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1255/20 7 580 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 7580 000 K¢
Obvykla cena
4
7580 000 K¢

slovy: Sedmmiliontipétsetosmdesattisic K¢

-7-



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci — bytova
jednotka €. 1255/20, vymezené v bytovém domé €.p. 1255 na pozemku parc. ¢. 1910/1 vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 676/14518 pro bytovou jednotku ¢. 1255/20 na spole¢nych castech
domu ¢.p. 1255 a pozemku parc.¢. 1910/1, v§e na LV ¢. 9852 a LV ¢&. 9850, k.. VrSovice, obec
Praha, okres hlavni mésto Praha.

OBVYKLA CENA 7580 000 K¢

slovy Sedmmiliontpétsetosmdesattisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdén¢, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiované¢ho souboru nemovitosti bylo tfeba vzit ivahu tyto zakladni
skute¢nosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na vysoké
urovni

b) parametry povySujici cenu - klidna lokalita umisténi domu s dobrou dostupnosti MHD,
stanice tramvaje vzdalena do 200 m
- dim po revitalizaci, byt vybudovan v roce 2010

¢) parametry poniZujici cenu - omezené parkovaci moznosti v okoli v placenych zénach

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutenosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 05.04.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 7.580.000,- K¢&.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7239-54-23 znaleckého deniku.
V Praze 11.04.2023

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zakladé¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 24/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9852, k.4. VrSovice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze
dne 23.03.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.4. VrSovice, obec Praha pofizeny dalkovym nahlizenim do KN
3) fotopiiloha

4) srovnavaci nabidky byt k porovnani ze serveru sreality.cz



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Obec: 554782 Praha

Okres:
Kat.lUzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 9852
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, 24803740
VrSovice, 10100 Praha 10

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecnych &dstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

1255/20 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 676/14518
Vymezeno v:
Budova Vrsovice, ¢é.p. 1255, byt.dam, LV 9850
na parcele 1910/1, Lv 9850
Parcela 1910/1 zastavéna plocha a nadvofi 457m2

Bl Vé&cné préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
nevyhradni uZivani sklepni chodby v domé ¢&.p. 1255 pro vlastnika nemovitosti ¢&.p.
&.p.491
Oprdvnéni pro
Jednotka: 491/1, Jednotka: 491/10, Jednotka: 491/11, Jednotka: 491/12, Jednotka:
491/13, Jednotka: 491/14, Jednotka: 491/15, Jednotka: 491/16, Jednotka: 491/17,
Jednotka: 491/2, Jednotka: 491/3, Jednotka: 491/4, Jednotka: 491/5, Jednotka:
491/6, Jednotka: 491/7, Jednotka: 491/8, Jednotka: 491/9, Jednotka: 951/1,
Jednotka: 951/10, Jednotka: 951/11, Jednotka: 951/12, Jednotka: 951/13,
Jednotka: 951/14, Jednotka: 951/15, Jednotka: 951/16, Jednotka: 951/17,
Jednotka: 951/18, Jednotka: 951/19, Jednotka: 951/2, Jednotka: 951/3, Jednotka:
951/4, Jednotka: 951/5, Jednotka: 951/51, Jednotka: 951/6, Jednotka: 951/7,
Jednotka: 951/8, Jednotka: 951/9
Povinnost k
Jednotka: 1255/20

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 130/1995.
POLVZ:265/1995 Z-5500265/1995-101

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

951 a

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 25 125 000,- K& s p¥isluSenstvim
budouci pohledavky do vysSe 25 125 000,- K&, vzniklé do 9.1.2029
budouci pohledavky do vyse 50 250 000,- K&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jeféab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1255/20

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 9852

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml.1/2018/1-A =ze dne
10.01.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.01.2018 11:42:02. Zapis proveden
dne 01.02.2018; uloZeno na prac. Praha

V-1660/2018-101
Poradi k 10.01.2018 11:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml.1/2018/1-A ze dne

10.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 10.01.2018 11:42:02. Zapis
proveden dne 01.02.2018; ulozeno na prac. Praha

v-1660/2018-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml.1/2018/1-A ze dne
10.01.2018. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 10.01.2018 11:42:02. Zapis
proveden dne 01.02.2018; ulozZeno na prac. Praha

Vv-1660/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 4 000 000,- K& s ptislusSenstvim
budouci pohledavky do vysSe 4 000 000,- K& vzniklé do 20.3.2029
budouci pohledavky do vysSe 8 000 000,- K&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jefab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1255/20

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 15/2018/1-A =ze dne
21.03.2018. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 23.03.2018 11:19:17. Zapis proveden
dne 17.04.2018; ulozZeno na prac. Praha

V-20085/2018-101
Poradi k 23.03.2018 11:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 15/2018/1-A ze dne

21.03.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.03.2018 11:19:17. Zapis
proveden dne 17.04.2018; ulozeno na prac. Praha

V-20085/2018-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 15/2018/1-A ze dne

21.03.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.03.2018 11:19:17. Zapis
proveden dne 17.04.2018; uloZeno na prac. Praha

Vv-20085/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
1) existujici pohledavka ve vysi 11 000 000,- K&
2) budouci pohledavky ze smluvnich pokut do vyse 11 000 000,- K&, vzniklé do 20.12.2029

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 9852

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

3) budouci pohledavka z titulu odstoupeni od smlouvy nebo bezdtvodného obohaceni do
vyse 22 000 000,- Ké&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jefab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1255/20

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 63/2018/1 =ze dne
21.12.2018. Pravni ucéinky zdapisu k okamziku 21.12.2018 11:32:45. Zapis proveden
dne 21.01.2019; uloZeno na prac. Praha

V-88629/2018-101

Poradi k 21.12.2018 11:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 63/2018/1 ze dne
21.12.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 21.12.2018 11:32:45. Zapis

proveden dne 21.01.2019; ulozeno na prac. Praha
V-88629/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 63/2018/1 =ze dne
21.12.2018. Pravni déinky zapisu k okamziku 21.12.2018 11:32:45. Zapis

proveden dne 21.01.2019; ulozeno na prac. Praha
V-88629/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 28.155.000,- K& s prislusSenstvim
budouci pohledavky do vyse 28.155.000,- K&, vzniklé do 26.11.2030
budouci pohledavky do vyse 56.310.000,- K¢&
Oprdvnéni pro
EXPRESS MONEY s.r.o., PraZska 13/19, Liberec III-Jefab,
46007 Liberec, RC/ICO: 27268497
Povinnost k
Jednotka: 1255/20

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 47/2019/1-B ze dne
27.11.2019. Pravni déinky zépisu k okamziku 28.11.2019 10:07:12. Zapis proveden
dne 20.12.2019; ulozZeno na prac. Praha

V-76168/2019-101

Poradi k 28.11.2019 10:07
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 47/2019/1-B ze dne
27.11.2019. Pravni Gcéinky zdapisu k okamziku 28.11.2019 10:07:12. Zapis

proveden dne 20.12.2019; uloZeno na prac. Praha
V-76168/2019-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 47/2019/1-B =ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 9852

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

27.11.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 28.11.2019 10:07:12. Zapis
proveden dne 20.12.2019; uloZeno na prac. Praha
V-76168/2019-101

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2,
Vr$ovice, 10100 Praha 10, RC/ICO: 24803740

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 38020/22-16 k 54 EXE
4109/2022-8 spojeno do ¥izeni sp. zn. 204 EX 29264/22 ze dne 11.11.2022. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 15.11.2022 15:56:19. Zapis proveden dne 18.11.2022;
ulozZeno na prac. Praha
Z-46425/2022-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.12.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.12.2011.
V-60545/2011-101

Pro: SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE, Sportovni 1266/2, Vrsovice, RC/ICO: 24803740
10100 Praha 10

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2023 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 9852

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.03.2023 09:59:55
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 332/2023, Ze tato listina, ktera

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

POAPIS t it ettt ettt ettt Razitko ...iviviiiinnn...

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 5



1932

1948/2

1929

1906

- o
° 1908/3
1908/1 1908/2

_l

| > 1909/4
1909/2

1909/6

1909/1

o101

1914/2
1914/1 _l%fizj::::jx

1915/4 1912/4

1915/3

] _l
1923 1921
J/L/
I

]
400N






Prodej bytu 2+kk 57 m? 28. pluku, Praha 10 - VrSovice

N 7 600 000 K¢
Utulny a velmi svétly byt 2+kk, s prostornou terasou,
o celkové plose 57 m2, umistény v 5. patie rezidence
Cisaiského pluku, na pomezi Vinohrad a VrSovic.
Vysokou kvalitu bydleni zde podtrhuje privatni
posilovna pro rezidenty, tichd zahrada s relaxacni
zonou ve vnitrobloku a také stieSni terasa s vyhledy
do daleka. Dim s vytahem a prvky funkcionalismu
byl kompletné renovovan v roce 2017, stejné jako byt
samotny. Byt mé plochu 39,5 m2, piislusi k nému 16
m2 jihovychodné orientovana terasa ptistupna z obou pokoji a sklepni koje velikosti 1,4 m2 v
suterénu domu. Dispozici bytu tvofi vstupni chodba, obyvaci pokoj, kuchynsky kout, loZnice a
koupelna s toaletou. Byt se prodava s kompletnim vybavenim. Kuchyiiska linka v bilém
provedeni méa designové spotiebice znacky Gorenje. V koupelné se sprchovym koutem a
toaletou je podlahové topeni, v pokojich dfevéné podlahy. Velkoformatovymi okny dopada do
interiéru mnoho svétla, které bytu doddva velmi piijemnou atmosféru. Lokalita dycha
jedine¢nou atmosférou a historii. Parky a vzrostlé stromy se tu stfidaji s pivodni historickou
zastavbou. V misté€ je kompletni ob¢anska vybavenost, mnozstvi kavaren, restauraci, obchodt
1 moznosti zdbavy; obchodni centrum Eden a Fortuna Arena je jen 10 min chlize. Pfimo pted
domem je zastavka autobusu "Na Micankéach", ze které je to jen 5 min na metro A "Zelivského".
Tramvajova zastavka "Cechovo namésti" je v p&§im dosahu 6 min. Parkovani mozné v modré
zong, pied domem. Byt je aktualné pronajiman. PENB-D.

Wil

e Celkova cena: 7 600 000 K¢ za nemovitost
e ID zakazky: MDO0533-0004

e Aktualizace: Dnes &

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Po rekonstrukci

e Vlastnictvi: Osobni

e Podlazi: 6. podlaZi z celkem 6

o Uzitna plocha: 57 m?

e Terasa:

o Sklep: 1 m?

 Topeni: Ustitedni plynové

e Energeticka naro¢nost budovy: Trida D - Méné tsporna
e Vybaveni: ano

e Vytah: ano



Prodej bytu 2+kk 52 m? Ruska, Praha 10 - VrSovice
5690 000 K¢

Dovoluji si Vam nabidnout krasny byt 2+kk v klidné
a vyhledavané lokalit¢ hlavniho mésta Prahy a to
vychodné od centra v ¢asti VrSovice v Ruské ulici v
tésné blizkosti Vinohrad. Byt se nachazi v 1.
nadzemnim podlazi historického bytového domu z
. roku 1909 s celkovym pocétem péti nadzemnich
podlazi véetné podkrovi. V byté Vas na prvni pohled
okouzli prostor ptedevs§im jeho dvou obytnych
pokojti, ve kterych je diky vysokym renovovanym
okniim dostatek svétla a krasny pohled na protéjsi prvorepublikové vily. V nedavné dob¢ prosla
bytova jednotka kompletni rekonstrukci. Okna jsou dvojitd dievéna. Oba pokoje maji sviij
samostatny vchod a pres dvojité dvefe a silné zdi je v kazdém zachovan dostatek soukromi. Z
kuchyné je samostatny vchod do koupelny, ktera je standardné vybavena sprchovym koutem,
umyvadlem a wc. Na podlaze v pokojich a kuchyni je dievéna podlaha. Vytapéni zde zajistuje
lokalni elektrické topeni. PiestoZe jsou v byté vysoké stropy (3,2 metru) a cely prostor tak
pusobi vzdusné, v byté se i bez vytapeni drzi dobra pokojova teplota. Diky nizkym platbam za
SVI je zde bydleni nizkondkladové. K bytové jednotce naleZi sklep, ktery je umistén v 1. PP
domu. Lokalita VrSovic poskytuje kompletni ob¢anskou vybavenost. Stanice metra A Jitiho z
Podébrad je vzdalena pouhych 13 min chlize. Tramvajova stanice Ruskd jednu minutu. Pro vice
informaci a spole¢nou prohlidku mé nevéahejte kontaktovat.

e Celkova cena: 5 690 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: Cena véetné provize RK a pravniho servisu
o ID zakéazky: 12603

o Aktualizace: Dnes &

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Podlazi: 1. podlazi z celkem 5

 Uzitna plocha: 52 m?

o Plocha podlahova: 52 m?

o Sklep: 1 m?

e Datum nastéhovani: Thned

e Voda: Dalkovy vodovod

o Topeni: Lokalni elektrické

o Elektfina: 230V

o Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

o Energeticka narocnost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Bezbariérovy: ne



Prodej bytu 3+kk 78 m? VrSovicka, Praha 10 - VrSovice
- 9990 000 K¢

Chcete byt v centru déni a zaroven mit klid? Idealnim
mistem k tomu jsou noblesni VrSovice. S timto
 krasnym prostornym bytem s podélnou terasou si
1 miZete uzit oboje. V dochazkové vzdalenosti si
odpocinete v oblibenych parcich, kde vyniké zejména
krasna Grébovka s vini¢nim altdnem a vyhledem na
Prahu. Dal§im nadhernym parkem jsou Heroldovy
sady. V tomto byt¢ si budete uzivat krasné vyhledy na
Vinohrady z terasy. Terasa je kolem bytu. Vstoupit na
terasu muizete jak z obyvaciho pokoje, tak z druhé loznice. V 1ét¢ si zde mizete uzivat grilovani
a zéroven si zde udélat pohodové posezeni. VSemu dominuje krdsny obyvaci pokoj se stylovou
kuchyni, kde si mlizete uzivat dny po praci nebo setkani s prateli. V kuchyni vyuzijete prakticky
ostriivek nebo také moderni spotiebi¢e. Mnozi jisté oceni i praktickou mistnost Satny, do které
se vam vejde veskeré vase obleceni i obuv. Byt dale disponuje velkou svétlou loznici s velkymi
okny a dal§im pokojem, ktery ma vstup na terasu.Prostornost bytu si dopiejete také v koupelné,
kterda odpovidd poslednim trendim v interiérech, kterym nyni vévodi tmavé kvalitni
velkoformatové obklady doplnéné velkym umyvadlem a zrcadlem. VrSovice podobné jako
Vinohrady disponuji krasnymi kavéarnami, restauracemi, ale i svou prakti¢nosti, nebot’ v
blizkosti jsou i1 velké obchodni domy. Samoziejmosti jsou Skolky a Skoly v okoli a také plna
obcanska vybavenost. Pouze u nas vam zajistime moderni financovani az na 35 let, bez ohledu
na vék a prokazovani pfijmi, ¢i nutnosti predkladat danové pfiznani (u podnikateld). Zeptejte
se nas a bydlete chytfe! Prikaz energetické narocnosti budovy nebyl dodéan, proto uvadime
tiidu G. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N97986.

e Celkova cena: 9 990 000 K¢ za nemovitost

o ID zakazky: N97986

e Aktualizace: Véera

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 6. podlaZi z celkem 6 véetné 1 podzemniho
 Uzitna plocha: 78 m?

o Terasa: 27 m?

e Sklep: 2 m?

« Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Ustiedni elektrické

o Odpad: Veiejna kanalizace

e Elektfina: 230V

e Doprava: MHD

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

o Bezbariérovy: ne

e Vybaveni: ne

e Vytah: ano



Prodej bytu 3+kk 70 m? Sportovni, Praha 10 - Vriovice
| 8200000 K¢

VRSOVICE - v 11. stoleti mal4 vesni¢ka, dnes pies
< 35 tisic obyvatel. Cheete mezi né patfit i vy? Mame
pro vas opravdu hezky byt 3+kk, na rozhrani
l Vinohrad a VrSovic, ktery je svétly, moderni,
sl zajimavy, utulny, prakticky, napadity, netradi¢ni, s
# moznosti uzivani vnitrobloku se zahradkou, s hezkym

i vyhledem. A takto bych mohla s vyctem vyhod
pokracovat. Byt se nachdzi v nastavbé rohového
cihlového domu z 30. letech minulého stoleti a je
velmi prakticky feseny. Podivejte se na zajimavé dispozi¢ni feSeni bytu o vyméie 69,43m2,
jehoz kompletni stavebni upravy probihaly v roce 2013. Na prvni pohled vas zaujme jeho Cisty
design. Instalaci nékolika netradi¢ni prvki se podatilo do prostoru vnést nadech pritomnosti
ptirody a lasky k cestovani. Srdcem celého bytu je obyvaci pokoj, ktery svou velkorysosti nabizi
prostor na vaieni, stolovani i odpocinek. Pti vstupu do tohoto pokoje budete nadSeni z rohového
umisténi oken, ze kterych je ichvatny vyhled do dalekého okoli. Ptiznivce fotbalu zajisté potési
finan¢ni Gspora za lisky na sportovni utkani, protoze tzv. boheméaky muzete sledovat piimo z
pohovky. Pfi zafizovani bytu myslel majitel u na jeho prakti¢nost. Soucasti ceny jsou na miru
vyrobené Satnich skiin€ v obou loznicich. Aktualné je druha z loznic vyuzivana jako pracovna,
ale zcela jisté mlze slouzit jako détsky pokoj. Dalsi uloZzné prostory naleznete v predsini. Teplo
v byt a ohiev vody zajist'uje plynovy kotel umistény na toaleté. Dokonalou funk¢énost prostoru
zajistilo podlahové topeni v celém byté. Na sténach nejsou nikde radidtory. Pokoje propojuje
vinylova podlaha, jejiz struktura navozuje pocit masivniho dieva. Rovnéz cely dim ma velmi
zvlastni atmosféru. Kloubi se zde moderna s historii a nejvét§im bonusem je pfijemné opraveny
vnitroblok domu. Vysazena zelen, upraveny povrch a dokonce zahonky pro bylinky. Necekané
misto uprostfed mésta, kde si mohou hrat vase déti nebo zde mizete ogrilovat néco chutného
se svymi ptateli. Dim proSel za poslednich 15 let kompletni rekonstrukci véetné zatepleni
domu, nov¢ stfechy a vytahu, vymény oken a kompletni elektroinstalace. Poplatek do FO je
2.291,- K¢. V okoli dome naleznete myslim vSe, co vas jen napadne. Zminim snad jen vyborné
dostupnou vlakovou zastdvku - Nadrazi VrSovice, velmi navstévovany park Grobovka s
nabidkou celoro¢nich sportovni i kulturnich akci a NC Eden. Zajima vas vic? Tak si ostatni
povime na spole¢né prohlidce bytu.

e Celkova cena: 8 200 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: v€etné provize, véetné pravniho servisu
e ID zakazky: 14431140

e Aktualizace: Véera

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Umisténi objektu: Centrum obce

e Podlazi: 6. podlaZi z celkem 7

 Uzitna plocha: 70 m?

o Plocha podlahova: 70 m?

« Plocha zahrady: 155 m?

e Rok kolaudace: 2013



e Voda: Dalkovy vodovod

o Topeni: Lokalni plynové

e Plyn: Plynovod

o Odpad: Veiejna kanalizace

e Telekomunikace: Internet, Kabelové rozvody

o Elektfina: 230V

e Doprava: Vlak, MHD

o Komunikace: Asfaltova

o Energeticka narocnost budovy: Trida D - Méné asporna ¢. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 174,0 KWh/m”2 za rok

e Prikaz energetické naro¢nosti budovy: Zobrazit prikaz energetické narocnosti

budovy
e Vybaveni: Casteéné
e Vytah: ano

Prodej bytu 3+kk 73 m? Obloukova, Praha 10 - VrSovice
)Qi 9800 000 K¢

Byt s okny do ulice i do vnitrobloku je umistén v 5.
podlazi zrekonstruovaného secesniho domu stojiciho
v bo¢ni uli¢ce u Dannerova parku ve VrSovicich, v
blizkosti vseho pottebného i stanic MHD. Dispozi¢ni
feSeni nabizi obyvaci pokoj propojeny s kuchyni
(snadnou tupravou muze vzniknout samostatna
mistnost), loznici, koupelnu se sprchovym koutem,
spiz a ptedsin. Okno loznice poskytuje vyhled do
vzrostlych stromd v tichém vnitrobloku. Interiér je
pted rekonstrukei, okna jsou nova. Dlim je soucasti ¢tvrti s kompletni infrastrukturou i spoustou
zelené. V bezprosttednim okoli funguje prodejna potravin a dalsi obchody, posta, kavarny,
restaurace i zdravotnicka zafizeni, blizko je také legendarni fotbalovy stadion Doli¢ek. Jen par
krokti od domu je tramvajova zastavka, v pé$im dosahu je i Zelezni¢ni stanice Praha-VrSovice,
nedaleko vzniké stanice metra nové linky D. Podlahova plocha 73,29 m2.

e Celkova cena: 9 800 000 K¢ za nemovitost
o D zakazky: 42880

o Aktualizace: 28.03.2023

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Pred rekonstrukci

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 5. podlazi

o Uzitna plocha: 73 m?
o Plocha podlahova: 73 m?

o Sklep: 2 m?

o Energetickéd narocnost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

e Vybaveni: ne

e Vytah: ano


https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_QO_5/Aa6Li.pdf
https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_QO_5/Aa6Li.pdf



