N
B viEsTsKA CAST PRAHA 2

NAJEMNi SMLOUVA
najem bytu
Ugastnici
Méstska cast Praha 2 (dale jen ,pronajimatel*)
sidlo organu nam. Miru 600/20, 120 39 Praha 2
zastoupeni Ing. Michael Grundler — mistostarosta
pro oblast spravy majetku
IC 00063461
a
Pan-Pani ... ) ST (déle jen ,najemce®)
datum narozeni ......... PP
bytem . Praha 2, X..ooooiiii i,

uzavfeli dneSniho dne podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢. zak. ve znéni
pozdéjsich predpisu, tuto smlouvu:

Cl. 1
Predmét najmu
Pronajimatel pronajima najemci dnem ...... ) SH byt €islo ...x... kategorie ...standardni...
ve ...5. ... nadzemnim podlazi domu ¢p. x v Praze 2, ulici ........... X......

sestavajici z kuchyneé, ..... X...o.. pokojl, pfedsing, komory a pfisluSenstvi: koupelna, WC

Stav bytu — v byté byly provedeny upravy, které nevyzadovaly ohlaseni stavby ¢i kolaudacni
souhlas

Byt je vytapén.......... plynovym etaZovym topenim

K bytu dale nalezi..... sklepni koje o plode X M? ........oieiiiieiiiieeeiieeeeeen

/Schvaleno Radou méstské ¢asti Praha 2 usn.€. x ze dne x, po vefejné soutézi €. x./x, konané
dne x/
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Pfesny rozsah vybaveni a stavu bytu je uveden v evidencnim listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu a v této
podobé jej bez vyhrad pfijima.

Byt se najemci pronajima za ucCelem uspokojovani bytové potfeby najemce a ¢&lenl jeho
domacnosti

Cl. 2
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 1 roku, tj. do x

Smluvni strany si ujednaly, ze v pfipadé, kdy najemce pokracuje v uzivani bytu po dobu alespon
tfi mésicl po dni, kdy mél najem bytu skoncit, a pronajimatel nevyzve v této dobé& najemce, aby
byt opustil, nedochazi k prodlouzeni najmu. ProdlouZeni najmu je mozno pouze na zakladé
pisemneého dodatku uzavieného k této smlouvé.

Ke dni faktického odevzdani bytu najemci bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan
predavaci protokol, jehoz soucasti bude také popis vybaveni bytu a stav méfidel (plynoméru,
elektroméru apod.), ktery se stane téz pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Ke dni skoneni najmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat jej ve stavu odpovidajicim
béznému opotiebeni pronajimateli. V pfipadé skonCeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele
bez vypovédni doby z divodu zvlast zavazného poruSeni najemcovych povinnosti, je najemce
povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vdak do
jednoho mésice od skon€eni najmu.

O odevzdani bytu pronajimateli bude sepsan predavaci protokol.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a odevzdanim bytu je pronajimatel opravnén pfistoupit
k vyklizeni bytu soudni cestou. Najemce je povinen hradit penézitou nahradu ve vysi
ujednaného najemného a vyucétovani sluzeb az do dne skute€ného vyklizeni a odevzdani bytu
pronajimateli.

Povinnost najemce vyklidit byt ke dni skon€eni najmu uplynutim sjednané doby dle véty prvni
tohoto ¢lanku bude zajisténa sepsanim notarského zapisu s doloZkou pfimé vykonatelnosti.
Notafsky zapis bude sepsan pfi podpisu této smlouvy.

CL3
Najemné

S ohledem na pfislusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu sjednava pronajimatel
s najemcem najemné, které ma charakter trzniho najemného.

Najemné ¢&ini x,- KE mésicné.
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Strany této smlouvy se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo sjednané najemné uvedené v ¢l.
3 této smlouvy kaZzdoro¢né jednostranné zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoiji indexu
spotfebitelskych cen (nebo obdobného indexu tento index nahrazujici), vyhladenému Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok, a to vzdy s ucinnosti od 1. 7. kalendarniho
roku. Pfipadna zaporna procentni hodnota vyvoje indexu spotiebitelskych cen (deflace)
vyhlaSena Ceskym statistickym Gfadem nema na vy$i najemného uvedeného v é&l. 3 této
smlouvy vliv.

Toto sjednané najemné nebude jiz dale navySovano o poplatky za vybaveni bytu, nebot tyto
jsou jiz v ngjemném obsaZeny.

Najemce je povinen platit najemné a zalohu za sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu
zajistované pronajimatelem (dale jen ,sluzby®) v pravidelnych mési¢nich ¢astkach splatnych
vzdy do 5. dne mésice, na ktery se platby vztahuji, a to na ucet stanoveny pronajimatelem
v evidenénim listu.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé prodleni s uhradou najemniho nebo zaloh na sluzby
spojené s najmem bytu je pronajimatel opravnén vedle dluzného najemného nebo zaloh
pozadovat navic i urok z prodleni, resp. poplatek z prodleni tam, kde mu toto pravo pravni
predpis pfiznava.

Vy8e uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi zalohové za jednotlivé sluzby, které
jsou stanoveny v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy, pficemz
najemce nebo pronajimatel je povinen po pfedloZeni roéniho vyuctovani zaplatit pfipadny
nedoplatek Ci preplatek ve Ihaté stanovené dle platnych pravnich predpist, zpravidla do 31. 8.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit v pribéhu roku vySi zalohy na sluzby
poskytované s uzivanim bytu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich duvodu,
zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. O takto upravené zalohy na sluzby bude vzdy
aktualizovat evidencni list. Jiné sluzby nez ty uvedené v evidencnim listu, napfiklad elektfinu
nebo plyn, pokud jsou poskytovany, bude najemce odebirat na zakladé smlouvy s dodavatelem
téchto energii. Najemce si odbér téchto energii v soucinnosti s pronajimatelem prevede na sebe,
jinak odpovida za vzniklou Skodu.

Cl. 4
Prava a povinnosti pronajimatele

Neni-li v této smlouvé mezi smluvnimi stranami sjednano jinak, je pronajimatel
1/ povinen zejména:

a) prfedat najemci byt na zakladé pfedavaciho protokolu a poskytnout mu nezbytnou
soucinnost v souvislosti s tim
b) umoznit nagjemci a osobam, které Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti, fadné uzivani

bytu a spole€nych prostor a zafizeni domu, jakoz i pozivani pInéni, jejichz poskytovani je
S uzivanim bytu spojeno

C) odstranovat zavady branici fadnému uzivani bytu, nebyla-li povinnost k jejich odstranéni
pfi pfedani bytu vyslovné sjednana jinak

2/ opravnén:
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a) provadét kontroly stavu pronajatych prostor, zejména v souvislosti s provadénim oprav a
udrzby domu
b) vykonavat ostatni prava a povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

pokud nebylo vyslovné v této smlouvé sjednano odchylné

ClL5
Prava a povinnosti najemce

Najemce a pfislusnici jeho domacnosti jsou opravnéni uzivat byt a spole¢né prostory domu a
pozivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, a to fadné, za uhradu a
vrozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Pfitom jsou
najemce a prisludnici jeho domacnosti povinni maximalné 3Setfit a chranit uzivany majetek a
dodrZovat dobré mravy, zejména dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici i ostatnim
najemcim neruSeny vykon jejich prav.

Najemce je povinen zajiStovat a hradit na vlastni naklady drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu. Ngjemce je dale povinen na vlastni naklady
zajistit odstranéni veskerych zavad a poSkozeni, ktera v byté nebo v domé zpUsobil sam nebo ti,
kdo s nim bydli nebo se zdrzuji v byté ¢i domé s jeho souhlasem.

Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav, k jejichz provadéni je povinen najemce, je vymezen
v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény vbyt€é mize najemce provadét vyluéné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady; pfitom je povinen dodrzet
beze zbytku ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist, této smlouvy, jakoz i pravidel
chovani v domé.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat byt do
podnajmu, prevést najem k bytu na jinou osobu ani byt vyuZivat ke zfizeni sidla pravnickych
osob, provozoven apod. Pfenechanim bytu do podnajmu se rozumi rovnéZz poskytovani
kratkodobych podnajmd nebo ubytovacich sluzeb v pfedmétném byté, zejména prostfednictvim
internetového portalt k tomu uréenych

Veskeré zmény, rozhodné pro vysi najemného a vySi uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
(pocet €lend domacnosti apod.) je najemce povinen neprodlené ohlasit pronajimateli;
jinak zodpovida za Skody tim vzniklé.

Hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce zaklada pravo pronajimatele na vypovézeni najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit v hotovosti v pokladné pronajimatele
castku ve vySi .......eee. .- K€, jako penézitou jistotu k zajisténi pohledavek pronajimatele vugi
najemci vzniklych v souvislosti s touto smlouvou.

Doklad o slozeni jistoty je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1. Do doby sloZeni této
Castky nelze najemci pfedmét najmu pfedat.
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Pokud najemce pfedem vi, Ze bude déle nez dva mésice v byté nepfitomen, oznami to v€as
pronajimateli. Sou€asné s timto oznamenim oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti mozZnost vstupu do bytu v pfipadé, Ze to bude nezbytné nutné, a pokud ji neoznaci, bude
ji pronajimatel. Pokud z davodu, Ze najemce svou planovanou nepfitomnost neoznami, vznikne
néjaka vazna ujma, muze jit o divod k podani vypovédi z najmu.

Pfi vyklizeni a odevzdani bytu po skonceni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou se
najemce zavazuje udélit souhlas s pfevodem méfidel na pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje ke stavu uvedenému v pfedavacim protokolu pfevést méfidla na sebe.

Cl.6
Obecna ustanoveni

Prava a povinnosti najemce se tykaji i vSech ¢lenl jeho domacnosti, i vSech dalSich osob, které
se v byté spolu s nim s jeho souhlasem vyskytuji nebo zdrzuiji.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji pronajimateli na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy, pfislusné spravni firmé na jeji korespondenéni adresu a najemci na adresu bytu, ktery
je pfedmétem této smlouvy. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je
splnéna pfi doru€ovani drzitelem postovni licence, jakmile drzitel poStovni licence pisemnost
adresatovi dorugi. Uginky dorudeni vSak nastanou i tehdy, jestlize drzitel postovni licence
pisemnost vrati jako nedoruc¢enou z divodl, Zze adresat pisemnost nevyzved! v Ulozni Ihute,
nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém
pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti smluvnich
stran z najemniho vztahu, moznosti jeho zmén, zplsoby jeho skon&eni, zplsob vypoctu
najemneho a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu apod., se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu je mozné zménit pouze dohodou stran, a to v pisemné formé. K pfipadnym
ujednanim v jiné nez pisemné formé se nepfihlizi.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z€asti pravné neucinné,
neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich 0dajd uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, vetné jeji dalSi evidence.

Smluvni strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na ucinnosti
dnem podpisu smluvnich stran.

Cl.7

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy druhym z u€astnikl, u€innosti pak
dnem, ktery je uveden v ¢l. &. 1 této najemni smlouvy za podminky, Ze do 14 dnl ode dne
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podpisu této smlouvy najemce podepiSe evidencni list na pfislusné spravni firmé, jinak se tato
smlouva automaticky rusi.

V Praze dne ......... ) ST VPraze dne ....oooouveeeeeeiiiieiiieieeen,

Ing. Michael Grundler X
mistostarosta
pro oblast spravy majetku

(pronajimatel) (najemce)

Pfiloha: potvrzeni o slozeni jistoty

potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
Na védomi: pravniho tikonu, ve smyslu ust. § 43 zakona ¢&.
- najemce 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
- Sprévce pozdéjsich pf‘edpisﬁ
- spis

Odsouhlaseno usnesenim RMC ¢. xxxx

- notar
ze dne xxxx

vedouci odboru......Ing. Petr Grametbauer ......

podpis

vedouci bytového oddéleni: Zdena Szabova
AU/SN



