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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urdeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 1282 a pozemki parc. &. 1481/1 (vyméra 2663 m?,
druh pozemku orna piida, zptisob ochrany zemé&délsky pidni fond) a 1481/8 (vyméra 302 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, soucasti je rodinny dim ¢.p. 1282) v obci Ttinec,
okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Lyzbice.

Jedna se o aktualizaci posudku ¢. 18538-755/2023.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vefejné drazby.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce ze dne 13.04.2023, Znalecky
posudek ¢. 819/141/2019 (zpracovatel - Ing. Ivo Stefek), smlouva o zfizeni vécného bfemene,
mapy oblasti, inzenyrské sité, informace realitnich kancelafi, uzemni plan, posudek ¢. 18538-
755/2023 shodného zpracovatele jako tohoto posudku

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 1282

Adresa predmétu ocenéni: Na kopci ¢.p. 1282, Ttinec, okres Frydek-
Mistek

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Ttinec

Ulice: Na kopci

Katastralni uzemi: Lyzbice

Pocet obyvatel: 34222

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 097,00 K&¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad ~ III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * 02 * O3 * O4 * Os * Q¢ = 793,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.04.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce - pan Spurny (insolvencni
spravce) a Stanislav Stonawski.

Ocenéni ke dni 04.10.2023 bude provedeno na zaklad¢ prohlidky ze dne 13.04.2023 dle
pozadavku zadavatele.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Tesarczyk Stanislav Ing., Na kopci 1282, Lyzbice, 73961 Ttinec
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 1282 a pozemek parc. & 1481/1 (vyméra 2663 m?, druh pozemku orn4 pida,
zplsob ochrany zemédélsky ptidni fond) a 1481/8 (vyméra 302 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim ¢.p. 1282) v obci Ttinec, okres Frydek-Mistek,
katastralni uzemi Lyzbice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - ptistavba rodinného domu neni z¢asti zapsana v
KN.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. Ma vybudované podkrovi.

Zaklady jsou pravdépodobné izolované a objekt je zdéné konstrukce v systému Porotherm.
Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 55 cm. Stropy jsou z¢asti snizené, z¢asti dievéné tramové,
stfecha je z€asti pultova a zcasti valbova, krytina je kanadsky Sindel a klempitské prvky jsou
titanzinkové. Vnéjsi omitky jsou vapenné a zcasti venkovni obklady. Zatepleni plasté -
pravdépodobné ano.

Objekt byl postaven dle RUIAN v KN v roce 2005.

V nasledujicich letech byla provedena ovalna ptistavba zimni zahrady.

Vady rodinného domu:

e |.NP zadveti — zaschld mapa na stropé

e 1.NP kuchynisky kout — uvolnéna dlazba na podlaze

e 1.NP spiz — zaschla mapa na stropé, praskliny omitky

e [.NP WC - zaschla mapa na stropé

e 1.NP technicka mistnost - zaschla mapa na stropé

e 1.NP chodba — z¢asti chybi spary u dlazby

e 1.NP pokoj + Satna — v pokoji Cerny flek z barvy na zdi, zaschlé mapy na stropé
e [.NP mistnost — praskliny na dlazbé

e Podkrovi pokoj — zaschlé mapy na zdi

e 1.NP garaz — zCasti popraskana omitka

e [.NP technicka mistnost (vstup z garaze) — zaschlé¢ mapy na strop¢ a zdi
e Zcasti svitidla chybi

e Vnitini omitky - z&asti prosvita ptes bilou malbu ptivodni barevna

rozvody: pravdépodobné bez vad
vybaveni: pravdépodobn¢ bez vad
podlahy: posSkozeny prvek

okna: pravdépodobn¢ bez vad

stiecha: pravdépodobné poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek

Stav objektu 1ze charakterizovat jako velmi dobry (vady budou zohlednény v koeficientech).



Dispozice

e 1.NP — garaz, technickd mistnost (vstup z garaze), zadveri, chodba, obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem (s vystupem na venkovni terasu), spiz, WC, technicka mistnost,

koupelna s WC (do koupelny se vchazi z chodby nebo pokoje), pokoj + Satna

e Podkrovi — schodisté, chodba, koupelna s WC, 2x pokoj, chodba, pokoj + Satna (vchazi
se z chodby nebo koupelny), 3x pokoj, mistnost (s vystupem na venkovni terasu)

1.NP

Ostatni prostory Zadveii 6,43 m?
Ostatni prostory Chodba 22,73 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 64,64 m?
Ostatni prostory Spiz 1,30 m?
Koupelna, WC WwC 1,45 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 5,68 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,21 m?
Ostatni prostory Komora 3,08 m?
Pokoj Pokoj 11,53 m?
Ostatni prostory Satna 3,61 m?
Ostatni prostory Chodba 12,73 m?
Pokoj Pokoj + 3atna 22,03 m?
Pokoj Pokoj 18,88 m?
Pokoj Pokoj 18,03 m?
Pokoj Pokoj 10,00 m?
Ostatni prostory Zimni zahrada 45,00 m?
PrisluSenstvi Garaz v RD 25,39 m?
Prislusenstvi Mistnost za garazi 10,48 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Schodiste 4,13 m?
Ostatni prostory Chodba 4,37 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,74 m?
Pokoj Pokoj 25,30 m?
Pokoj Pokoj 24,27 m?
Podlahova plocha 321,13 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 357,01 m?

Vnitini omitky jsou vapenné, zEasti dlazba na zdi, z€asti kresby na zdi, z¢asti dievéné oblozeni
a zCasti prosvitd pres bilou malbu piivodni barevna. Okna jsou plastova. Prislusenstvi oken
tvofi Zaluzie v Casti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever a jih.
Kuchynské vybaveni tvoii kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i (kuchynisky pult,
elektricka varna deska, digestof, elektrickd trouba, mikrovinna trouba, mycka na nadobi).
V 1.NP se nachazi koupelna s WC - 2x umyvadlo, sprchovy kout, klasickd vana, zavésna
toaleta, bidet a topny zebiik (do koupelny se vchazi z chodby nebo pokoje), podkrovi koupelna
s WC - umyvadlo, sprchovy kout, zavésna toaleta a bidet, 1.NP technickd mistnost - umyvadlo,




1.NP technicka mistnost (vstup z garaze) - klasicka vana a sprchovy kout. V 1.NP se nachazi
samostatné WC - zavésna toaleta a umyvadlo. Interiérové dvefe jsou difevéné plné a prosklené,
zarubné jsou oblozkové a ocelové a vchodové dvete jsou dievéné a plastoveé, do garaze
gardzova vrata na pohon (funkcnost nezjisténa). Osvétlovaci techniku tvofi lustry, nasténna
svitidla, bodova svitidla, zativkova svitidla a z&asti chybi.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino, keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii vestavéné skiing, krb a odvétrani prostorti ventilatory.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna telesa tvofi zavésné radiatory, ohtev vody zajist'uje
plynovy kotel.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 2965 m?. Sklon pozemku je z&asti rovinaty a z&asti mirng
svazity. Pozemek je oploceny kovanym plotem s podezdivkou, pletivem do ocelovych sloupkt
a dievénym plotem. Trvalé porosty - okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby - 2x terasa (1x zastfeSend, 1x zpevnéna plocha z kamene u bazénu, ktera je nezastieSena
a lze vyuzit k posezeni), venkovni bazén, zahradni chata, zahradni kuchyn, vinny sklep,
ohniste, venkovni upravy.

V zadni ¢asti ocenovanych pozemki se nachazi nepotradek a z¢asti nerovny terén.
Dle tizemniho planu Ttinec — plochy bydleni v rodinnych domech.

Ocenované nemovitosti se dle izemniho planu nachazi v ochranném pasmu lesa 50 m od okraje
pozemki urcenych k plnéni funkci lesa.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven ve vychodni
Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Céstena
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdalezitéjsi urad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelen

v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde zastavka piiméstské autobusové dopravy a dalkovych spojii v dochdzkové vzdalenosti
a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.



Vlastnik pravdépodobné nema kontakt se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v misté je
zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Venkovni stavby:

ZastreSena drevénd terasa

Venkovni bazén

Zahradni chata

Konstrukce dfevéna a oboustranné obijend, stfecha sedlova, klempiifské prvky
z pozinkovaného plechu, stiesni krytina z zivicného Sindele

Nepodsklepena, piida se vstupem zvenku

Nasténna svitidla, dvete dfevéné prosklené, okna jednoduché dievéna, podlaha difevéna
prkenna

Elektrické rozvody

Zahradni kuchyn

Vedlejsi stavba, ktera doplituje uzivani rodinného domu a je uzivana jako zahradni
kuchyn

Konstrukce zdéna a zcasti tvofena venkovnimi zaluziemi, zaklady ocelové patky,
stiecha pultova, stfeSni krytina z zivi¢nych Sindelt, klempitské prvky

Podlahu tvofi zamkova dlazba, elektrické rozvody

Objekt je zcasti otevieny a nachazi se v ném kuchynsky diez, pekatska pec, krb a kamna

Vinny sklep

Jedna se o zemni sklep situovany na zahrad¢ za rodinnym domem
Konstrukce kamennd, podlaha kamenna, stropy klenbové, elektrické rozvody
Pult, venkovni osvétleni

Ohniste

ZatiZeni inZenvyrskvmi sitémi:

Na hranici pozemku parc. ¢. 1481/1 vede sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s. —
bez vlivu



Vécna prava ve prospéch nemovitosti (podrobnéjsi popis ve vypisu KN — priloZzen

v prilohach):

Veécné bremeno vedeni vodovodni a plynové pripojky

Opravnéni pro: parc. €. 1481/1 a 1481/8
Povinnost k: parc. ¢. 1493/6

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene — uplatna ze dne 24.09.2001, V-
1286/2001-832

Vécna prava zatéZujici nemovitosti (podrobnéjSi popis ve vypisu KN — prilozen

v prilohach):

Zastavni pravo smluvni V-1150/2009-832
Zastavni pravo smluvni V-635/2010-832
Vecné bremeno (podle listiny) provozovani podzemniho kabelového vedeni nn,
pripojkové skriné véetné vstupu a viezdu na tento pozemek za ucelem oprav a udrzby
na casti parcely

o Opravnéni pro: CEZ Distribuce a.s.

o Povinnost k: parc. ¢. 1481/1

o Listina: Smlouva o zfizeni vécného biemene — bezuplatna ze dne 29.09.2004,

V-2054/2004-832
o Bez vlivu na cenu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho oreanu k zajisteni danové pohledavky 7-
5358/2010-832

Zastavni pravo exekutorské V-763/2017-832

Zastavni pravo exekutorské V-3481/2022-832

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti 7-1488/2017-832, Z-998/2018-832

Zahdjeni exekuce 7-3272/2021-832, Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti Z-
3274/2021-832, Z-69/2022-832

Zahdjeni exekuce 7-2449/2022-832, Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti Z-
2450/2022-832

Zahdjeni exekuce 7-3533/2022-832, Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti Z-
3534/2022-832

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Ing. Tesarczyk Stanislav




Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

ne

Dutim byl postaven v roce

2005 (dle RUIAN v KN v roce 2005, v nasledujicich letech
byla provedena ovalna pfistavba zimni zahrady)

Zaklady

pravdépodobné izolované

Konstrukce

zdéna v systému Porotherm

Tloustka obvodové konstrukce

55 cm

Stropy zCasti snizené, zCasti dfevéné tramové
Strecha zCasti pultova, zCasti valbova

Krytina stiechy kanadsky Sindel

Klempitské prvky titanzinkové

Vnéjsi omitky

vapenné, venkovni obklady

Vnitini omitky

vapenné, z¢asti dlazba na zdi, zEasti kresby na zdi, z¢asti
dfevéné oblozeni, z¢asti prosvita pfes bilou malbu ptvodni
barevna

Vady domu

e 1.NP zadveii — zaschla mapa na stropé

e 1.NP kuchynsky kout — uvolnéna dlazba na podlaze

e 1.NP spiz — zaschla mapa na stropé, praskliny
omitky

e 1.NP WC - zaschla mapa na stropé

e 1.NP technicka mistnost - zaschld mapa na stropé

e 1.NP chodba — z¢&asti chybi spary u dlazby

e 1.NP pokoj + satna — v pokoji ¢erny flek z barvy na
zdi, zaschlé mapy na stropé

e 1.NP mistnost — praskliny na dlazbé

e Podkrovi pokoj — zaschlé mapy na zdi

e 1.NP garaz — z¢asti popraskana omitka

e 1.NP technicka mistnost (vstup z garaze) — zaschlé
mapy na strop€ a zdi

e  Zcasti svitidla chybi

e  Vnitini omitky - zCasti prosvita ptes bilou malbu
puvodni barevna

rozvody: pravdépodobné bez vad
vybaveni: pravdépodobné bez vad
podlahy: poskozeny prvek

okna: pravdépodobné bez vad

stiecha: pravdépodobné poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek
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Popis
vnitinich
prostor

e 1.NP - garaz, technicka mistnost (vstup z garaze),
zadveti, chodba, obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem (s vystupem na venkovni terasu), spiz, WC,
technicka mistnost, koupelna s WC (do koupelny se
vchazi z chodby nebo pokoje), pokoj + Satna.

Dispozice chodba, pokoj + Satna (vchazi se z chodby nebo
koupelny), 3x pokoj, zimni zahrada (s vystupem na
venkovni terasu)

® Podkrovi — schodisté, chodba, koupelna s WC, 2x
pokoj

Typ oken plastova

PiisluSenstvi oken

zaluzie v Casti objektu

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, sever, jih

1.NP koupelna s WC - 2x umyvadlo, sprchovy kout, klasicka
vana, zavésna toaleta, bidet, topny zebiik (do koupelny se
vchazi z chodby nebo pokoje), podkrovi koupelna s WC -

Koupelnay) umyvadlo, sprchovy kout, zavésna toaleta, bidet, 1.NP
technickd mistnost - umyvadlo, 1.NP technickd mistnost
(vstup z garaze) - klasicka vana, sprchovy kout

Toaleta(y) 1.NP samostatné WC - zavésna toaleta, umyvadlo

Vstupni dvete

drevéné, plastové, do garaze garazova vrata na pohon
(funkénost nezjisténa)

Typ zarubni

oblozkové, ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, nasténna svitidla, bodova svitidla, zafivkova svitidla,
z¢asti chybi

Popis mistnosti a rozméry v m?

1.NP
Ostatni prostory | Zadvefi 6,43 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 22,73 m?
Obyvaci pokoj s
Pokoj kuchyfiskym 64,64 m?
koutem
Ostatni prostory Spiz 1,30 m?
Koupelna, WC wC 1,45 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 5,68 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,21 m?
Ostatni prostory Komora 3,08 m?
Pokoj Pokoj 11,53 m?
Ostatni prostory Satna 3,61 m?
Ostatni prostory ~ Chodba 12,73 m?
Pokoj Pokoj + 3atna 22,03 m?
Pokoj Pokoj 18,88 m?
Pokoj Pokoj 18,03 m?
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Pokoj Pokoj 10,00 m?
Ostatni prostory Zimni zahrada 45,00 m?
Piislusenstvi Garaz 25,39 m?
PrisluSenstvi Mistnost za garazi 10,48 m?
Podkrovi
Ostatni prostory Schodisté 4,13 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 4,37 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,74 m?
Pokoj Pokoj 25,30 m?
Pokoj Pokoj 24,27 m?
Podlahova plocha 321,13 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 357,01 m?

Elekttina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

plynovy kotel

Podlahy v domé

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino, keramicka
dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu

velmi dobry (vady budou zohlednény v koeficientech)

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

2965 m?

Dle izemniho planu Tfinec — plochy bydleni v rodinnych
domech.

Ocenované nemovitosti se dle uzemniho planu nachazi v
ochranném pasmu lesa 50 m od okraje pozemkd urcenych
k plnéni funkci lesa.

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Vedlejsi stavby

2x terasa (1x zastfeSena, 1x zpevnéna plocha z kamene u
bazénu, kterd je nezastieSena a lze vyuzit k posezeni),
venkovni bazén, zahradni chata, zahradni kuchyf, vinny
sklep, ohnisté, venkovni ipravy

Sklon pozemku

rovinaty, mirné svazity
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Oploceni

kovany plot s podezdivkou, pletivo do ocelovych sloupkd,
dievény plot

V zadni ¢asti ocenovanych pozemku se nachazi neporadek a
z€asti nerovny terén.

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly
vcetné specializovanych zatizeni; v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni ~ vybavenost z  hlediska  sportovniho
vyziti; nejdalezitéjsi ufad v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelent v podobé
lesi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka priméstské autobusové dopravy a dalkovych spojt
v dochazkové vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle informaci pfitomné osoby v
misté je zvySend kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Ux
o
W<
o

Dalsi informace, vécna
biemena

Venkovni stavby:

ZastreSend drevénd terasa

Venkovni bazén

Zahradni chata

e Konstrukce dfevéna a oboustranné obijena, stfecha
sedlova, klempifské prvky =z pozinkovaného
plechu, stfesni krytina z zivicného Sindele

e Nepodsklepena, puda se vstupem zvenku

e Nasténna svitidla, dvefe dfevéné prosklené, okna
jednoducha dfeveéna, podlaha dievéna prkenna

e  Elektrické rozvody

Zahradni kuchyn

e Vedlejsi stavba, ktera doplituje uzivani rodinného
domu a je uzivana jako zahradni kuchyi
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e Konstrukce zdénd a zC€asti tvofena venkovnimi
zaluziemi, zéklady ocelové patky, stiecha pultova,
stie$ni krytina z zivicnych Sindeld, klempifské
prvky

e  Podlahu tvofi zamkova dlazba, elektrické rozvody

e Objekt je zCasti otevieny a nachazi se v ném
kuchynsky diez, pekafska pec, krb a kamna

Vinny sklep

e Jedna se o zemni sklep situovany na zahradé za
rodinnym domem

e Konstrukce kamennd, podlaha kamenna, stropy
klenbové, elektrické rozvody

e Pult, venkovni osvétleni

Ohnisté

ZatiZeni inZenyrskymi sitémi:

e Na hranici pozemku parc. ¢. 1481/1 vede sit
elektronickych komunikaci CETIN a.s. — bez vlivu

éch nemovitosti

ve vypisu KN — priloZen v piilohach):

Vécné biremeno vedeni vodovodni a plynové pripojky

e Opravneéni pro: parc. ¢. 1481/1 a 1481/8

e Povinnost k: parc. ¢. 1493/6

e Listina: Smlouva o zfizeni vécného biemene —
uplatna ze dne 24.09.2001, V-1286/2001-832

Mewr

Vécna prava zatéZujici nemovitosti (podrobnéjsi popis ve
vypisu KN — pFiloZen v prilohach):

e Zastavni pravo smluvni V-1150/2009-832
e  Zastavni pravo smluvni V-635/2010-832
e Vecné bremeno  (podle listiny) provozovani
podzemniho kabelového vedeni nn, pripojkové
skiiné vietné vstupu a viezdu na tento pozemek za
ucelem oprav a udrzby na casti parcely
o Opravnéni pro: CEZ Distribuce a.s.
o Povinnost k: parc. ¢. 1481/1
o Listina: Smlouva o zfizeni vécného
bfemene — bezliplatna ze dne 29.09.2004,
V-2054/2004-832
o Bez vlivu na cenu

e  Zaistavni pravo z rozhodnuti sprdvniho orgdanu
k zajisténi dariové pohledavky 7-5358/2010-832
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Zastavni pravo exekutorské V-763/2017-832
Zastavni pravo exekutorské V-3481/2022-832
Exekucni  prikaz  k prodeji _nemovitosti  Z-
1488/2017-832, Z-998/2018-832

Zahdjeni exekuce 7-3272/2021-832, Exekuéni
ptikaz k prodeji nemovitosti Z-3274/2021-832, Z-
69/2022-832

Zahdjeni _exekuce 7-2449/2022-832, Exekuéni
piikaz k prodeji nemovitosti Z-2450/2022-832
Zahdjeni _exekuce 7-3533/2022-832, Exekuéni
piikaz k prodeji nemovitosti Z-3534/2022-832
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho
zakona) - Ing. Tesarczyk Stanislav
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.10.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

Ocenéni ke dni 04.10.2023 bude provedeno na zakladé prohlidky ze dne 13.04.2023 dle
pozadavku zadavatele.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢aste¢n¢ dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,990

i=2

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990
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1. Rodinny diim €.p. 1282

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Vrchni stavba 455,00 3,00 m
455,00 m?2

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (455,00)*(3,00)+(80,00)*(2,90) = 1 597,00
7  ZastieSeni (455,00)*(3,50)/2 = 796,25
Obestaveény prostor - celkem: 2 393,25 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stiecha valbova, pultova S 100
5. Krytina kanadsky Sindel S 100
6. Klempiiské konstrukce titanzinek N 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové, z¢asti dlazba na zdi S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova, zatepleni S 100
9. Vn¢jsi obklady sokl z keramického obkladu S 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvete dievéné pievazné s oblozkovymi S 100
zarubnémi
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha, S 100
keramicka dlazba
15. Podlahy ostatnich mistnosti laminatova plovouci podlaha, S 100

keramicka dlazba
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16. Vytapeéni ustiedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace ano S 100
18. Bleskosvod pravdépodobné ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel se zdsobnikem S 100
21. Instalace plynu ano S 100
22. Kanalizace vetejna kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka s vestavénymi N 100
spotiebici
24. Vnitini vybaveni 1.NP koupelna s WC - 2x umyvadlo, N 100
sprchovy kout, klasicka vana, zavésna
toaleta, bidet, topny Zebiik, podkrovi
koupelna s WC - umyvadlo, sprchovy
kout, zavésna toaleta, bidet, 1. NP
technicka mistnost - umyvadlo, 1.NP
technicka mistnost (vstup z garaze) -
klasicka vana, sprchovy kout
25. Zéachod 1.NP WC - zavésna toaleta, umyvadlo S 100
26. Ostatni krb, vestavéné skiin€, odvétravani S 100
prostoru ventilatorem
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vng¢jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31
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25. Zéachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 102,97
Koeficient vybaveni Ka: 1,0297
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0297
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 7 715,69
PlIna cena: 239325 m? * 7 715,69 K&/m? = 18 465 575,09 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 82 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 18/ 100 = 18,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100) 0,820
Nakladova cena stavby CS~ = 15 141 771,57 K¢é
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 14 990 353,85 K¢
Rodinny dim &.p. 1282 - zjiSténa cena = 14 990 353,85 K¢

2. Zahradni chata

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:  typ F
Svisla nosna konstrukce:

dfevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3,50%6,00 = 21,00 2,50 m
21,00 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Néazev

Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (3,50%6,00)*(2,50) = 52,50
7 ZastieSeni (3,50%6,00)*(0,85)/2 = 8,93
Obestaveény prostor - celkem: 61,43 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady pravdépodobné ne C 100
2. Podezdivka jen u typu I chybi C 100
3. Obvodové stény oboustranng obité S 100
4. Stropy drevéné S 100
5. ZastteSeni sedlova stfecha, neumoznujici P 100
podkrovi
6. Krytina Sindel S 100
7. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech - Zlaby a svody S 100
8. Uprava povrchii chybi C 100
9. Schodiste chybi C 100
10. Dvete bézné dievéné S 100
11. Okna jednoducha S 100
12. Podlahy drevéna S 100
13. Vytapéni chybi C 100
14. Elektroinstalace ano S 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zéachod chybi C 100
20. Okenice chybi C 100
21. Vnitini vybaveni chybi C 100
22. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.ags:ili}ll
1. Zaklady C 7,70 100 0,00 0,00
2. Podezdivka jen u typu I C 4,00 100 0,00 0,00
3. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40
4. Stropy S 10,20 100 1,00 10,20
5. ZastteSeni P 7,00 100 0,46 3,22
6. Krytina S 5,00 100 1,00 5,00
7. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
8. Uprava povrchii C 10,10 100 0,00 0,00
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9. Schodisté C 1,20 100 0,00 0,00
10. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
11. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00
13. Vytapéni C 3,30 100 0,00 0,00
14. Elektroinstalace S 3,20 100 1,00 3,20
15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00
16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00
18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
19. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni C 2,80 100 0,00 0,00
22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 62,12
Koeficient vybaveni Ka: 0,6212
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 12) [K&/m®]: = 1 280.-
Koeficient vybaveni stavby Ka: * 0,6212
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 2 477,88

PIn4 cena: 61,43 m> * 2 477,88 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 14 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 14/ 60 = 23,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zahradni chata - zjiSténa cena

23

152 216,17 K¢

0,767

116 749,80 K¢
0,990

115 582,30 K¢

115 582,30 K¢



3. Zahradni kuchyn

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 5,50*5,50 = 30,25  2,80m
30,25 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (5,50*5,50)*((2,80-2,50)/24+2,50) = 80,16
Obestaveény prostor - celkem: 80,16 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;i%(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény kombinované S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina Sindel S 100
6. Klempii'ské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace ano S 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 76,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,7610
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7610
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) 2 864,97

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

80,16 m? * 2 864,97 K¢&m?

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /60 =23.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp
Cena stavby CS

Zahradni kuchyi - zjiSténa cena

25

229 656,- K¢

0,767

176 146,15 K¢
0,990

174 384,69 K¢

174 384,69 K¢




4. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
(4,00%7,00%*2,50)+(4,00%7,00%1,70/2) = 93,80 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m®] = 1 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 6 211,26
PIna cena: 93,80 m® * 6 211,26 K&/m® = 582 616,19 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14/ 60 =23,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100) * 0,767
Nakladova cena stavby CSN = 446 866,62 K¢
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 442 397,95 K¢
Zemni sklep zdény nebo betonovy - zjisténa cena = 442 397,95 K¢

26



5. Bazén venkovni

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
8,00%4,00%1,30 = 41,60 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m®] = 1 825,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1370

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 6 297,53

PlIna cena: 41,60 m® * 6 297,53 K&/m? = 261 977,25 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 14 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Nakladova cena stavby CS~ = 170 285,21 K¢

Koeficient pp * 0,990

Cena stavby CS = 168 582,36 K¢

Bazén venkovni - zjiSténa cena = 168 582,36 K¢

6. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 4,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim ¢.p. 1282 14 990 353,85 K¢
Zahradni kuchyn 174 384,69 K¢

Celkem 15 164 738,54 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 15 164 738,54

4,00 % z ceny staveb * 0,0400

Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa 606 589,54 K¢

cena
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7. Pozemek parc. ¢. 1481/1

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 663,00 m?
R=(200+0,8 * va) / EVp
R=(200+ 0,8 *2663,00) /2 663,00 = 0,875

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - dle UP se pozemek z&asti I -0,02

nachazi v ochranném pasmu lesa 50 m od okraje pozemk
urcenych k plnéni funkci lesa

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,980
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,980 * 0,990 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zf‘é'/l‘;fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 793,- 0,970 769,21
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna puda 1481/1 2 663 769,21
Redukéni koeficient R = 0,875 673,06 179235878
Stavebni pozemek - celkem 2 663 1792 358,78

Pozemek parec. ¢. 1481/1 - zjiSténa cena celkem
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8. Pozemek parc. ¢. 1481/8

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

wr 1xs Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 793,- 0,990 785,07
T Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1481/8 302 785,07 237 091,14
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 302 237 091,14
Pozemek parec. ¢. 1481/8 - zjiSténa cena celkem = 237 091,14 K¢
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9. Trvalé porosty - parc. ¢. 1481/1

Okrasné rostliny: priloha €. 39.

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
14 roki 33,00 ks
Jehli¢naté kete I 1 090,- -20 % 872,- 28 776,-
10 roka 4,00 ks
Listnaté ketfe opadavé a 520,- -20% 416,- 1 664,-
stalezelené 1
10 roka 3,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -20% 2 408,- 7 224,-
18 roka 5,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -20 % 8 064,- 40 320,-
18 roka 20,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- -20 % 6 096,- 121 920,-
10 rokd 14,00 ks
Jehli¢naté kete 1 530,- -20 % 424.- 5936,-
18 roka 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -20% 872,- 3 488,-
stalezelené 1
5 roku 4,00 ks
Jehli¢naté kete I 190,- -20 % 152,- 608,-
10 roka 12,00 ks
Jehli¢naté stromy I 2 150,- -20% 1720,- 20 640,-
5 rokil 1,00 ks
Listnaté stromy | 620,- -20% 496,- 496,-
Soucet: 231 072,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 190 634,40 K¢
Trvalé porosty - parc. ¢. 1481/1 - zjiSténa cena celkem = 190 634,40 K¢
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Rekapitulace ocenéni dle cenového piredpisu

. Rodinny dim ¢.p. 1282

. Zahradni chata

. Zahradni kuchyn

. Zemni sklep zdény nebo betonovy

. Bazén venkovni

. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplisobem
. Pozemek parc. ¢. 1481/1

. Pozemek parc. ¢. 1481/8

. Trvalé porosty - parc. ¢. 1481/1

—_

O 00 3O\ L B~ WIN

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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14 990 354,- K¢
115 582,- K¢
174 385,- K&
442 398,- K¢
168 582,- K&
606 590,- K&

1792 359,- K¢
237 091,- K&
190 634,- K&

18 717 975,- K&

18 717 980,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v prtiloze.

Rodinny dim Na kopci €.p. 1282, Tfinec, okres Frydek-Mistek

Na kopci ¢.p. 1282, Ttinec, okres Frydek-Mistek

K2 -

bezproblémovy,
dle UP se pozemek
parc. ¢. 1481/1
zC&asti nachazi v
ochranném pasmu
lesa S0 m od okraje]
pozemki uréenych
k plnéni funkci
lesa, vécné
bfemeno (podle
listiny)
provozovani

podzemniho

¢. K1 - lokalita| podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
garaz v RD, 2x | pravdépodobné
terasa (1x zatepleny,
zastfeSena, 1x nepodsklepeny,
zpevnénd plocha z| plastova okna,
kamene u bazénu, | 1.NP koupelna s
ktera je WC - 2x
nezastfeSena a lze umyvadlo,
vyuzit k posezeni),| sprchovy kout,
venkovni bazén, klasicka vana,
zahradni chata, | zavésna toaleta,
zahradni kuchyn, bidet, topny
vinny sklep, zebiik, podkrovi
ohniste, venkovni | koupelna s WC -
Na kopci ¢.p. . (pravy, trvalé myvadl
Ocenovany 12820%;1(1:632 velmi dobry poil(l:st}:/ );;arkoveaini splrlch}(l)vydk(()),ut
. > 771321.1305 m?| (zohlednéni | 2965 m? B e ’
objekt okres Frydek- na vlastnim zaveésna toaleta,
Mistek vad) pozemku, ptistup bidet, 1.NP

technicka mistnost
- umyvadlo, 1.NP
technicka mistnost
(vstup z garaze) -
klasicka vana,
sprchovy kout,
1.NP WC -
zaveésna toaleta,
umyvadlo, 1x
kuchynska linka s
vestavénymi
spotiebici
(kuchynsky pult,
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kabelového vedeni

nn, ptipojkové
skiiné véetné

vstupu a vjezdu na

tento pozemek za
ucelem oprav a
udrzby na ¢asti

parcely — bez vlivu

elektricka varna
deska, digestof,
elektricka trouba,
mikrovinna
trouba, mycka na
nadobi), vestavéna
skiin, krb v
obyvacim pokoji,

zpevnénou cestu na
pozemku parc. €.

na cenu elektrické
rozvody, pfipojeni
k vodovodu,
vefejna
kanalizace,
vytapéni + ohfev
vody (plynovy
kotel), zavésné
radiatory
2x terasa (z toho
1x zastfeSena), pravdépodobné
venkovni Gpravy, zatepleny,
trvalé porosty, nepodsklepeny,
parkovani na | plastova okna, 1x
vlastnim pozemku,| koupelna s WC -
pfistup pies sprchovy kout,

klasicka vana,
zavésna toaleta, 1x

15/76 ve (WC, 1x kuchynska
Trinec, okres vlastr}ictvi 1inkva s .
Frydek- 102m | velmidobry | 1305m2 |sOukromeosoby | vestavénymi
Mistek dle KN vécné spotfebici, 1x
bfemeno chiize a | mensi kuchyné,
jizdy (nezjisténo, elektrické
zda pro rozvody, pfipojeni
srovnavanou [k vodovodu, COV,
nemovitost), poté |vytapéni (plynovy
navazuje zpevnéna|kotel), topna télesa
obecni cesta, vécné| pravdépodobné
bfemeno zfizovani | podlahové topeni,
a provozovani ohfev vody
vedeni — bez vlivu (nezjisténo)
na cenu
1x zastfeSena pravdépodobné
terasa, zahradni zatepleny,
chata, dfevény nepodsklepeny,
altan, garazovy | plastova okna, 1x
Konska &.p. pristfesek, kilnanal  koupelna -
543 Trinec . nafadi, venkovni | sprchovy kout,
okre; Fry delé— 110 m? velmi dobry | 1649 m? Gipravy, trvalé  [umyvadlo, 1x WC
Mistek porosty, parkovani| — zavésna toaleta,
na vlastnim 1x kuchynska
pozemku, ptistup linka s
bezproblémovy, vestavénymi
dle UP se nachézi spotfebiti,

v ochranném

vestavéna skiin,
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pasmu lesa 50 m
od okraje pozemku
uréenych k plnéni
funkci lesa,
pozemek parc. €.
1910/5 vécné
bfemeno vedeni

kamna, elektrické
rozvody, pfipojeni
k vodovodu,
vetejna
kanalizace,
vytapéni (plynovy
kondenzaéni
kotel), topna télesal
podlahové topeni,
ohfev vody

kiilna na nafadi,

venkovni Upravy,
trvalé porosty,
parkovani na

vlastnim pozemku,

(nezjisténo)
pravdépodobné

garaz, 1x zatepleny,
zastfeSena terasa, | nepodsklepeny,

puda, plastova
okna, 1x koupelna
— klasicka vana,
umyvadlo, topny
zebiik, 1x WC —

Milikov &.p. pﬁStL'lp ' klasicka toaleta,
383, okres . bezproblemovy umyvadlo3 1x
Fr}"/ deke 83 m? velmi dobry 1127 m? | (soucasti koupé je | kuchytiské hnk.a s
, také vestavénymi
Mistek L, -
spoluvlastnicky | spotiebiéi, krb,
podil 7/16 na elektrické
pozemku parc. €. |rozvody, pfipojeni
1898/3), vécné k vodovodu,
bfemeno zfizovani| jimka, vytapéni
a provozovani |(nezjisténo), topna
vedeni — bez vlivu| télesa zadveésné
na cenu radiatory, ohfev
vody (nezjisténo)
zatepleny,
nepodsklepeny,
plastova okna,
1.NP WC,
podkrovi koupelna
s WC - 2x
garaz v RD, umyvadlo,
balkon, garazovy | sprchovy kout,
pristresek, 1x rohova vana, 1x
-y zastfeSena terasa, |kuchynska linka s
Bysttice €.p. L ‘v
549 okres . zahradni gril, vesta\{epyml
Fr;'/ dek- 210 m? velmi dobry 938 m> Venkani upravy, SpOtf‘oeblél, krb s
Mistek trvalé porosty, praduchy v

parkovani na

vlastnim pozemku,
ptistup

bezproblémovy

obyvacim pokoji,
pohybové senzory,
EZS, elektrické
rozvody, pfipojeni
k vodovodu,
studna, vefejna
kanalizace,
plynovy kotel,
bojler, podlahové

topeni v 1.NP,
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nasténna télesa v

teplovodni

2.NP a garazi

Karpentna
¢.p. 220,
Tiinec, okres
Frydek-
Mistek

227 m?

novostavba

4723 m?

garaz v RD, 1x
zastfeSena terasa,
zahradni domek,
2x sklenik,
venkovni Gpravy,
trvalé porosty,
parkovani na
vlastnim pozemku,
rozsahlé chranéné
uzemi — pozemky
parc. ¢. 241, 242/1,
242/2, 242/3, 242/4
a 244/8, z&asti
ochranné silni¢ni
pasmo, vedeni VN,
vécné bfemeno
zfizovani a
provozovani
vedeni — pozemek
parc. ¢. 242/1,
242/2,242/3,
242/4, vécné
bfemeno podle
listiny — 244/8,
chranéna krajinna
oblast IT. — TV.
Zbna, vécné
bfemeno cesty a
vécné bfemeno
chiize a jizdy —
pozemek parc. €.

244/9

hlinikova okna, 2x
koupena s WC, 1x
(WC, 1x kuchynska

systém, elektrické
rozvody, pfipojeni

zatepleny,
nepodsklepeny,

linka s
vestavénymi
spotiebiéi, krb,
vestavéné skiing,
kamerovy a
zabezpecovaci

k vodovodu,
studna, vefejna
kanalizace, COV,
zaveésné radiatory
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C.|Cena [Koef. |Cena [K1 K2 K3 (K4 KS K6 K1 x...x K6 Cena
[pozadovanajredukce [po lokalitapodlahovajstav [plocha |jiné [avaha ocenovaného
resp. na redukci plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 (81 852,94 81 78 785,99
K¢ 1 (852,94 1 1.22 |1.08] 0.83 [ 0.95 1 1.0389276 K¢

K¢

2 60 454,55 60 56 100,75

K¢ 1 [454,55 1 1.21 1.1| 0.87 [094 ]| 0.99 1.077606882 K¢
K¢

3 167 469,88 67 65 285,64

K¢ 1 469,88 | 0.98 1.24 |1.08] 0.82 [ 0.97 | 0.99 [1.033456729536 K¢
K¢

4 145 714,29 41 47 366,18

K¢ 0.9 [142,86| 0.98 .11 |1.05 0.8 097 | 0.98 | 0.8686126512 K¢
K¢

5 156 828,19 56 45 412,18

K¢ 1 [828,19] 0.96 1.09 |1.08] 1.18 |[0.92 | 1.02 [1.251386578944 K¢
K¢

Celkem prumér

58 590,15 K¢

Minimum

45 412,18 K¢

Maximum

78 785,99 K¢

Smérodatna odchylka - s

13 770,76 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

44 819,39 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s

72 360,91 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
oceflovanou a srovnavanou nemovitosti, stav, COV a topna télesa. Z toho divodu je celkovy

koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnavany vzorek ma relativn€ lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
ocefiovanou a srovhadvanou nemovitosti, stav a topna télesa. Z toho dtivodu je celkovy

koeficient upravy vyssi nez 1.
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Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativn€ lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
ocenovanou a srovnavanou nemovitosti a stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy
vysSinez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — lokalita, rozdilna velikost podlahové
plochy mezi oceflovanou a srovnavanou nemovitosti, velikost pozemku, piislusenstvi a
vybaveni. Z toho divodu je celkovy koeficient ipravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
ocenovanou a srovnavanou nemovitosti, stav a velikost pozemku. Z toho diivodu je celkovy
koeficient upravy vyssinez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

58 590,15 K&/m?
* 321 m?

=18 807 437 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

18 807 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Na kopci €.p. 1282, Ttinec, okres Frydek-Mistek

objekt

okres Frydek-
Mistek

zCasti nachazi v
ochranném pasmu

lesa S0 m od okraje]
pozemku uréenych

k plnéni funkei
lesa, vécné
bfemeno (podle

listiny)
provozovani
podzemniho

nn, ptipojkové
skfin€ vcetné

parcely — bez vli
na cenu

kabelového vedeni

vstupu a vjezdu na

tento pozemek za
tcelem oprav a
udrzby na Casti

K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
pozemku odhadce
plocha
pravdépodobné
zatepleny,
nepodsklepeny,
gardz v RD, 2x plastova okna,
terasa (1x 1.NP koupelna s
zastieSena, 1x WC - 2x
zpevnéna plocha z umyvadlo,
kamene u bazénu, | sprchovy kout,
ktera je klasicka vana,
nezastieSena a lze | zavésna toaleta,
vyuzit k posezeni),|  bidet, topny
venkovni bazén, | zebtik, podkrovi
zahradni chata, | koupelna s WC -
zahradni kuchyn, umyvadlo,
vinny sklep, sprchovy kout,
ohnisté, venkovni | zavésna toaleta,
upravy, trvalé bidet, 1.NP
porosty, parkovani [technicka mistnost
na vlastnim - umyvadlo, 1.NP
pozemku, pfistup |technicka mistnost
Na kopei &.p. bez’problémovy, (vstup z garéie) -
Ocetovany |1282, Thinec . ’ dle UP sve pozemek| klas1cka’vana,
’ ’[321.1305 m? | velmi dobry parc. ¢. 1481/1 sprchovy kout,
1.NP WC -

zaveésna toaleta,
umyvadlo, 1x
kuchyniska linka s
vestavénymi
spotiebici
(kuchynsky pult,
elektricka varna
deska, digestor,
elektricka trouba,
mikrovinna
trouba, mycka na
nadobi), vestavéna
skiin, krb v
obyvacim pokoji,
elektrické
rozvody, pfipojeni
k vodovodu,
vefejna
kanalizace,
vytapeéni + ohfev

vu

vody (plynovy
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kotel), zavésné

pozemku parc. €.

radiatory
2x terasa (z toho
1x zastfeSena), pravdépodobné
venkovni Gpravy, zatepleny,
trvalé porosty, nepodsklepeny,
parkovéani na [ plastova okna, 1x
vlastnim pozemku,| koupelna s WC -
pristup pies sprchovy kout,

zpevnénou cestu na

klasicka vana,
zaveésna toaleta, 1x

15/76 ve [WC, 1x kuchynska
Nebory ¢.p. vlastnictvi linka s
508, Trinec, . , soukromé osoby —|  vestavénymi
okres Frydek- 102 m? velmi dobry | 1305 m* dle KN vécné spotiebici, 1x
Mistek bfemeno chiize a | mensi kuchyné,
jizdy (nezjisténo, elektrické
zda pro rozvody, pfipojeni
srovnavanou [k vodovodu, COV,
nemovitost), poté |vytapéni (plynovy
navazuje zpevnéna|kotel), topna télesaj
obecni cesta, vécné| pravdépodobné
bfemeno zfizovani [ podlahové topeni,
a provozovani ohfev vody
vedeni — bez vlivu (nezjisténo)
na cenu
pravdépodobné
zatepleny,
1x zastfeSena nepodsklepeny,
terasa, zahradni | plastova okna, 1x
chata, dfevény koupelna -
altan, garazovy sprchovy kout,
pristfesek, kilna nalumyvadlo, 1x WC
nafadi, venkovni |— zavésna toaleta,
upravy, trvalé 1x kuchynska
porosty, parkovani linka s
Konska ¢.p. na vlastnim vestavénymi
543, Ttinec, . i pozemku, piistup spotiebici,
okres Frydek- 110 m? velmi dobry | 1649 m’ bezproblémovy, | vestavéna skfin,
Mistek dle UP se nachazi | kamna, elektrické
v ochranném  [rozvody, pfipojeni
pasmu lesa 50 m k vodovodu,
od okraje pozemki vefejna
uréenych k plnéni kanalizace,
funkeci lesa, vytapéni (plynovy
pozemek parc. ¢. kondenzaéni
1910/5 vécné  |kotel), topna télesa
bfemeno vedeni |podlahové topeni,
ohfev vody
(nezjisténo)
Milikov €.p. garaz, 1x pravdépodobné
383, okres . , zastieSena terasa, zatepleny,
Frydek- 83 m? velmi dobry 127 m? ktlna na naradi, | nepodsklepeny,
Mistek venkovni Gpravy, | puda, plastova
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trvalé porosty,
parkovani na
vlastnim pozemku,
pristup
bezproblémovy
(soucasti koupé je
také
spoluvlastnicky
podil 7/16 na
pozemku parc. €.
1898/3), vécné
bfemeno ziizovani
a provozovani
vedeni — bez vlivu

okna, 1x koupelna
— klasicka vana,
umyvadlo, topny
zebiik, 1x WC —
klasicka toaleta,
umyvadlo, 1x
kuchyniska linka s
vestavénymi
spotiebidi, krb,
elektrické
rozvody, piipojeni
k vodovodu,
jimka, vytapéni
(nezjisténo), topna

na cenu télesa zaveésné
radiatory, ohfev
vody (nezjisténo)
zatepleny,
nepodsklepeny,
plastova okna,
L.NP WC,
podkrovi koupelna
s WC - 2x
umyvadlo,
gard? v RD, sprchf)vy kout,
balkon, garazovy rohova vana, 1x
N kuchynska linka s
pristresek, 1x .
v vestavénymi
vy zastreSena terasa, 1.
Bystfice €.p. . spotiebidi, krb s
549, okres zahradni gril, riiduchy v
) 210 m? velmi dobry | 938 m?> | venkovni Gpravy, prucuchy v
Frydek- , obyvacim pokoji,
, trvalé porosty, ,
Mistek arkovani na pohybové senzory,
P , EZS, elektrické
vlastnim pozemku, .,
o rozvody, pfipojeni
bez I;f)ll:;zﬁlov y k vodovodu,
P y studna, vetejna
kanalizace,
plynovy kotel,
bojler, podlahové
topeni v 1.NP,
teplovodni
nasténna télesa v
2.NP a garazi
garaz v RD, 1x zatepleny,
zastfeSena terasa, | nepodsklepeny,
zahradni domek, |hlinikova okna, 2x
Karpentna 2x sklenik, koupena s WC, 1x
¢ ;p 270 venkovni Gpravy, [WC, 1x kuchynska
Ttinec, okres 227 m? novostavba 4723 m? trvalé p (?r(?sty, lmkva S .
Frodek- parkovani na vestavénymi
l\j[}lfstek vlastnim pozemku,| spotiebici, krb,

rozsahlé chranéné
tzemi — pozemky
parc. ¢. 241, 242/1,

vestavéné skiing,
kamerovy a
zabezpecovaci

242/2,242/3, 242/4

systém, elektrické
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a 244/8, z&asti
ochranné silniéni
pasmo, vedeni VN,
vécné biemeno
ziizovani a

rozvody, piipojeni
k vodovodu,
studna, vetejna
kanalizace, COV,
zavésné radiatory

provozovani
vedeni — pozemek
parc. €. 242/1,
242/2,242/3,
242/4, vécné
bfemeno podle
listiny — 244/8,
chranéna krajinna
oblast II. — IV.
Zobna, vécné
bfemeno cesty a
vécné biemeno
chiize a jizdy —
pozemek parc. €.

244/9
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 81 852,94 K¢& 1 81 852,94 K¢
2 60 454,55 K¢ 1 60 454,55 K¢
3 67 469,88 K& 1 67 469,88 K¢
4 45 714,29 K¢ 0.9 41 142,86 K¢
5 56 828,19 K¢ 1 56 828,19 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 41 142,86 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 81 852,94 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.99
Stfedni hodnota 61 549,68 K¢
Median 67 469,88 K¢&
Rozdil max-min 40 710,08 K¢

Zakladni cena: 61 549,68 K&/m?

Uprava ceny: 61 549,68 K& * 1,0000 = 61 549,68 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

61 549,68 K¢&/m?
* 321 m?

=19 757 447 K&

19 757 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Na kopci €.p. 1282, Ttinec, okres Frydek-Mistek

K2 -

¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
pozemku odhadce
plocha
pravdépodobné
zatepleny,
nepodsklepeny,
gardz v RD, 2x plastova okna,
terasa (1x 1.NP koupelna s
zastieSena, 1x WC - 2x
zpevnéna plocha z umyvadlo,
kamene u bazénu, | sprchovy kout,
ktera je klasicka vana,
nezastieSena a lze | zavésna toaleta,
vyuzit k posezeni),|  bidet, topny
venkovni bazén, | zebtik, podkrovi
zahradni chata, | koupelna s WC -
zahradni kuchyn, umyvadlo,
vinny sklep, sprchovy kout,
ohnisté, venkovni | zavésna toaleta,
upravy, trvalé bidet, 1.NP
porosty, parkovani [technicka mistnost
na vlastnim - umyvadlo, 1.NP
pozemku, pfistup |technicka mistnost
Na kopei &.p. bez’problémovy, (vstup z garéie) -
Ocetovany |1282, THinec . ’ dle UP sve pozemek| klas1cka’vana,
. > 771321.1305 m? | velmidobry | 2965m? | parc. & 1481/1 sprchovy kout,
objekt okres Frydek- g .
Mistek zCasti nachazi v 1L.NP WC -

ochranném pasmu
lesa 50 m od okraje]
pozemku uréenych
k plnéni funkei
lesa, vécné
bfemeno (podle
listiny)
provozovani
podzemniho
kabelového vedeni
nn, ptipojkové
skfin€ vcetné
vstupu a vjezdu na
tento pozemek za
tcelem oprav a
udrzby na Casti
parcely — bez vlivu
na cenu

zaveésna toaleta,
umyvadlo, 1x
kuchyniska linka s
vestavénymi
spotiebici
(kuchynsky pult,
elektricka varna
deska, digestor,
elektricka trouba,
mikrovinna
trouba, mycka na
nadobi), vestavéna
skiin, krb v
obyvacim pokoji,
elektrické
rozvody, pfipojeni
k vodovodu,
vefejna
kanalizace,
vytapeéni + ohfev

vody (plynovy
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kotel), zavésné

pozemku parc. €.

radiatory
2x terasa (z toho
1x zastfeSena), pravdépodobné
venkovni Gpravy, zatepleny,
trvalé porosty, nepodsklepeny,
parkovéani na [ plastova okna, 1x
vlastnim pozemku,| koupelna s WC -
pristup pies sprchovy kout,

zpevnénou cestu na

klasicka vana,
zaveésna toaleta, 1x

15/76 ve [WC, 1x kuchynska
Nebory ¢.p. vlastnictvi linka s
508, Trinec, . , soukromé osoby —|  vestavénymi
okres Frydek- 102 m? velmi dobry | 1305 m* dle KN vécné spotiebici, 1x
Mistek bfemeno chiize a | mensi kuchyné,
jizdy (nezjisténo, elektrické
zda pro rozvody, pfipojeni
srovnavanou [k vodovodu, COV,
nemovitost), poté |vytapéni (plynovy
navazuje zpevnéna|kotel), topna télesaj
obecni cesta, vécné| pravdépodobné
bfemeno zfizovani [ podlahové topeni,
a provozovani ohfev vody
vedeni — bez vlivu (nezjisténo)
na cenu
pravdépodobné
zatepleny,
1x zastfeSena nepodsklepeny,
terasa, zahradni | plastova okna, 1x
chata, dfevény koupelna -
altan, garazovy sprchovy kout,
pristfesek, kilna nalumyvadlo, 1x WC
nafadi, venkovni |— zavésna toaleta,
upravy, trvalé 1x kuchynska
porosty, parkovani linka s
Konska ¢.p. na vlastnim vestavénymi
543, Ttinec, . i pozemku, piistup spotiebici,
okres Frydek- 110 m? velmi dobry | 1649 m’ bezproblémovy, | vestavéna skfin,
Mistek dle UP se nachazi | kamna, elektrické
v ochranném  [rozvody, pfipojeni
pasmu lesa 50 m k vodovodu,
od okraje pozemki vefejna
uréenych k plnéni kanalizace,
funkeci lesa, vytapéni (plynovy
pozemek parc. ¢. kondenzaéni
1910/5 vécné  |kotel), topna télesa
bfemeno vedeni |podlahové topeni,
ohfev vody
(nezjisténo)
Milikov €.p. garaz, 1x pravdépodobné
383, okres . , zastieSena terasa, zatepleny,
Frydek- 83 m? velmi dobry 127 m? ktlna na naradi, | nepodsklepeny,
Mistek venkovni Gpravy, | puda, plastova
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trvalé porosty,
parkovani na
vlastnim pozemku,
pristup
bezproblémovy
(soucasti koupé je
také
spoluvlastnicky
podil 7/16 na
pozemku parc. €.
1898/3), vécné
bfemeno ziizovani
a provozovani
vedeni — bez vlivu

okna, 1x koupelna
— klasicka vana,
umyvadlo, topny
zebiik, 1x WC —
klasicka toaleta,
umyvadlo, 1x
kuchyniska linka s
vestavénymi
spotiebidi, krb,
elektrické
rozvody, piipojeni
k vodovodu,
jimka, vytapéni
(nezjisténo), topna

na cenu télesa zaveésné
radiatory, ohfev
vody (nezjisténo)
zatepleny,
nepodsklepeny,
plastova okna,
L.NP WC,
podkrovi koupelna
s WC - 2x
umyvadlo,
gard? v RD, sprchf)vy kout,
balkon, garazovy rohova vana, 1x
N kuchynska linka s
pristresek, 1x .
v vestavénymi
vy zastreSena terasa, 1.
Bystfice €.p. . spotiebidi, krb s
549, okres zahradni gril, riiduchy v
) 210 m? velmi dobry | 938 m?> | venkovni Gpravy, prucuchy v
Frydek- , obyvacim pokoji,
, trvalé porosty, ,
Mistek arkovani na pohybové senzory,
P , EZS, elektrické
vlastnim pozemku, .,
o rozvody, pfipojeni
bez I;f)ll:;zﬁlov y k vodovodu,
P y studna, vetejna
kanalizace,
plynovy kotel,
bojler, podlahové
topeni v 1.NP,
teplovodni
nasténna télesa v
2.NP a garazi
garaz v RD, 1x zatepleny,
zastfeSena terasa, | nepodsklepeny,
zahradni domek, |hlinikova okna, 2x
Karpentna 2x sklenik, koupena s WC, 1x
¢ ;p 270 venkovni Gpravy, [WC, 1x kuchynska
Ttinec, okres 227 m? novostavba 4723 m? trvalé p (?r(?sty, lmkva S .
Frodek- parkovani na vestavénymi
l\j[}lfstek vlastnim pozemku,| spotiebici, krb,

rozsahlé chranéné
tzemi — pozemky
parc. ¢. 241, 242/1,

vestavéné skiing,
kamerovy a
zabezpecovaci

242/2,242/3, 242/4

systém, elektrické
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a 244/8, z&asti
ochranné silniéni
pasmo, vedeni VN,
vécné biemeno
zfizovani a
provozovani
vedeni — pozemek
parc. €. 242/1,
242/2,242/3,
242/4, vécné
bfemeno podle
listiny — 244/8,
chranéna krajinna
oblast II. — IV.
Zobna, vécné
bfemeno cesty a
vécné biemeno
chiize a jizdy —
pozemek parc. €.
244/9

rozvody, piipojeni
k vodovodu,
studna, vetejna
kanalizace, COV,
zavésné radiatory

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

[ N S R S

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

81 852,94 K¢
60 454,55 K¢
67 469,88 K&
45 714,29 K¢
56 828,19 K¢

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1

1

0.9

1

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

81 852,94 K¢
60 454,55 K¢
67 469,88 K¢
41 142,86 K¢
56 828,19 K¢

41 142,86 K¢
81 852,94 K¢

1.99
61 549,68 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
41 142,86 K¢ az 51 320,38 K¢ 1 0.2
51 320,39 K¢ az 61 497,90 K¢ 2 0.4
61 497,91 K¢ az 71 675,42 K¢ 1 0.2
71 675,43 K¢ az 81 852,94 K¢ 1 0.2
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Graf rozdéleni ¢etnosti

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 51 320,39 K&/m? do 61 497,90 K&/m?
* 321 m?

od 16 473 845,00 K¢ do 19 740 826,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 16 474 000 K¢ do 19 741 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI{ V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
18.717.980,- K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

18 807 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
19 757 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 16 474 000 K¢ do 19 741 000 K¢

VysSe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
urceni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou
vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné
rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

47



F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 1282 a pozemki parc. ¢. 1481/1 (vyméra 2663 m?,
druh pozemku orn4 piida, zptisob ochrany zemé&délsky piidni fond) a 1481/8 (vyméra 302 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim ¢.p. 1282) v obci Ttinec,
okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Lyzbice.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

18.807.000,- K¢&

Slovy: osmnéctmiliontiosmsetsedmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelafi v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Korinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.10.2023

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvykl¢ je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem
058517/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, mapy oblasti, inZenyrské sité, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez
z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

Vyfrez z povodiové mapy
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Mapy oblasti
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InZenyrské sité

Sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.
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CEZ Distribuce a.s.
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GasNet s.r.o.

SmVakK a.s.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni ze dne 13.04.2023
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 102 m?, Nebory ¢.p. 508, Ttinec,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 8 349 000 K¢

Lokalita: Nebory ¢.p. 508, Ttinec, okres Frydek-
Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v kupni smlouvé a katastru
nemovitosti)

Lokalita Ttinec, okres Frydek-Mistek Cena dle KS 8 349 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1305 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni
Zastavéna plocha 133 m? Podlahova plocha 102 m?

Datum podpisu KS 03.03.2023 Cislo Fizeni V-692/2023-832

V ¢asti obce Ttinec s nazvem Nebory mame pro Vas exkluzivni nabidku prodeje zdéného rodinného domu typu
bungalov se zastavénou plochou 133 m? a k tomu naleZici pozemek o vyméfe 1172 m2. Z tohoto mista je krasny
vyhled na panorama Beskyd. Dim ma dvé venkovni terasy, kde jedna z nich je krytd. Dispozice domu je 4+kk a
tvoii ji zadvefi, chodba, dva pokoje, loznice s Satnou a kuchyn s obyvéakem, koupelna, 2 x WC z toho jedno
samostatné a jedna pfistupna mistnost z venku, kde je mala kuchyn. Diim ma plastova okna s izolaénimi skly.
Topeni plynové (kotel), voda z méstské vodovodni sité, splaskova kanalizace je feSena CistiCkou odpadnich vod.
Kolaudace domu probéhla v roce 2010. Parkovani pro dvé vozidla. Dim ma udrZzovanou zahradu. Dostupnost
veskeré obCanské vybavenosti.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 110 m?, Konska ¢.p. 543, Trinec,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 6 650 000 K¢

Lokalita: Konska ¢.p. 543, Ttinec, okres Frydek-
Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Konska ¢.p. 543, Ttinec, okres Cena dle KS 6 650 000 K¢
Frydek-Mistek

Cislo Fizeni V-4716/2022-832 Datum podpisu KS  30.11.2022

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1649 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V Vytapéni Usttedni vytapéni

Zastavéna plocha 123 m? Podlahova plocha 110 m?

Voda Vodovod Poloha nemovitosti ~ Klidna cast obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Plyn Plynovod

Nabizime na prodej zdény, celooploceny rodinny dim - bungalov v Tfinci, ¢asti Podlesi. Nemovitost byla
kolaudovana v roce 2017. Po vstupu do domu se nachazi ptedsin, prostorna chodba s vestavénou skiini, obyvaci
pokoj se vstupem na zastfeSenou terasu a zahradu, kuchyné se spizi, loznice, détsky pokoj, koupelna se
sprchovacim koutem, samostatné WC a technicka mistnost. Topeni je zajisténo uspornym plynovym
kondenza¢nim kotlem napojenym na podlahové vytapéni a kachlovymi kamny v obyvacim pokoji. Napojeno na
kanalizaci a vodovodni fad. Soucasti prodeje je velice udrzovana zahrada s okrasnymi kefi, dfevéna chata
napojena na vodu i elektfinu, zastieSené stani pro auto, zahradni altan a plechova gardz na nafadi. Jedna se o
klidné misto ve slepé ulici s dostatkem soukromi. Rodinny diim je k okamzitému bydleni bez dalsich investic.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 83 m?, Milikov ¢.p. 383, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 5 600 000 K¢

Lokalita: Milikov ¢.p. 383, okres Frydek-Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Milikov €.p. 383, okres Cena dle KS 5600 000 K¢
Frydek-Mistek

Cislo Fizeni V-4417/2022-832 Datum podpisu KS  03.11.2022

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1127 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Podlahova plocha 83 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Vodovod

Sedét na terase a uzivat si pohled na hory, které obklopuji ze vSech stran V4§ dim? Tak pifesné tohle u tohoto
domu muizete zazivat denné. Pokud je tohle Vas sen, nechte se provést nasledujicimi fadky. Dim se nachazi v
malebné obci Milikov, ktera lezi v okrese Frydek Mistek. Je zde vSe v dosahu, véetné MHD, kterym se dostanete
do okolnich obci a mést. Diim, o ktery jde, se nachazi ve slepé ulici, a tak predstavuje klidné bydleni. Je jen par
let po kolaudaci a mtze se pochlubit okrasnou, udrZzovanou zahradou, skvélou terasou a garazi. Dim disponuje
dvéma samostatnymi pokoji, obyvacim pokojem s kuchynskym koutem, koupelnou, WC a technickou mistnosti.
Je zde i pudni prostor, kde je mozné vybudovat dalsi pokoje.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Rodinny dim, 210 m?, Bystfice ¢.p. 549, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 9 600 000 K¢

Lokalita: Bystiice ¢.p. 549, okres Frydek-Mistek

2. Vyvaj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bystfice €.p. 549, okres Cena 9 600 000 K¢
Frydek-Mistek

Poznamka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 938 m? Stay Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 168 m?

Podlahova plocha 210 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

BO. Vam nabizi pln¢ zafizeny rodinny diim v obci Bystfice, ktery spojuje moderni zivotni styl s krasou pfirody.
Tento impozantni diim s obytnou plochou 210 m? pfinési nejen moderni komfort, ale také vyjimecnou lokalitu v
klidném a malebném prostfedi podhifi Beskyd. Dispozi¢né promysleny 4+1 diim na pozemku o rozloze 938 m?
zaujme svou prostornosti a kvalitnim provedenim. Zdéna stavba z cihel POROTHERM 44 cm a polystyrenovym
zateplenim 8 cm zajisti optimalni tepelnou izolaci. Plastova okna propoustéji denni svétlo do vSech mistnosti a
vytvafeji pfijemnou atmosféru. Sedlova stiecha s dvéma vikyti nad balkony je pokryta taskou BRAMAC, ktera
dodéava tomuto domu osobity charakter. Prvni a druhé nadzemni podlazi spojuje schodisté, které je oblozeno
jasanovym dievem. V ptizemi domu se nachazi obyvaci pokoj s otevienou kuchyni a jidelnou pro 8 osob, ktera
je umisténa v kulatém vyklenku s 5 prosklenymi okny, pradelnu, toaletu a zadvefti, ze které je piimy vstup do
garaze. Kuchyniska linka je plné€ vybavena a je doplnéna barem a barovymi zidlemi. V druhém pati'e se nachazeji
tfi obytné mistnosti a hlavni koupelna s velkym zdénym sprchovym koutem, rohovou vanou a dvé umyvadla. V
domé jsou z Casti polozeny plovouci podlahy a z ¢asti keramické. Sadrokartonové stropy se zabudovanym
bodovym osvétlenim, které je ve vSech prichozich mistnostech pro usporu energie spinané pohybovymi senzory,
zbyvajici mistnosti jsou spinané pomoci spina¢i ABB série Tango. V domé jsou 3 el. rozvadéce, vzajemné
propojeny, které napajeji zvlast’ jednotliva patra a garaz s venkovnim osvétlenim. Sazba pro pfipojeni el. proudu
je D57D s 20-ti hodinami levného proudu denné. Topeni je v dome zajisténo pomoci plynového kotle BAXI s
60litrovym zasobnikem vody. Krom toho je zaloha ohfevu TUV zajisténa jesté el. bojlerem 220 1. V 1. NP je
instalovano podlahové topeni regulované digitalnim termostatem, garaz a celé 2. NP je vytapéno teplovodnimi
nasténnymi t&lesy, jejich regulace je také pomoci digitélnich termostati. Castenou zalohou pro topeni je krbové
vlozka v obyvacim pokoji, ze které jsou instalovany teplovzdusné praduchy. Hlavni pfivod vody je ze spole¢ného
prirodniho rezervoaru, se zalohou piivodu statni vody a vody ze studny. Veskeré odpady z domu jsou pfipojeny
na vefejnou kanalizaci. Televizni signal a internet je zajistén kabelovou televizi Ttinec. Zabezpeceni domu je
zajisténo pomoci EZS s venkovni i vnitini sirénou, oplocenim doplnéném el. pojizdnou branou a osvétlenim
celého pozemku. Dum je obklopen na kaskadovitém terénu travnatymi plochami doplnénymi okrasnymi kefi.
Prijezdova plocha do garaze a parkovaci misto pod pfistfeSek je pokryta betonovou zamkovou dlazbou. Pro
venkovni posezeni je mozno vyuZzit zastfeSenou terasu s pfimym piistupem z obyvaciho pokoje s variabilni
protislunec¢ni clonou, dfevénym zahradnim nabytkem a rohovym krbem.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Rodinny dim, 227 m?, Karpentna ¢.p. 220, T¥inec,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 12 900 000 K¢

Lokalita: Karpentna ¢.p. 220, Tfinec, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvaj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Karpentna ¢.p. 220, Ttinec,  Cena dle KS 12 900 000 K¢
okres Frydek-Mistek
Pravni ucinky ke dni  17.04.2023 Cislo Fizeni V-1269/2023-832
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 4723 m?
Stav Novostavba Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Jiné
Podlahovi plocha 227 m? Uzitna plocha 268 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Vlastni COV
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod, Mistni zdroj

podlazi domu

Hledate vyjimec¢ny dim v klidné lokalité, ve vynikajici dojezdové vzdalenosti veskeré obcanské vybavenosti?
Exkluzivné nabizime energeticky usporny rodinny diim s dispozici 5+1, na Karpentné. Celkova rozloha pozemku
&ini 4 723 m?. Diim byl zkolaudovan v roce 2017. V piizemi se nachazi obyvaci pokoj otevieny do druhého
podlazi s jednou celoprosklenou obvodovou sténou a krbem, jidelna s moderni kuchyni. V pfizemi je dale loznice,
koupelna s WC, samostatné WC, $atna, spiz, pradelna, 2 technické mistnosti, dilna a garaz. V patfe se nachazi
mezanin s chodbou, koupelna s WC a 3 pokoje. V dom¢ zabezpeCovaci systém a kamery. Vytapéni feSeno
tepelnym Cerpadlem. Na pozemku vrtana studna, zdroj uZzitkové vody. Diim napojen i na obecni vodovod, na
pozemku COV. Okna a dvefe jsou hlinikové s 3sklem, venkovni Zaluzie hlinikové s dalkovym ovladanim. K
domu nalezi udrzovana zahrada, altan, zahradni domek, bazén a 2 skleniky. K dispozici veskera projektova
dokumentace domu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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