NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

JUDr.

Petr Bohaty

se sidlem Hlavni 15, 667 01 Vojkovice, ICO: 88139859

insolven&ni spravce dluznika
Jan Hlou$ek, dat. nar. 03.11.1969
Ceské Budé&jovice, Nam. Pfemysla Otakara Il. 2/2, PSC 370 01

dale v textu smlouvy uvadén jen jako ,,Prodavajici“, na strané jedné

a

Jjméno a pfijmeni / nazev
rodné é&islo /ICO
bytem / sidlem

dale v textu smlouvy uvadéni jen jako ,,Zajemce“, na strané druhé

podle § 1746 odst. 2 zakona Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni tuto

smlouvu o rezervaci (dale jen "Smlouva")

Predmét rezervace

1. Pfedmétem této rezervace jsou nize uvedené nemovité véci:

a)

b)

spoluvlastnicky podil o velikosti 332/19379 na bytové jednotce Cislo 79/26, vymezena podle zakona
72/1994 Sb., zplUsob vyuziti byt, zapsana na listu viastnictvi ¢islo 4885, vedeném Katastralnim Grfadem
pro Jiho&esky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské Bud&jovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice
a katastralni uzemi (622486) Ceské Budsjovice 7, v&etné spoluvlastnického podilu 110224/398684167
na spoleénych &astech budovy &.p. 79, 80 v &asti obce Ceské Budgjovice 7, bytovy dim, zapsané na
listu vlastnictvi 4177, vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Ceské Budgjovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice a katastralni uzemi (622486) Ceské
Budé&jovice 7 a na pozemku par. €. 213, evidovana vyméra 368 m2, zastavéna plocha a nadvofi,
zapsaném na listu vlastnictvi Cislo 4177, vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceské Budé&jovice, pro obec (544256) Ceské Budéjovice a katastralni tzemi
(622486) Ceské Budgjovice 7;

spoluvlastnicky podil o velikosti 332/19379 na bytové jednotce Cislo 79/28, vymezena podle zakona
72/1994 Sb., zplUsob vyuZziti byt, zapsana na listu vlastnictvi islo 4885, vedeném Katastralnim urfadem
pro Jihogesky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské Budé&jovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice
a katastralni uzemi (622486) Ceské Budé&jovice 7, v&etné spoluvlastnického podilu 123836/398684167
na spole¢nych &astech budovy &.p. 79, 80 v &asti obce Ceské Bud&jovice 7, bytovy diim, zapsané na
listu vlastnictvi 4177, vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Ceské Budgjovice, pro obec (544256) Ceské Budg&jovice a katastralni Gzemi (622486) Ceské
Budéjovice 7 a na pozemku par. €. 213, evidovana vyméra 368 m2, zastavéna plocha a nadvofi,
zapsaném na listu vlastnictvi Cislo 4177, vedeném Katastralnim uGfadem pro JihoCesky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceské Budé&jovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice a katastralni tzemi
(622486) Ceské Budgjovice 7;

spoluvlastnicky podil o velikosti 332/19379 na bytové jednotce Cislo 80/14, vymezena podle zakona
72/1994 Sb., zplUsob vyuziti byt, zapsana na listu vlastnictvi Cislo 4885, vedeném Katastralnim ufadem
pro Jihodesky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské Budé&jovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice
a katastralni  Gzemi  (622486) Ceské Bud&jovice 7, véetné&  spoluvlastnického
podilu 162348/398684167 na spolenych &astech budovy &.p. 79, 80 v &asti obce Ceské Budgjovice 7,
bytovy dim, zapsané na listu vlastnictvi 4177, vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceské Budé&jovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice a katastralni uzemi
(622486) Ceské Budgjovice 7 a na pozemku par. &. 213, evidovana vyméra 368 m2, zastavéna plocha
a nadvofi, zapsaném na listu viastnictvi Cislo 4177, vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
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Katastralnim pracovistém Ceské Budé&jovice, pro obec (544256) Ceské Budgjovice a katastralni tzemi
(622486) Ceské Budéjovice 7;
které jsou dale v textu této Smlouvy uvadény jen jako ,Nemovitost".

Dispozice Prodavajiciho vlastnickym pravem k Nemovitosti

2.

Na zakladé rozhodnuti Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 16.01.2023, &. j. KSCB 46 INS
11965/2022-B-13, které nabylo pravni moci dne 16.01.2023 a na zakladé pokyn( zajisténych véfiteld
Ceska republika - Finanéni Gfad pro Jihogesky kraj, Manesova 1803/3a, 37187 Ceské Buds&jovice, ICO:
72080043, Mgr. Kamil Kosina, soudni exekutor, Zdikov 79, 38472 Zdikov, ICO: 43876439, VSEOBECNA
ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlickad 2020/4, 13000 Praha 3, ICO: 41197518 a
ARGEMON INVEST s.r.o., Husova tf. 1845/11, 37001 Ceské Bud&jovice, ICO: 28067592, ke zpen&zeni
Nemovitosti v insolven&nim Fizeni vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod sp. zn. KSCB
46 INS 11965/2022, je Prodavaijici opravnén s Nemovitosti nakladat a zcizit ji.

Prohlaseni

3.

Zajemce prohlasuje, Ze si Nemovitost dukladné prohlédl, Ze je mu znam jeji stav, Ze se presvédcil o povaze
Nemovitosti na misté samém a Ze si u Prodavajiciho nevyminil zadné zvlastni viastnosti Nemovitosti.

Zajemce dale prohlasuje, Ze ma zajem o koupi Nemovitosti specifikované v ¢&l. 1 této Smlouvy ve stavu, jak
stoji a lezi, a to za kupni cenu X,00 K¢ (slovy: X korun ¢eskych) (dale jen ,Kupni cena®). Zajemce se
zavazuje uhradit Kupni cenu za uplatny pfevod vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch prodavajiciho
nejpozdéji do DD.MM.RRRR. Zajemce se zavazuje uzavfit s Prodavajicim kupni smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k Nemovitosti ve Ihuté 10 dn ode dne Uhrady Kupni ceny.

. Zajemce dale prohlasuje, Ze ma zajistény dostate¢né financni prostfedky pro zaplaceni Kupni ceny za

uplatny prevod vlastnického prava k Nemovitosti uvedené v €l. 1 této Smlouvy.

. Zajemce dale prohlasuje, Ze neni osobou, na kterou by dopadal podle ust. § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.,

o upadku a zpUsobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,InsZ"), zakaz nabyvani majetku
z majetkové podstaty, tj. Ze neni / nebyl:

a) osobou dluzniku blizkou nebo osobou, ktera s dluznikem tvofi koncern,

b) vedoucim zaméstnancem dluznika, podle § 33 odst. 3 a § 73 odst. 3 zakoniku prace a / nebo osobou
blizkou vedoucimu zaméstnanci,

c) osobou, ktera vykonavala v poslednich 3 letech pfed zahajenim insolvenéniho fizeni nebo po jeho
zahajeni rozhoduijici vliv na provoz dluZnikova podniku nebo podstatnou mérou ovliviiovala jeho jinou
majetkovou innost,

d) ¢lenem nebo nahradnikem véfitelského vyboru, kterym schlize véfiteld neudélila souhlas s nabytim
majetku z majetkové podstaty,

€) osobou tvofici s ¢leny a nahradniky véfitelského vyboru podle pismene d) koncern a osobou &leniim a
nahradnikim véfitelského vyboru podle pismene d) blizkou.

. Zajemce prohlasuje, Ze penézni prostfedky, kterymi disponuje pro ucel uhrady kupni ceny, ani jakakoliv

jejich &ast, nejsou uréeny pro financovani terorismu nebo jakékoliv jiné Ucely v souvislosti s nim, a ze
vesSkeré penézni prostfedky jim uhrazené dle této smlouvy pochazeji pouze z pFijmi ziskanych vyhradné
v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné €innosti a
financovani terorismu, v platném znéni.

Upozornéni

8.

Zajemce bere na védomi nasledujici skute€nosti:

a) Uplatny prevod vlastnického prava k Nemovitosti je realizovan v ramci insolvenéniho fizeni vedeného u
Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod sp. zn. KSCB 46 INS 11965 / 2022.

b) Dluznik Nemovitost neuziva k bydleni. Prodavajici nema do Nemovitosti pfistup, neni mu znam
skute€ny stav Nemovitosti a neni mu znamo, zda Nemovitost neni pronajata.
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¢) Kupni cena musi byt uhrazena pfed nebo pfi podpisu pisemné kupni smlouvy o prevodu viastnictvi
k Nemovitosti na zvlastni ucet majetkové podstaty spravovany Prodavajicim.

d) Zajemce uhradi spravni poplatek za podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Jistota

9. Zajemce se zavazuje na dukaz svého vazného zajmu o uzavieni smlouvy kupni o pfevodu vlastnického
prava k Nemovitosti slozit na zvlastni ucet majetkové podstaty spravovany Prodavajicim jistotu ve vysi 10
000,00 K¢, slovy: deset tisic korun ¢eskych (dale jen ,Jistota®). Jistota bude Zajemcem uhrazena na zvlastni
ucet majetkové podstaty spravovany Prodavajicim, €islo u¢tu 931546300 / 2700, vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., pod variabilnim symbolem X nejpozdéji do tfi dnd ode dne podpisu této
smlouvy obéma uc&astniky. Na uhradu €asti jistoty se zapocitava aukéni jistota uhrazena Zajemcem jako
vitézem aukce €. 1601202401 na ucet majetkové podstaty spravovany Prodavajicim.

10.V pfipadé neuhrazeni Jistoty Zajemcem podle pfedchoziho ¢lanku této Smlouvy tato Smlouva od pocatku
zanika, vyjma ustanoveni této Smlouvy o smluvnich pokutach, ktera zlistavaji v platnosti. Za den Uhrady
Jistoty se povazuje den, ve kterém bude Jistota pfipsana na zvlastni ucet majetkové podstaty uvedeny
v predchozim ¢lanku této Smiouvy.

11.Prodavajici je opravnén se slozenou Jistotou nakladat pouze v souladu s touto Smlouvou.

12.Jistota se okamzikem uhrady rozdilu Kupni ceny za pfevod vlastnického prava k Nemovitosti a Jistoty na
zvlastni ucet majetkové podstaty zapocitava na dhradu Kupni ceny za pfevod vlastnického prava
k Nemovitosti.

Smluvni pokuta

13.Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi ¢astky 75
000,00 K¢ (slovy: sedmdesat pét tisic korun Eeskych) a to v pfipadé poruseni povinnosti Zajemce:
a) uhradit Jistotu v souladu s ¢lankem 9 této Smlouvy,
b) zaplatit celou Kupni cenu uvedenou v &lanku 4 této Smlouvy nejpozdéji do dne DD.MM.RRRR nebo

€) uzavrit s Prodavajicim smlouvu kupni o pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti do 10 dnd ode dne
uplného uhrazeni Kupni ceny za pfevod vlastnického prava k Nemovitosti na zvlastni uet majetkové
podstaty spravovany Prodavajicim.

14.0kamzZikem vzniku naroku Prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty podle pfedchoziho &lanku této
Smlouvy, se Jistota slozena Zajemcem zapocitava na uhradu této smluvni pokuty.

15.Ustanoveni ¢lanku 13 této Smlouvy se nepouzije v pfipadé, Ze ke splnéni povinnosti uvedenych v &lanku
13 této Smlouvy Zajemcem nedojde prokazatelné z divodu na strané Prodavajiciho.

16.Zajemce bere na védomi, ze divodem pro nezaplaceni Kupni ceny fadné a vc€as neni nepfiznani
hypotecniho &i jiného uvéru jakoukoli finan¢ni instituci.
Ostatni ujednani

17.Doba rezervace se sjednava do DD.MM.RRRR.

18.Prodavajici se zavazuje, Ze po dobu trvani rezervace nebude Nemovitost nabizet tfetim osobam, ukonéi
vesSkera jednani s jinymi zajemci a neuzavie stejnou nebo podobnou smlouvu o rezervaci Nemovitosti se
tfeti osobou.

19.Z3ajemce nema narok na uhradu nakladi &i pfipadného uslého zisku spojeného s jeho Ukony provedenymi
jako Zajemcem o koupi Nemovitosti a to zejména v souvislosti s uzavienim této Smiouvy.

20.Prevod vlastnického prava k Nemovitosti za Kupni cenu podléha souhlasu zajisténych véfiteldl uvedenych
v €lanku 2 této Smlouvy. V pfipadé, ze zjakéhokoli divodu nebude pFevod vlastnického prava
k Nemovitosti za Kupni cenu zajiSténymi véfiteli odsouhlasen, nenese Prodavajici jakoukoli odpovédnost
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vuci Zajemci. V pfipadé neodsouhlaseni pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti za Kupni cenu se vSak
Prodavajici zavazuje vratit Jistotu Zajemci a to nejpozdéji do péti pracovnich dnl ode dne, kdy se
Prodavajici o neudéleni souhlasu dozvédél. Vraceni Jistoty bude v takovém pfipadé provedeno
bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uctu, na jehoZz vrub byla Jistota pfipsana na zvlastni u¢et majetkové
podstaty spravovany Prodavajicim.

21.Smluvni strany souhlasi, ze vynalozi veSkeré usili k tomu, aby své pfipadné spory vyplyvajici z této
Smlouvy vyiesily smirnou mimosoudni cestou novym ujednanim ¢i formou dodatku ke Smlouvé. Veskeré
spory, u nichZ nedojde k vyifeSeni dohodou, bude s koneénou platnosti fesit mistné a vécné pfislusny soud
Ceské republiky.

22.Je-li touto smlouvou pfedpokladano doru€ovani jakychkoli pisemnosti i oznameni, je doru€ovaci adresou
pFislugnych smluvnich stran stanovena adresa ulice ¢.p. / 6.0., PSC obec nebo datova schranka ID: pro
Zajemce a adresa sidla Prodavajiciho uvedena v zahlavi této Smlouvy. Nebude-li mozné jakoukoli
pisemnost pfedpokladanou touto Smlouvou dorucit Zajemci nebo Prodavajicimu pro nemoznost dorudit
tuto pisemnost na adresu uvedenou Zajemcem nebo Prodavajicim vtéto Smlouveé, bude jakakoli
pisemnost pfedpokladana touto Smlouvou povazovana za fadné doru¢enou Zajemci nebo Prodavajicimu
5. dnem po jejim odeslani Zajemci nebo Prodavajicimu na adresu uvedenou v této Smlouvé
prostfednictvim drzitele poStovni licence.

23.K vylouc€eni jakychkoli pochybnosti smluvni strany vyslovné konstatuji, Ze je-li v této Smlouvé upravena
povinnost Zajemce slozit jakoukoli penézni Castku definovanou jako Jistota, ze se Jistotou rozumi
inominatni institut a Jistota tak nebude povazovana dle Upravy zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik,
v platném znéni, za zavdavek ¢&i zalohu.

24.Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze touto Smlouvou mezi sebou neujednaly vyhradu vlastnického prava
dle § 2132 obcéanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé dle § 2135 obcéanského zakoniku, vyhradu
zpétného prodeje dle § 2139 obc&anského zakoniku, vyhradu lepSiho kupce dle § 2152 ob&anského
zakoniku, pfedkupni pravo dle § 2140 a nasl. ob&anského zakoniku, a Ze tato Smlouva neni koupi na
zkouSku dle § 2150 a nasl. ob&anského zakoniku; Prodavajici a Zajemce vyslovné a shodné prohlasuji, ze
vylu€uji pouziti t&chto ujednani pro tuto Smlouvu.

25.Kazdé ustanoveni této Smlouvy je oddéliteiné. Budou-li néktera ustanoveni této Smlouvy neplatna nebo
neucinna, neni tim dotéena platnost a ucinnost ostatnich ujednani této Smlouvy. V uvedeném pfipadé
budou neplatna nebo nedcginna ustanoveni bez zbyte€ného odkladu nahrazena takovymi ustanovenimi,
ktera co nejvice odpovidaji pivodnimu Ucelu téchto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni.

Zaveérecna ustanoveni

26.Tato Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ u&astnici této smlouvy obdrZi po jednom
vyhotoveni.

27.Podle § 1765 ob&anského zakoniku na sebe obé& smluvni strany pfevzaly nebezpe&i zmény okolnosti. Pfed
uzavienim Smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pIné
védomy okolnosti Smlouvy. Tuto Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

28.Zmény a doplnky této Smlouvy Ize €init pouze pisemnymi dodatky. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze
si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek pro jednu ze stran; na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, které budou
Ufedné ovéfeny.

\Y, dne \Y dne
Prodavajici: Zajemce:
JUDr. Petr Bohaty, insolvenéni spravce Jjméno pfijmeni G nazev

dluznika Jana Hlouska
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