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A. Nalez

1. Ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytovych jednotkek ¢&. 79/26, 79/28, 80/14 podily ve vysi
332/20573, 373/20573, 489/20573 a na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 79/12, 80/14 a
pozemku parc. ¢. 213 v obci Ceské Bud¢jovice, okres Ceské Bud¢jovice, katastralni

uzemi Ceské Budéjovice 7 za ticelem zjiSténi realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Bytové jednotky & 79/26, 79/28, 80/14

ocenéni:

Adresa predmétu Manesova ¢&.p. 79/2, 80/14, Ceské Bud&jovice, okres Ceské
ocenéni: Budé¢jovice

Kraj: JihoCesky kraj

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Ceské Budgjovice

Ulice: Manesova

Katastralni uzemi: Ceské Budgjovice 7

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti nebyla provedena. Zhotovitel dostal
k dispozici dokument ,,Dohoda o zruseni podilového spoluvlastnictvi a vzajemném
vypofadani spoluvlastnikli v domé s jednotkami*

4. Podklady pro vypracovani odhadu

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci a Dohoda o
zruSeni podilového spoluvlastnictvi a vzajemném vypotadani spoluvlastniki v domé s
jednotkami.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Hlousek Jan,

Nemovitosti:

Bytové jednotky ¢. 79/26, 79/28, 80/14 podily ve vysi 332/20573, 373/20573,
489/20573 a na spolecnych castech budovy ¢.p. 80/14 a pozemku parc. ¢. 213 v obci
Ceské Budéjovice, okres Ceské Budéjovice, katastralni izemi Ceské Budéjovice 7.



6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované bytové jednotky jsou umistény V typovém panelovém bytovém domé. Stavba
ma celkem 8 nadzemnich podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma zelezobetonové izolované, konstrukce objektu
je panelova a stropy jsou tvoreny zelezobetonovym monolitem. Stiesni krytina je tvofena
zivi¢nou lepenkou a pro klempitské prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vnéjsi omitky
jsou vapenocementové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Dim ma tyto spolecné
prostory: vstupni prostor, schodiste, vytah, kolarna, ko¢arkarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1970.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, Bytovy dim je
zrekonstruovany.

Vlastnictvi podilu bytovych jednotek je osobni. Jsou umisténa v 8. podlaZzi a jeji
dispozice je 1+1, 1+1 a 2+1. Podlahova plocha ¢ini 33.2, 37,3 a 48,9 m?.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. V byté jsou instalovana plastova okna s
dvojsklem.

V bytech je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a je zde pfipojeni na plynovod. Byt je vytapén Usttednim topenim (dalkove) a
topna télesa jsou zaveésné radiatory. Ohtfev vody je feSen dalkove.

Stav ocenovanych bytovy jednotek je dobry — nezjistén ( predpoklad )

Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu lze
prijet bez problému po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy diim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovidé rezidencni (sidliste)
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodl je uUplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zdkladnich,
sttednich 1 vysokych Skol vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava ufadii a v obci je pobocka
Ceské posty.

Diim je postaven z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe v neptiznivé lokalité v blizkosti
frekventovanych komunikaci a zeleni v podobé& parkt v dochazkové vzdalenosti. Objekt
se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastdivka MHD a zastavka dalkovych spojl je v dochazkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobré - v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde spiSe
vyjimecné.



Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy diim
domu Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1970
Zdroj informace o dob& vystavby | odhadem
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
35 r(:qlséné prostory bytového vstupni prostor, schodi$té, vytah, kolarna, ko¢arkarna
Popis stavu bytového domu po rekonstrukci
stfecha: bez vad
Vady bytového domu okna: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytovych jednotek 141, 1+1a2+1
jednotky 8

Podlazi bytové jednotky

Bytové jadro

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

Vybaveni koupelny

Toaleta

Vstupni dvete

Typ zarubni

Vnitini dvere

Osvétlovaci technika

Kuchynska linka

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini 33.2, 37,3 2 48,9 m’.




Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod plynovod

Reseni vytapéni v byté

ustiedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v bytd dalkove
Podlahy v byté
Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce

stfecha: bez vad
Vady bytové jednotky okna: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostt

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci centrum obce
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni soustava
zakladnich, stfednich i vysokych kol véetné

Vybavenost specializovanych zafizeni, v misté je kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava uradi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci, zelefi v podobé
parkd v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové
vzdalenosti, dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySend kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

Viz LV v piiloze

Dalsi informace

KSCB 46 INS 11965 / 2022 - Jan Hlousek

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.10.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:



ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
ptikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ODHAD NEMOVITOSTI

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotky €. 79/26, 79/28, 80/14

Bytové jednotky & 79/26, 79/28, 80/14, v ulici Manesova, obec Ceské Budgjovice
¢ K1 - poloha veﬁzk(;st K3 -stav kon?c?’tlkce \ﬁZStgg;i:
Oceﬁ.ovany Mémﬁsoya, Ceské Budgjovice, okres Ceské ltl, 33.2 Dobry Panclovi
objekt Budgjovice m
1 gljggs;(‘i,cfeské Budgjovice, okres Ceské 241,50 ¢ | Dobry Panclovi
2 gﬁ?g&ﬁ’fmé Budgjovice, okres Ceské 151 30m | Velmi dobry Panclovd
3 gﬁggzz)ti?g:, Ceské Budgjovice, okres Ceské 241,50 m | Dobry Panelova
8| D jomen CONEPUN | 1 g | Velmidobry | Panlovi
5 T];Tigré?(i)S:f;Seské Budgjovice, okres Ceské 241,50 f:lfgnstmkd Panclovi
6 gggg:\i}g“ké Budgjovice, okres Ceské 141,46 m | Velmi dobry Panclové




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po . .
. resp. redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix | °ceiovaného
& zaplacena X - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
1 SK%OOO’OO 0.9 7K2C;OOO’OO 1.05 0.93 1.05 | 1.00 1.00 1.03 1.0561 | 68.175,36 K&
2 | 2387 o9 792308 | 105 | 098 115 | 1.00 1.00 1.03 1.2189 | 62.288,19 K&
3 6K7é'800’00 0.9 ?(16'020’00 1.00 0.93 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9300 | 65.612,89 K&
4 7K65'190’48 Nepouzit 17(66'190’48 1.01 0.96 1.10 | 1.00 1.00 1.03 1.0986 | 69.352,35 K&
5 6K7é'800’00 0.9 ?(16'020’00 1.02 0.93 0.90 | 1.00 1.00 1.02 0.8708 | 70.073,49 K&
6 17{25'826’09 0.9 16253.543,48 1.02 0.95 1.10 | 1.00 1.00 1.02 1.0872 | 60.286,51 K&
Celkem primér 65.964,80 K&
Minimum 60.286,51 K¢&
Maximum 70.073,49 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.978,13 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 61.986,67 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 69.942,93 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou podobné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na 65.964.80 K¢&/m®

Jednotka 79/26 o vyméie 33,2 m>* 65.964.80 = 2.190.031,36 K¢&
Jednotka 79/28 o vyméte 37,3 m** 65.964.80 = 2.460.487,04 K&
Jednotka 80/14 o vyméte 48,9 m** 65.964.80 = 3.225.678,72 K&

Zaokrouhleno

Jednotka 79/26 = 2.190.000 K¢
Jednotka 79/28 = 2.460.000 K¢
Jednotka 80/14 = 3.226.000 K¢

Piepocet podilu
Jednotka 79/26 = 332/20573
Jednotka 79/28 = 373/20573
Jednotka 80/14 = 489/20573
Celkovy podil =332/19379 = 1,71% na jednotkéch.




Prepocet dle podilu vlastnika

Jednotka 79/26 = 2.190.000 * 1,71% = 37.449 K¢
Jednotka 79/28 = 2.460.000 * 1,71% = 42.066 K¢
Jednotka 80/14 = 3.226.000 * 1,71% = 55.164 K¢

Kontrolni prepocet

Jednotka 79/26 o vyméte (33,2 * 1,71%) * 65.964.80 = 37.449 K¢
Jednotka 79/28 o vyméie (37,3 * 1,71%) * 65.964.80 = 42.066 K¢
Jednotka 80/14 o vyméte (48,9 * 1,71%) * 65.964.80 = 55.164 K¢

C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

Z 37.449 + 42.066 + 55.164 = 134.679 K¢&

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

134.700 K¢

Slovy: jedno sto tficet Ctyfi tisic sedm set korun ¢eskych
Vypracoval:

JS Financial, s.r.o.

Dr. Savrdy 3014/14, 70030 Ostrava
Tel.: +420736627118

Email: js.financial@seznam.cz

V Ostravé, dne 18.10.2022



D. Prilohy

Castecny vypis z katastru nemovitosti LV obsahuje 29 stran. PouZity
pouze vlastnici a specifikace jednotek.

VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z7.08.202Z2 14:

03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.

Vyholoveno bezdplainé dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, €.j.. KSCB 46 INS 11965 / 2022 pro Petr Bohaty,
UDr.

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice COhec: 544256 Ceské Budéjovice

Fat.fdzemi: 622486 Ceské BudEjowice 7 List wlastnic 4885

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vliastnické prévo

Bedvaf Milan, Manesova 80/14, Ceské Budéjovice 7, 37001 653/19379
Ceské Budéjovice
Bedvafova Michaela, Pablaskova 373/20, Ceské Budéjovice 390/19379
7, 37001 Ceské Budéjovice
Bellerova Barbora, Manesova 80/14, Ceské Budéjovice 7, 488/19379
37001 Ceské Budéjovice
Boxanova Hana, Manesova 79/12, Ceské Budé&jovice 7, 37001 372/19379
Ceské Budéjovice
Chaloupkova Markéta, Manesova 79/12, Ceské Budéjovice 7, 332/19379
37001 Ceské Budéjovice

SJM Drbal Bohuslav a Drbalova Marie, Manesova B0/14, Ceské 653/19379
Budé&jovice 7, 37001 Ceské Budéjovice

SJM Dusak Daniel a DusSakova Hana, Svobody 1013, Tfebon II, 488/19379
37901 T#eboii, Manesova B80/14, Ceské Budéjovice 7, 37001
Ceské Budéjovice
Halaj Milan, Manesova 79/12, Ceskeé Budéjovice 7, 37001 332/19379
Ceské Budéjovice
Havrankova Hana, Otavska 1063/8, Ceske Budéjovice 2, 332/19379
37011 €eské BudéEjovice
Hlousek Jan, nam. Pfemysla Otakara II. 2/2, Ceské 332/19379
Budéjovice 1, 37001 Ceské Bud&jovice
Hornat Josef, Manesova B8/20, Ceské Budéjovice 7, 37001 332/19379
Ceské Budéjovice
Hutarova Eva, Manesova B0/14, Ceské Budéjovice 7, 37001 489/19379
Ceské Budéjovice
Kalhotkova Jaroslava, Manesova 79/12, Ceské Budé&jovice 332/19379
7, 37001 Ceské Budéjovice

SJM Fopfiva Josef a Kopfivova Eva, Ot. Bfeziny 2103/38, 650/10379
Ceské Budéjovice 7, 37007 Ceské Budéjovice
RKotoudek Ji#i, Manesova 80/14, Ceské Budé&jovice 7, 37001 489/19379
Ceské Budéjovice
Eropadek Jifi, Witthanova 201, 37382 Véelna 300/19379
Fuéera Mireslav Ing., Cédova 648/48, Ceské Budéjovice 3, 332/19379
37004 Ceské Budéjovice
Maifik Jan Ing., Dlouhé reole 583, 37382 Véelna 390/19379
NaZincova Hana, Manesova 80/14, Ceské Budéjovice 7, 659/19379
37001 €eské BudéEjovice

SJM HNémec Petr a Némcova Jarmila, Manesowva 80/14, Ceské 489/19379
Budéjovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice
Novakova Jana, Manesova 79/12, Ceské Budé&jovice 7, 37001 390/19379
Ceské Budéjovice
NoZinova Miloslava, DruZstevni 190, 37367 Borek 653/19379
Papouskova Jindriska, Generala Svobody 238/29, Ceské 390/38758
Budéjovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice

SJM Pavlik Frantisek a Pavlikova Marie, Manesova 79/12, 390/19379
Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice
Pelech Petr Mgr., Lipenska 1132/60, Ceské Budéjovice 3, 332/19379
37001 Ceské Budéjovice
Pluhafikova Milena, Manesova 79/12, 37001 Ceské 331/19379

Budéjovice

Katastralni g
strana 1



VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu IZ7.098.202Z2 1

15:03

CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Fat.lzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List wlastnicts 4885

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

SIJM Poch Ive a Pochova Jaroslava, Lidicka t#. 475/55, Ceské 373/19379
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, Na Choboté 322,
37365 Dolni Bukowvsko
Ruziéka Zbynék, Brozikowva 438/3, Ceske Budéjovice 6, 373/38758
37001 Ceské BudEjovice
RuZidékova Jana, Brozikova 438/3, Ceské Budéjovice 6, 373/38758
37001 Ceské BudEjovice
Rezadova Gabriela, Manesova 79/12, Ceské Budéjovice 7T, 373/19379
37001 Ceské BudEjovice
SIJM Sokolik Vladimir a Sokolikova BoZena, Manesova B0/14, 653/19379
Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice
Strnadova Ivana, Severni 139, 37371 Adamov 332/19379
SJM Szarvas Michal Ing. a Szarvasova Jana, Manesova 80/14, 659/19379
Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice
Seda Lukas, Manesova 79/12, Ceské Budé&jovice 7, 37001 333/19379
Ceské Budéjovice
sSIM Simadek Josef Mgr. a $ima¢kova Katefina Be., Rejta 1143, 390/19379
37401 Trhové Swviny
Skorvankova Pavlina, Svatojanska 688, 38232 Velesin 331/19379
Snorkova Marie Mgr., Jaselska 2326, 39003 Tabor 390/38758
Titlbach Ivan, Trisov 45, 38203 Holubovw 373/38758
Titlbach Jan, L. M. Pafizka 481/1, Ceské Budéjovice 7T, 373/38758
37001 Ceské BudEjovice
SJM Trapl Frantisek a Traplova Jifina, nam. Premysla Otakara 332/19379
II. 2/2, Ceské Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice,
Manesova 79/12, Ceské Budé&jovice 7, 37001 Ceské
Budéjovice
Tima Jaroslav Ing., Masarykova 1065/27, Doubravka, 31200 373/38758
Plzen
Timova Marie, Ledecka 1201/24, Bolevec, 32300 Plzen 373/38758
SIJM Ulbricht Vaclav a Ulbrichtova Zderika, Manesova B0/14, 489/19379
Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice
Vaskova Hana, Mnich 31, 37821 FKardaSova Redice 332/19379
Vitova Jitka Mgr., Manesova 80/14, Ceské Budéjovice 7T, 659/19379
37001 Ceské BudEjovice
Vondrovska Ivana, Havanska 2140, EKrodéehlawvy, 27201 373/19379
Fladno
Vosejpkova Lenka, Jizerska 1085/7, Ceské Budéjovice 2, 332/19379
37011 Ceské BudEjovice
SJM Zabransky Jan a Zabranska Kamila, Nova 205, 37373 391/19379
Stépanovice
Zika Pavel, Manesova B0/14, Ceské Budé&jovice 7, 37001 978/38758

Ceské Budéjovice

79/26 byt

Budova Ceské Budéjoviece 7, &.p. 79, 80, byt.dtm, LV 4177
213, Lv 4177

213 zastavéna plocha a nadvofi 368m2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

anoa .

prokazujici stav evidovany k datu Z7.08.2022 I14:

103

Okres: CE0311 Ceské Budéjovice Ohec: 544256 Ceské Budéjovice

Fat.dzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List wlastnictwvi: 4885

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

79/28 byt byt.z. 373/20573

Vymezeno v:
Budova Ceské Budéjovice 7, &.p. 79, 80, byt.dam, LV 4177
na parcele 213, LV 4177
Parcela 213 zastavéna plocha a nadvori 368m2

80/14 byt byt.z. 489/20573

Vymezeno v:
Budova Ceské Budéjovice 7, &.p. 79, 80, byt.dim, LV 4177

na parcele 213, LV 4177
Parcela 213 zastavéna plocha a mnadvori 368m2
Bl Vé&cné préava slouzici ve prospich nemovitosti v &&=ti E - Bez zapisu

rédva zatfiujici nemovitosti v &4sti B véetné scuvisejicich dGdaid

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Pohledavka ve wvysi 1.012,-F& s prislusSenstvim.
K 332/19379 podilu nemovitosti.
Oprdvnéni pro
SONSTAV s.r.o., Poupétova 869/10, HoleSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 25333275
Povinnost k
Hlousek Jan, nam. Premysla Otakara II. 2/2, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, REC/ICO:

Jednotka: 79/26, Jednotka: 79/28, Jednotka: 80/14

Listina Exekuénl prikaz o zrizenl exekutorskeého zastavniho prava na nemovitesti
Exekutorsky ufad Prachatice &.3.040Ex-9466/2010 -8 ze dne 18.02.2011. Pravni
moc ke dni 07.03.2011.
Z-5297/2011-301

Pofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorskeée podle § 69a exekuéniho Fadu
Pohledavka ve vysi 1.012,-F& s prislusSenstvim.
K 332/19379 podilu nemovitosti.
Oprdvnéni pro
SONSTAV s.r.o., Poupétova 869/10, HoleZoviece, 17000
Praha 7, RG/ICO: 25333275
Povinnost k
HlousSek Jan, nam. Pfemysla Otakara II. 2/2, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RE/ICO:

Jednotka: 79/26, Jednotka: 79/28, Jednotka: 80/14
Listina Exekuéni p¥fikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky nufad Prachatice &.j.040Ex-9519/2010 -8 ze dne 18.02.2011. Pravni

moc ke dni 07.03.2011.
Z-5298/2011-301

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

strana 3
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Specifikace jednotek dle ,,Dohoda o zruseni podilového spoluvlastnictvi a
vzajemném vypoiadani spoluvlastnikii v domé s jednotkami

26. Jednotka &. 79/026 je byt 1 + 1 ,umistény v 8.nadzemnim podlaZ(
celkova plocha s piislusenstvimje. . . . .. . . .. 33,24 m2
zackrouhleno: 33,2 m2.

Jednotka &. 79/026 se sklada z :

Nazev m2
kuchyné 10,58
pokoj 16,30
predsif 2,04
koupelna 1,97
wWC 1,00
sklep 1,35

balkon: 3,33 m2 (plocha balkonu se nezapoditava do celkove
podlahové plochy bytové jednotky)

Vybaveni jednotky : &€. 79/026

Nazev

kuchyiiska linka
vestavéna skiin
sporak plynovy
vana
umyvadio
WC
michaci baterie
topna télesa
infrazaric
odsavac par
zasuvka STA
domaci telefon
vodomér TUV
vodomeér SV
listovni schranka
zvonek

=
(']

e { | |t | | e B3RS = | 2|2 = | —

Souéasti bytu je veskera jeho vnitfni instalace ( elektroinstalace, STA, potrubni rozvody vody,
plynu,kanalizace a Gstfedniho topeni,kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild}.

K vlastnictvi jednotky dale patfi : podiahova krytina,veskeré Gpravy povrchi stén a stropl
{omitky,natéry,malby a obklady), nenosné pficky,dvefe uvnitf bytu, vnitfni strany vstupnich dvefi
a oken.
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28. Jednotka €. 79/028 je byt 1 + 1 ,umistény v 8 nadzemnim podlaZi
celkova plocha s pfisluSenstvimije. . . . . . . . .. 37,30 m2
zaokrouhleno: 37,3 m2.

Jednotka &. 79/028 se sklada z :

Nazev m2
kuchyné 10,58
pokoj 20,35
pfedsit 2,04
koupelna 1,98
WC 1,00
sklep 1,35

Vybaveni jednotky : & 79/028

Nazev

kuchyriska linka
vestavéna skfif
sporak plynovy
umyvadio
vana
WC
michaci baterie
topna télesa
infrazaricé
odsavat par
zasuvka STA
domaci telefon
vodomér TUV
vadomér SV
listovni schranka
zvonek

e el el e I e I A L Y Y S N = L =Y ﬁ

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitfni instalace ( elektroinstalace,STA, potrubni rozvody vody,
plynu,kanalizace a Ustfedniho topeni kromé stoupacich vedeni vé&etné uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky déle patfi : podlahova krytina,veskeré tpravy povrehil stén a strop(
(omitky,natéry,malby a obklady), nenosné piicky,dvefe uvnitf bytu, vnitini strany vstupnich dvefi
a oken.
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46. Jednotka £. 80/014 je byt 2 + 1 ,umistény v 8.nadzemnim podlazi
celkova plocha s pfislugenstvimje. . . . . .. . .. 48,86 m2
Zaokrouhleno: 48,9 m2.

Jednotka &. 80/014 se sklada z :

Nazev m2
kuchyné 8,00
pokoj &.1 12,21
pokoj &.2 16,04

piedsir 5,79
koupelna 2,48
WwC 1,00
komora 1,44
sklep 1,90

balkon: 3,33 m2 (plocha balkonu se nezapo&itava do celkové
podlahové plochy bytové jednotky)

Vybaveni jednotky : &. 80/014

Nazev

kuchyriska linka
vestavéna skfin
sporak plynovy
vana
umyvadlo
WC
michaci baterie
fopna télesa
infrazaric
odsavaé par
zasuvka STA
domaci telefon
vodomér TUV
vodomeér SV
listovni schrénka
zvonek

=
]

e [ [ e | e o o |t PES PR | | | | [

Soucasti bytu je veskera jeho vnitfnl instalace ( elektroinstalace, STA, potrubni rozvady vody,
plynu,kanalizace a dstredniho topeni,kramé stoupacich vedeni viéetn& uzaviracich ventil(i).

K vlastnictvi jednotky dale patfi : podlahova krytina,veskeré Gpravy povrchi stén a stropl
(omitky,natéry,malby a obklady), nenosné piicky,dvefe uvnitf bytu, vnitfni strany vstupnich dvefi
a oken.
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Ortofoto mapa

Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 50 m’, Plzeiisk4, Ceské
Budéjovice, okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 4.000.000 K¢

Adresa: Plzeiiska, Ceské Budg&jovice,

okres Ceské Budgjovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Plzeiiska, Ceské Budg&jovice, okres Ceské Stav objektu
Budgjovice
Cena 4000 000 K¢ Podlahova plocha

Poznamka k cené
Konstrukce budovy Panelova

Dispozice 2+1

Slovni popis

4 000 000 K¢ za nemovitost

Plocha uzitna

Umisténi objektu

Vlastnictvi

Dobry

50

50

Klidna ¢ast
obce
Osobni

Nabizim ke koupi byt 2+1 v osobnim vlastnictvi s balkébnem ve vyhledavané lokalité
Prazského predmésti. Velice pékny tichy byt se nachazi v 4. NP (3. patie) s vytahem.
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Byt je po rekonstrukci. Ma vyzdéné jadro a plastova okna. Velikost bytu je 50 m2 +
sklep. Byt se sklada z obyvaciho pokoje, loznice, kuchyné, koupelny s WC a piedsing.
Veskera ob¢anska vybavenost je v blizkém okoli. Byt je idedlni jako startovaci byt nebo
jako investice k pronajimani. V piipad¢ z4jmu o dalsi informace ¢i prohlidku
kontaktujte realitniho makléte na tel. 602 163 618 Lze financovat Hypotvérem napf. s
pouzitim vlastnich zdroji 800 000,- K& a mési¢ni splatkou 14 531,- K& se splatnosti 30
let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v

v v

nejblizsi dobé. Pii komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 39 m’, Kiizikova, Ceské
Budéjovice, okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 3.290.000 K¢

Adresa: Kiizikova, Ceské Budgjovice,
okres Ceské Budégjovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kiizikova, Ceské Budgjovice, okres Ceské Stav objektu
Budgjovice

Cena 3290 000 K¢ Podlahova plocha

Poznamka k cené 3290 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna

Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu

Dispozice 1+1 Vlastnictvi

Slovni popis

%)

v
P
Oy
g

Velmi dobry

39

39

Okraj obce
Osobni

Nabizime Vam prodej bytu v osobnim vlastnictvi o velikosti 1+1 v ulici Kfizikova v
Ceskych Budgjovicich. Bytové jednotka se nachazi v SNP v zatepleném domé s
plastovymi okny v méstské casti Havlickova kolonie. Byt je ve standardu, k dispozici je
zénovni kuchynska linka, zdéné jadro, podlaha je pokryta plovouci podlahou, v
koupelné i na toaleté je obklad a dlazba. Tepla voda je zajiSté€na centralnim elektrickym
bojlerem v domé¢, vytapéni bytu je rovnéz centralni. Plyn zaveden neni. K dotvoteni
ptijemného bydleni se nabizi modernizace celého bytu. Je mozZné se vSak ihned
nastéhovat. Pro vice informaci nas prosim kontaktujte na uvedeném telefonnim cisle.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
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1. Identifikace

Prodej, Byt, 50 mz, Prachaticka, Ceské
Budéjovice, okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 3.390.000 K¢

Adresa: Prachaticka, Ceské Budgjovice,
okres Ceské Budégjovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Prachaticka, Ceské Budgjovice, okres Stav objektu Dobry
Ceské Budgjovice
Cena 3390 000 K¢ Podlahova plocha 50
Poznamka k cené 3 390 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 52
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Centrum obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Prachaticka ulice - prodej bytu 2+1 50m2 s balkonem Nabizime k prodeji panelovy byt
v osobnim vlastnictvi umistény v klidné &asti sidlisté Maj v ulici Prachaticka v C.
Bud¢jovicich. Byt se nachazi ve 2.patie (z 8.) a je s balkonem, ktery je orientovany do
vnitrobloku, s vyhledem na park. Dispozi¢n¢ je feseny jako 2+1 s podlahovou plochou
50m2 + balkon, soucasti je sklepni kdje z prizemi domu. Na chodb¢ vedle bytu je k
dispozici také komora spolecna pro 3 byty na patfe. Sestava se z predsin€, obyvaciho
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pokoje, kuchyné, loznice a koupelny s vanou a z WC. Orientovany je na vychod a
zapad. Dispozi¢ni feSeni bytu s orienta¢ni plochou jednotlivych mistnosti najdete na
pfilozeném pudorysu. Byt je v plivodnim, ale udrzovaném stavu. Dim je po celkové
revitalizaci a jeho prednosti je umisténi v klidné ¢asti sidlisté. Zaroven nedaleko
nakupniho centra 4Dvory s multikinem. Celkové néklady na provoz bytu, véetné
platby do fondu oprav jsou 2.500 K¢/mésic + elektiina. Byt je vhodny jako startovaci
bydleni pro par nebo pro star$i osoby a nebo jako investice s moznosti nasledného
pronajmu. Doporucuji ho klientlim, kteti preferuji bydleni v lokalité, kde je kompletni
obcanska vybavenost a vyborna dostupnost do centra mésta MHD. V pfipadé zajmu o
blizsi informace nebo prohlidku uvedeného bytu kontaktujte maklérku nabidky. V
pripad¢ vice zajemcti bude byt prodan nejvyhodnéjsi nabidce. Financovani vam
pomiiZzeme zajistit pfes RX Finance.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, I?yt, 42 mz, Bezdrevska E.P.
1163/9, Ceské Budéjovice, okres Ceské
Budéjovice

Celkova cena: 3.200.000 K¢

Adresa: Bezdrevska &.p. 1163/9, Ceské
Budé¢jovice, okres Ceské Budéjovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Bezdrvevskzi &.p. 1163/9, Ceské Budgjovice, Dispozice 1+1

okres Ceské Budégjovice
Cena dle kupni 3200 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 07.04.2022 Podlahova plocha 42
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4929/2022-301 Plocha uZitna 42
Poznamka k cené 3390 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Sidliste
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt v OV 1+1 s lodzii, ktery se nachazi v 5. patfe panelového domu
v ul. Bezdrevska, sidl. Vltava, Ceské Budé¢jovice 2, s veskerou obcanskou vybavenosti v
okoli. Pékny standardné udrzovany byt o velikosti podlahové plochy 41,81 m2 + sklep o
velikosti 2,95 m2 s orientaci jihozapad . Vybaveni bytu — nova okna, stoupacky, lodZie,
zatepleni nové spole¢né prostory, vymeéna vytahu . Nizké naklady na bydleni vCetné
fondu oprav — 2.800,-K¢ + zalohy na dodavku elektrické energie. Dalsi informace rad
poskytnu na osobni prohlidce. MozZno financovat hypoténim uvérem. Pékné bydleni v
klidné lokalité.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
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1. Identifikace

okres Ceské Bud&jovice

Celkova cena: 3.390.000 K¢

Prodej, Byt, 50 mz,vNédraim’, Ceské
Budéjovice, okres Ceské Budéjovice

Adresa: Nadrazni, Ceské Budg&jovice,

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nadrazni, Ceské Budg&jovice, okres Ceské Stav objektu
Budgjovice
Cena 3390 000 K¢ Podlahova plocha
Poznamka k cené 3390 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi
Dispozice 2+1
Slovni popis

Pred
rekonstrukci

50
50
Osobni

Proxima Reality nabizi k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o vyméte 50 m2 (v¢.
sklepa), v ul. Nadrazni, Ceské Budgjovice. Byt se nachézi ve 3. patie revitalizovaného
panelového domu s vytahem a je orientovan na vychod a zapad. Bytova jednotka je v
ptivodnim stavu, urend k rekonstrukci. Vnitini dispozice feSena nasledovné: vstupni
chodba - piedsin, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC, tlozna
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komora. Byt je pfijemn¢ prosvétlen, nabizi moznost rekonstrukce dle vlastnich
pozadavkl. K bytu dale nélezi sklep a moznost vyuZzivat kolarnu a suSarnu. Dum je po
rekonstrukci: vyménéna plastova okna, stoupacky, novy vytah, realizace fasady,
zatepleni. Objekt se nachazi v lokalité nedaleko ndkupniho centra IGY, centrum mésta
se Sirokou obcanskou vybavenosti v dostupné vzdalenosti. V blizkosti je umisténo také
détske hiiste. Koupi bytu Ize financovat hypotecnim tivérem. Pro bliz8i informace a
domluvu prohlidky kontaktujte realitni kancelaf.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

¢

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

Prodej, Byt, 46 m’, N. Fryda, Ceské

Budé&jovice, okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 3.350.000 K¢

Adresa: N. Fryda, Ceské Budgjovice,
okres Ceské Budégjovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa N. Fryda, Ceské Budgjovice, okres Ceské Stav objektu Velmi dobry
Budgjovice

Cena 3350 000 K¢ Podlahova plocha 46

Poznamka k cené 3 350 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 50

Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Sidliste

Dispozice 1+1 Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime k prodeji pékny byt 1+1 s lodZii v osobnim vlastnictvi v ulici N. Fryda.
Bytova jednotka je umisténa ve druhém patie panelového domu, ktery je po revitalizaci.
Podlahova plocha bytu je 45,84 m? + lodZie 4,15 m? a sklep 0,78 m?. V byt¢ je vyzdéné
bytové jadro se sprchovym koutem, umyvadlovou skfifikou a toaletou. Kuchymnska linka
je zanovni se spordkem se sklokeramickou deskou a elektrickou troubou. Podlahové
krytiny jsou lina a dlazba. Byt se prodava 1 s nabytkem a se zafizenim (lednice, pracka).
Je orientovan na jih. Pfiznivé mésicni néklady na bydleni 2300 K¢ + elektfina (z toho
FO 1205 K¢&). V koupelné jsou nové rozvody elekttiny a stoupacky. V domé je kolarna.
Hned u domu je MS, zastavka MHD. ZS a ostatni obéanska vybavenost je v
dochazkové vzdalenosti. Byt bude k nast¢hovani cca koncem kvétna. Pro vice informaci
nebo prohlidku kontaktujte makléte. Prodéavajici si vyhrazuje pravo na vybeér
kupujiciho.

4. Fotodokumentace
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