ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1277-113/2022

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela €. 466 - zastavéna plocha a nadvori,
parcela €. 467 - zastavéna plocha a nadvofi a parcela €. 434/1 - zahrada vSe na LV 3975 pro katastralni tizemi
Milokost’ a obec Veseli nad Moravou.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: pan JUDr. Petr Bohaty, insolvenéni spravce a likvidator
Hlavni 15
66701 Vojkovice

Cislo jednaci: MSPH 76 INS 604/2022

TRZNi HODNOTA y
1 050 000 K¢
s pouzitim atributd pro stanoveni ceny obvyklé
Pocet stran: 34 v¢. 14 str. piiloh PoCet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 10.10.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 24.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemki parcela ¢. 466 -
zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 467 - zastavéna plocha a nadvoii a parcela ¢. 434/1 - zahrada vSe na
LV 3975 pro katastralni uzemi Milokost’ a obec Veseli nad Moravou zapsanych u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Hodonin

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.10.2022 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelate.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihomoravskereality.cz/ - realitni inzerce

.



- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Udaje o prodejnich cenach pozemkil v lokalité byly znalcem vyhleddny v databazi katastralnho wfadu
pomoci dalkového pfistupu

- Mistni Setfeni - probehlo na misté¢ samém dne 10.10.2022 za tucasti zastupce znalecké kancelare. Pri
mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka oceflovanych nemovitosti a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni a zaslana objednatelem

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace — na Katastralnim ufadé v Ceskych Budgjovicich ve véci zjisténi realizovanych kupnich cen
pozemku v lokalité obce veseli nad Moravou

- Odborna publikace — ,,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nekterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakonl ve znéni pozde€jsich predpist (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.



yvana administrativni ¢i ufedni
Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu,
ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Veseli nad Moravou, k.u.
Milokost’
Adresa nemovité véci: Vaverkova, 698 01 Veseli nad Moravou

Vlastnické a evidencni udaje

THERMO HOME group a.s., RC/ICO: 28318463, Novakovych 970/41, 180 00 Praha 8, LV: 3975,
podil 1 /1

Viz titulni list.
Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla prelozena zadna projektova dokumentace ocenovanych staveb .
Mistopis

Veseli nad Moravou je stiedné velkym méstem lezici cca 60 km jihovychodné od mésta Brna na hlavni
komunikaci E 55 vedouci smérem z Hodonina na mésto Uherské Hradisté. Pocet obyvatel cca 10 800 — dle
malého lexikonu obci. V obci prevlada bytova zastavba, je zde potfebna infrastruktura i obcanska
vybavenost.

Ocenované pozemky se nachazi v ¢asti obce MilokoSt na severnim okraji zastavéné ¢asti obce ve
Vaverkové ulici v lokalit¢ nizkopodlazni bytové zastavby. Piijezd k pozemkiim je mozny zpevnénou
komunikaci ve vlastnictvi Mésta Veseli nad Moravou. Lokalita je Gzemnim planem obce Veseli nad
Moravou urcena k prevazujici funkci bydleni, cozZ je v soucasné dobé¢ mimo soulad se stavajicim vyuzitim.
Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt (%] garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
474/1 Mésto Veseli nad Moravou

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany soubor je tvofen stavbou uzivanou pravdépodobné jako garaz ¢i sklad garaze bez
¢.p./C.e. na parcelach €. 466 a p. 467 -ob¢ zastavéna plocha a nadvofi a vedlejsi stavba skladu ¢i byvalého
holubniku stojici na parcele ¢. 1467 - zastavéna plocha a nadvoii. Dalsi spolecné uzivany pozemek, ktery
tvoii funkéni celek je parcela ¢. 434/1 - zahrada. Ob¢ stavby nebyly zpfistupnény, nejsou dlouhodobé
uzivany, neni provadéna bézna udrzba a zadna z téchto staveb neni zapsana v katastru nemovitosti. zda
stavby spliiuji podminky nutnosti zapisu do katastru nemovitosti nebylo znalcem zjistovano.

Puvodni stafi objektd nebylo zjisténo, dle odhadu mutze byt stari cxa 50 - 60 let. Technicky stav objektu je
zanedbany az zchatraly.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentat: Ocenované stavby nejsou zapsany v katastru nemovitosti. Znalec ale nezkoumal ( nebylo
umoznéno ), zda svym charakterem stavby nutnosti zapisu do KN podléhaji.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
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ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Garaz bez ¢.p./C.e. na parcelach €. 466 a €. 467
2. Vedlejsi stavba bez €.p./C.e. na parcele €. 467
3. Ocenované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parcela €. 466, parcela ¢. 467 a parcela ¢. 434/1 v¢. staveb

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zji§tény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parcela €. 434/1, parcela €. 466 a parcela ¢. 467 vSe v k.u.
Milokost’ v obci Veseli nad Moravou

Adresa pfedmétu ocenéni: Vaverkova
698 01 Veseli nad Moravou

LV: 3975

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Veseli nad Moravou

Katastralni uzemi: Milokost’

Pocet obyvatel: 10 807

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 181,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci

-7 -



velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 853,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi - Historické centrum mésta.
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Historické centrum meésta. II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,050

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,80
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Vyborné parkovaci mozZnosti na pozemku III 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1+) P;)=0,848
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,890

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,848

1. Garaz bez ¢.p./c.e. na parcelach €. 466 a €. 467

Objekt byl dle zjisténi pravdépodobné uzivan jako garaz ¢i sklad, je nepodsklepeny, ma
nepravidelny pidorys s jednim nadzemnim podlazim a s pultovou a v ¢asti s rovnou stfechou stfechou bez
moznosti vestavby podkrovi. Konstrukei tvoii cihelné. krov.

Objekt je v soucasné dobé dlouhodob¢ neuzivany, technicky stav je pti provadéné tidrzbeé vzhledem
ke stafi zanedbany. Rozméry stavby byly znalcem odhadnuty na zakladé odborného odhadu s pouzitim
ortofotomapy a pofizené fotodokumentace.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP a zastreSeni 18,00 3,50 m
18,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP a zastfeSeni (18)*(3,50) = 63,00
Obestavény prostor - celkem: 63,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy nezjisténo S 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany plech a teskova S 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchii sparové zdivo a omitky S 100
8. Dvete drevéné S 100
9. Okna pravdépodobné jednoduché a luxfery S 100
10. Vrata pravdépodobné plechova S 100
11. Podlahy pravdépodobné betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dverte S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,65
Koeficient vybaveni Ky: 0,9065
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 13) [K&/m?]: = 1375,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9065

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/m] = 3 064,99
Pln4 cena: 63,00 m® * 3 064,99 K&/m’ = 193 094,37 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50/ 70 = 71,4 %

Koeficient opottebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nikladova cena stavby CSy = 55 224,99 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 49 150,24 K¢
Garaz bez ¢.p./€.e. na parcelach €. 466 a €. 467 - zjiSténa cena = 49 150,24 K¢

2. Vedlejsi stavba bez ¢.p./¢.e. na parcele €. 467

Objekt byl dle zjisténi pravdépodobné uzivan jako sklad ¢i jako holubnik, je nepodsklepeny, ma
obdélnikovy piadorys s jednim nadzemnim podlazim a s pultovou s provedenou vestavbou podkrovi.
Konstrukei tvofi dieveéna tramkova konstrukce s jednostrannym oplasténim.

Objekt je v soucasné dobé dlouhodobé neuzivany, technicky stav je pti provadéné tidrzbeé vzhledem
ke stafi zanedbany a zchatraly. Rozméry stavby byly znalcem odhadnuty na zakladé odborného odhadu s
pouzitim ortofotomapy a potizené fotodokumentace.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ E

Svisld nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?’] vyska
1.NP a zastfeSeni 15,00 4,00 m
15,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP a zastieSeni (15)*(4,00) = 60,00
Obestavény prostor - celkem: 60,00 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy P 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov drevény S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste drevéné S 100
9. Dvete dfevéné S 100
10. Okna jednoduché dievéné S 100
11. Podlahy dievéné S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady P 7,70 100 0,46 3,54

2. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40

3. Stropy S 20,20 100 1,00 20,20

4. Krov S 10,90 100 1,00 10,90

5. Krytina S 6,80 100 1,00 6,80

6. Klempifské prace S 1,80 100 1,00 1,80

7. Uprava povrchil S 5,20 100 1,00 5,20

8. Schodiste S 3,60 100 1,00 3,60

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 3,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 91,94
Koeficient vybaveni Ky: 0,9194
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 14): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9194
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/m’| 2 456,14
Plna cena: 60,00 m® * 2 456,14 K¢&/m’ 147 368,40 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 rokl
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 65 = 76,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231
Nakladova cena stavby CSy = 34 042,10 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 30 297,47 K¢

Vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e. na parcele ¢. 467 - zjiSténa cena 30 297,47 K¢

3. Ocenované pozemky

Ocenované pozemky se nachazeji v k.i. Milokost ve Vaverkové ulici na severnim okraji ¢asti obce
Milokost” v obci Veseli nad Moravou v lokalité¢ zastavéné nizkopodlazni bytovou zastavbou. Piijezd
k pozemkiim je mozny po zpevnéné mistni komunikaci ve vlastnictvi Mésta Veseli nad Moravou. V misté je
moznost napojeni na vSechny inZzenyrské sité v¢. zemniho plynu. Pozemky tvofi funkéni celek a na casti
vymery vystavéna stavba uzivana jako garaz a vedlejsi stavba byvalého skladu ¢i holubniku.

V katastru nemovitosti jsou pozemky zapsany jako zastaveéna plocha resp. jako zahrada, coz je plné€ v
souladu se skuteénym vyuzitim. Pozemky nelezi v zadném ochranném pasmu, jsou zatizeny béznym hlukem,
prachem a exhalacemi od okolni dopravy a nelezi v zaplavovém tizemi.

Pozemky lezi, dle platného uzemniho plan sidelniho utvaru mésta Veseli nad Moravou, v plose s
funkénim vyuzitim ,,BI - bydleni individudlni” s moznosti vystavby objektu RD. Mésto Veseli nad Moravou
nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemkd.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,848

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,848 = 0,848

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 853,- 0,848 723,34
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 466 132 723,34 95 480,88
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 467 157 723,34 113 564,38
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 434/1 120 723,34 86 800,80
Stavebni pozemky - celkem 409 295 846,06
Ocenované pozemKky - zjiSténa cena celkem = 295 846,06 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky parcela €. 466, parcela ¢. 467 a parcela ¢. 434/1 v¢. staveb
Ocenovana nemovita véc

Jelikoz se na ocenovanych pozemcich nachazeji mensi stavby o zanedbaném technickém
stavu, které pfimo pozemky nezhodnocuji, ale naopak hodnototvorné jsou piimo tyto pozemky,
bylo porovnéni provedeno mezi srovnatelnymi stavebnimi pozemky v misté€ a Case.

Nésledné pak byly vysledky porovnavaci metody zohlednény pii odhadu trzni hodnoty, ktera byla
stanovena misto ceny obvyklé, jelikoz pro stanoveni obvyklé ceny nebylo mozno vyhledat potiebny pocet
realizovanych obchodt s obdobnymi pozemky potiebnych pro porovnani.

Uzitna plocha: 33,00 m”
Obestavény prostor: 123,00 m’
Zastavéna plocha: 33,00 m”
Plocha pozemku: 409,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek v obci Vnorovy
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Vnorovy u Veseli nad Moravou
Popis: Stavebni parcela v k.4. Vnorovy o celkové rozloze 595 m2 v zastavéné Casti obce

Vnorovy, okres Hodonin.Sifka pozemku je 12,5 m a je v fadové zastavbé. Momentalng je
pozemek vyuzivan jako sad, ale dle izemniho planu jde o plochu uréenou pro bydleni v
rodinného domu. IS jsou na hranici pozemku.

Pozemek: 595,00 m’
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkovéa cena po slevé 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi- ' it
K6 Vliv pozemku - v&tsi vyméra 1,02 rO): www.steatlty.c2
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 23.10.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1 800 000 595 3025 0,92 2 783
Nazev: Pozemek v obci Veseli nad Moravou
Lokalita: zastaveéna Cast obce Milokost’ ve Veseli nad Moravou
Popis: Stavebni pozemky parcela ¢. 249 a parcela ¢. 250 v k.. Milokost’ o celkové

vyméfe 715 m2 v zastavéné Casti obce Milokost ve mésté veseli nad Moravou, okres
Hodonin. Pozemky na rohové parcele v mistni fadové zastavbé. Momentaln¢€ jsou pozemky
volné, zatravnéné ale dle izemniho planu obce veseli nad Moravou jde o plochy uréené Kk
vystavbé pro bydleni v rodinného domu. IS jsou na hranici pozemku.
Prodej realizovan dle kupni smlouvy V-3805/2021-706.

Pozemek: 715,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodejni cena v 06/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 :
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 S,
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nartist ceny pozemkil od doby
prodeje 1,10
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 23.10.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 580 000 715 2210 1,13 2 497
Nazev: Pozemek v obci Veseli nad Moravou
Lokalita: zastavéna Cast obce Vlaky
Popis: Stavebni pozemek ve Veseli nad Moravou v klidné ¢asti obce zvané Vlaky. Jedna se of

pozemek o velikosti 1 209 m2 elkového tvaru s pfijezdem s asfaltové cesty. InZenyrskeé sité
jsou v8echny v dosahu (elektfina, plyn, voda i kanalizace). Pozemek je geodetem vytyCen v
terénu a castecn€ oplocen. Ve mésté¢ Veseli nad Moravou je veskera obCanska vybavenost 4
dobra sjizdnost jak na Hodonin, tak Uherské Hradisté. Na pozemku jsou ovocné stromy -

-15-



jablong, hrusky, ryngle a §vestky. Caste¢né vysazen je okrasny plot ze smrkL.

Pozemek: 1 209,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 > :
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zgir_o J www-.ls;eelllif.}:;gz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

k 23.10.2022 [m’] [K&/m?] Kc [K&/m?]

3 143 400 1209 2 600 0,95 2470
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 470 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 583 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 783 K&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Primérna jednotkova cena 2 583 K¢/m*
Vymeéra pozemku 409,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1 056 447 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Garaz bez ¢.p./C.e. na parcelach €. 466 a ¢. 467 49 150,- K¢

2. Vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e. na parcele ¢. 467 30 297,- K¢

3. Ocenované pozemky 295 846,- K¢
Vysledna cena - celkem: 375 293,- K¢é
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 375 290,- K¢

slovy: Ttistasedmdesatpéttisicdvéstédevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
375290 K¢é

slovy: Ttistasedmdesatpéttisicdveéstédevadesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parcela €. 466, parcela ¢. 467 a parcela €. 434/1 v¢. staveb 1 056 447,- K&

| Porovnavaci hodnota 1056 447 K¢

Silné stranky

+ moznost vystavby objektu RD
+ inZenyrské sité u hranice pozemku

Slabé stranky
- mensi vymeéra
- neudrzované stavby na pozemcich

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributl pro stanoveni ceny obvyklé
1 050 000 K¢

slovy: Jedenmilionpadeséttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty tdaje z porovnavaci metody. U porovnavaci metody je mozno vychazet z prodejnich a nabidkovych
cen obdobnych pozemkl v lokalit¢ sousednich sidel. Jind nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla
sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributd pro stanoveni ceny obvyklé

1 050 000 K¢

slovy: Jedenmilionpadesattisic K¢
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Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité srovnatelné
velkych obcich se pro uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo
obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako hodnota oceiiovanych
nemovitosti uréena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi
byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 1 050
000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek. Skutecnost, ktera snizuje presnost je predev§im
nemoznost vnitini prohlidky staveb. Dalsi skutecnosti snizujici ptesnost nebyly ke dni zpracovani ocenéni
znalci znamy a nebyly téz sdéleny zadavatelem.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3975 ze dne 8.4.2022. 7
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a obce 2
Snimek katastralni mapy ze dne 20.10.2022 . 1
Fotodokumentace 2
Uzemni plan 1

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji dokladem €. 113/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Podle §29 zéak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkl ministerstvo spravedlnosti.
Evidence posudkl je informacnim systémem vefejné spravy a je vedena zplsobem umoziujici
dalkovy pfistup. S ohledem na skutecnost, Ze systém evidence posudkti nebyl ministerstvem dosud
zprovoznén, nelze tento posudek evidovat, ani jej oznacit Cislem ve smyslu zédkona. Z tohoto
davodu byl tento znalecky posudek opatfen internim ¢islem prozatimniho znaleckého deniku a je
veden pod €. 1277-113/2022.
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V Ceskych Budé&jovicich 24.10.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 76 INS 604 / 2022 pro Petr Bohaty,
JUDr.

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586722 Veseli nad Moravou
Kat.Ozemi: 780791 Miloko3t List wlastnictvi: 3975
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnickeé prdavo
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liberi, 18000 28318463
Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
434/1 120 zahrada zemédélsky pudni
fond
466 132 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvofi
467 157 zastavéna plocha a zborenisteé
nadvofi
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni prdvo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi existujici pohledavky ve vysi 1.358.281 K¢ (véetné prislusSenstvi)

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
PraZska sprava socialniho zabezpedeni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha

Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Rozhodnuti praZské spravy sociadlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Prazska sprava socialniho zapezpedeni &.3j. 42013-
303 /8070-12.09./2019 -04932/Lan-1 ze dne 12.09.2019. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 14.09.2019 09:00:34. Zapis proveden dne 08.10.2019.
V-7104/2019-706
Poradi k 14.09.2019 08:00

© Zastawvni pravo zakonné
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavka ve vysi 4.082.528 Ké z titulu neuhrazenych dani.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastawvniho prava Finanéni ufad pro hlavni
mé&sto Prahu, UzP pro Prahu 8, &.j.-6134346/2021 /2008-80541-111336 ze dne
16.07.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 16.07.2021 11:03:36. Zapis proveden
dne 10.08.2021; uloZeno na prac. Hodonin

V-5798/2021-706

Pofadi k 16.07.2021 11:03

Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd
Katastralnl (GEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Hodenin, kdéd: 706.
strana 1

LV 3975 - strana 1

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 5B6722 Veseli nad Moravou

Kat.uzemi: 780791 Milokost List wlastnictvi: 3975

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisj
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi nowvy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 8, &.3j.-6134346/2021 /2008-80541-111336 ze dne

16.07.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku 16.07.2021 11:03:36. Zapis
proveden dne 10.08.2021; uloZeno na prac. Hodonin

V-5798/2021-706
Spuvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 8, &.j.-6134346/2021 /2008-80541-111336 ze dne

16.07.2021. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 16.07.2021 11:03:36. Zapis
proveden dne 10.08.2021; uloZeno na prac. Hodonin

V-5798/2021-706

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Libeii, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce
05965/2021 -008 ze dne 09.09.2021. Pravni uéinky
11:39:50. Zapis proveden dne 13.09.2021; uloZeno

EU Plzefi-mésto 134 EX-
zapisu k okamziku 10.09.2021
na prac. Hodonin

Z-4070/2021-706
Souvisejici zdplisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véci EU Plzefi-mésto 134 EX-05965/2021 -

035 ze dne 10.09.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 10.09.2021 11:39:42.
Zapis proveden dne 13.09.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4069/2021-706
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k

THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liber, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin &. j
219EX-01303/2021 -019 ze dne 19.09,2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.09.2021 22:12:43. Zapis proveden dne 20.09.2021; uloZeno na prac. Kolin

Z-5504/2021-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovito
Kata

v v Gzemnim obvodu, ve kterém vy
ni GEad pro Jihomoravsky kraj,

strana £

LV 3795 - strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 5B6722 Veseli nad Moravou
Kat.uzemi: 780791 Milokost List wlastnictvi: 3975

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Kolin 219 EX-01303/2021 -018 ze
dne 19.09.2021. Pravni déinky zapisu k okamZiku 19.09.2021 22:12:32. Zapis
proveden dne 22.09.2021; uloZeno na prac. Hodonin

2-4159/2021-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Kolin 219 EX-
01303/2021 -036 ze dne 26.10.2021. Exekuéni pfikaz &.j. 219 EX 01303/2021-018
nabyl pravni moci dne 24.09.2021, Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku 31.10.2021
05:02:45. Zapis proveden dne 01.11.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4912/2021-706

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Ondiej Mares, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméiice,
Masarykova 679/33, Litoméfice 412 01
Povinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 124 EX-3975/2021 -19
Exekutorsky ufad v Litoméficich ze dne 23.09.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 24.09.2021 11:45:39. Zapis proveden dne 29.09.2021; uloZeno na prac.
Brno-mésto

2-9595/2021-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci EU Litoméfice 124 EX-3975/2021 -24
ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.09.2021 11:45:37. Zapis
proveden dne 30.09.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4266/2021-706

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liberi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-04287/2021 -016 ze dne
06.10.2021. Pravni 0&€inky zépisu k okamZiku 06.10.2021 09:14:09. Zapis proveden
dne 07.10.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5891/2021-405

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzefi-mésto 108 EX-04287,/2021 -
019 ze dne 06.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.10.2021 09:14:36.
Zapis proveden dne 07.10.2021; uloZeno na prac. Hodonin
Z2-4412/2021-706
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Plzeifi-mésto

=

Nemovito Jsou v uzemnim obvoduy, ve kteréem vy

1 GEad pro Jihomoravsky kraj,
strana 3

LV 3795 - strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 5B6722 Veseli nad Moravou
Kat.uzemi: 780791 Milokost List wlastnictvi: 3975

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

108 EX-04287/2021 -019. Pravni moc ke dni 16.10.2021. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 28.12.2021 14:08:42. Zapis proveden dne 29.12.2021; uloZeno na prac.
Hodonin

Z-5923/2021-706

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Povinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Libesi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 1414/21-8 k 15 EXE
4344/2021-13 ze dne 19.10.2021. Pravni téinky zapisu k okamziku 20.10.2021
01:24:14. Zapis proveden dne 21.10.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-37392/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Prahal0, 183 EX-1414/2021 -16 ze
dne 20.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 20.10.2021 01:24:20. Zapis
proveden dne 22.10.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4740/2021-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pridvni moci usneseni EU Praha 10, 183
EX-1414/2021 -37 ze dne 08.12.2021. Exekuéni pfikaz &. j. 183 EX 1414/2021-16
nabyl pravni moci dne 05.11.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.12.2021
20:00:54. Zapis proveden dne 09.12.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-5693/2021-706

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liberi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce EU Pierov 203 Ex-27544/2021 -8
ze dne 22.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2021 09:42:01. Zapis
proveden dne 26.10.2021; uloZenoc na prac. Hodonin

Z-4822/2021-706

Scouvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov 203 Ex-27544/2021 -12 ze
dne 25.10,2021, Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 25.10.2021 09:42:01, Zapis
proveden dne 27.10.2021; ulozZeno na prac. Hodonin
Z-4823/2021-706

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,

Nemovito
Kata

v v Gzemnim obvodu, ve kterém vy

ni GEad pro Jihomoravsky kraj,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 5B6722 Veseli nad Moravou
Kat.uzemi: 780791 Milokost List wlastnictvi: 3975

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

190 00 Praha 9

Povinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 1417/21-9 k 15 EXE-
4405/2021 15 ze dne 21.10.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.10.2021
20:00:18. Zapis proveden dne 26.10.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-37942/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 10, 183 EX-1417/2021 -20
ze dne 22.10.2021. Pravni 0cinky zapisu k ckamZziku 22.10.2021 20:00:20. ZzZapis
proveden dne 26.10.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4818/2021-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 10, 183
EX-1417/2021 -31 ze dne 08.12.2021. Exekuéni p¥ikaz &. j. 183 EX 1417/2021-20
nabyl pravni moci dne 06.11.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 08.12.2021
20:00:21. Zapis proveden dne 09.12.2021; uloZeno na prac. Hodonin

zZ-5692/2021-706

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Poevinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 169EX-4517/2021 -12
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 17.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
21.12.2021 21:10:21. Zapis proveden dne 27.12.2021; ulozZeno na prac. Brno-mésto

Z2-12687/2021-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto 169 EX-4517/2021 -16
ze dne 20.12.2021. Pravni ac¢inky zapisu k okamzZiku 21.12.2021 21:15:51. Zapis
proveden dne 28.12.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-5886/2021-706

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Usnul, Bryksova 763/46, 198 00 Praha 9
Povinnost k
THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liberi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 9, 098 EX-01348/2021
-007 ze dne 21.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.12.2021 12:30:19.
Zapis proveden dne 30.12.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Nemovito Jsou v uzemnim obvoduy, ve kteréem vy

1 GEad pro Jihomoravsky kraj,
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03
Okres: CZ0645 Hodonin

Obec: 5B6722 Veseli nad Moravou
Kat.lzemi: 780791 Miloko&t

List wlastnictvi: 3975
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

2-5931/2021-706
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 9, 098 EX-01348/2021 -011
ze dne 28.12.2021. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 29.12.2021 12:30:19. Zapis
proveden dne 30.12.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-5932/2021-706
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k

THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liberi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 1194/21-6 k 15 EXE
3/2022-15 =ze dne 05.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 11.01.2022
20:02:39. Zapis proveden dne 13.01.2022; uloZeno na prac. Praha

zZ-1432/2022-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu la, 690 02 Bieclav
Povinnost k

THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-85/2022 -6 ze dne

26.01.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 27.01.2022 13:09:39. Zapis proveden
dne 28.01.2022; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1709/2022-704
Spouvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Bfeclav 160 EX-85/2022 -11 ze

dne 27.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.01.2022 13:11:58. Zapis
proveden dne 28.01.2022; uloZeno na prac. Hodonin

Z-502/2022-706
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liber, 18000
Praha 8, RC/ICO: 28318463

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce
07398/2021 -008 ze dne 01.12.2021. Pravni ucinky
19:04:58. Zapis proveden dne 01.02.2022; uloZeno

EU Plzefi-mésto 134 EX-
zapisu k okamziku 31.01.2022
na prac. Hodonin
Z-567/2022-706
Nemovito

Kata

v v Gzemnim obvodu, ve kterém vy

ni GEad pro Jihomoravsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 21:55:03
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 5B6722 Veseli nad Moravou
Kat.lizemi: 780791 Milokost List vlastnictvi: 3975

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/1, Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzefi-mésto 134 EX-07398/2021 -
017 ze dne 31.01.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 31.01.2022 19:05:02.
Zapis proveden dne 01.02.2022; uloZeno na prac. Hodonin

Z-566/2022-706

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 01.08.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.09.2017 08:00:00.
Zapis proveden dne 03.10.2017.

V-7563/2017-706
Fro: THERMO HOME group a.s., Novakovych 970/41, Liber, 18000 Praha R(/ICO: 28318463

8
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
434/1 06000 120

Pokud je wvyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, koéd: 706.

Vyhotovil: Vyheteveno: 08.04.2022 22:04:15
Cesky urad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti Jjsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Hodonin, kéd: 706.
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