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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 rodinného domu ¢.p. 36
vC. prislusenstvi a pozemki parc. €. st. 119, 4 v obci Biezova, okres Uherské Hradiste,
katastralni izemi Bfezova u Uherského Brodu.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, systétm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace podané pani Mali¢kovou (spoluvlastnik) — zanik vécného biemene uzivani.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.36, obec Biezova
Adresa pfedmeétu ocenéni: Biezova ¢.p. 36, okres Uherské Hradisté
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradiste

Obec: Btezova

Ulice:



Katastralni izemi: Bfezova u Uherského Brodu
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 482,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitfena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 408,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.03.2022. V den
prohlidky probéhla pouze ¢astecna prohlidka predmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti: Malickova Anna, spolumajitelka.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢. 190

Simkové Marcela, Stépnické 1040, 68606 Uherské Hradisté 1/8
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 36 v¢. prislusenstvi a pozemky parc. €. st. 119, 4 v obci Btezova,
okres Uherské Hradisté, katastralni uzemi Biezova u Uherského Brodu.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Vécné bifemeno uzivani zaniklo dne 8. 1.
1991 smrti opravnéné osoby, udaj neni zapsan v katastru nemovitosti.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méa jedno nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, nachazi se zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Stari objektu je dle informaci spoluvlastnika cca 200 let.

Zaklady jsou smisené, konstrukce objektu je smiSend, stény maji tloustku 45 cm a
stropy jsou tvoteny dfevénymi tramy. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytina je tvotena
palenou taskou a objekt je bez klempiiskych prvkil. Vnéjsi omitky jsou vapenné a
stavba neni zateplena.



Ocenovany objekt je dispozi¢né fesen jako 1+1. V domé se nachazi obyvaci pokoj o
vyméte 15,64 m’, kuchyné o vyméfe 13,16 m’, pokoj o vyméie 15,64 m’. Podlahova
plocha &ini 44,44 m?. Na obytnou ¢4st navazuje hospodai'ska ¢ast.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde instalovana dfevéna jednoduchd okna,
prisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory maji orientaci na severozapad. Koupelna a
WC se vdomé nenachazi. V domé jsou pouzity dievéné plné interiérové dvete, maji
drevéné zarubn¢ a vchodové dvefe jsou dievéné. Vybaveni kuchyné piedstavuje
kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicli, pro vareni a topeni se vyuzivaji kamna na
pevna paliva. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: lino, prkenné podlaha, v kuchyni je podlaha
feSena: lino, prkenna podlaha,

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Dim je bez zdroje vody, v objektu chybi feSeni odpadii a zemni
plyn neni zaveden. Dim je bez vytapéni a nejsou zde namontovana topna télesa. Dim
nema zdroj teplé vody.

Stény vykazuji zndmky poskozeni, stfecha je poSkozena, okna jsou posSkozena, podlahy
vykazuji znamky poskozeni, vybaveni v objektu chybi a rozvody jsou poskozeny.
Rodinny diim je dlouhodobé neuzivany a jeho stav odpovida staii a zanedbané tdrzbé.
Stav rodinného domu je $patny.

Na pozemku se nachdzi ovocné stromy, pozemek je ¢astecné oplocen pletivem do
ocelovych sloupkd. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu 1ze pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Soucasti ocenéni je dale rozestavény rodinny dim- hruba stavba, staii 40 let, dim neni
napojen na zadné inZenyrské sité, jsou zde pouze dievéna zdvojena okna a vstupni
prosklené dvete v hlinikovém ramu. Vzhledem ke stavu a staii rozestavéné stavby byla
stavba v ocenéni obvyklou cenou zohlednéna v uvaze odhadce ptirazkou. Stavba nebyla
samostatné ocenéna, protoze je soucasti funkcéniho celku s rodinnym domem ¢. p. 36 na
pozemku parc. ¢. 4, neni zapsana v katastru nemovitosti a realitni trh nedisponuje
dostate¢nou nabidkou nemovitosti stejného nebo podobného charakteru.

Dum je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodli je mald - vybavenost mensimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V mist¢€ je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni. V okoli je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde
nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka
Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lesit a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V obci je pouze zastavka autobusovych spojt.



Dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde

vyjimecné.

Na ocenované nemovitosti vazne vécné biemeno uzivani — vécné bifemeno zaniklo dne
8. 1. 1991 smrti opravnéné osoby, udaj nebyl smazan z katastru nemovitosti.

Ocenované nemovitosti se nachazi v rozsahlém chranéném Gzemi.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Dim byl postaven v roce 1850

\Z]j(]isrg Vitr)l}formace o dob¢ odhadem
Rozsah rekonstrukce domu /

Zaklady smisené
Konstrukce smiSena

Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 45 cm

Strecha sedlova

Krytina stiechy palena taska
Klempiiské prvky chybi

Vné&jsi omitky vapenné

Vnitini omitky vapenné

Typ oken v domé dfevéna jednoducha
gj;fﬁi:f oken obytnych severozapad
Vybaveni koupelny chybi

Toaleta chybi

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvete

dievéné plné

Osveétlovaci technika

lustry

Kuchyniska linka kuchyriska linka bez vestavénych spotiebic¢
Dispozice RD 1+1
Pokoj Obyvaci pokoj 15,64 m’
Elozpis mistnosti a rozméry v Kuchyn Kuchyng 13.16 m’
Pokoj Pokoj 15,64 m’




Podlahova plocha 44,44 m’

Elektfina 230V

Vodovod bez ptipojky

Svod splasek chybi

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé chybi

Topna télesa chybi

Reseni ohievu vody chybi

Podlahy v domé

mistnosti: lino, prkenna podlaha
kuchyné: lino, prkenna podlaha

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

podlahy: poskozeny prvek
vybaveni: prvek chybi
zdivo: poskozeny prvek
rozvody: poSkozeny prvek
stfecha: poskozeny prvek
okna: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné stromy

Venkovni stavby

rozestavény rodinny dim

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Castecné oploceno pletivem do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze Castecna
Ofad/Gfady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelei v
podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

véené biemeno uzivani — zanik dne 8. 1. 1991 smrti opravnéné, tidaje neni zapsan

v katastru nemovitosti

Dalsi informace

rozsahlé chranéné izemi




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.03.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=0,720

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetn¢

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03



Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +Y Pi)=1,020

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,734

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. Rodinny diim s €. p. 36

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stati stavby: 200 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 347,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySKky podlazi

1. NP: 16,40*5,70 = 93,48 m?
puada: 16,40*5,70 = 93,48 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 93,48 m? 2,00 m

puda: 93,48 m? 2,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (16,40%*5,70)*(2,00) = 186,96 m*
puada: (16,40%*5,70)*(2,00/2) = 93,48 m*
Obestavény prostor - celkem: = 280,44 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 93,48 m?

9



Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 186,96 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typL
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): zadné nebo pouze ptipojka elektr. I -0,10
energie
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. prislusenstvi v RD: bez zakladniho pfislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické¢ WC
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \" 0,40
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zivotnosti)
Koeficient pro stati 200 let:
s=1-0,005*200= 0,000
Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600= 0,146
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,020
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 347,- K&/m® * 0,146 = 196,66 K&/m?
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 280,44 m> * 196,66 K&/m> * 1,000 * 1,020= 56 254,36 K&
Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 56 254,36 K¢
Rodinny diim s €. p. 36 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 56 254,36 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Rodinny dim s €. p. 36 - zjiSténa cena = 7 031,80 Ké

10



2. Rozestavény rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§ 13, typ A
zdéna

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 9,20%10,30 = 94,76  2,50m

2. NP 9,20%10,30 = 94,76  2,50m

puda, zastfeSeni 9,20%10,30 = 94,76 3,80 m
284,28 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (9,20*%10,30)*(2,50) = 236,90

NP 2.NP (9,20*%10,30)*(2,50) = 236,90

Z puda, zastfeSeni (9,20*%10,30)*(3,80/2) = 180,04
Obestavény prostor - celkem: 653,84 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl ([Zozs]t
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy S 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100
45 cm

3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Stfecha stiecha sedlova S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvere chybi C 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
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16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojli)jr'agsgi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky C 5,80 100 0,00 0,00

8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00

9. Vng¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 54,10
Koeficient vybaveni Ks: 0,5410
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5410
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 508,50
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Plna cena: 653,84 m® * 2 508,50 K¢&/m? = 1 640 157,64 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 328 031,53 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 334 592,16 K¢
Rozestavény rodinny diim - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 334 592,16 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Rozestavény rodinny dim - zjiS§téna cena = 41 824,02 K¢

3. Pozemky ve funkénim celku

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 017,00 m?
R=(200+0,8 * va) / EVp
R=(200+0,8*1017,00)/1017,00= 0,997

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
Zatridéni Zakl. cena Index  Koef. Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 408.- 1,020 416,16
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 119 94 416,16
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,997 414,91 39 001,54
§ 4 odst. 1 zahrada 4 923 416,16
Redukéni koeficient R = 0,997 414,91 382 961,93
Stavebni pozemky - celkem 1017 421 963,47
Pozemky ve funkénim celku - vychozi cena pro vypocet = 421 963,47 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Pozemky ve funkénim celku - zjiSténa cena celkem = 52 745,43 K¢
4. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev ’
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
Svestka na pozemku p.c.: 4
50 5Ks 70,- -50% min. 70,- 350,-
Soucet: = 350,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 350,- K¢
Trvalé porosty - celkem: 350,- K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 350,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 43,75 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim s €. p. 36 7 032,- K¢
2. Rozestavény rodinny diim 41 824,- K¢
3. Pozemky ve funkénim celku 52 745,- K¢
4. Trvalé porosty 44,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

101 645,- K¢

101 650,- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha

faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim €. 36, obec Biezova

Rodinny diim ¢.p. 36 obec Brezova

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dals¥
pozemek vlastnosti
Oceiovany . , . . 44.44 mz, 1+1, & , 2 hospodaiska ¢ast
objekt Biezova, okres Uherské Hradiste podsklepeny: ne Spatny 1017 m domu
Za Zamkem, Hluk, okres Uherské 2, , & , 2 bez vedlejsich
1 Hradiste 80 m’, Pfizemni Spatny 222 m staveb
2 Pod Kopcem, Uherské Hradisté, 70 m’. PH , Pred 171 bez vedlejsich
okres Uherské Hradisté m, Frizemnt rekonstrukei m staveb
Hradi$t’ska, Hluk, okres Uherské 2 , Pied 2 .
3 Hradisté 90 m, Prizemn rekonstrukci 142m garaz
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
N PSP | redukee | redukei | Ki- | K2- | K| Ka- K5~ K6- | 1y, | Oceiiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen L
uzitné srovnani
plochy
1 1235750’00 Nepouit 1%750’00 110 | 098 100 | 0.72 1.00 0.70 0.5433 | 2530830 K&
2 11(15'185’71 Nepouit 11(16185’71 110 | 099 110 | 090 1.00 0.70 0.7547 | 14.821,40 K&
3 11(101 ILIE | Nepousit 11(101 LI 0 | 098 110 | 071 1.00 0.70 0.5893 | 18.854,77 K&
Celkem primér 19.661,49 K¢
Minimum 14.821,40 K¢
Maximum 25.308,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.289,79 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14.371,70 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 24.951,28 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly shledany u polohy, velikosti nemovitosti, stavu
nemovitosti a velikosti pozemku. V tivaze odhadce byla zohlednéna skutecnost, ze

soucasti ocenéni je rozestavény rodinny diim — hruba stavba, st

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

J& 4

arl

40 let.

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu prfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/8

19.661,49 K&/m’

%

44,44 m’

= 873.757 K¢

874.000,-- K¢

109.250,-- K¢

16




E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

101.650,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

109.250,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzeSla z piimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele tieba
zdivodnovat.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/8 predmétné nemovitosti v daném misté a Case a po upravé srazkou 10 %
z divodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podilii uréena po zaokrouhleni na
98.000 K¢

Slovy: devadesatosmtisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.04.2022

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 16050-692/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednota Prévo stavhy Pifzeni Mapz Ly Kat: (zemi Mij katastr

Seznam nemovitosti na L

i Cisl L 180 |

| Katastralnd (zamf; Zezova U Uhersksho Brodu [614700 |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastrické prive Poil
| Wiziiciova anns ¢ o 36 62767 Biazove 12|
| Simek Zdenik. V Humnach 1404, 68504 Kunowice 8
| Simkeva Marcels, Stépnicks 1043, 62606 Uherské Hradists 18 |
| Simkova Marina, namésti Hrdind 100, 58603 Stars Més 18|
| Zimkava Michaglz, & p. 36, 68767 Bfezova 13|
Pozemky

Parcedni Cisio

| st 118 soueni poremiku je stavha
[

Stavby

| Nz LV negjsou zapsany Zadns staviy.

Jednotky

| Mz LV ngjsou zapsany Zadns jednotky.

Prava staviy

| Mz LV nejzou zepsana Zadna prava sevby.

Namovitost je v Lzemnim cbvodu, kde statni’ sprévu katastru nemovitost! T vykonéve Katzsoralnd urad pro Tlincky keaj, Katestrilnd pracowists Uhersky Brodo

Iobrazens Udajs maji informazivin charskter, Platost dat k 04.04.2002 15:00.



Parcela Stavba Jednotk ; i MU keatastr

Informace o pozemku

Parcelnd disla: [
Obec: Brezp |
Kataztralnd dzemi Bfezowd ¢ Uherského Brody [654700] |
Cisla Lv: %0 |
Viyméra [m% o [
Typ parcefy: Parcela katasiru nemovitost |
Mapowy fist KME |
Uréend wymény: Graficky neba v digitalizovens mapé

Druh pozemiu: zastavénz plocha 3 nadvon ‘

Soucasti je stavba
Budova £ fislem popisnim: Bfezoes [14702]2; £ p. 36 rodinny ddm

Stavba stojf na pozembu:

Stavebni chjekt

Adrazni mesta

usedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Malickova Anna, €. p. 36, 68767 Brezova 2
Simek Zdengk, V Humnech 1408, 68604 Kunovics 18
Simkovs Marcela StEpnicks 1040, 63606 Uherské Hradisd 18
Simkova Martina, namésyf Hrding 100, 68603 Stars Mésto 18
Simkow Michasla, & p. 36 B2TET Bfezovd 18

Zplisob ochrany nemovitosti

rozs3hlE chringag (zemi |

Seznam BPEJ

Parcelz nema svidovans BPEL |

Omezeni viastnického prava

VErre ofemeana uEivani

Jiné zdpisy

|\Nejsau svidovany 2adné jing zapisy.

seralnd rad pro 2l raj, Katastralnd pracovises Uh
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Parcela Stavba Jednotia

Informace o pozemku

i Parcelng cislo; A

| Dbec Biezovi [592000]w7

i Katastralnd Uzami: Brezova u Uherskeho Brodu jATA700]
: Cislo Lv: 10

i Viyméra [m: ]

i Typ parcely: Parzela katasins nemaovitostl

i Mapousy st EMD

| Urcend wymény Graficky nebo v digitalizovans mapé
i Dinish pozemiw; zzhrads

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| Malitkova Anna, £. p. 36, 68767 Bfezova iz
I Zirmek Tdendk V' Humnech 1402, SB532 Kunovice 18
i Sirkové Marcela Stépnicks 1040, 8606 Uherske Hradifté 12

i Simkova Marting, nsmésti Hrdind 100, 68603 Stars Mésto 1/8

Sirnkovd Michasls, £ p. 36, 68767 Bfezovd 18

Zpiisob ochrany nemovitosti

| rezzahls chranéng (zemi

I_Teméd.:lskf pldnd fond

Seznam BPEJ
BPE]  Wyméra

| 56001 023

Omezeni viastnickeho prava

| Viécne bfemang uslvand

Jiné zépisy

| Mejsou evidevany Zadné jiné

o Rizeni, v rémd kierych byl k nemaovitost zapsin cenovy (daj

pch

Wemevitest je v Uzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosth OR vykondva Eatastrdlnd ufad pro 2l raj, Katasrdind pracovistd Unersky Brod™

Zobrazens (dae maji inmformaniv chargker. Platnast dat k 04.04.2022 1500,
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Vyrez z povodiiové mapy

B°] e | Lcocnda
#" || ¥ Zménit mapu |

; rizikem
1.planovact
cyklus

x ‘ Q H A potaz H ™ mareni || o Tisk |

iy

¥ [¥] Rigni sits
vyhlagenim
zéplavovych
uzemi

~

Oblasti povodi @ @

ee

" (pojmenované
toky)

[ Rini sit
(bezejmenns toky)

~ [] Aktivni zény zX:)
Qo0

» [Vl Zaplavova [2X: ]
azemi Qs
¥ [¥| zaplavova =X )
Gzemi Q20
e e . . o p
v || sTsE Kok sast ot cw aisl 2 Zéplavova =X}
| X=-515 351,742 Y=-1 138 663,705 S i Gzemi Q100

100 %

‘ Obce :(ﬁsm

. |
"‘_’Hﬁ”i‘ ~ [ zéplavovs [2Y: )

Gzemi Q300
Obec: Brezova ORP: Uhersky Brod K6d kraje: €Z072 ) 100 %
K6d obce: 592089 Okres: Uherské Hradisté )

PovéFena obec: Uhersky Brod ID LAU 1 (okres): C20722 S

K6d povéFend obce: 72082 Kraj: Zlinsky kraj || Y@ Histericke ee

Porizena fotodokumentace

23



24



25



26



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 80 m’, Za
Zamkem ¢.p. 154, Hluk, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Za Zamkem, Hluk, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

: Vyvol ceny : VioZeni inzerat : nzerat odstranén Kupni smio

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Za Zamkem, Hluk, okres Uherské Hradisté Plocha pozemku 222
(m2)

Cena dle kupni 1100 000 K¢& Konstrukce budovy Cihlova

smlouvy

Kupni smlouva 03.01.2022 Typ domu Pfizemni

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5/2022-711 Stav objektu Spatny

Poznamka k cené 890 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 80

Slovni popis

Dtm v centru mésta, u zamku a sportovniho arealu, k rekonstrukci nebo demolici,
vhodné k bydleni i rekreaci.
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4. Fotodokumentace

Stavebni objekt:

Ulica:

& p 154
Za Zamkemd

Adresni mista:

Sousednl parcely

Zplsob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany Zadné zpasoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ.

LISIO LV Soun

Vyméra [m?]: 222

Typ parcely; Parcela katastru nemovitd
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku; zastavéna plocha a nadvg

cadamkem ¢, p, 1940t

5. Mapové zobrazeni

Staré Mésto i
& Uherske H Wrkatak
Hradiste P Padiradi
Ko s
| 50 ] Bagkovice
Utarsky Brod - L,
Uhersky Ostroh xk afl 7
MEvnice = s | .
Weseli nad L rozerkoy el ovd
Moravou (54 ] ? F
Il MNava Dubnic
——
A
traZnice & etk s Famarowcs
4 Dristoma
Velkd nad 1 i
Velidkou - Trendéin
T4
Javemik Nova Lhota. .~ Tmeska
S _/.f \\! ,_}-“""( i
Ny e Moravske
Lieskové Trentianske
Fard Myjava Jastrabie
Google Stisrd Turd i

?

Ocenovana nemovitost

Map data G202

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 70 m’, Pod
Kopcem ¢&.p. 87, Uherské Hradisté,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 783.000 K¢

Adresa: Pod Kopcem, Uherské Hradiste,
okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K&
900 000 Ké
[ 2 4 9

800 000 Ké
700 000 K&

(V\ (‘\ (‘\ a>

v v v Vv

¥ & & &

< ~ N K
S $ o S
1 Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pod Kopcem, Uherské Hradiste, okres Pocet nadzemnich 1
Uherské Hradiste podlazi

Cena dle kupni 783 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 16.12.2021 Plocha uzitna 70

podepsana dne

Cislo Fizeni V-8859/2021-711 Elektiina 230V

Poznamka k cené 890 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod

Plocha pozemku 171 Odpad Vetejna

(m2) kanalizace

Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Klidn4 ¢ast
obce

Typ domu Piizemni

Slovni popis

Nabizim k prodeji mensi domek s ¢islem popisnym v klidné ulicce Pod kopcem v obci
Uherské Hradisté JaroSov. Nemovitost je urcena k celkové rekonstrukci. Pozemek, na
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kterém domek stoji ma rozlohu 171m2 a jsou u néj inzenyrske sité. Pozemek je mirné
svazity. Vhodné jako investice.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Otrokovice Zhin II.I Byicn
lavkoy ~
El Valadzké
1Bma ? Kiobouky ': Pichov Povaiski
Luhatavice ;, Bystrica
[ uherské
: HradiE Uhisesky Brad ’._-~_r—“f . =1
ki / S Chranend
,ﬂ ) nadvaham  Krajinnd abiast
7] Tk __f ShraZovske
7] ,.f') Ei vichy
renéin
N =
Hodorin giahe; i
iz - O e
A Hojniz
teeien ! Myjava :;\"\.’m
O Bl ey Gachtice et -
[N Senica
| ey :
GQ _gle Atin-Strade 51 | fia el 0022 Gongls
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 mz,
Hradi$t’ska, Hluk, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Hradist'ska, Hluk, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1400 000 K¢

1 300 000 K¢

1200 000 K¢ @ @ = ® ® & ° ® ®

1 100 000 Ké&
1 000 000 Ké
900 000 Ké

~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ v v v

Q) Q) Q) Q) Q) v Q) v v QW 1y

2 0z 02 2 02 2 02 02 & 0z &
& N N o & & v &V 3 & &
i & o i & 2 4 4 & i &
[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [ Inzerét odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hradist'ska, Hluk, okres Uherské Hradisté Typ domu Ptizemni
Cena dle kupni 1 000 000 K¢ Pocet nadzemnich 1
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 22.02.2022 Stav objektu Pted
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni V-1397/2022-711 Zastavéna plocha 90

(m2)
Pozniamka k cené 1200 000 K¢ za nemovitost Plocha uzZitna 90
Plocha pozemku 142 Umisténi objektu Centrum obce
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji mensi rodinny diim s garazi ve stavu hrubé stavby, ktery je postaven
v fadové zastavbeé s pfipojenim na elektfinu a vodovodni fad. Kanalizace a plynova
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piipojka pred domem. pozemek je pfistupny ze dvou stran, kdy ze zadni strany je
postavena garaz s pruichodem do domu. Po dokonceni je dim vhodny kal pro bydleni,
tak k podnikatelskym aktivitim. V obci plnd obcanskd vybavenost. Financovani

7ajisténo.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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