SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi k nemovitosti
¢.

Smluvni strany:

1. Prodavajici:

Manzelé:

pan: Martin Jelinek

rodné ¢islo: 710604/0932

a

pani: Zdenika Jelinkova

rodné ¢islo: 795512/0844

oba trvale bytem: Caslav — Nové Mésto, K Vodrantim 1887, PSC 286 01

- na strané jedné jako strana prodavajici -

2. Kupujici:

pan:
rodné Eislo:
trvale bytem:

- na strané druhé jako strana kupujici -

uzavrely nize uvedeného data smlouvu o pfevodu vlastnického prava
podle zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni (novy ob&ansky zakonik)
tohoto znéni:

Clanek I. )
UVODNi USTANOVENI

1. Prodavajici prohlasuje a doklada, Ze ve spole¢ném jméni manzell vlastni nemovitosti, a to:

- pozemek parc.C.st. 131 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 186 m2, na némz je postavena a jehoz soucasti
je stavba €.p. 95 - bydleni

- pozemek parc.¢. 2280 — zahrada o vyméfe 124 m2

v8e nachazejici se v obci Caslav, &asti obce Caslav — Staré Mésto a katastralnim tzemi Caslav, zapsané na listu
vlastnictvi €. 11410, vedeném u Katastralniho Ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora.
(dale jen predmétné nemovitosti)

2. Vlastnickeé pravo strany prodavajici je doloZeno vypisem z katastru nemovitosti pro obec a katastraini uzemi
Caslav, LV ¢. 11410.

3. Strana prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétnych nemovitostech ke dni uzavieni této smlouvy vazne:

Zastavni pravo smluvni zfizené ve prospéch , a.s. zajistujici pohledavku ve vysi ,-K¢& a pfislusenstvi, a
to na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob€.z. ze dne , Vklad prava povolen pod €.|. ,
pravni u€inky vkladu ke dni



4. Prodavajici pfed podpisem této smlouvy pfedlozil kupujicimu potvrzeni , a.S., V. némz zastavni véfitel
vykalkuloval zlstatek zavazkl zajisténych zastavnim pravem specifikovanym v odst. 3. ke dni 2017, kdy
datum odpovida ohlasené mimofadné splatce hypote€niho uvéru prodavajiciho, a to ve vysi K¢ (slovy

). Potvrzeni obsahuje zavazek , a.s. vzdat se zastavniho prava shora specifikovaného do 30
kalendafnich dnd ode dne splaceni pohledavky tohoto finanéniho Ustavu a déle specifikuje bankovni ucet, na
ktery je nezbytné tuto €astku uhradit nejpozdéji do dne 2017. Potvrzeni obsahuje souhlas s prodejem
predmétnych nemovitosti tfeti osobé a souhlas se zfizenim zastavniho prava druhého v pofadi.

5. Strana prodavajici se zavazuje zfidit k pfedmétnym nemovitostem zastavni pravo ve prospéch , a.s.
k zajisténi hypotecniho uvéru kupujiciho ve vysi - KE (slovy ) poskytnutého timto finanénim Ustavem
kupujicimu za ucelem koupé predmeétnych nemovitosti.

Clanek IL.
PREDMET SMLOUVY

1. Prodavajici touto smlouvou prevadi a odevzdava do vylué¢ného vlastnictvi kupujiciho nemovitosti, a to:

- pozemek parc.¢.st. 131 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 186 m2, na némz je postavena a jehoz soucasti
je stavba €.p. 95 - bydleni

- pozemek parc.€. 2280 — zahrada o vyméfe 124 m2

vSe nachazejici se v obci Caslav, ¢asti obce Caslav — Staré Mésto a katastralnim tuzemi Caslav.

(dale jen predmétné nemovitosti, predmét prevodu)

2. Kupujici pfedmét pfevodu specifikovany v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim
kupuje a prebira do svého vyluéného vlastnictvi.

Clanek IIl. ) ]
KUPNi CENA A PLATEBNi PODMINKY

1. Kupni cena pfedmétnych nemovitosti se vSemi soucastmi a pfisluSenstvimi je stanovena dohodou smluvnich
stran v celkové Castce ,- K¢ (slovy korun ¢eskych).

2. Splatnost kupni ceny

21.
Kupujici pfed podpisem této smlouvy ve smyslu Smlouvy o rezervaci nemovitosti ze dne 2018 uhradili
rezervacni poplatek ve vysi - K& (slovy korun Ceskych) k rukam realitni kanceléfe tento prodej /

koupi zprosttedkovavajici, GARANCIA, s.r.o. Kolin, ICO 45144583. Tato splatka je soudasti kupni ceny a bude
v souladu se zprostfedkovatelskou smlouvou zapoctena na ¢ast provize realitni kancelare.

2.2.

Druhou splatku na kupni cenu pfedmétnych nemovitosti ve vysi - K& (slovy korun ceskych) se
zavazuje strana kupujici slozit do 5 (péti) pracovnich dni ode dne uzavfeni této smlouvy do advokatni uschovy
Mgr. Terezy Kle¢kové, advokatky v Koliné, RubeSova 55, Cislo osvédéeni u CAK 10064.

Platba bude provedena bezhotovostné, bankovnim pfevodem ve prospéch uUschovového bankovniho uétu

advokatky vedeného u CSOB, a.s., &islo Gétu /0300.

23.

Treti splatku na kupni cenu ve vysSi - KE (slovy korun Ceskych) je strana kupujici povinna uhradit
prostfednictvim banky, a.s. (dale jen __ ) ve Ihuté 10 (deseti) pracovnich dnu ode dne, kdy budou

finanénimu ustavu predlozeny nasledujici dokumenty:

- zastavni smlouva, na zakladé které bude zfizeno zastavni pravo k pfedmétnym nemovitostem zajisStujici
hypoteéni uvér kupuijicich,

- navrh na vklad zastavni smlouvy, na z&kladé které bude zfizeno zastavni pravo k pfedmétnym nemovitostem
zajistujici hypote¢ni uvér kupujicich, s razitkem podatelny pfislusného katastralniho pracovisté potvrzujicim jeho
podani ke spravnimu Fizeni,

- tato kupni smlouva ovéfené podepsana obéma smluvnimi stranami,

- potvrzeni advokatky o slozeni druhé splatky na kupni cenu do advokatni Uschovy,

- smlouva o advokatni ischové.



Platba bude provedena z hypoteéniho Gvéru strany kupujici nasledujicim zplsobem:

- Cast treti splatky na kupni cenu odpovidajici zlstatku zavazku prodavajicich viigi zajisténého zastavnim
pravem specifikovanym v ¢lanku I, odst. 3. k predmétnym nemovitostem ve vysi K¢ (slovy ) bude
uhrazena pfimo zastavnimu véfiteli, ___, nejpozdéji dne __ bezhotovostné, bankovnim pfevodem ve prospéch
Uvérového Uctu strany prodavajici, ¢.U. ,

- Cast treti platky na kupni cenu ve vySi __ K€ (slovy ) do advokatni uschovy Mgr. Terezy Kleckove,
advokatky v Koling, RubeSova 55, Cislo osvédcéeni u CAK 10064, bezhotovostné, bankovnim pfevodem ve
prospéch uschovového bankovniho uétu vedeného u CSOB, a.s., &.U. /0300.

24.

Ve smyslu zakonného opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb. ve znéni zakona €. 254/16 Sb. je poplatnikem dané
z nabyti nemovitych véci kupujici, ktery je povinen tuto dan zaplatit.

Dariové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci je kupujici povinen podat nejpozdéji do konce tfetiho
kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad jeho
vlastnického prava k pfedmétu prevodu.

3.
Advokatka nalozi s uschovanou Castkou nasledujicim zpisobem:
3.1. Cast kupni ceny ve vysi - K& (slovy korun Ceskych) bude uvolnéna strané prodavajici

z advokatni ischovy do 3 (tfi) pracovnich dnl ode dne, kdy budou advokatce predlozeny nasledujici dokumenty:
- original vypisu z katastru nemovitosti, na némz jsou pfedmétné nemovitosti zapsany a na kterém bude jako
vlastnik uveden kupuijici, a na pfedmétnych nemovitostech nebudou vaznout Zadna zastavni prava, zadna vécna
bfemena, pfedkupni prava ani jina vécna prava tretich osob - ¢asti B1, C a D listu vlastnictvi budou bez zapisu,
¢ast plomby a upozornéni budou bez zapisu, s vyjimkou zédstavniho prava specifikovaného v €lanku |, odst. 3 a 5
této smlouvy, a prav zfizenych kupujicim,

- pfredavaci protokol prokazujici pfedani predmétnych nemovitosti strané kupuijici.

Platba bude provedena bezhotovostné, bankovnim pfevodem ve prospéch bankovniho U¢tu prodavajiciho ve
prospéch bankovniho U¢tu prodavajiciho vedeného u , C.0.

3.2. Castka ve vy&i - K& (slovy korun Ceskych) pfedstavujici €ast provize realitni kancelare tento
prodej / koupi zprosttedkovavajici, GARANCIA, s.r.o. Kolin, ICO 45144583, bude za stejnych podminek jako
vodst. 3.1. tohoto Clanku poukazana pfimo RK na bankovni Uet vedeny u RaiffeissenBank, a.s., ¢.U.
4689646001/5500.

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze u advokatky bude do okamziku slozeni druhé splatky na kupni cenu uloZeno
také vyhotoveni zastavni smlouvy, na zakladé niz se zfizuje zastavni pravo k pfedmétnym nemovitostem ve
prospéch banky, a.s. k zajisténi hypote¢niho uvéru kupujicich. Advokatka se zavazuje bez prodleni po
sloZeni druhé splatky na kupni cenu do advokatni uschovy pFedat listiny realitni kanceléfi tento prodej / koupi
zprostfedkovavajici, aby byl podan navrh na vklad zastavniho prava ve prospéch banky, a.s. na zakladé
této smlouvy pfislusnému katastralnimu pracovisti.

4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze u advokatky bude do okamZiku sloZeni tfeti splatky na kupni cenu uloZzeno
také vyhotoveni této kupni smlouvy uréené pro pfislusny katastralni Urad k Fizeni o vkladu vlastnického prava
kupujicich do katastru nemovitosti. Advokatka se zavazuje do tfi dnu po slozeni tfeti splatky na kupni cenu do
advokatni uschovy pfedat listiny realitni kancelafi tento prodej / koupi zprostfedkovavajici, aby byl podan navrh na
vklad vlastnického prava kupujicich na zakladé této smlouvy pfisluSnému katastralnimu pracovisti.

5. Rozvazovaci podminka

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nesloZeni druhé splatky na kupni cenu do advokatni uschovy ve Ih(té
dle odst. 2.2. tohoto €lanku a dale ani v nahradni Ihité do 10 pracovnich dnd ode dne uplynuti Ihdty, se tato
smlouva od samého pogatku rusi. Cimz neni dotéeno ustanoveni o smluvni sankci dle tohoto odstavce.

Strana kupujici je vtomto pfipadé povinna uhradit strané prodavajici a realitni kancelafi tento prodej / koupi
zprostfedkovavajici smluvni pokutu v celkové vysi - K& (slovy korun &eskych), kazdému - K&
(slovy korun Eeskych), jez je splatna do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne uplatnéni smluvni pokuty ze
strany prodavajici a realitni kancelafe tento prodej / koupi zprostfedkovavajici a zapocitatelnd na rezervacni
poplatek uhrazeny k rukam zprostfedkovatele.

6. Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze neuhradi-li strana kupujici zbytek kupni ceny dle odst. 2.3. tohoto ¢lanku do
2017, jsou prodavaijici opravnéni od této smlouvy odstoupit.



Odstoupeni je u€inné okamzikem jeho doru€eni strané kupujici, nejpozdé&ji patym pracovnim dnem nasledujicim
po odeslani pisemného odstoupeni od smlouvy na adresu strany kupujici v zahlavi této smlouvy. Odstoupenim
od smlouvy se smlouva rusi od pocatku, s vyjimkou ustanoveni o smluvnich pokutach a ujednani, z jejichz smyslu
vyplyva, Ze maiji zlstat v platnosti i po odstoupeni od této smlouvy.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou smluvni strany povinny si poskytnout potfebnou soucinnost k tomu, aby
byl obnoven stav pfed uzavienim této kupni smlouvy.

Strana kupuijici je vtomto pfipadé povinna uhradit strané& prodavajici a realitni kanceléfi tento prodej / koupi
zprostfedkovavajici smluvni pokutu v celkové vysi - K& (slovy korun Ceskych), kazdému - K&
(slovy korun Ceskych), jez je splatna do 5 (péti) pracovnich dni ode dne uplatnéni smluvni pokuty ze
strany prodavajici a zapo itatelna na rezervaéni jistinu uhrazenou k rukam zprostfedkovatele.

Advokatka je povinna vratit jiz zaplacenou &ast kupni ceny specifikovanou v &l. lll odst. 2.1., resp. odst. 2.2. této
smlouvy zpét ve prospéch ucltu, ze kterého byla &astka poukédzéna, a to jakmile bude obnoven stav pred
uzavienim této kupni smlouvy, zejména nebudou na pfedmétnych nemovitostech vaznout jakdkoliv omezeni
vlastnického prava vyjma omezeni vaznoucich na pfedmétnych nemovitostech ke dni uzavieni této smlouvy.

O advokatni uschoveé byla uzaviena samostatna smilouva.

Clanek IV. . o o 3 5 3
UJISTENIi PRODAVAJICIHO A KUPUJiCi K PREDMETU PREVODU

1. Prodavajici prohlasuje a ujistuje kupujici, ze:

1.1. pravni tituly k prodavanému predmétu pfevodu jsou platné, ucinné a vymahatelné, ze na téchto pravnich
titulech nevaznou jakékoliv vady, které by mohly zapficinit jakékoliv zpochybnéni vlastnického prava
prodavajiciho a nebo, pfipadné, kupujicich po nabyti U€innosti této smlouvy, a Ze je opravnén predmét prevodu
na kupujici pfevést bez jakychkoliv omezeni;

1.2. si neni védom jakékoliv skute€nosti, ktera by mohla vést k odmitnuti pfevodu vlastnického prava na
kupujici pFisluSnym katastralnim Uufadem nebo kterd by mohla zapfi€init pozdrzeni takového vkladu vlastnického
prava k pfedmétu prfevodu ve prospéch kupuijicich;

1.3. na pfedmétu pfevodu nevaznou ke dni podani navrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti
jakakoliv zastavni prava, s vyjimkou zastavnich prav specifikovanych v €élanku |, odst. 3 a 5 této smlouvy,
vécna bfemena, predkupni prava nebo jakakoliv jina prava treti osoby véetné najemnich jakékoliv povahy
a ze prodavajici neni smluvné zavazan predmét prevodu radné nabidnout ke koupi tieti osobé;

1.4. Zadna tfeti osoba nevznesla ve vztahu k pfedmétu pfevodu jakykoliv narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit
k omezeni prava prodavajicich pfedmét pfevodu prodat kupujicim a neni jim ani znamo, Ze by jakakoliv tfeti
osoba mohla uplatnit narok, kterym by mohlo dojit k omezeni prava nakladat s pfedmétem pfevodu a Ze zadné
treti osobé nesvédci pravo najemni &i pravo uzivani k pfedmétu pfevodu a Ze jim neni znamo, Ze by na adrese
pfedmétu pfevodu bylo evidovano sidlo jakékoli obchodni korporace,

1.5. nema zadné takové zavazky vici tfetim osobam, které by tyto osoby opraviiovaly k podani odp(réi zaloby
vuci této smlouvé a prohlasuje, Ze proti nému nejsou vedena fizeni, ktera by jim znemozrnovala nakladat s
pfevadénymi nemovitostmi,

1.6. pfedmét pfevodu je ve stavu odpovidajicim jeho stafi a dobé uzivani, resp. vystavbé, a stavu, s jakym se
kupujici seznamili pfed podpisem této smlouvy a ktery mohli nechat odborné posoudit.

2. Kupujici prohlasuje, Ze pred uzavienim této smlouvy si pfedmétné nemovitosti fadné prohlédli a ze tyto do
svého spole¢ného jméni manzell kupuiji.

3.V pfipadé, ze jakékoliv prohlaseni prodavajicich uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy se ukaze jako nepravdivé i
neuplné a nepravdivost i neuplnost takového prohlaseni &i zaruky nebude prodavajicim na jeho vlastni naklady
zcela a fadné odstranéna do 30 dnd po doruéeni pisemného oznameni prodavajicim od kupujicich o existenci
takové skutecnosti, vznika kupujicim a realitni kancelafi tento prodej / koupi zprostiedkovavajici narok na smluvni
pokutu v celkové vySi - K& (slovy korun €eskych), kazdému - K€ (slovy korun &eskych),
kterou jsou prodavajici povinni kupujicim a realitni kancelafi tento prodej / koupi zprostfedkovavajici zaplatit na
zakladé uplatnéni smluvni pokuty ze strany kupujicich a realitni kancelare tento prodej / koupi zprostfedkovavajici
do 7 dnu po doruceni této zadosti prodavajicim.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze strana prodavajici pfeda predmeétné nemovitosti strané kupujici do 5 (péti)
pracovnich dnu ode dne provedeni vkladu viastnického prava kupujicich do katastru nemovitosti.



O prfedani a prevzeti sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém vzajemné potvrdi stavy méfidel
v pfedmétnych nemovitostech. Prodavajici jsou povinni hradit naklady spojené s uzivanim predmétnych
nemovitosti do okamziku jejich pfedani strané kupujici. Pfipadné nedoplatky na nakladech spojenych s uzivanim
pfedmétnych nemovitosti uhradi strana prodavajici do 5 (péti) dnti ode dne, kdy ji kupujicimi bude pfedlozeno
vyuctovani téchto nakladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmétné nemovitosti budou vyklizeny, a to v€etné souvisejicich staveb. Déle se
strany dohodly, Ze budou odstranény draténé voliéry na pfedmétnych nemovitostech se nachazejici. Nevyklizeni
staveb nebo neodstranéni voliér brani fadnému prevzeti pfedmétnych nemovitosti ze strany kupuijici.

5. Prodavajici pfi podpisu této smlouvy pfedali kupujicim prikaz energetické naro€nosti budovy (energeticky
Stitek).

6. Prodavajici jsou povinni odhlasit z adresy pfedmétnych nemovitosti udaj o svém trvalém bydlisti, popF. osob
v predmétnych nemovitostech nahlaSenych, a to do 30 (tficeti) dnG ode dne provedeni vkladu vlastnického prava
kupujicich k pfedmétu prevodu. V pfipadé poruseni této povinnosti berou prodavajici na védomi, Zze kupujici jsou
opravnéni podat podnét k zahajeni spravniho Fizeni o zruSeni adresy jejich trvalého bydlisté.

Clanekv.
JINA UJEDNANI A ZAVAZKY

1. Smluvni strany se zavazuji okamzité vyrozumét druhou smluvni stranu o v8ech okolnostech nebo zménach,
majicich vliv na tuto smlouvu.

2. VSechny zmény nebo doplnky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a
to pisemnou formou.

3. Vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu pfechazi na kupujici na zakladé zapisu vkladu prava do katastru
nemovitosti ve prospéch kupuijicich, a to zpétné ke dni, kdy byl navrh na vklad vlastnického prava katastralnimu
Ufadu dorucen.

Do doby rozhodnuti katastralnim urfadem jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.

4. Smluvni strany se zavazuji ucinit veSkeré potfebné kroky, aby pfislusny katastralni afad mohl fadné
rozhodnout o vkladu vlastnického prava kupujicich k pfedmétnym nemovitostem, a to v co nejkrat$i terminu. Za
timto Uc€elem se strany zavazuji poskytnout si vzajemné nezbytnou soucinnost a podepsat i nasledné veSkeré
dalSi nezbytné dokumenty jakéhokoliv charakteru.

5. Naklady na pravni sluzby, v€etné advokatni uschovy a néklady na spravni poplatky spojené s vkladem této
smlouvy do katastru nemovitosti nese realitni kancelar tento prodej / koupi zprostfedkovavajici.

Clanek VI. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva je vyhotovena v (___ ) stejnopisech, z nichz G€astnici obdrzi po jednom stejnopise, jedno
vyhotoveni bude pfilohou smlouvy o advokatni Uschoveé, jeden stejnopis je uren pro realitni kancelar tuto koupi /
prodej zprostfedkovala a jedno paré bude podano na pfisluSny katastralni afad pro ucely spravniho fizeni o
vkladu vlastnického prava.

2. Ugastnici prohladuji, Ze si smlouvu pregetli a Ze s jejim zn&nim souhlasi. Dale prohladuji, Ze tato smlouva je

vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

\Y , dne 2016

prodavajici kupujici






