PODMINKY VEREJNE SOUTEZE
NA PRODEJ NEMOVITEHO MAJETKU

2808202501

Real Hope Group s.r.o.

zastupujici vlastniky KulStrunka Martina a KulStrunk Benovou

Veroniku
IC 19553765
sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 14000 Praha 4
(jako ,vyhlaSovatel”)

timto povéruje spolecnost

EXPOSE GUIDE s.r.o.
IC 04316312
sidlem Za pruhy 463/7, Kr¢, 14000 Praha 4

(ddle jako , organizdtor”)

k vyhlaseni verejné soutéZe na prodej nize specifikovaného nemovitého
majetku. Na zakladé tohoto povéreni Organizator vyhlasuje verejnou soutéz
a stanovuje nasledujici podminky verejné soutézZe (dale jen ,,Podminky”), za
nichZ bude tento nemovity majetek prodavan.

Organizator oznamuje a zverejiiuje verejné dostupné informace, které jsou
zavazné pro konani a ucast v této verejné soutézi (dale jen ,soutéz”). Soutéz
se Fidi pfiméFené ust. 81772 - 81779, zak.c. 89/2012 Sb., ObZansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Na soutéZ se nevztahuji ustanoveni pravnich uprav upravujicich verejné
drazby dle zak. €. 250/2023 Sbh., Zakon o verejnych draZbach, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Stranka 1z 8



Preambule

VyhlaSovatel ma ve svérené spravé nemovity majetek. Nemovity majetek, podrobné spe-
cifikovany v ¢lanku 1 téchto Podminek, v€etné prislusnych vlastnickych podild na pozem-
cich a budovach (dale jen “Nemovitost” ¢i ,Nemovitosti“), nabizi VyhlaSovatel k prodeji za
podminek a zplsobem stanovenym dale v téchto Podminkach.

Prodej Nemovitosti se Fidi pfislusSnymi pravnimi predpisy.

AT}

Verejna soutéz (dale jen ,Soutéz”) je dvoukolova. Soutéz na prodej specifikované Nemo-
vitosti probiha ve dvou kolech. Kvalifika¢ni faze, zacina zvefejnénim podminek a slozenim
jistoty. Prvni kolo, realizované elektronickou obalkovou metodou, vyZaduje, aby nabidky
dosahly alespoft minimalni kupni ceny; Uastnici s podanou nabidkou postupuji do dru-
hého kola, pokud v3ak nabidku poda pouze jeden U&astnik, stava se vitézem soutéze. Ve
druhém kole, finaIni fazi, mohou U&astnici anonymné upravovat své nabidky tak, aby je-
jich nabidka dosahla na prvni poradi na zakladé nejvyssi nabidky z prvniho kola az do
uplynuti stanoveného terminu, kdy je soutéz ukoncena.

Misto konani https://www.portalaukci.cz
Typ soutéze elektronicka obalkova metoda
Pocet kol 2

Kvalifikacni faze

Zahajeni podani nabidek I. kola stfeda, 27. 8. 2025, 10:00
Ukonceni podani nabidek I. kola stfeda, 27. 8. 2025, 16:00
Zahajeni podani nabidek Il. kola Ctvrtek, 28. 8. 2025, 10:00
Ukonceni podani nabidek II. kola Ctvrtek, 28. 8. 2025, 12:00
Minimalni kupni cena 3990 000,- K¢

Jistota 200 000,- K¢

Cislo G€tu/Vs/ss viz portalaukci.cz




1 Predmeét prodeje

PFedmeétem soutéze jsou tyto Nemovitosti:

B. Nemovitosti

Parcela Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuZiti  Zpusob ochrany
St. 78 218 m2 zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba Klasterska Lhota, €.p. 75, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.C.: St. 78

zemédélsky pldni

2
168 1420 m~ zahrada fond

B1. Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
Bez zapisu

C. Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo smluvni

dluhy z poskytnutého preklenovaciho Uvéru ve vysi 3.200.000,00 K¢ - dluhy z poskytnu-
tého Uveéru ze stavebniho sporeni ve vysi 3.200.000,00 K¢ - vesSkeré dalsi dluhy vzniklé do
25.10.2050 do celkové vyse 3.200.000,00 K¢

Opr. pro: Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. - Antala Staska 1292/32, Praha - Kr¢,
140 00 IC: 60197609

Povin.k: Parcela: St. 78

Parcela: 168
Listina:

Smlouva, o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni, €. 51-
1062970541/8060/1.N , ze dne 12.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.01.2022
14:22:40. Zapis proveden dne 03.02.2022.

V-300/2022-610
Poradi k: 12.01.2022 14:22

Zakaz zcizeni

podle ¢lanku 4.3 smlouvy o zfizeni zastavniho prava po dobu trvani zastavniho prava


https://is.bydlimdoma.cz/ObchSys/Drm/InformaceORizeni/V-300-2022-610

Opr. pro: Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. - Antala Staska 1292/32, Praha - Kr¢,
140 00 IC: 60197609

Povin.k: Parcela:; St. 78 Parcela: 168

Listina:

Smlouva, o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni, ¢ 51-
1062970541/8060/1.N, ze dne 12.01.2022. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 12.01.2022
14:22:40. Zapis proveden dne 03.02.2022.

V-300/2022-610

Poradi k: 12.01.2022 14:22

D. Jiné zapisy

Bez zapisu

E.

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina:

Smlouva, kupni, ze dne 12.01.2022. Pravni u€inky zapisu k okamziku 02.02.2022
14:33:09. Zapis proveden dne 24.02.2022.

Pro:
K***xFkkFkk Martin — FA**j S***+***3 2026/26, Praha - Smichov, 150 00

KxF*&Fk Brakrsk 4 \Jeronika - F***j S¥******3 2026/26, Praha - Smichov, 150 00

V-865/2022-610

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovi-
tosti CR:

Katastralni Grad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kéd:
610.

VyhlaSovatel prohlasuje, Ze

a)

b)

0)

d)

na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni
smlouvy Ci jind omezeni nebo jina prava tfetich osob, vyjma prav tfetich osob a ome-
zeni vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach, nebo v katastru nemovi-
tosti;

mu neni znamo, Zze by méla Nemovitost pravni zavady neuvedené vyslovné v Podmin-
kach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo, jimz
by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k Ucelu, k némuz je Nemovi-
tost urcena;

fakticky stav odpovida tomu, s &m mél U¢astnik moZnost se sezndmit v ramci pro-
hlidky Nemovitosti;

neni v nakladani s Nemovitosti omezen predkupnim pravem ve prospéch tfeti osoby;
Nemovitost je prazdna, tj. nepronajata ¢i jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuta tfetim
osobam a fyzicky neobsazena.


https://is.bydlimdoma.cz/ObchSys/Drm/InformaceORizeni/V-300-2022-610
https://is.bydlimdoma.cz/ObchSys/Drm/InformaceORizeni/V-865-2022-610

f) Uhradou kupni ceny dojde k Gplnému vymazani a zaniku veSkerych zastavnich
prav tfetich osob a dalSich omezeni vlastnického prava vaznoucich na Nemovi-
tosti.

2 VySe nabidky - minimalni kupni cena

Minimalni kupni cena Nemovitosti je stanovena na 55% hodnoty urcené odhadem, ktery
tvorfi pfilohu Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena’). V rdmci Soutéze bude jako po-
zadovana Minimalni kupni cena uplatnéna castka odpovidajici cené stanovené timto zna-
leckym posudkem.

3 Ucastnici Soutéze

1. VyhlaSovatel timto zpUsobem nabizi Nemovitost k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. U¢astnikem SoutéZe mohou byt fyzické osoby starsi 18 let zpd-
sobilé k pravnim Ukonim nebo pravnické osoby. U¢astnikem SoutéZe mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nemovitosti na izemi Ceské republiky v souladu
se zakonem ¢. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zakony v oblasti penézniho
obéhu a devizového hospodarstvi a kterym se zrusil zakon €. 219/1995 Sb., devizovy
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Ucastnikem SoutéZe se stava ten, kdo zaplati stanovenou jistotu v souladu s ustano-
venimi Podminek (dale jen ,Uéastnik").

4 Prohlidky Nemovitosti

1. Prohlidku Nemovitosti zajiStuje Organizator v terminech uvedenych v odst.2, 5l.4. Pod-
minek. Ucastnici, kteFi se nedostavi na prohlidky fyzicky, maji moZnost uskute&nit vir-
tualni prohlidku - matterport. V pfipadé pouze virtualni prohlidky a nasledné podani
prihlasky do Soutéze, zajemce souhlasi se stavem Nemovitosti. Prohlidky mimo termin
jsou mozné po dohodég, za uplatu dle dohody s Organizatorem.

2. Terminy prohlidek:

1. termin dne: 9. srpna 2025, od 10:00 do 11:00
2. termin dne: 15. srpna 2025, od 16:00 do 17:00

3. Sraz zajemcl o prohlidku Nemovitosti zarfazené do SoutéZe se uskutecni v uvedeny
¢as na adrese Nemovitosti. Kontakt maklér - Aneta Bartakova tel.: 773 999 598

ry o0

5 Zpusob sloZeni jistoty

1. Ucastnik je povinen sloZit Organizatorovi jistotu ve vy3i 5 % z Minimalni kupni ceny
Nemovitosti, a to na dikaz vazného zajmu o koupi Nemovitosti.

2. Jistota se sklada na bankovni ucet Cislo 2003105085/2010 vedeny u Fio banka, a.s. Za
radneé slozZeni jistoty se povaZzuje pripsani odpovidajici castky na uvedeny ucet nejpoz-
déji v terminu stanoveném Podminkami, tzn. musi byt pfipsana na bankovni



ucet Organizatora. V pripadé zahranicni platby si organizator vyhrazuje pravo
poZadovat zaplaceni veSkerych poplatkd, které s touto platbou vzniknou.

3. Registrace U¢astnika na portalu portalaukci.cz je podminkou pro sloZeni jistoty. Po
Usp&3né registraci obdrzi Ucastnik pfistup k platebnim podminkam, véetné variabil-
niho a specifického symbolu, které jsou nezbytné pro spravné provedeni platby. Po
zaplaceni jistoty bude U¢astnik automaticky pFifazen k sini, ktera se vztahuje k Nemo-
vitosti, na kterou byla jistoty slozena.

4. Na zadost o Ucast, u niz zadjemce nesloZi jistotu ve vySe stanovené IhUté, za vySe uve-
denych podminek nebo vy3i, nebude bran zfetel a Zddost bude vyfazena. Uastnikim,
ktefi se nestali vitézi, bude jistota vracena do 5 pracovnich dnd ode dne skonceni pfi-
sluSné Soutéze, a to na Cislo uctu, ze kterého byla jistota zaplacena; sloZeni jistoty
v hotovosti se nepFipousti.

5. Vpfipadé, Ze vitéz pfislusné Soutéze zaplati v souladu s Podminkami a kupni
smlouvou celou Kupni cenu Nemovitosti, bude prislusna cast sloZené jistoty pouZzita
na odménu Organizatora, ktera Cini 50 000 K¢ za kazdych zapocatych 3 000 000 K¢ z
Kupni ceny (neuplné nasobky 3 000 000 K¢ se pocitaji jako celé). Odména nezahrnuje
DPH dle pravnich predpisl. Zbyvajici ¢ast jistoty bude vracena vitézi do 7 pracovnich
dnl od prokazatelného zjisténi vkladu vlastnického préava vitéze Nemovitosti do ka-
tastru nemovitosti.

6. Pokud je jistota sloZzena po stanoveném terminu, tedy neni pfipsana na ucet Organi-
zatora ve stanovenou lh(té, ma Organizator pravo na odliSny rezim pro jeji vraceni. V
takovém pripadé je jistota vracena do 60 kalendarnich dnl od data oficidlniho ukon-
Ceni Soutéze. Za toto prodleni nevznika narok na uroky ani Zadné jiné kompenzace.

7. Tato Ih(ta je odGvodnéna administrativnimi a Ucetnimi procesy spojenymi s identifi-
kaci, zpracovanim a pfipadnym manualnim dohledavanim plateb, které nebyly prove-
deny v souladu s pfedepsanymi terminy a podminkami soutéze.

-] ~ o Vd ~ V"4
6 Prubéh Soutéze a vybér Vitéze
Za ucelem zajisSténi prodeje nemovitého majetku nejvyssi nabidce stanovuje Objed-
natel formu soutéZe jako vicekolovou, realizovanou prostrednictvim elektronické
obalkové metody.

Kvalifikacni faze
Prvni kolo verejné soutéZe zacina dnem zverejnéni Podminek soutéze. Podminkou kvali-
fikace je sloZeni jistoty pFislusné vysi a pozadovaném terminu.

I. kolo: Elektronicka obalkova metoda - prvni kolo nabidek

Prvni kolo probiha formou elektronické obalkové metody, kdy U&astnici podavaji své na-
bidky elektronicky prostfednictvim soutézni platformy. V soutézni platformé je stanovena
minimalni cena. U&astnici podavaji nabidky, které musi byt rovny nebo vy33i neZ tato mi-
nimalni cena. Nepodani nabidky znamena vylouc¢eni Ucastnika ze soutéze. V3ichni U&ast-
nici, ktefi podaji nabidku, postupuji do druhého kola. Pokud v I. kole poda nabidku pouze
jeden Ucastnik, Il. kolo se neuskute&ni a tento Ucastnik se stava celkovym vitézem.

I1. kolo: Elektronicka obalkova metoda - finalni kolo nabidek



Druhé kolo opét probiha formou elektronické obalkové metody. Minimalni cena pro toto
kolo je stanovena nejvy33i nabidkou z druhého kola. U¢astnici mohou své nabidky opako-
vané upravovat a doplhovat az do stanoveného terminu, a to vzdy pouze smérem nahoru.
Nabidky jsou podavany anonymné, takze U¢astnici nevidi nabidky ostatnich U¢astnikd. V
soutéZni sini se U¢astniklim zobrazuje pribé&zné pofadi jejich nabidky, kterou mohou
upravovat tak, aby jejich nabidka dosahla na prvni poradi. V pfipadé shodnych nabidek
bude vitézem ten, kdo svou nabidku podal dfive. Po uplynuti stanoveného terminu pro
podavani nabidek, je soutéZ ukoncena.

Na zakladé vysledk( SoutéZe bude proveden proces vyhodnoceni. Po vyhodnoceni bude
s Vitézem SoutéZe uzaviena kupni smlouva. Po podpisu kupni smlouvy bude kupni
smlouva, v€etné navrhu na vklad do katastru nemovitosti, pfedlozena Vitézi ke kontrole.
Nasledné bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.

Povinnosti vitéze

1. Vitéz je povinen do 7 pracovnich dnd ode dne, kdy obdrZi vyzvu VyhlaSovatele k uza-
vieni kupni smlouvy, Fadné podepsat kupni smlouvu predloZzenou VyhlaSovatelem.
Kupni smlouva musi byt podepsana ve stanoveném poctu stejnopis(, pricemz alespon
dva stejnopisy musi obsahovat podpis Vitéze uredné overeny. Nepredlozi-li Vitéz Vy-
hlaSovateli FAdné podepsanou kupni smlouvu v uvedené Ih(té, bude se mit za to, Ze
od svého zavazku uzavrit kupni smlouvu odstoupil, pficemz Vyhlasovatel mlze v tako-
vém pfipadé postupovat v souladu s Podminkami Soutéze.

2. Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu do tficeti dnd ode dne doruceni vyzvy VyhlaSova-
tele k jejimu zaplaceni.

3. Po zaplaceni Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odmeénu pro Organizatora, ktera cini
50 000 K¢ za kazdych zapocatych 3 000 000 K¢ z Kupni ceny (pficemz neuplné nasobky
3 000 000 K¢ se pocitaji jako celé). Odména nezahrnuje DPH dle pravnich predpisu.
Zaplaceniodmény bude provedeno ze sloZzené jistoty. Bude-li vySe odmeény prevySovat
sloZzenou jistotu, bude Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici slozenou jistotu
do 7 dnd ode dne doruceni vyzvy od Organizatora.

4. Vitéz se zavazuje dodrzet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do Sou-
téze blize stanovené v ¢l. 6. odst. 8. Podminek Soutéze.

5. Oznameni nebo vyzva dle tohoto ¢lanku Podminek bude zasilana do datové schranky
vitéze, mailem nebo postovni sluzbou doporucené. V pfipadé, Zze oznameninebo vyzva
budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Organizatorovi nebo VyhlaSovateli
jako nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani
k poStovni pfeprave.

6. V pripadé, Ze Vitéz nesplini kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a
4. tohoto ¢lanku Podminek, ma Vyhlasovatel pravo neuzavrit s Vitézem kupni smlouvu
nebo od kupni smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé zaplati VyhlaSovateli a Orga-
nizatorovi do 10 dnl po nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v odst.
1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vysSi slozené jistoty, tj. 10 %
Minimalni kupni ceny. Konkrétni vySe smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podmi-
nek.



-_—
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Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle ¢l. 6. odst. 8. Podminek rovnéz dava Vyhlaso-
vateli a Organizatorovi souhlas, aby na zaplaceni smluvnich pokut byla pouZita jistota
slozena Vitézem.

V pfipadé, ze nastane skute¢nost uvedena v odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude vyzvan
zadny jiny U&astnik Sout&Ze k uzavieni kupni smlouvy. Vyhla3ovatel timto vyslovné
prohlasuje, Ze v takové situaci nebude postupovano k uzavieni kupni smlouvy s jinym
Ucastnikem, a to bez ohledu na pofadi & dal3i podminky stanovené v SoutéZi. Tato
skutecnost bude povazovana za ukonceni pfislusné SoutéZe bez uzavreni kupni
smlouvy, pficemz Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo nakladat s Nemovitosti dle svého
uvazeni nebo vyhlasit novou Soutéz, pokud to uzna za vhodné.

Zaveérecna ustanoveni

ViyhlaSovatel si vyhrazuje pravo Soutéz zrusit, a to i bez udani divodu.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vyradit vSechny predlozené prihlasky.
Ucastnici nemaji ndrok na nahradu nakladt spojenych s Gcasti v SoutéZi.

Zadny Ucastnik SoutéZe neni opravnén odstoupit od SoutéZe od okamzZiku podani pfi-
hlasky az do jejiho ukonceni, a to v souladu s Podminkami stanovenymi touto verejnou
soutézi. Tento zavazek je stanoven v souladu s ustanovenimi 8 1772 az 8 1779 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

V Praze, dne 24. 7. 2025

za organizatora
Martin Strejbar

Prilohy

PFiloha €. 1 LV 41

Priloha €. 2 Informace pro subjekt tdajl o zpracovani jeho osobnich Gdaju



	PODMÍNKY VEŘEJNÉ SOUTĚŽE
	NA PRODEJ NEMOVITÉHO MAJETKU
	1 Předmět prodeje
	B. Nemovitosti
	C. Omezení vlastnického práva
	Zástavní právo smluvní
	Zákaz zcizení

	D. Jiné zápisy
	E. Nabývací tituly a jiné podklady zápisu
	Katastrální úřad pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Trutnov, kód: 610.

	2 Výše nabídky - minimální kupní cena
	3 Účastníci Soutěže
	4 Prohlídky Nemovitosti
	5 Způsob složení jistoty
	6 Průběh Soutěže a výběr Vítěze
	7 Povinnosti vítěze
	8 Závěrečná ustanovení
	Přílohy

