SMLOUVA O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

mezi stranami

Bytové druzstvo Vasatkova, IC: 074 71 742, se sidlem Vasatkova 1032/11, Cerny Most, 198 00 Praha 9, vedené
u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8682, zastoupené ............... , predsedou predstavenstva a ...........
mistopredsedou predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel” nebo ,Druzstvo”)

a

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce mohou byt dale spole¢né oznaceni jako ,,Smluvni strany”.)

Smluvni strany timto uzaviraji nize uvedenou

SMLOUVU O NAJMU DRUZSTEVNiHO BYTU

uzavienou dle § 741 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, v aktualnim znéni

(dale jen ,,ZOK*")

(dale jen ,,Smlouva“)

I. Prohlaseni Smluvnich stran

1.) DruZstvo prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. & 221/60 , o vyméfe 282 m? (zastavénd plocha
a nadvofi), jehoZ soudasti je stavba & p. 1029, objekt k bydleni, pozemku parc. €. 221/59 , o vyméfe 285 m?
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soudasti je stavba €. p. 1030, objekt k bydleni, pozemku parc. &. 221/58, o
vyméfe 286 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ sou&asti je stavba &. p. 1031, objekt k bydleni, pozemku parc.
¢. 221/57, o vyméfe 282 m? (zastavénd plocha a nadvori), jehoZ sou&asti je stavba €& p. 1032, objekt k bydleni,
pozemku parc. ¢ 221/56, o vyméFe 284 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ sou&asti je stavba & p. 1033,
objekt k bydleni, pozemku parc. & 221/55, o vyméfe 285 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jeho? soucasti
je stavba €. p. 1034, objekt k bydleni, pozemku parc. €. 221/54, o vyméfe 303 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
jeho? soudasti je stavba €. p. 1035, objekt k bydleni, pozemku parc. &islo 221/320 o vyméfe 797 m? (ostatni
plocha), pozemku parc. &. 778 o vyméte 1257 m? (ostatni plocha) vée zapsano v katastralnim tzemi Cerny Most
, obec Praha, kraj hlavni mésto Praha, evidovaného u Katastralniho urfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na LV ¢. 6451 (dale jen ,DGm“).

2.) Ndjemce prohlasuje, Ze je ¢lenem Druzstva. S ohledem na tuto skute¢nost ma pravo na uzavieni této Smlouvy.
3.) Druzstvo prohlasuje, Ze ma zdjem pronajmout Najemci byt specifikovany v €l. Il Smlouvy k do¢asnému uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze za prenechani Bytu do uzivani bude platit ndjemné stanovené v souladu s § 744 ZOK a
dalsi pInéni dle této Smlouvy.



Il. Predmét najmu

1.) DruZstvo timto prenechdva Ndjemci do uzivani k zajisténi jeho potieb a pfipadné i bytovych potreb
¢lenl jeho domacnosti:

druzstevni byt ¢. ......... , ktery je umisténv ....... podlazi Domu €. p. ......... (dale jen ,,Byt“).
2.) Celkova plocha Bytu je ....... mZ. Podrobnéjsi udaje jsou uvedeny ve vypoctovém listu.

3.) Stav Bytu odpovida jeho stati a béznému opotrebeni, coz Najemce bere na védomi a prohlasuje, Ze
je mu stav Bytu, a to véetné jeho pripadného pfislusenstvi, podrobné znam.

Ill. Doba najmu

1.) Ndjem se uzavird na dobu neurcitou. Pocate¢nim dnem druZstevniho ndjmu je den ..............

IV. Ndjemné a plnéni spojena s uZivanim bytu

1.) Ndjemce se zavazuje Pronajimateli platit mési¢ni ndjemné ve vysi uvedené ve vypocCtovém listu.
Vyse najemného byla stanovena v souladu s § 744 ZOK (déle jen ,,Najemné“). Najemce — ¢len Druzstva
hradi v Najemném Druzstvu pouze predpokladané ucelné vynaloZené ndaklady vzniklé DruZstvu pfi
spravé druzstevnich bytd, véetné néklad( na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
druzstevni byty nachazeji, splatku pripadného Uvéru Druzstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené
Casti dalsiho ¢i dalsich ¢lenskych vkladl ¢lena Druzstva, splatku pfipadného Gvéru DruZstva ¢erpaného
na opravu ¢i modernizaci druzstevnich byt a domu a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

2.) Ndjemce se zavazuje spolu s Najemnym platit zalohy na Uhradu nakladi za sluzby (dale jen ,,Sluzby“).
Poskytované sluzby a vyse zaloh na Sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listu.

3.) Skute¢nou vysi Uhrady za Sluzby zuctuje DruZstvo se zaplacenymi zalohami za Sluzby vidy
za kalendarni rok nejpozdéji k 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku. Finanéni vyrovnani z vyuétovani
zéloh za Sluzby provedou Najemce a Pronajimatel nejpozdéji ve |h(té 4 mésici ode dne doruceni
vyuctovani Ndjemci.

4.) Mési¢ni Ndjemné spolu se zdlohami za Sluzby je Ndjemce povinen platit Druzstvu fadné a vcas
na jeho Ucet €. ...ovveveveverecenne, nejpozdéji do posledniho dne toho mésice, za ktery je placeno.

5.) V pfipadé zvyseni Ci snizeni nakladl ¢i okolnosti, z nichZ se vychazi pfi stanoveni vyse Najemného ci
zaloh za Sluzby, dojde k navySeni &i snizeni Najemného nebo vysSe zdloh za Sluzby pisemnym
oznamenim Najemci, které obsahuje sdéleni o nové vysi Najemného ¢i zaloh za Sluzby. Zménéna vyse
Najemného ¢i zaloh za Sluzby mUZe byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni nové vyse Ndjemného Ci zaloh za Sluzby. Zména vyse Ndjemného ci
zaloh za Sluzby musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna.

6.) Najemce je také povinen se podilet na nakladech spojenych s idrzbou nemovitosti ve vlastnictvi
Druzstva.

7.) Najemce — ¢len Druzstva, ktery nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popfipadé jeho ¢ast najednou, se
zavazuje podilet na Uhradé splatek Gvéru DruZstva ve vysi a zplsobem stanovenym internim predpisem
DruZstva.



V. Pocet osob uzivajicich Byt

1.) Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy Byt véetné Najemce uZivaji 2 osoby.

aes

2.) Pfijme-li Najemce nového ¢lena své domacnosti, oznadmi zvyseni poctu osob Zijicich v Byté Druzstvu
bez zbytecného odkladu ode dne zmény, a to s uvedenim jména, pfijmeni, data narozeni a udaje
o dosavadnim bydlisti této osoby. Neucini-li tak Najemce ani do 2 mésicl ode dne, kdy ke zméné doslo,
jde o hrubé poruseni povinnosti Ndjemce — ¢lena DruZstva plynoucich z ndjmu Bytu. Ndjemce bere na
védomi, Ze v Byté ma byt pocet osob pfiméreny velikosti Bytu a zaroven by vSechny osoby mély v Byté
zZit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

3.) Najemce bere na védomi, Ze do doby doruceni oznameni o pripadné zméné Gdajl v evidenci osob,
kterym bude oznamovat zménu své adresy pro dorucovani, bude DruZstvo opravnéno zasilat veskerou
korespondenci na adresu uvedenou v evidenci, jakoZto adresu dorucovaci, a to bez ohledu na to, zda
se Najemce na této adrese zdrzuje Ci nikoliv, ¢i zda ma na této adrese zajisténo pripadné prebirani
korespondence. Dlkazni bfemeno prokazani doruceni ozndmeni ozméné udaji DruZstvu je na
Najemci, ktery toto oznameni zasilal.

VI. Prava a povinnosti Smluvnich stran

1.) Druzstvo ma pravo vyZzadovat od Ndjemce a osob uZivajicich Byt fadné plnéni jejich povinnosti podle
pravnich predpis(, stanov Druzstva, vnitfnich predpisti Druzstva a Smlouvy.

2.) Ndjemce Bytu je povinen (i osoby uzivajici Byt jsou povinny) zejména:
a.) dodrZovat stanovy Druzstva, pravni predpisy, normy a rozhodnuti Druzstva,

b.) chranit majetek DruZstva, upozornit Druzstvo na Skody, které jeho majetku hrozi nebo mohou
hrozit, pokud se o tom Najemce dozvi,

c.) dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, radné uZivat Byt i spolecné prostory v souladu s touto
Smlouvou a stanovami Ci internimi predpisy DruZstva, dodrZovat pravidla dobrych mravd
a obéanského soufziti, vytvaret a nenarusovat prostiedi v domé, které umozniuje a zajistuje vykon
prava najmu iostatnim ndjemcim, a dodrZovat pravidla obvykld pro chovani vdomé a dalsi
pravidla stanovena orgdny Druzstva,

d.) faddné a vcas platit Ndjemné a zalohy za Sluzby, nedoplatky z vyuctovani a jiné platby,

e.) provadét a hradit Udrzbu a opravy v Byté v rozsahu uréeném vnitifnimi predpisy DruZstva Ci
zvlastnim pravnim predpisem,

f.) odstranit zavady a poskozeni, jeZ zpUsobil/i na domé ¢i jeho zafizeni (téZ osoby pobyvajici v Byté),
g.) umozZnit po pfedchozim pisemném oznameni osobam povéfenym Druzstvem, aby zjistovaly
technicky stav méfridel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méridel, jakoz iodecet
namérenych hodnot; Ndjemce umozni také pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti Bytu a patii DruzZstvu,

h.) umoznit po predchozi pisemné vyzvé DruZstvu nebo povérené osobé pristup do Bytu k zajisténi
radné udrzby a oprav pfislusejicich Druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné

Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

i.) umozZnit Druzstvu nebo povérené osobé pristup do Bytu bezprostfedné pfi reseni havarijni



situace v Byté, pripadné vyZaduje-li to feseni havarijni situace v domé ¢i ostatnich bytech.

3.) Veskeré skutecnosti ohledné najmu Bytu musi Najemce do 5 pracovnich dnl pisemné oznamit
DruZstvu.

4.) Dispozice s Bytem muZe Najemce provést pouze v souladu s pravnimi predpisy, stanovami DruZstva
¢i touto Smlouvou a teprve po splnéni podminek zde stanovenych.

5.) Ndjemce muzZe v Byté pracovat ¢i podnikat, nezplsobi-li to zvysené zatiZzeni pro Byt nebo dim,
anebo pro ostatni obyvatele domu, vyslovi-li stim pfedem souhlas predstavenstvo Druzstva, a to
v rozsahu v tomto souhlase uvedeném.

6.) Najemce je opravnén prenechat Byt nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné fyzické osobé. Najemce je
povinen DruZstvo o kazdém podnajmu pisemné informovat minimdlné 14 dni predem stim, Ze
v ozndmeni soucasné uvede jména a adresy vSech podnajemcu, a to pro pfipad nutnosti fesit havarijni
situaci ¢i vznik Skody na domé. Tento generdini souhlas plati vidy na dobu 1 roku ve vztahu
ke konkrétni osobé podnajemce ¢i konkrétnim osobam podnajemctl s tim, Ze po uplynuti doby jednoho
roku musi byt souhlas predstavenstvem DruZstva znovu udélen vzdy opét na dobu 1 roku. Souhlas bude
obnoven na zdkladé pisemné zadosti dané minimalné 14 dni pfedem s tim, Ze v Zaddosti budou uvedena
jména a adresy, e-mailové adresy a telefonni Cisla vSech podnajemcll. Dlvodem pro neobnoveni
souhlasu s podndjmem je skutecnost, Ze podndjemce opakované, tedy ve tfech pfipadech a vice, Ci
trvale porusuje povinnosti dle zdkona, stanov Ci interniho predpisu DruZstva, a tim narusuje klidné
a pokojné souziti vdomé. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce
k dodrZzovani vSech predpist tykajicich se uzivani Bytu a spolecnych prostor domu, v€etné ustanoveni
stanov DruZstva upravujicich tyto zaleZitosti a véetné pfipadnych internich predpist DruZstva, a
dodrZovani téchto povinnosti podndjemcem v praxi fakticky zajistit. Ndjemce je povinen poskytnout
jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy predstavenstvu DruZstva. Pokud Najemce nezavaze
podndjemce zpUsobem uvedenym vtomto odstavci nebo pokud dojde k situaci, kdy podnajemce
opakované, tedy ve tfech pripadech a vice, Ci trvale porusuje povinnosti dle zakona, stanov ciinterniho
predpisu DruZstva, a tim narusuje klidné a pokojné souZziti v domé, pficemz Najemce ndpravu nezajisti
ani ve |hGté 14 dnd od dorucdeni vyzvy predstavenstva DruZstva, ma predstavenstvo DruZzstva pravo
odvolat souhlas s podndjmem. V pfipadé neobnoveni generalniho souhlasu, odvolani generalniho
souhlasu nebo porusovani povinnosti podnajemcem je Najemce povinen dat podnajemci vypovéd, na
jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 60 dnll ode dne dorudeni vypovédi podndjemci. Poruseni
této povinnosti je povaziovano za hrubé poruseni clenskych povinnosti spojenych snajmem
druzstevniho bytu.

7.) Pokud vi Najemce predem o své nepritomnosti, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze Byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v¢as Druzstvu. Najemce ozndmi DruZstvu osobu, ktera
v této dobé zajisti moznost vstupu do Bytu, jestliZze to bude nezbytné zapotiebi; neni-li takové osoby,
je ji DruZstvo. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z ndjmu druZstevniho bytu.

8.) DruZstvo ma prdvo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v Byté pouze se souhlasem
Najemce. Najemce smi souhlas odepfit jen z vaznych dlivod(l. Provadi-li Druzstvo Upravy na ptikaz
pfislusSného organu statni spravy, je Ndjemce povinen jejich provedeni umozZnit bez zbyteéného
odkladu, jinak Ndjemce odpovida v plné vysi za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Druzstvo
je povinno informovat ¢leny DruZstva o potiebé provedeni Uprav dle tohoto ustanoveni.



9.) Najemce je opravnén provadét v Byté za podminek uvedenych ve stanovach Druistva stavebni
a podobné Upravy, zmény a prestavby (dale jen , Rekonstrukce”). Najemce provadi Rekonstrukci
vyluéné na své ndklady. Rekonstrukce nesmi zasahovat do spole¢nych ¢asti domu ve smyslu ustanoveni
§ 1160 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ptipadné vymezenych v prohldseni vlastnika o
rozdéleni prav k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, bude-li vyhotoveno a vloZzeno do
katastru nemovitosti. Najemce provadi Rekonstrukci po projednani podle stavebné pravnich predpisd,
je-li jej tfeba. Najemce je povinen dodrZovat pfi provadéni Rekonstrukce ptislusné pravni predpisy,
stanovy i interni pfedpis DruiZstva, jinak by se jednalo o hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu, pficemzZz by DruZstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby
Najemce provedenou Rekonstrukci bez odkladu a na svij naklad odstranil a Byt uvedl do pavodniho
stavu. Ndjemce pfi provadéni Rekonstrukce nesmi zatéZovat stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytd
nad miru pfiméfenou pomérim. DruZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatriovat
dodrZovani pravnich predpisd, stanov a internich predpist. Ndjemce nema v pripadé zaniku najmu i
Clenstvi v Druzstvu narok na vydani nahrady za zhodnoceni Bytu na zakladé provedeni Rekonstrukce.

10.) Ndjemce je povinen o zdméru provadét Rekonstrukci pisemné informovat DruZstvo alespori 30 dni
pfedem a soucasné predlozit veskeré podklady potfebné pro posouzeni charakteru a rozsahu
Rekonstrukce (napt. projektovou dokumentaci, staticky posudek). Spliuje-li zdmér poZadavky
uvedené v pfedchozim odstavci, oznami predstavenstvo DruZstva pisemné Najemci do 21 dni, Ze nema
proti provedeni Rekonstrukce namitky. V opacném pripadé predstavenstvo DruZstva generdlni
souhlas s provedenim Rekonstrukce odejme. Porusi-li Ndjemce pfi provadéni Rekonstrukce néktery
pravni predpis, stanovy Ci interni predpis DruZstva, vyzve ho predstavenstvo DruZstva ke zjednani
napravy. Pokud tak Najemce neucini ani ve |h(ité 14 dnll ode dne dorucéeni vyzvy dle pfedchozi véty, je
predstavenstvo DruZstva opravnéno mu souhlass provadénim Rekonstrukce odejmout a dalsi
provadéni Rekonstrukce zakdzat. Toto rozhodnuti predstavenstva DruZstva bude Najemci zasldno
v pisemné formé a bude naleZité odlivodnéno. Najemce je v takovém pripadé povinen prace ukoncit.

11.) Zjisti-li Ndjemce v Byté poskozeni ¢i vadu, které je tfeba neprodlené odstranit, a jedna-li se
o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi DruZstvu jakoZto pronajimateli, Najemce tuto
skutec¢nost ihned oznami Pronajimateli. Soucasné Najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle
svych mozZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi Skoda, a ma pravo na nahradu ucelné
vynaloZenych naklad(l, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida.
Poté umozni Druistvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovidd za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla. Totéz plati v pfipadé, Ze se bude jednat o poskozeni
nebo vadu, kterd brani obvyklému bydleni, a jejiz odstranéni ptislusi Pronajimateli.

VII. Zanik ndjmu

1.) Pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu ndjem Bytu nezanik3, ale prechazi na nabyvatele
¢i dédice druzstevniho podilu, a to véetné vsech prav a povinnost s najmem spojenych.

2.) Najem Bytu zanikd prevedenim Bytu do vlastnictvi Najemce Ci zanikem ¢lenstvi Ndjemce v DruZstvu,



a to témito zplsoby:
a.) dohodou mezi Najemcem a DruZstvem,
b.) vystoupenim Ndjemce z DruZstva,
c.) vyloucenim Najemce z Druzstva,
d.) prohlasenim konkurzu na majetek Najemce,
e.) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku Ndjemce,

f.) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbév fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci, nebo

g.) zanikem DruZstva bez prdvniho ndstupce.

3.) Po zaniku najmu je Najemce v souladu se Smlouvou a zakonem povinen predat Byt DruZstvu
ve stavu v jakém jej od Druzstva prevzal, ledaZze doslo k pfevodu Bytu do vlastnictvi Najemce — ¢lena
DruiZstva.

VIII. Spolecna a zavérecna ustanoveni

1.) Prava a povinnosti spojend s ndjmem Bytu se fidi touto Smlouvou, stanovami DruZstva, ZOK,
zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v aktualnim znéni, a déle internimi pfedpisy DruZstva.

2.) Pokud v obdobi po uzavieni Smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisl i stanov DruZstva, Fidi
se Smluvni strany vzdy jejich u¢innym znénim.

3.) Ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, o vypovédi ndjmu bytu
se nepouziji. Ostatni ustanoveni tohoto zdkona se pouZiji subsidiarné.

4.) Smlouva se vyhotovuje ve trech (3) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazdd Smluvni strana
obdrZi po jednom (1) stejnopisu a jeden (1) stejnopis obdrZi spravce domu.

5.) Smlouva mUze byt G¢inné ménéna a doplfiovana vyluéné formou ¢islovanych pisemnych dodatka.

6.) VSechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni, jakoZ i spory o jeji neplatnost a vyklad,
spory tykajici se splaceni dalsiho clenského vkladu Najemce a spory o vyklizeni Bytu budou

rozhodovany s koneénou platnosti u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodaiské komoie Ceské republiky
a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho fadu tfemi rozhodci.



SMLUVNI STRANY SI TUTO SMLOUVU PRECETLY, S JEJIM OBSAHEM SOUHLASI A VYSLOVNE
PROHLASUJI, ZE VYJADRUIJE JEJICH PRAVOU, VAZNOU A SVOBODNOU VULI, ZE JE UZAVRENA NIKOLIV
V TiSNI A ZA ROZUMOVE SLABOSTI €I LEHKOMYSLNOSTI. NA DUKAZ TOHO PODEPISUJi SMLUVNI
STRANY TUTO SMLOUVU VLASTN{ RUKOU, JAK JE UVEDENO NiZE.

V Praze dne: V Praze dne:

Bytové druistvo Vasatkova

............................... , predseda predstavenstva Néjemce

Bytové druistvo Vasatkova

................................. , mistopfedseda predstavenstva



