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1. UVODNi USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani bytl, nebytovych prostor, spoleénych ¢asti domu
a jejich zafizeni Bytového druzstva Vasatkova, se sidlem Vasatkova 1032/11, Cerny Most, 198 00 Praha
9, ICO: 07471742 (déle jen ,Druistvo”), pricem? zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
Druzstvem a uzivatelem bytu je stanovena platnou a uUcéinnou pravni Upravou, stanovami DruZstva,
dalSimi internimi predpisy Druzstva a najemni smlouvou.

2. ZAKLADNIi POJMY

2.1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu
urceny k bydleni.

2.2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu uréeny k jinym tcéellim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi
bytu ani spole¢né ¢asti domu.

2.3. Pfislusenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZivany
(balkony, lodzie, komory, sklepni kdje).

2.4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou €asti uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, susarny, kocarkarny, rozvody tepla
a teplé vody, kanalizace, elektfiny, pradelny, vytahy.

2.5. UzZivatelem bytu se rozumi — ¢len DruzZstva nebo jiny ndjemce, s nimZ ma pronajimatel (DruzZstvo)
uzavienou najemni smlouvu o najmu bytu, a ddle osoby, které se v byté s jejich souhlasem zdrZuji.
UZivatelem bytu se rozumi i osoba, ktera uziva byt bez pravniho dlivodu.

PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAIJICi Z UZIVANIi BYTU

3.1. DruiZstvo je povinno zajistit uZivateli bytu nebo nebytového prostoru (dale jen ,uzivatel bytu“)
plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru.

3.2. Osoba povérena predstavenstvem Druistva je opravnéna po predchozi pisemné vyzvé uZivateli
bytu (minimalné 24 hodin pfedem) vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru), nutnych oprav a odstranéni havarii, instalace
a provedeni odectu méridel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pripadech (havarie,
ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) je uZivatel bytu povinen
byt zptistupnit i bez predchozi vyzvy v souladu s obecné zavaznymi platnymi a u¢innymi predpisy.
O tomto zasahu DruZstvo neprodlené uzZivatele bytu vyrozumi a pofidi o zasahu pisemny protokol.

3.3. UzZivatelé bytl jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi,
zajistujici ostatnim uzivatelm bytd vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
z uzZivatelského vztahu nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych
osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
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4. DRZENi DOMACICH ZViRAT

4.1. UZivatel bytu ma pravo chovat v byté zvite, nepUlsobi-li chov DruZstvu nebo ostatnim obyvateldim
domu obtiZze nepfimérené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvitete potiebu zvysenych nakladu
na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi uzivatel bytu tyto ndklady Druzstvu.

4.2. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, ktera jsou v byté chovana. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k naruseni uzivacich prav ostatnich uzivatel( bytd nadmérnym
hlukem, déle nadmérnym zdpachem a znecistovanim spoleénych prostor vdomé a na pozemcich
s domem bezprostfedné souvisejicich. Znecisténi na spolecnych castech, jinych prostorach a na
zafizeni v domé chovanymi zvifaty, je jejich vlastnik povinen odstranit a pfipadné Skody
neprodlené nahradit.

4.3. Vydala-li obec vyhlasku, ¢i jiny predpis pro chov domdacich zvifat, je uZivatel bytu — chovatel
povinen zajistit jeji dodrzovani.

UDRZBA DOMU, BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR, STAVEBN{ UPRAVY

5.1. Rozdéleni oprav a jejich Uhrada mezi ndjemniky a DruZstvo je presné feseno v nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 bézna udriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
v platném a 4cinném znéni.

5.2. Clen DruZstva je povinen oznamit pisemné (mailem) a bez zbyte¢ného odkladu DruZstvu pot¥ebu
téch oprav v byté, které ma nést Druzstvo, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.3. Nepostara-li se ¢len Druzstva o véasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
Druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lenovi Druzstva na svlj naklad samo
a pozadovat od ¢lena DruZstva nahradu.

5.4. Clen DruZstva je opravnén provadét v byté stavebni a podobné Gpravy, zmény a prestavby (déle
jen ,Rekonstrukce”) na zakladé generalniho souhlasu obsazeného ve stanovach DruZstva a pfi
dodrZeni podminek ve stanovach DruZstva uvedenych. Vrdmci oznameni zaméru provadét
Rekonstrukci dle stanov DruZstva je c¢len DruZstva povinen sdélit Druzstvu mimo charakteru
a rozsahu planované Rekonstrukce i predpoklddanou dobu trvani Rekonstrukce.

5.5. V pfipadé, Ze Rekonstrukce vyZaduje stavebni povoleni nebo jiné schvaleni ¢i posouzeni organem
verejné spravy, je ¢len DruZstva povinen tyto si zajistit. Bez zbyteéného odkladu po dokonceni
Rekonstrukce, resp. stavebnich praci, je ¢len DruZstva povinen predloZit Druzstvu veskeré posudky
a revizni zpravy, které je v souvislosti s provadénim Rekonstrukce nezbytné dle obecné zavaznych
pravnich ptredpisl ziskat.

5.6. Clen Druzstva pfi provadéni Rekonstrukce bude dbat, aby jeho €innost v této souvislosti co
nejméné narusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich uzivatell byt(. V pribéhu a po provedeni
Rekonstrukce je ¢len DruZstva povinen zajistit, aby nedochazelo ke znecistovani spolecnych
prostor nadmérnym zpUsobem a rovnéz zajistit na svlij naklad uklid spole¢nych ¢asti domu, které
byly provadénim Rekonstrukce zasazeny.
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5.7. Clen Druzstva je opravnén Rekonstrukci, resp. hluéné prace provadét ve viedni dny v dobé od 8
do 20 hodin a rovnéz zajistit, aby jeho smluvni partnefi toto ¢asové omezeni dodrZovali.
Rekonstrukce je zakdzano provadét o vikendech a ve dnech pracovniho klidu.

5.8. Stavebni odpad ani material neni povoleno dopravovat vytahy uréenymi k prepravé vylucné osob.

5.9. Clen Druistva je povinen zajistit, aby p¥i provadéni Rekonstrukce nebyla v disledku &innosti
souvisejicich s Rekonstrukci ohroZzena bezpecnost v domé (napf. ponechani volného
a nestfezeného pristupu do domu, umoznéni pohybu neidentifikovanych osob po domé apod.).

UZiVANIi SPOLECNYCH CASTi DOMU

6.1. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivateld v domé. Neni dovoleno umistovani jakychkoli
predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych prostorach, zejména v blizkosti pozarnich
hydrantl, na schodistich a chodbach slouZicich jako unikové trasy v pfipadé mimoradnych
udalosti. Za ucelem ochrany majetku Druistva muzZe byt vdomé zfizen kamerovy systém se
zaznamem, ktery bude snimat spole¢né prostory.

6.2. Ve spolecnych prostorach domu je zakazano koureni.

6.3. UZivatelé bytl jsou povinni zejména:

a) umoznit pristup k uzavériim a méri¢lim tepla, vody a elektfiny,

b) umoznit pfistup k poZarnim hydrantim,

c) zabezpecit, aby vdomé nebyly skladovany a prechovavany navykové latky ve smyslu zvlastniho
zakona, ddle latky tékavé, snadno hoflavé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano otevieného
ohné,

d) zabezpecit, aby véci uloZené v bytech, jejich prislusenstvi (ve sklepnich kéjich) a spolecnych
prostorach domu (susarny), nebyly zdrojem zdpachu, vyskytu hmyzu a hlodavct,

e) zabezpedit, aby nedochdazelo k poskozovani a znedistovani spoleénych prostor(, znecistény
prostor uvést co nejrychleji do pivodniho stavu.

VYVESOVANI A VYKLADANI VECI

7.1. Uzivatelé byt nesmi bez pisemného souhlasu Druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce, fasadu,
stfechu ¢i spole¢nou anténu jakdakoli zafizeni, predméty, vyvésky apod.

7.2. Kvétiny v oknech (na kvétinovych podstavcich nebo parapetech) musi byt zabezpeceny proti padu
a umistény tak, aby pfi jejich zalévani voda nestékala a nesmacela omitky a zdivo.

ZAJISTOVANi PORADKU A CISTOTY V DOME

8.1. DruiZstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve spolecnych prostorach a v okoli domu,
které patii DruZstvu.
8.2. UZivatelé bytu jsou povinny udrZovat v domé a jeho nejblizsim okoli poradek a Cistotu.

e —
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8.3. UZivatel bytu je povinen odstranit nadmérné znecisténi ve spolecnych prostorach a v okoli domu,
které sam zpUsobil (napf. pfi provadéni rliznych oprav nebo rekonstrukci v byté).

8.4. Uzivatelé bytu uzivajici balkony a terasy jsou povinni udrZovat tento prostor v Cistoté a poradku.

8.5. Odpad se vysypava pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla zachovana
co nejvétsi Cistota. Kontejnery musi byt umistény na misté ktomu uréeném sprdvcem
komunikace, které je pristupné vsem obyvateldm domu.

9. OTEVIiRANi A ZAViRANi DOMU

9.1. Uzivatelé bytu jsou povinni dbat na to, aby vchodové dvere byly vidy zaviené a déle, aby vchody
do sklepl byly trvale uzamcené k zamezeni vstupu cizich osob bez souhlasu nékterého z uzivatell
bytu.

9.2. V pfipadé zjisténi nasilného vniknuti do domu, bytu ¢i nebytového prostoru cizi osobou uvédomi
uZivatel bytu neprodlené Policii CR a sou¢asné i predstavenstvo DruZstva.

9.3. Klice od spolecnych prostor a zatizeni domu, véetné téch, kde jsou umistény vstupy do kanalizace,
uzdvéry vody, topeni, elektfiny apod., spravuje predstavenstvo DruZstva.

9.4. Uzivatelé, ktefi maji pronajaty nebytové prostory vdomé, kde jsou uzavéry vody, topeni, elektfiny
a vstupy do kanalizace a neodevzdali od téchto prostor klice, musi zajistit nepretrzitou a rychlou
dostupnost téchto kli€l pro zajisténi pfistupu v pripadé havarie, nezbytnych oprav apod.
Vzniknou-li Druzstvu vicendklady nebo pfipadné skody z divodu, Ze uZivatel neumoznil servisnim
organizacim pfistup do téchto prostor, bude DruZstvo tyto vicenaklady (vzniklé Skody) na uzivateli
vymahat a uZivatel téchto prostor je povinen je uhradit.

10. KLID V DOME

10.1. Uzivatelé byt jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
uzivatele nadmérnym hlukem.

10.2. V dobé od 22 hodin vecer do 6 hodin rano jsou uzivatelé bytli povinni dodrZovat nocni klid.
V dobé nocniho klidu se nesmi pouZivat hlu¢né domaci spotfebice ani jinak rusit nadmeérnym
hlukem. Hlasitost poslechu rozhlasu, televize ¢i provozovani vlastnich hudebnich produkci je
tfeba omezit na takovou miru, aby neobtéZovala ostatni obyvatele domu.

10.3. Vykonavat Cinnosti, které zplsobuji nadmérny hluk (vrtani, tluceni, atp.) je zakdzano od 20 hodin
vecer do 8 hodin rano a v sobotu, nedéli a svatek po cely den. Toto se nevztahuje na drobné
Upravy, viz napf. pfidélani poli¢ky v sobotu, nedéli a svatek.

11. POZARNi OCHRANA

UZivatelé bytl jsou povinni:
11.1. Pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku poZarl, dodrZovat pozdrni fad, navody a pokyny
upravujici pozadavky pozarni ochrany dodavané vyrobci nebo obchodnimi organizacemi

k materialdm, latkdm nebo vyrobkim,

e —
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11.2. udrZovat tepelné, elektrické, plynové nebo jiné spotfebiCe a rozvody elektrického vedeni
v bytech (az po jistice) v nalezitém technickém stavu, zabezpecovat na nich provadéni
predepsanych revizi,

11.3. poutzivat pfi skladovani a pouzivani hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek jen obaly
k tomu urcené,

11.4. zabezpecit dostatecny privod vzduchu k plynovym spotiebic¢lim.

12. INFORMACNI ZARIZENI

12.1. Informacni zafizeni, napft. firemni ¢i reklamni tabule nebo Sstit, je moZno umistit na dim jen se
souhlasem DruZstva.

12.2. V kazdém vchodé je umisténa informacni deska, na které jsou umistovany informace pro ¢leny
Druzstva a ostatni ndajemce.

12.3. V souladu se stanovami je Druzstvo opravnéno zfidit informacni desku v elektronické podobé.
Tato deska bude ¢lentm pristupna na aktualni webové adrese, sdélené ¢lenlim DruiZstva.

12.4. Kaidy byt je oznacen Cislem. DruZstvo dba na to, aby byla oznadena patra i spole¢né prostory
domu, uzavéry vody, méfidla apod.

12.5. Uzivatelé byt jsou povinni oznadit svoji schranku na postu jmenovkou se svym jménem.
Druzstvo je povinno oznacit zvonky uZzivatell byt jmenovkami.

13. ZAVERECNA USTANOVENI

13.1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z ustanoveni jinych pravnich
predpisQ.

13.2. Uzivatel bytu odpovida v plném rozsahu za Skody, které on nebo osoby které s nim byt
spole¢né uZivaji, ¢i ktefi jsou na navstévé, zplsobi na majetku DruZstva.

13.3. UfZivatel bytu je povinen neprodlené odstranit zplisobené skody, a to uvedenim do plvodniho
stavu na vlastni ndklady anebo pfimou Uhradou fadné vycislené a zdokumentované $kody, na ucet
Druzstva.

13.4. Vsouladu se stanovami DruZstva mizZe byt opakované a zavaziné nedodrZovani ustanoveni
tohoto domovniho radu diivodem pro vylouceni z Druzstva.

13.5. Jednotlivé pfipady nedodriovani ustanoveni tohoto domovniho fadu budou reSeny organy
DruZstva ve spolupraci s pfislunymi statnimi organy a institucemi CR.

13.6. Tento Domovni fad je internim dokumentem a je uréen pouze pro interni potfeby DruZstva.
13.7. Bez pisemného souhlasu predstavenstva DruZstva neni dovoleno Domovni fad zverejiiovat,
umistovat na www stranky ani jinak dale Sifit.

13.8. Tento Domovni fad byl schvalen na ¢lenské schiizi Druzstva dne ............... a nabyl Ucinnosti
timto dnem.
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