ZNALECKY POSUDEK
¢. 3271-12/2021

O cené nemovitych véci v k.. Dubenec u Piibramé, obec Dubenec, okr. Ptibram

Zadavatel znaleckého posudku: Havlena v.o.s.
tt. J.P. Koubka 81

388 01 Blatna

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni ceny pro insolvenéni fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisa a vyhlaSky MF

CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 18.2.2021 znalecky
posudek vypracovala:

Ing. Jana Cihlafova

Pacejov Nadrazi ¢.170

341 01 Horazd’ovice

telefon: +420 603 831 344
e-mail: cihlaroval 70@gmail.com
IC: 116 15427  DIC:

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Pocet stran: 84 vcetné titulniho listu. Zadavateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Pacejové 28.2.2021



Obsah posudku:

A. Zadani

B. Vycet podklada

C. Nalez

D. Posudek

E. Oduvodnéni , rekapitulace
F. Zavér

G. Seznam priloh

H. Znalecka dolozka



A. ZADANI

Na zékladé pozadavku JUDr. Miloslava Havleny, insolven¢niho spradvce dluznice Vladimiry
Jandové, jsem provedla dne 18.2.2021 za tucasti objednavatele prohlidku nemovitych véci
pozemki ( pozemky jsou vedeny v jedné Ciselné rad¢) :

- parc.¢. 308/7 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 310/2 - vodni nadrz, vodni nadrz uméla

- parc.¢. 311/2 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 335 - zastavénd plocha a nadvofi , soucasti je stavba ¢p. 3- rodinny diim,
- parc.C. 336 - zahrada

- parc.C. 337 - zahrada

- parc.C. 338/2- zahrada

- parc.C. 339 - vodni plocha , koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
- parc.C. 340/24 - ostatni plocha silnice

- parc.C. 340/28 - ostatni plocha silnice

- parc.C. 346/2 - trvaly travni porost

- parc.C. 347/41 - orné ptuda

- parc.C. 347/45 - orné puda

- parc.¢. 348/8 - ostatni plocha jind plocha

- parc.€. 349/59 - vodni plocha , koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
- parc.C. 355/34 - trvaly travni porost

- parc.C. 356/1 - ornd puda

- parc.C. 388/10 - orna ptida

v k.. Dubenec u Piibramé, obec Dubenec, okr. Ptibram, zapsanych na LV 293, a to za ucelem
zjisténi podkladii pro ocenéni téchto nemovitych véci.

Dal8im podkladem byl :

- vypis KN pro LV 293 ze dne 20.10.2020, kde je vlastnikem Jandova Vladimira, Dubenec ¢p. 3,
261 01 Dubenec,

- info snimek KN pro k.i. Dubenec u Ptibramé

- orto foto mapu k.. Dubenec u Ptibramé

- uzemni plan obce Dubenec

- historické mapy Otisky cisarského katastru r. 1839, kdy jsou zde patrné stavby 1 vodni plochy

- historické mapy z r. 1938, kde je stavba ¢p. 3 patrna

- od zadavatele znaleckého posudku ( objednatel) nebyly znalci sdéleny zadné skutecnosti, které
mohou ovlivnit pfesnost zavéru znaleckého posudku

- na vyzadani odhadce:

1) byla z M&U Ptibram predloZena projektova dokumentace stavby z roku 1993, s razitkem stavebni
povoleni vydané M&U Ptibram &.j. 1472194-S01/333/To ze dne 7.3.1994, kde byl stavebnikem p.
Stastny, projektant stavby ing. Sladek IC 45868646

2)kolaudaéni rozhodnuti vydané M&U Pifbram stavebnim ufadem dne 17.9.2001 &j. SU
3138/2000/TK pro stavebnika Stanislava Zicha, Siskova 414, 338 43 Miro3ov, nabyti pravni moci
dne 20.9.2001. Kolauda¢nim rozhodnutim se povoluje uzivani rekonstrukce chalupy ¢p. 3 vcetné
ptistavby, topeni a kanaliza¢ni ptipojky.

Ocenéni je provedeno ke dni 18.02.2021.



Ocenéni je pozadovano pro insolvencni fizeni a je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku v platném znéni, ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004
Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. , ¢. 443/2016Sb., ¢. 457/2017 Sb. , €. 188/2019 Sb., ¢.
488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni.



B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nemovité véci v k.i. Dubenec u Piibramé
Adresa predmétu ocenéni: Dubenec u Piibramé
261 01 Dubenec
LV: 293
Kraj: StiedocCesky
Okres: Ptibram
Obec: Dubenec
Katastralni izemi: Dubenec u Piibramé
Pocet obyvatel: 376

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 215,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - V obci je sidlo VI 0,80

obecniho ufadu. Neni zde zadna obcanska vybavenost.
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O6 = 265,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 18.2.2021 za ptitomnosti JUDr.. Miloslava Havleny,
Mgr. DuSana Havleny.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis KN pro LV 293 ze dne 20.10.2020, kde je vlastnikem Jandova Vladimira, Dubenec Cp. 3,
261 01 Dubenec,

- info snimek KN pro k.a. Dubenec u Piibramé

- orto foto mapu k.. Dubenec u Ptibramé

- uzemni plan obce Dubenec

- historické mapy Otisky cisatského katastru r. 1839, kdy jsou zde patrné stavby i vodni plochy

- historické mapy z r. 1938, kde je stavba ¢p. 3 patrna

- od zadavatele znaleckého posudku ( objednatel) nebyly znalci sdéleny zadné skutecnosti, které
mohou ovlivnit presnost zdveéru znaleckého posudku

- na vyzadani odhadce:

1) byla z M&U Ptibram piedloZena projektova dokumentace stavby z roku 1993, s razitkem stavebni
povoleni vydané M&U Piibram &.j. 1472194-S0/333/To ze dne 7.3.1994, kde byl stavebnikem p.
Stastny, projektant stavby ing. Sladek IC 45868646

2)kolaudaéni rozhodnuti vydané M&U Piibram stavebnim ufadem dne 17.9.2001 &j. SU
3138/2000/TK pro stavebnika Stanislava Zicha, Siskova 414, 338 43 Miro$ov, nabyti pravni moci
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dne 20.9.2001. Kolauda¢nim rozhodnutim se povoluje uzivani rekonstrukce chalupy ¢p 3 vcetné
piistavby, topeni a kanaliza¢ni ptipojky.

3) Stavebni upravy provedené po roce 2001 nebyly doloZeny, ani odbor vystavby M&U Pfibram
nema k dispozici zadné doklady

4. Vlastnické a evidencni udaje

- vypis KN pro LV 293 ze dne 20.10.2020, kde je vlastnikem Jandovéa Vladimira, Dubenec ¢p. 3,
261 01 Dubenec,

- info snimek KN pro k.4. Dubenec u Piibramé

- orto foto mapu k.i. Dubenec u Piibramé

- uzemni plan obce Dubenec

- historické mapy Otisky cisatfského katastru r. 1839, kdy jsou zde patrné stavby i1 vodni plochy

- historické mapy z r. 1938, kde je stavba ¢p. 3 patrna

- od zadavatele znaleckého posudku ( objednatel) nebyly znalci sd€leny Zadné skuteCnosti, které
mohou ovlivnit pfesnost zavéru znaleckého posudku

- na vyzadani odhadce:

1) byla z M&U Ptibram piedloZena projektova dokumentace stavby z roku 1993, s razitkem stavebni
povoleni vydané M&U P¥ibram ¢&.j. 1472194-S4/333/To ze dne 7.3.1994, kde byl stavebnikem p.
Stastny, projektant stavby ing. Sladek IC 45868646

2)kolauda¢ni rozhodnuti vydané MEU Pfibram stavebnim tufadem dne 17.9.2001 ¢&j. SU
3138/2000/TK pro stavebnika Stanislava Zicha, Siskova 414, 338 43 Miro3ov, nabyti prdvni moci
dne 20.9.2001. Kolauda¢nim rozhodnutim se povoluje uzivani rekonstrukce chalupy ¢p 3 vcetné
pfistavby, topeni a kanaliza¢ni pifipojky.

S. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Na zéklad¢ predlozenych podkladi bylo ocenéni provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku v platném znéni, ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004
Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb. v platném znéni.

Pro ocenéni cenou obvyklou neni v dané lokalit¢ ani v pfilehlych lokalitich k dispozici
porovnatelny majetek. Byly osloveny mistni realitni kanceldfe, ale Zadnd neposkytla potrebné
informace.



C.NALEZ

Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemky:

- parc.¢. 308/7 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.¢. 310/2 - vodni nadrz, vodni nadrz uméla

- parc.¢. 311/2 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 335 - zastavénd plocha a nadvofi, sou¢asti je stavba ¢p. 3- rodinny dim,
- parc.¢. 336 - zahrada

- parc.¢. 337 - zahrada

- parc.C. 338/2- zahrada

- parc.¢. 339 - vodni plocha , koryto vodniho toku ptirozené nebo upravené
- parc.€. 340/24 - ostatni plocha silnice

- parc.C. 340/28 - ostatni plocha silnice

- parc.C. 346/2 - trvaly travni porost

- parc.C. 347/41 - orna pada

- parc.C. 347/45 - orné puda

- parc.C. 348/8 - ostatni plocha jind plocha

- parc.¢. 349/59 - vodni plocha , koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
- parc.C. 355/34 - trvaly travni porost

- parc.€. 356/1 - orné puda

- parc.¢. 388/10 - orna pada

v k.u. Dubenec u Piibramé, obec Dubenec, okr. Piibram.

Obec Dubenec se nachazi zapadné od Pribrami na komunikaci ¢. 604 v blizkosti rychlostni
komunikace D4 ve sméru Strakonice - Praha. V obci Dubenec je sidlo obecniho ufadu, je zde
vybudovdn obecni vodovodni a kanalizani tad, plyn, el. sit. Dopravni spojeni je zajiSténo
autobusovou dopravou. Obc¢anska vybavenost je zajiSténa v Piibrami.

Na zéklad¢ platného tizemniho planu , ktery nabyl G¢innosti 6.1.2020, se oceriované nemovité veci
nachdzi v zastavéném tizemi obce Dubenec. Cast pozemkd je situovana v poddolovaném tizem ,
jednd se o parc.C. 336, 338/2, 339, 346/2, 340/28, 347/41, které jsou v oploceném aredlu u
rodinného domu. Dale je v poddolovaném uzemi situovan pozemek parc.¢. 338/10 - orna ptda.
Pozemek st. 335, parc.¢. 347/41, 347/45 jsou v uzemnim planu vymezeny v plose smiSené obytné,
bydleni venkovské ( BV).

Ocenované nemovité véci se nachazi v severovychodni ¢asti obce s ptistupem a piijezdem po mistni
obecni zpevnéné komunikaci, jsou napojeny na obecni inZenyrské sité a el. sit’. Plynova ptipojka
neni zfizena. Pfijezdova komunikace v oploceném aredlu na pozemku parc.c. 347/41 je zpevnéna
asfaltovym povrchem. Pfi zdpadni strané aredlu se nachazi koryto Bytizského potoka, ktery napaji
vodni plochu na pp¢. 310/2 a nize polozené vodni plochy.

Pozemky situované kolem pozemku st. 335, a sice:

- parc.¢. 308/7 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.¢. 310/2 - vodni nadrZ, vodni nadrz uméla

- parc.C. 311/2 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 335 - zastavénd plocha a nadvofi, soucasti je stavba ¢p. 3- rodinny diim,
- parc.C. 336 - zahrada

- parc.C. 337 - zahrada



- parc.C. 338/2- zahrada

- parc.C. 339 - vodni plocha , koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
- parc.C. 346/2 - trvaly travni porost

- parc.C. 347/41 - orna ptuda

- parc.C. 347/45 - orné puda

se nachazi pod jednim oplocenim a funk¢éné spolu souviseji. Vstup a vjezd do aredlu je opatien
vratky a vraty na el. pohon. Oploceni podél silnice je zhotoveno ze zdénych sloupki, dievénych
plan¢k, kamenné podezdivky. Oploceni podél vychodni, jizni a zdpadni strany arealu je zhotoveno
z ocelovych sloupkd, dievénych plan¢k a podhrabovych desek. Na pozemcich v aredlu se nachazi
trvalé okrasné porosty.

Na pozemku st. 335 se nachazi stavba rodinného domu ¢p.3, kterd byla vybudovdna v minulosti,
dle historickym map daného uzemi je zde patrnd jiz v r. 1938. Od roku 1994 probihaly v domé ¢p.
3 a na pozemku st. 335 stavebni upravy, kde kolaudace byla provedena v r. 2001. Rozsah
stavebnich uprav je patrny z projektové dokumentace z roku 1993.

Rozsah dalsich stavebnich uprav po roce 2001 neni k dispozici. Na odboru vystavby na M&U
Piibram Zadna dal$i projektova dokumentace nebyla pfedlozena.

Z piedlozené projektové dokumentace neni ziejmé, odkud je rodinny dim napojen na vodovodni
fad. Lze pfedpokladat, Ze je napojen na obecni vodovodni fad, v souladu se zdkresem v izemnim
planu ( koordina¢ni situace) a zastavovaci situace z roku 1993.

Pozemek parc.C. 308/7 -

Pozemek _parc.¢. 310/2 - [

obtok.

Pozemek _parc.¢. 311/ -

Pozemek - parc.C. 335 -
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Pozemek _parc.¢.355/34
-

Pozemek parc.c. 356/1 - |
I

Pozemek_parc.c. 383/10 - I
]
-

Na piedlozeném LV 293 ze dne 20.10.2020 je ziizeno vécné bfemeno uzivani za Gcelem ziizeni a
provozovani zatizeni distribu¢ni soustavy véetné ochranného padsma v rozsahu dle GP ¢. 305-
10445283/2006 s opravnénim pro CEZ Distribuce , a.s. , Teplicka 874/8, 405 02 Dé&&in IV s
povinnosti k pozemku parc.¢. 348/8 a parc.¢ 356/1 v k.4. Dubenec u Ptibramé.

Dale jsou na LV zapséana zastavni prava smluvni, natizeni exekuce.

Ke stavbé garaze na parc.C. 347/41 , dievéné chaticky na parc.C. 308/7 , difevéné kolny na parc.cC.
347/45 a stavby psince na parc.C. 347/41 neni k dispozici stavebni povoleni. Stavby byly
vybudovany asi po roce 2001 a nejsou zakresleny v katastru nemovitosti.

1. Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace stavby z roku 1993 vydana M&U Piibram, odborem vystavby, s razitkem
stavebni povoleni vydané MeEU Pfibram ¢j. 1472194-Su/333/To ze dne 7.3.1994, kde byl
stavebnikem p. Stastny, projektant stavby ing. Sladek IC 45868646 se piidorysné shoduje se
soucasnym stavem rodinného domu ¢p. 3. Drobné zmény v dispozici stavby jsou akceptovatelné.

Kolaudaéni rozhodnuti vydané MU Piibram stavebnim tufadem dne 17.9.2001 &;j. SU
3138/2000/TK pro stavebnika Stanislava Zicha, Siskova 414, 338 43 Miro3ov, nabyti pravni moci
dne 20.9.2001. Kolauda¢nim rozhodnutim se povoluje uzivani rekonstrukce chalupy ¢p.3 véetné
ptistavby, topeni a kanaliza¢ni ptipojky.

Ke stavbé garaze na parc.C. 347/41 , dievéné chaticky na parc.C. 308/7 , dfevéné kolny na parc.C.

347/45 a stavby psince na parc.C. 347/41 neni k dispozici stavebni povoleni. Stavby byly
vybudovany asi po roce 2001 a nejsou zakresleny v katastru nemovitosti.
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2. Obsah znaleckého posudku

LV 293 -rodinny dam ¢p. 3
. Rodinny dim ¢p. 3

. Garaz

. Dievéna kolna

. Psinec

. Dfevéna chaticka

. Pergola

. Venkovni krb

. Venkovni bazen

. Jimka na ¢isténi

10. Vodovodni ptipojka

11. Kanaliza¢ni piipojka

12. Elektro ptipojka

13. Zpevnéné plochy - ptijezdova komunikace
14. Zpevnéné plochy

15. Zpevnéné plochy u RD

16. Zpevnéné plochy u pergoly
17. Zpevnéné plochy u bazénu
18. Oploceni 1

19. Oploceni 1 podezdivka

20. Oploceni 2

21. Oploceni u vjezdu

22. Oploceni u vjezdu podezdivka
23. Oploceni - pilife

24. Vrata

25. Vrata el. pohon

26. Vratka

27. Ohradni zdi

28. Venkovni schody

29. Pozemky - rodinny dim ¢p. 3
30. Porosty - rodinny dim ¢p. 3

O 0 IO N = W~

LV 293 - pozemky zemédélské

1. Pozemky zemédé&lské

LV 293 - vodni plochy
1. Vodni nadrzZ na parc.¢. 310/2
2. Pozemky - vodni plochy

LV 293 plochy za silnici u Ccov
1. Pozemky - plochy za silnici u COV
2. Porosty -plochy za silnici u COV

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno na parc.c. 348/8

Vécna bfemena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné bifemeno na parc.¢. 356/1

-1 -



D. ZNALECKY POSUDEK

D.1. Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakontl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=P¢*P; * Py * Py * (1 + 3 P))=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
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celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupnd zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,01

moznost komer¢niho vyuziti - Nemovitost je mozné vyuzivat pro
komer¢ni ucely.

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 5 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Cast izemi je v I -0,10

poddolované oblasti.

11
Index polohy Ip =P, * (1 + > P)=0,909

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,909

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,909

LV 293 -rodinny dam ¢p. 3

1. Rodinny dim ¢p. 3
Ocenéni je provedeno pro rodinny diim ¢p. 3 na pozemku 335 v k.. Dubenec u Piibramé, obec
Dubenec, okr. Piibram.

1
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typA

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m*]  vyska
1 NP 9,60*30,75 = 29520 2,84 m
295,20 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1NP (9,60%30,75)*(2,84) = 838,37
NP podloubi 21,35%2,40*%0,26+21,35*%2,40%2,19/2 = 69,43
NP podloubi jizni ¢ast 9,40%3,15*3,10+9,40%3,15%2,19/2 = 124,21
Z podkrovi 6,45%9,40*1,18+7,135*21,35*1,18 = 251,30
Z podkrovi 1,41%1,41/2%9,40+5,04%9,40%1,41 = 76,14
Z podkrovi 1,41/1,41/2*21,35+7,135*%1,41*21,35 = 225,46
Z podkrovi 1,0/2*%30,75%2,40 = 36,90
Z podkrovi (3,60*1,50*%1,50/2)*4 = 16,20
PP 1 PP 3,0*3,0* (1,87+0,30) = 19,53
Obestavény prostor - celkem: 1 657,54 m*



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;I;i%z(;gﬁl %;)S]t
1. Zaklady S 100
2. Zdivo S 100
3. Stropy S 100
4. Stiecha S 100
5. Krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Vnitini omitky S 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vnéjsi obklady C 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody S 100
12. Dvete C 70
12. Dvete S 30
13. Okna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni S 100
17. Elektroinstalace S 100
18. Bleskosvod S 100
19. Rozvod vody S 100
20. Zdroj teplé vody S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné pouze spodni ¢ast linky P 100
24. Vnitini vybaveni dve koupelny N 100
25. Zéachod S 100
26. Ostatni krb, rozvod antén S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;JS]t Koef. g&r‘agsgi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete C 3,20 70 0,00 0,00

-16 -



12. Dvete S 3,20 30 1,00 0,96
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 98,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9870

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 820 831 83 150 55,33 4,5979
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,48 83 120 69,17 14,8577
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 8,01 20 57 3509 28107
4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,40 20 57 3509 2,5967
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,44 20 57 3509 1,2071
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 090 091 20 57 3509 03193
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,88 20 57 35,09 2,0633
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,84 20 35 57,14 11,6228
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,33 20 40 50,00 11,1650
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,01 20 57 3509 0,3544
12. Dvere S 3,20 30,00 1,00 0,96 0,97 0,00 0,0000
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 5,27 20 50 40,00 2,1080
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,23 20 50 40,00 0,8920
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,01 20 50 40,00 0,4040
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,27 20 25 80,00 4,2160
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 436 20 50 40,00 1,7440
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 20 50 40,00 0,2440
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 20 50 40,00 1,2960
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,93 20 30 66,67 11,2867
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 20 60 33,33 11,0466
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100,00 046 0,23 0,23 20 30 66,67 0,1533
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100,00 1,54 6,31 6,39 20 40 50,00 3,1950
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 20 40 50,00 0,1500
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,44 20 40 50,00 1,7200
Opotiebeni: 50,1 %
Ocenéni
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Zékladni cena (dle pril. . 11) [K&/m?]:

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 1 657,54 m* * 4 767,24 K&/m’
Koeficient opottebeni: (1- 50,1 % /100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢p. 3 - zjiSténa cena

2. Garaz

2 290,-
1,1200
0,9870
0,8000
2,3540

*

4 767,24

7901 890,99 K¢
0,499

*

3943 043,60 K¢
0,909

3 584 226,63 K¢

3 584 226,63 K¢

Ocenéni je provedeno pro stavbu garazi na pozemku parc.¢. 347/41 v k.i. Dubenec u Piibramé.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1 NP 13,40*6,60+3,0%4,0 = 100,44
Zastavéné plochy a vySky podlazi
< Zastavéna Konstr. ”
Podlazi y Soucin
plocha vySka
1 NP 100,44 m* 2,80 m 281,23
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Soucet 100,44 m* 281,23
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 281,23 /100,44 =2,80m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 100,44 /1 =100,44 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1 NP (13,40*%6,60+3,0%4,0)*(2,80) 281,23 m’
sttecha (1/2)*13,40%6,60*2,80 + (1/2)*3,00%4,00%2,00 + = 138,96 m’
(1/12)*6,60*4,00%2,00%2,00/2,80
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
. Obestavény
Nazev Typ prostor
1 NP NP 281,23 m’
stfecha Z 138,96 m’
Obestavény prostor - celkem: 420,19 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r_ags:jli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy P 12,00 60 0,46 3,31
3. Stropy S 12,00 40 1,00 4,80
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata C 2,70 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 77,31
Koeficient vybaveni Ky: 0,7731
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9857
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7731
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 3 423,04
PIna cena: 420,19 m’ * 3 423,04 K&/m® = 1438 327,18 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 80 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) 0,750
Niékladova cena stavby CSx = 1 078 745,39 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 980 579,56 K¢
Garaz - zjiSténa cena = 980 579,56 K¢

3. Drevéna kolna

Zatridéni pro potifeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ E
Svisla nosné konstrukce:

dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny

1.nadz. podlazi
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Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vySka
1 NP 11,90*%6,0 = 71,40 2,14 m
71,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP 1NP (11,90*%6,0)*(2,14) = 152,80
7 stfecha 1,76/2*%11,90%6,0 = 62,83
Obestavény prostor - celkem: 215,63 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. . , Caést Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 7,70 100 1,00 7,70
2. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40
3. Stropy S 20,20 100 1,00 20,20
4. Krov S 10,90 100 1,00 10,90
5. Krytina S 6,80 100 1,00 6,80
6. Klempifské prace S 1,80 100 1,00 1,80
7. Uprava povrchu S 5,20 100 1,00 5,20
8. Schodisté S 3,60 100 1,00 3,60
9. Dvefte C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 3,90 100 1,00 3,90
Soucet upravenych objemovych podila 95,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9570
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9570
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZiKkladni cena upravena [K&/m?) = 1 696,91
Plna cena: 215,63 m’ * 1 696,91 K&/m’ 365 904,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSx = 182 952,35 K¢

Koeficient pp * 0,909

Cena stavby CS = 166 303,69 K¢

Drevéna kolna - zjisténa cena = 166 303,69 K¢
4. Psinec

Ocenéni je provedeno pro stavbu psince na pozemku parc.¢. 347/41 v k1. Dubenec u Piibramé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1 NP 8,55*2,0+8,55%2,5 = 38,48 1,92 m
38,48 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
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NP 1 NP (8,55%2,0+8,55%2,5)*(1,92) = 73,87
Z pult 0,55/2*8,55%4,50 = 10,58

Obestavény prostor - celkem: 84,45 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. gll)}r.agggl,}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiftské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZiKkladni cena upravena [K&/m?) = 2 285,-
PIna cena: 84,45 m® * 2 285,- K&/m’ 192 968,25 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokt
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20 / 80 = 25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) 0,750
Nakladova cena stavby CSy = 144 726,19 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 131 556,11 K¢

Psinec - zjiSténa cena

5. Drevéna chati¢ka

131 556,11 K¢

Ocenéni je provedeno pro stavbu dievéné chati¢ky na pozemku parc.¢. 308/7 v k.u. Dubenec u
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Piibramé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vySka
1 NP 3,96*3,15 = 12,47 2,20 m
12,47 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1 NP (3,96*3,15)*(2,20) = 27,44
Z krov 0,50/2*12,47 = 3,12
Obestavény prostor - celkem: 30,56 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gll)[}fag(fcrl?ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
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4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy N 10,80 100 1,54 16,63
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 79,03
Koeficient vybaveni Ky: 0,7903
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7903
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZiKkladni cena upravena [K&/m?) 1401,33

Plna cena: 30,56 m® * 1 401,33 K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Drevéna chaticka - zjiSténa cena

6. Pergola

42 824,64 K¢

0,333

14 260,61 K¢
0,909

12 962,89 K¢

12 962,89 K¢

Ocenéni je provedeno pro pergolu na pozemku parc.¢. 336 v k.i. Dubenec u Ptibramé.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
5,55%2,76 = 15,32 m* zastavéné plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 985,84
Pln4 cena: 15,32 m* * 2 985,84 K¢&/m? = 45 743,07 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSx = 15 232,44 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 13 846,29 K¢
Pergola - zjiSténa cena = 13 846,29 K¢

7. Venkovni krb

Ocenéni je provedeno pro venkovni krb pod pergolou na pozemku parc.¢. 336 v k.. Dubenec u
Piibramé.

Stavba byla vybudovéna po roce 2001. Pfesné datum neni k dispozici.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 24.1. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych
cihel, omitka nebo sparovani, dvirka

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
1,2%1,0%2,23 = 2,68 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 2010,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m’] = 4 138,99
Pln4 cena: 2,68 m® * 4 138,99 K¢&/m® = 11 092,49 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 20 rokt 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 5 546,25 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 5 041,54 K&
Venkovni krb - zjiSténa cena = 5 041,54 K¢

8. Venkovni bazen

Ocenéni je provedeno pro stavbu venkovniho bazénu na pozemku parc.¢. 335 v k.u. Dubenec u
Ptibramé.

Stavba byla vybudovana v roce 2001.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vyméra:
9,30*4,50*1,50+(0,60*4,50*1,50)*2 = 70,88 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 1 825.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K&/m’] = 3 758,04
Plna cena: 70,88 m* * 3 758,04 K¢&/m?® = 266 369,88 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 88 701,17 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 80 629,36 K¢
Venkovni bazen - zjiSténa cena = 80 629,36 K¢

9. Jimka na disténi

Ocenéni je provedeno pro stavbu jimky na pozemku parc.¢. 335 v k.u. Dubenec u Pribrame.

Stavba byla vybudovana v roce 2001.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

2.2.4. Kanaliza¢ni zdéna cihelnd - hloubka 2 m
2223

1,00 ks

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/ks] = 10 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 20 168,-
PIna cena: 1,00 ks * 20 168,- K¢/ks = 20 168,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSx = 6 715,94 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 6 104,79 K¢

Jimka na ¢iSténi - zjiSténa cena

10. Vodovodni pripojka

= 6 104,79 K¢

Ocenéni je provedeno pro vodovodni ptipojku stavajici na pozemku parc.¢. 335, parc.€.308/2, v

k.4. Dubenec u Pribramé.

Ptipojka byla vybudovana asi v r. 1993. Jeji pfesné poloha nebyla predlozena.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kdéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 100,00 m * 734,98 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 28 rokl

1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm
2222

100,00 m

360,-
0,8000
2,5520

734,98

= 73 498,- K¢

* % |l
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Predpokladana dalif Zivotnost (PDZ): 32 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533
Nakladova cena stavby CSy = 39 174,43 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 35 609,56 K¢
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 35 609,56 K¢

11. Kanaliza¢ni pripojka
Ocenéni je provedeno pro kanalizacni ptipojku na pozemku parc.¢. 335 a parc.€. 336 v k.u.
Dubenec u Piibramé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 75,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 379,82
PIna cena: 75,00 m * 2 379,82 K&/m = 178 486,50 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 80 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSx = 116 016,23 K¢&
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 105 458,75 K¢
Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena = 105 458,75 K¢é

12. Elektro pripojka
Ocenéni je provedeno pro zemni elektro pfipojku AYKY 4bx50 mm2 na pozemku parc.¢. 335 a
parc.C. 347/41 v k.u. Dubenec u Pribramé.

Ptipojka byla vybudovéana v r. 1993. Piesna poloha ptipojky nebyla ptedlozena.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 106,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 106,00 m * 415,55 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 28 / 60 = 46,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Elektro pripojka - zjiSténa cena

13. Zpevnéné plochy - prijezdova komunikace

Ocenéni je provedeno pro zpevnéné plochy piijezdové komunikace na
k.u. Dubenec u Piibramé.

* % |l

215,-
0,8000
2,4160

415,55
44 048,30 K¢

0,533

23 477,74 K¢
0,909

21 341,27 K¢

21 341,27 K¢

pozemku parc.¢. 347/41 v

Ptedpokladam, Ze stavba byla vybudovéna v r. 2001, po dokonceni vSech stavebnich praci v aredlu.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

Stérkopisek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
107%*3,0+19,0*3,0+9,0*10,0+10,*7,0 = 538,00 m*

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 538,00 m? * 531,14 K&/m?
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270,-
0,8000
2,4590

531,14
285 753,32 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 142 876,66 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 129 874,88 K¢&
Zpevnéné plochy - prijezdova komunikace - zjiSténa cena = 129 874,88 K¢

14. Zpevnéné plochy
Ocenéni je provedeno pro zpevnéné plochy pro parkovani na pozemku parc.¢. 347/41 v k..
Dubenec u Piibramé.

OO |
|
Piedpokladam, Ze byly vybudovany v r. 2001, po dokonceni vSech stavebnich praci v aredlu.

Zatridéni pro potifeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vyméra:
35,00+73,00 = 108,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] - 515,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 013,11
PIn4 cena: 108,00 m** 1 013,11 K&/m? = 109 415,88 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 54 707,94 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 49 729,52 K¢
Zpevnéné plochy - zjiSténa cena = 49 729,52 K¢

15. Zpevnéné plochy u RD
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Ocenéni je provedeno pro zpevnéné plochy u rodinného domu na pozemku parc.¢. 347/41 v k.u.
Dubenec u Piibramé.

0 0o |
I
Predpokladam, ze byly vybudovany v r. 2001, po dokonceni vSech stavebnich praci v areélu.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.28. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 80
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra:
8,835*%6,0+1,40*30,40 = 95,57 m’

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 560,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1101,63
Plna cena: 95,57 m* * 1 101,63 K&/m? = 105 282,78 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 52 641,39 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 47 851,02 K¢
Zpevnéné plochy u RD - zjiSténa cena = 47 851,02 K¢

16. Zpevnéné plochy u pergoly
Ocenéni je provedeno pro zpevnéné plochy u pergoly na pozemku parc.¢. 336 v k.4. Dubenec u
Piibramé.

Ptedpokladam, Ze byly vybudovany v r. 2001, po dokonceni vSech stavebnich praci v areélu.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.28. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 80
mm
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra:
12,80%9,80 = 125,44 m*

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 560,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1101,63
Plna cena: 125,44 m*>* 1 101,63 K&/m? = 138 188,47 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 69 094,24 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 62 806,66 K¢
Zpevnéné plochy u pergoly - zjisténa cena = 62 806,66 K¢

17. Zpevnéné plochy u bazénu

Ocenéni je provedeno pro zpevnéné plochy u kolem bazénu na pozemku parc.¢. 335 v k.u.
Dubenec u Pibramé.

Predpokladam, ze byly vybudovany v r. 2001, po dokonc¢eni vSech stavebnich praci v areélu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.28. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 80
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
16,80*3,40+16,80%2,20+2,0*5,0+5,8*5,0 = 133,08 m’

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 560,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 1101,63
Plna cena: 133,08 m* * 1 101,63 K&/m? = 146 604,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 73 302,46 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 66 631,94 K¢
Zpevnéné plochy u bazénu - zjiSténa cena = 66 631,94 K¢

18. Oploceni 1
Ocenéni je provedeno pro oploceni vychodni hranice pozemku parc.¢. 347/41, vychodni a jizni
hranice pozemku parc.¢. 347/45, jizni a zapadni hranice pozemku parc.¢. 310/2 v k.u. Dubenec u
Ptibramé.

Ptedpokladam, Ze oploceni bylo vybudovéano v r. 1993.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.6.3. Plot z prken hoblovanych na sraz na drev.
nebo ocelové sloupky
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vyméra:
412*1,70 = 700,40 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 452,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K¢/m?] = 889,17

PIn4 cena: 700,40 m* * 889,17 K&/m? = 622 774,67 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 40 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSy = 186 832,40 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 169 830,65 K¢
Oploceni 1 - zjiSténa cena = 169 830,65 K¢

19. Oploceni 1 podezdivka

Ocenéni je provedeno pro podezdivku pod oplocenim vychodni hranice pozemku parc.¢. 347/41,
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vychodni a jizni hranice pozemku parc.¢. 347/45, jizni a zdpadni hranice pozemku parc.¢. 310/2 v
k.4. Dubenec u Ptibram¢.

Ptredpokladam, ze byla vybudovana vr. 1993.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.13. Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ést
vysky do 200 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 412,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 150,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 295,08

PIna cena: 412,00 m * 295,08 K&¢/m = 121 572,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 28 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 40 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CSy = 36 471,89 K¢

Koeficient pp * 0,909

Cena stavby CS = 33 152,95 K¢

Oploceni 1 podezdivka - zjiSténa cena = 33 152,95 K¢

20. Oploceni 2

Ocenéni je provedeno pro oploceni pozemku parc.¢. 337 a parc.C. 339 ze zapadni strany v k.0.
Dubenec u Pibramé.

Predpokladam, ze oploceni bylo vybudovano v r. 1993.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
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208,0%3,0 = 624,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 435,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 855,73

PIn4 cena: 624,00 m* * 855,73 K&/m? = 533 975,52 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 28 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 /30 =933 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 80 096,33 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 72 807,56 K¢
Oploceni 2 - zjiSténa cena = 72 807,56 K¢

21. Oploceni u vjezdu
Ocenéni je provedeno pro oploceni dievéné u vjezdu na pozemek parc.¢. 347/41 v k.4. Dubenec u
Ptibramé. Oploceni je vybudovéana na pozemku parc.c. 347/41, 336, 338/2.

OO o
|
Piedpokladam, Ze oploceni bylo vybudovéno v r. 2001.

Zatridéni pro potifeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na difevéné nebo ocelové
sloupky
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
10%2,18*1,40 = 30,52 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 435,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K¢/m?] = 855,73

PIn4 cena: 30,52 m? * 855,73 K&/m? = 26 116,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roki



Piedpokladana dalsf Zivotnost (PDZ): 20 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 13 058,44 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 11 870,12 K¢
Oploceni u vjezdu - zjiSténa cena = 11 870,12 K¢

22. Oploceni u vjezdu podezdivka

Ocenéni je provedeno pro podezdivku kamennou pod oplocenim u vjezdu na pozemek parc.c.
347/41 v k.. Dubenec u Ptibramé.

Ptedpokladam, Ze oploceni bylo vybudovano v r. 2001.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.14. Podezdivka z lomového kamene, sparovan,
fimsa betonova, vyska do 60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Délka:

14,5%2 =29,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 200,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 360,64
PIna cena: 29,00 m * 2 360,64 K¢&/m = 68 458,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 34 229,28 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 31 114,42 K¢
Oploceni u vjezdu podezdivka - zjiSténa cena = 31 114,42 K¢

23. Oploceni - pilife

Ocenéni je provedeno pro pilife u oploceni u vjezdu na pozemek parc.¢. 347/41 v k.u. Dubenec u
Ptibramé.

Predpokladam, ze oploceni bylo vybudovano v r. 2001.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vyméra:
13*0,6*0,3*1,40 = 3,28 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m’] = 4 797,94
Plna cena: 3,28 m® * 4 797,94 K&/m® = 15 737,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 7 868,62 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 7 152,58 K¢
Oploceni - pilife - zjiSténa cena = 7 152,58 K¢

24. Vrata

Ocenéni je provedeno pro vrata dfevéna osazend u vjezdu na pozemek parc.¢. 347/41 v k.u.
Dubenec u Piibramé.

Ptedpokladam, Ze byla osazena v r. 2001.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc&/ks] = 3 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 413,12
Plna cena: 1,00 ks * 7 413,12 K¢&/ks = 7 413,12 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 3 706,56 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 3 369,26 K&
Vrata - zjiSténa cena = 3 369,26 K¢

25. Vrata el. pohon
Ocenéni je provedeno pro vrata dievéna osazend u vjezdu na pozemek parc.¢. 347/41 v k.q.
Dubenec u Piibramé.

Ptedpokladam, Ze byla osazena v r. 2001.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks] = 5 800,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5740

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 11 943,36

PIna cena: 1,00 ks * 11 943,36 K¢/ks = 11 943,36 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSy = 5971,68 K¢

Koeficient pp * 0,909

Cena stavby CS = 5 428,26 K¢

Vrata el. pohon - zjiSténa cena = 5 428,26 K¢
26. Vratka

Ocenéni je provedeno pro vratka difevéna osazena u vjezdu na pozemek parc.¢. 347/41 v k..
Dubenec u Pfibramé.
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Ptredpokladam, ze byla osazena v r. 2001.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s dievénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc&/ks] = 1 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 088,80
PIna cena: 1,00 ks * 3 088,80 K¢/ks = 3 088,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafti (S): 20 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 1 544,40 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 1 403,86 K¢
Vriatka - zjiSténa cena = 1 403,86 K¢

27. Ohradni zdi
Ocenéni je provedeno pro ohradni zdi na pozemku parc.¢. 335 a 336 v k.. Dubenec u Piibramé.

e
|
Stavba byla vybudovéna v r. 2001.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovité véc je soucasti pozemku
Vyméra:
12,0%9,0%0,3+6,0*0,9*0,3+7,5*2,35*0,3+9,60%2,45%0,30 = 46,36 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5740
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Zékladni cena upravena cena [K¢&/m’] = 4 797,94
Plna cena: 46,36 m* * 4 797,94 K&/m’® = 222 432,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 20 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 111 216,25 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 101 095,57 K¢
Ohradni zdi - zji§téna cena = 101 095,57 K¢

28. Venkovni schody

Ocenéni je provedeno pro venkovni schody v aredlu na pozemku parc.¢. 335,336 a 308/7 v k..
Dubenec u Piibramé.

Stavba byla vybudovéna v r. 2001.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 12.8. Schodisté na zelezobetonové desce, schody
betonové

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Délka:

3,3*%6+7%4,0+6*12,40+6,0*4,0 = 146,20 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 710,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 462,03
PIna cena: 146,20 m * 1 462,03 K¢&/m = 213 748,79 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 106 874,40 K¢
Koeficient pp * 0,909



Cena stavby CS = 97 148,83 K¢

Venkovni schody - zjiSténa cena = 97 148,83 K¢

29. Pozemky - rodinny dim ¢p. 3
Ocenéni je provedeno pro pozemky:
- parc.¢. 308/7 - ostatni plocha ostatni komunikace
- parc.C. 311/2 - ostatni plocha ostatni komunikace
- parc.C. 335 - zastavénd plocha a nadvofi, soucasti je stavba ¢p. 3- rodinny diim,
- parc.C. 336 - zahrada
- parc.C. 337 - zahrada
- parc.C. 338/2- zahrada
- parc.C. 346/2 - trvaly travni porost
- parc.C. 347/41 - orna pida
- parc.C. 347/45 - orné puda
v k.. Dubenec u Piibramé, obec Dubenec, okr. Piibram.

Na zékladé platného tizemniho planu, ktery nabyl G¢innosti 6.1.2020, se ocefiované nemovité véci
nachazi v zastavéném uzemi obce Dubenec. Cést pozemki je situovdna v poddolovaném tzemi ,
jedna se o parc.¢. 336, 338/2, 346/2, 347/41, které jsou v oploceném arealu u rodinného domu.

Pozemek st. 335 , parc.C. 347/41, parc.C. 347/45 jsou v izemnim pldnu vymezeny v ploSe smiSené
obytné, bydleni venkovské ( BV).

Pozemky situované kolem pozemku st. 335, a sice:

- parc.C. 308/7 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.¢. 311/2 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 335 - zastavéna plocha a nadvoii , sou¢asti je stavba ¢p. 3- rodinny dim,
- parc.¢. 336 - zahrada

- parc.C. 337 - zahrada

- parc.C. 338/2- zahrada

- parc.C. 346/2 - trvaly travni porost

- parc.C. 347/41 - orné puda

- parc.C. 347/45 - orna puda

se nachazi pod jednim oplocenim a funkéné spolu souvise;ji.

Z predlozené projektové dokumentace neni ziejmé, odkud je rodinny diim napojen na vodovodni
fad. Lze ptedpokladat, Ze je napojen na obecni vodovodni fad, v souladu se zékresem v uzemnim
planu ( koordinacni situace).

Pozemek parc.¢. 308/7 - ostatni plocha ostatni komunikace je situovan pii severni stran vodni
plochy na parc.¢. 310/2 . Pozemek je rovinny.

Pozemek parc.¢. 311/2 - ostatni plocha ostatni komunikace je situovan pii jthovychodnim rohu
vodni plochy na parc.¢. 310/2. Pozemek neni pfistupny.
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Pozemek parc.C. 335 -  zastavéna plocha a nadvoii , soucasti je stavba ¢p. 3- rodinny dim, je
zastavén stavbou rodinného domu ¢p. 3.

Pozemek parc.¢. 336 - zahrada je rovinny, zatravnény s trvalymi porosty.

Pozemek parc.¢. 337 - zahrada je situovan pii zapadni stran¢ arealu za stfedni vodni plochou u
oploceni.

Pozemek parc.¢. 338/2- zahrada je situovan v severni ¢ésti arealu, je rovinny, zatravnény.

Pozemek parc.C. 346/2 - trvaly travni porost je situovan pii SZ stran¢ arealu a nachazi se na ném
¢esla Bytizského potoka.

Pozemek parc.C. 347/41 - ornd ptida se nachdzi v oplocené asti aredlu pii jeho vychodni strané a
tvofi zahradu souvisejici s rodinnym domem. Pozemek je rovinny, z vEtsi ¢asti zatravnény.

Pozemek parc.C. 347/45 - orna puda je situovan pfi jizni strané arealu. Pozemek je rovinny.
Pozemky jsou pod jednim oplocenim a tvofi funk¢ni celek.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,909

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1t * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,909 = 0,909

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Zakl. cena Index  Koef. Upr. cena
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[K&/m?] [K¢/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 265,- 0,909 240,89

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 335 656 240,89 158 023.84

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 336 1793 240,89 431915,77
§ 4 odst. 1 zahrada 337 298 240,89 71 785,22
§ 4 odst. 1 zahrada 338/2 281 240,89 67 690,09
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 346/2 7 240,89 1 686,23
§ 4 odst. 1 orna puda 347/41 4 944 240,89 1 190 960,16
§ 4 odst. 1 orna puda 347/45 637 240,89 153 446,93
Stavebni pozemky - celkem 8616 2 075 508,24

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vetejnd prostranstvi (vetejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. zemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
PS. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkid komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,276

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[Ia(kél/nif]n a Koeficienty %22 /flf%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 265,- 0,276 1,000 73,14
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 308/7 845 73,14 61 803,30
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 31172 18 73,14 1316,52
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 863 63 119,82
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PozemKy - rodinny dim ¢p. 3 - zjiSténa cena celkem

30. Porosty - rodinny dum ¢p. 3

Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemcich v k.. Dubenec u Piibramé.

2138 628,06 K¢

Na pozemku parc.¢. 308/7 se nachdzi trvalé prosty jehli¢naté a listnaté. Porosty jsou neudrzované,

rostouci v zapoji.

Na pozemku parc.¢. 336 se nachazi trvalé prosty jehli¢naté. Porosty jsou neudrzované, rostouci v

Zapoji.

Na pozemku parc.¢. 337 se nachdzi trvalé prosty jehli¢naté. Porosty jsou neudrZzované, rostouci v

Zapoji.

Na pozemku parc.¢. 338/2 se nachdzi trvalé prosty jehli¢naté. Porosty jsou neudrzované, rostouci v

Zapoji.

Na pozemku parc.¢. 347/41 se nachazi trvalé prosty jehli¢naté podél vychodni hranice. Porosty

jsou neudrzované, rostouci v zapoji.

Na pozemku parc.¢. 347/45 se nachazi trvalé prosty jehli¢naté. Porosty jsou neudrzované, rostouci

v Z4poji.
Ocenéni je provedeno zjednodusenym ocenénim.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 915 798,00
Celkova vymeéra pozemku m? 7 953,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 1 500,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 361 334,97
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 30 713,47
Porosty - rodinny dim ¢p. 3 - zjiSténa cena celkem = 30 713,47 K¢&

LV 293 - pozemky zemédélské

1. Pozemky zemédélské

Ocenéni je provedeno pro pozemky :
- parc.C. 355/34 - trvaly travni porost
- parc.¢. 356/1 - orné pida

- parc.¢. 388/10 - orna ptida

v k.4. Dubenec u Ptibramé.

Pozemek parc.é. 355/34 - trvaly travni porost je situovan v lokalité vedle COV, je rovinny,

zatravnény a je zde naletovy kfovinny porost.

Pozemek parc.é. 356/1 - o puda je situovan v lokalité vedle COV, je rovinny, zatravnény a je

soucasti zemédélského honu a slouzi zemédélské vyrobe.
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Pozemek parc.C. 388/10 - ornd plida je situovan vychodné od oceniovaného aredlu v lokalité zvané
,»V Laudaté”. Pozemek je rovinny, je soucasti zemédélského honu a slouzi zemédélské vyrobe.
Pozemek je piistupny z obecni komunikace. Jizni ¢ast pozemku patii do poddolovaného tizemi.

Ocenéni

ZemédéElské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80,00%
Celkova tprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vymeéra JIC Uprava ucC Cena
Nazev sislo PR [ymZ] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost  355/34 55800 99 7,87 80,00 14,17 1 402,83
orna puda 356/1 52711 109 5,84 80,00 10,51 1 145,59
orna ptida 356/1 55800 1775 7,87 80,00 14,17 25 151,75
orna pida 388/10 52711 3978 5,84 80,00 10,51 41 808,78
orna pida 388/10 54811 292 544 80,00 9,79 2 858,68
Zemé&délské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 6 253 m? 72 367,63
Pozemky zemédélské - zjiSténa cena celkem = 72 367,63 K¢

LV 293 - vodni plochy

1. Vodni nadrz na parc.¢. 310/2

Ocenéni je provedeno pro vodni plochu - vodni nadrz uméla o vyméfe 4247 m? v k.i. Dubenec u

Piibramé.

Ke stavbé vodni nadrze nebyly dolozeny zddné podklady. Ocenéni je provedeno pouze na zaklade

mistniho Setfeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Stavba rybniku, malé vodni nadrZe a ostatnich vodnich dél § 22
Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Rozloha: 4 247,00 m?

Typ hréze: bo¢ni

Délka hraze: 101,00 m

Siika koruny hraze: 2,00 m

Normalni vyska hladiny: 2,00 m

PrevySeni koruny hraze: 0,50 m

Bezpecnostni pieliv - §itka: 1,50 m



Stari: 121 roka
ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Vodohospodarsky vyznam:

Pritok: rybnik s regulovanym pratokem

Uroven zazemnéni: bézné zazemnéni

Koeficient amortizace Kr; = 1- 0,02 * stafi = -1,42
Minimalni vychozi hodnota koeficientu amortizace Kk, je: 0,20
Ocenéni

Cena rybni¢nich objekti

Cena hraze: 5
Objem hraze bocni S=0,75*L*V*(S+2*V)=132563m’

1325,63 m’ * 550,- K&/m® + 729 093,75 K¢
Kbel - hloubka vody u vypustniho zatizeni 2,00 m + 60 000,- K¢
Bezpecnostni preliv 1,50 m sitky + 80 000,- K¢
Cena rybnicnich objekti - celkem = 869 093,75 K¢
Rybniéné stoky
Zemni stoky, Sitka 2,00 m, zakladni cena je 200 K¢ za kazdy zapocaty metr Sitky
58,00 m 4 400,- K&/m = 23 200,- K¢

= 23 200,- K¢
Cena rybnicnich stok - celkem + 23 200,- K&
Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem = 892 293,75 K¢
Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika
Koeficient amortizace K * 0,200
Koeficient vodohospodaiského vyznamu Kx, * 0,500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,327
Vodni nadrz na parc.¢. 310/2 - zjiSténa cena = 207 636,76 K¢&

2. PozemKky - vodni plochy

Ocenéni je provedeno pro pozemky :

- parc.¢. 310/2 - vodni plocha vodni nadrz uméla

- parc.€. 339 - vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
v k.. Dubenec u Piibramé.

Pozemek _parc.c. 310/2 - I

e
.
I

Pozemek parc.c. 339 - [




Ocenéni

Pozemky rybniku, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Z[Izzl%l/rgze]n a Koeficienty Index P Index T Uprava IEIEE /Icnezrja
§ 8 odst. 3 - pozemky rybnikii a malych vodnich nadrzi v zastavéném tzemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 265,- 0,08 1,00 21,20
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 265,- 0,06 1,00 15,90
T Nézev Parcelni Vyméra Srdzka Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] %  [Ké&m?] [K¢]
§ 8 odst. 3 zast. vodni plocha 310/2 4247 21,20 90 036,40
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 339 1180 15,90 18 762,-
Pozemky rybnikd nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 5 427 m? 108 798,40
PozemKky - vodni plochy - zjiSténa cena celkem = 108 798,40 K¢

LV 293 plochy za silnici u COV

1. Pozemky - plochy za silnici u Cov
Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemky:
- parc.C. 340/24 - ostatni plocha silnice
- parc.C. 340/28 - ostatni plocha silnice
- parc.C. 348/8 - ostatni plocha jind plocha
- parc.C. 349/59 - vodni plocha , koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
v k.. Dubenec u Piibramé, obec Dubenec, okr. Piibram.

Pozemek parc.c. 340124 - [
-

34023 |

Pozemek parc.C.

Pozemek _parc.¢. 348/8 - I
00000000 ]
e
e
I

Pozemek parc.¢.349/59 - I
-



Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IT Mistni komunikace(I. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’' v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[Iikg/ncl%n a Koeficienty I[Jlgré /Iclfzr]la
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 265,- 0,255 1,000 67,58
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 340/24 125 67,58 8 447,50
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 340/28 2 67,58 135,16
silnice
Ostatni stavebni pozemky - celkem 127 8 582,66

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[Ia<kél/ncl§:]n a Koeficienty Index P Index T Uprava [[JII()E: /rcrfzr]la
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 553 025 80 % 2,49
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha - jina  348/8 2431 2,49 6 053,19
plocha
Jiny pozemek - celkem 2431 6 053,19
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Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemk

v 1xo Z34Kl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 265,- 0,06 1,00 15,90
T Nézev Parcelni Vyméra SraZzka Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] %  [K&/m? [K¢&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 349/59 41 15,90 651,90
Pozemek rybnikd nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 41 m? 651,90
Pozemky - plochy za silnici u COV - zji§tén4 cena celkem = 15 287,75 K¢
2. Porosty -plochy za silnici u COV
Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku parc.¢. 348/8 a v k.i. Dubenec.
Nachazi se zde naletové listnaté porosty bez zakladni udrzby.
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KC /jedn.] [K<]
ole lepkava na pozemku p.¢.: 348/8 20 rokt 10,00 ks
Listnaté stromy [ 10 080,- -90 % 1 008,- 10 080,-
trnka obecné na pozemku p.¢.: 348/8 15 rokti 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50 % 545,- 2 725,-
stalezelené |
Soucet: 12 805,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 2 561,- K¢
Porosty -plochy za silnici u COV - zji§tén4 cena celkem = 2 561,- Ké

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bi‘emeno na parc.c. 348/8
Ocenéni je provedeno pro vécné biemeno vdznouci na pozemku parc.¢. 348/8 - ostatni plocha jina
plocha o vyméte 2431 m2 v k.4. Dubenec u Ptibramé.

Ocenéni je provedeno ze simulovaného ndjmu ze zjisténé ceny pozemku.
Cena pozemku je ve vysi 6053,19 K¢.

Néklady na opravy nejsou stanoveny. Na zaklad€ izemniho planu je zde vzdus$né vedeni 22 kV.

Vécné biemeno nebrani v uzivani pozemku.



Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementm

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu - pocitané ze simulovaného
najmu ze zjisténé ceny

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci: [Kc] 6 053,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢/rok] = 302,65
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Roc¢nich uzitek: [K¢/rok] = 302,65

Typ objektu: Nadzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné (v¢etné podpeérnych bodi)
Typ pozemku: Jiny pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,25
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 75,66
Mira kapitalizace: 10,00 %

CRBy =roc¢ni uzitek / p

CRBy=175,66/10,0 %

Hodnota vécného bremene ¢ini = 756,60 K¢
Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné biremeno na parc.¢. 356/1

Ocenéni je provedeno pro vécné biemeno vaznouci na pozemku parc.¢. 356/1 - orna pida o vyméte
1884 m2 v k.4. Dubenec u Ptibramé.

Ocenéni je provedeno ze simulovaného ndjmu ze zjisténé ceny pozemku.
Cena pozemku je ve vysi 26 297,34 K¢.

Naklady na opravy nejsou stanoveny. Na zaklad€ izemniho planu je zde vzdusné vedeni 22 kV.
Vécné biemeno nebrani v uzivani pozemku.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu - pocitané ze simulovaného
najmu ze zjisténé ceny

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Zjisténd cena nemovité véci: [Kc] 26 297,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢/rok] = 1314,85
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Ro¢nich uzitek: [K¢/rok] = 1314,85

Typ objektu: Nadzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné (vCetné podpernych bodi)
Typ pozemku: Zemédélsky pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,25
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Rocéni uzitek: [K¢] = 328,71
Mira kapitalizace: 10,00 %

CRBy =roc¢ni uzitek / p
CRBy=328,71/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 3287,10 K¢
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D.2. Porovnavaci hodnota

a) zemédé€lské pozemky v k.. Dubenec u Pribramé

Definice:

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

OBVYKLA CENA - cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (zdkon o ocetlovani majetku ¢. 151/1997 Sb. V aktudlnim znéni vcéetné
novely ¢. 237/2020 Sb.)

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiované¢ho majetku byly v dané lokalit€ a v lokalitdch prilehlych
zjistovany prevody obdobnych nemovitych véci na volném trhu.

Jedna se o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen jednotlivych typl nemovitych véci ,
predpokladam, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku, nebot' za
delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena s ohledem na soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné
nemovité véci.

Nemovité véci uvedeného typu , tj. uvedené velikosti, vyuziti, dostupnosti jsou v pfilehlych lokalitach
obchodované.

Kupni smlouvy byly ziskany dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti do sbirky listin a jsou ulozeny v
archivu znalce. V kupnich smlouvach nejsou rozliSeny ceny za jednotlivé kultury, je zde vzdy uvedena
celkova cena za obchodovany majetek.

1) Kupni smlouva 11486/2019-211 , vklad proveden 10.01.2020, k.u. Dubenec u Ptibramé

Obchodované zemédélské pozemky o celkové vyméie 44 821 m2.

Zemédélské pozemky slouzi zemédélské vyrobe a jsou soucasti zemedélskych honil s ptistupem a piijezdem
pres sousedni pozemky. Pozemky se nachézi za severni ¢asti intravilanu obce Dubenec™a jsou uréeny pro
zemédélskou vyrobu.

Kupni cena : 1 000 000,- K&
Pozemek 22,31 K&/m2.

2) Kupni smlouva V 9514/2020-211, vklad proveden 08.12.2020, k.4. Drasov u Pfibramé, Suchdol , okr.
Ptibram

-53 -



Celkova vyméra pozemkt 13142 m2

Zemédelské pozemky slouzi zeméd€lské vyrobe¢ a jsou soucasti zemedélskych honti s ptistupem a ptijezdem
z mistni komunikace.
Obchodovany podil o velikosti %2 vzhledem k celku, tedy 6571 m2.

Kupni cena : 140 000,- K¢
Pozemek 21,30 K¢/m2.

3) Kupni smlouva V 5253/2020-211, vklad proveden 24.07.2020, k.i. Kotencice, Suchdol, okr. Pfibram,

Celkova vyméra pozemkt 714042 m2, z toho orna ptida 55332 m2, vodni plocha 362 m2.

Zemédelské pozemky slouzi zeméd€lské vyrobe¢ a jsou soucasti zemedélskych honti s ptistupem a piijezdem
z mistni komunikace.

Obchodovany podil o velikosti 1/9 vzhledem k celku, tedy 7933 m2.

Kupni cena : 81 360,- K&
Pozemek 10,25 K¢&/m2.

4) Kupni smlouva V 3644/2020-211, vklad proveden 05.06.2020, k.u. Vistiova, okr. P¥ibram,

Celkova vyméra pozemku 662442 m2, z toho orna puda 26577 m2, trvaly travni porost o vyméie 39667
m2.

Zemédelské pozemky slouzi zeméde€lské vyrobe a jsou soucasti zemedélskych honil s ptistupem a piijezdem
z mistni komunikace.

Obchodovany podil o velikosti 1/2 vzhledem k celku, tedy 33122 m2.

Kupni cena : 451 730,- K&
Pozemek 13,63 Ké&/m?2.

5) Kupni smlouva V 3106/2020-211, vklad proveden 19.05.2020, k.u. Jablonna, okr. Pf¥ibram,

Celkova vyméra pozemku 25746 m2.
ZemédéElské pozemky slouzi zeméde€lské vyrobé a jsou soucasti zemeédélskych honti s pristupem a piijezdem
z mistni komunikace.

Kupni cena : 85 000,- K¢
Pozemek 3,30 K¢&/m2.

Zavér:

Ze zjisténych kupnich cen na volném realitnim trhu se cenové rozpéti pohybuje v rozmezi od 3,30 K&/m2
do 22,31 K&/m2 podle polohy, dostupnosti, vyuzitelnosti, kvality povrchu. Pfi vylouceni extrémnich hodnot
je rozpéti ve vysi 10,25 K&/m2 - 21,30 K&/m2. V kupnich smlouvach se nerozliSuje kultura pozemki,
obchoduji se za jednotnou cenu.

Pro ocenéni uvedeného majetku uvazuji s cenou ve stfednim rozpéti, tedy 20 K&/m2.

Popis Kultura Vyméra m2 Cena K¢/m2 Cena celkem K¢
Parc.¢. 355/34 ttp 99 20 1 980
Parc.¢. 388/10 Orna pida 4270 20 85400
Celkem 87 380

-54 -



Popis Kultura Vyméra m2 Cena K¢/m2 Cena celkem K¢
Parc.¢. 356/1 Ornd piida 1884 20 37 680
Celkem 37 680
Odpocet vécného bi'emene zapsaného na pozemku:
Vécné bi‘emeno ziizeno na dobu neurditou.
Zjisténd cena nemovité véci: [Kc] 37 680
Simulované ndjemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢/rok] = 1 884,-
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Ro¢nich uzitek: [K¢/rok] = 1 884
Typ objektu: Nadzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné (vCetné podpernych bodi)
Typ pozemku: Zeméd€lsky pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,25
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 471,-
Mira kapitalizace: 10,00 %

CRBy =roc¢ni uzitek / p

CRBy=471,00/10,0 %
Hodnota vécného biemene ¢ini = 4710 K¢

Popis Cena pozemku K¢ Cena vécného Vysledna cena pozemku K¢
bfemene K¢

Parc.¢. 356/1 37 680 4710 32970

Celkem 32970

Rekapitulace porovnavaci hodnoty zemédélskych pozemkii:

Popis Porovnavaci hodnota K¢

Pozemky 355/34, 388/10 87 380
Pozemek parc.¢. 356/1 32970
Celkem 120 350

-b5.




E. ODUVODNENI, rekapitulace

Na zékladé predlozenych podkladii a udaji zjisténych na misté samém bylo provedeno ocenéni
nemovitych véci zapsanych na LV 293 v k.i. Dubenec u Piibramé, obec Dubenec, okr. Pfibram
pro insolvenéni fizeni dluznice Vladimiry Jandové.

Ocenéni bylo provedeno pro cely majetek dle platného oceniovaciho piedpisu ke dni mistniho
Setfeni.

Pti ocenéni byly pouzity dostupné podklady uvedené ve vyctu piiloh.

Ocenéni pro zemédélské pozemky bylo provedeno cenou obvyklou na zaklad¢ kupnich cen
zjisténych z kupnich smluv , kde se obchodovaly obdobné nemovité véci. Kupni smlouvy, ziskané

dalkovym placenym ptistupem do katastru nemovitosti , jsou ulozeny v archivu znalce.

Cena obvykla zeméd¢lskych pozemki je na realitnim trhu vzdy vysSi nez-1i cena zjisténa dle platné
ocenovaci vyhlasky, kde je ocenéni provedeno na zakladé BPEJ.

Byla provedena kontrola postupu podle §50, pism. a) az e).

Rekapitulace

LV 293 -rodinny dim ¢p. 3

1. Rodinny dim ¢p. 3 3584 226,60 K¢
2. Garaz 980 579,60 K¢
3. Drevéna kolna 166 303,70 K¢
4. Psinec 131 556,10 K¢
5. Dfevéna chaticka 12 962,90 K¢
6. Pergola 13 846,30 K¢
7. Venkovni krb 5041,50 K¢
8. Venkovni bazen 80 629,40 K¢
9. Jimka na ¢isténi 6 104,80 K¢
10. Vodovodni ptipojka 35 609,60 K¢
11. Kanaliza¢ni pfipojka 105 458,80 K¢
12. Elektro ptipojka 21 341,30 K¢
13. Zpevnéné plochy - ptijezdova komunikace 129 874,90 K¢
14. Zpevnéné plochy 49 729,50 K¢
15. Zpevnéné plochy u RD 47 851,- K&
16. Zpevnéné plochy u pergoly 62 806,70 K¢
17. Zpevnéné plochy u bazénu 66 631,90 K¢
18. Oploceni 1 169 830,60 K¢
19. Oploceni 1 podezdivka 33 152,90 K¢
20. Oploceni 2 72 807,60 K&
21. Oploceni u vjezdu 11 870,10 K¢
22. Oploceni u vjezdu podezdivka 31 114,40 K¢
23. Oploceni - pilife 7 152,60 K¢
24. Vrata 3369,30 K¢
25. Vrata el. pohon 5428,30 K¢
26. Vratka 1 403,90 K¢
27. Ohradni zdi 101 095,60 K¢
28. Venkovni schody 97 148,80 K¢
29. PozemKky - rodinny diim ¢p. 3 2 138 628,10 K¢
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30. Porosty - rodinny dim ¢p. 3
LV 293 -rodinny dim ¢p. 3 - celkem:

LV 293 - pozemky zemédélské
1. Pozemky zemédélské

LV 293 - pozemky zemédélské - celkem:

LV 293 - vodni plochy
1. Vodni nadrz na parc.¢. 310/2
2. Pozemky - vodni plochy

LV 293 - vodni plochy - celkem:

LV 293 plochy za silnici u COV

1. Pozemky - plochy za silnici u cov
2. Porosty -plochy za silnici u COV

Ocenéni - celkem:

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno na parc.¢. 348/8

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:
Vysledna cena po odecteni bifemen a zavad - celkem:

LV 293 plochy za silnici u COV - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: OsmmiliontiSestsetdesettisicjednostosedmdesat K¢

Vécna biremena a zavady oceniované samostatné
1. Vécné bfemeno na parc.¢. 356/1

30 713,50 K¢
8204 270,30 K¢

72 367,60 K&
72 367,60 K¢

207 636,80 K¢
108 798,40 K¢

316 435,20 K¢

15 287,70 K¢
2561,- K¢
17 848,70 K¢

- 756,60 K¢

- 756,60 K¢
17 092,10 K¢
17 092,10 K¢&

8 610 165,20 K¢

8610 170.- K¢

3 287,10 K¢

Vécna biemena a zavady ocefiované samostatné - celkem:

Rekapitulace porovnavaci hodnoty zemédélskvch pozemku:

3 287,10 K¢

Popis Porovndvaci hodnota K¢

Pozemky 355/34, 388/10 87 380
Pozemek parc.¢. 356/1 32970
Celkem 120 350

Slovy: stodvacettisictiistapadesatK¢

-57 -



F. ZAVER

Na zakladé pozadavku objednatele bylo provedeno ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV 293
v k.. Dubenec u Ptibramé, obec Dubenec, okr. Pfibram pro insolven¢ni fizeni dluznice Vladimiry
Jandové.

A/
Pii ocenéni nemovitych véci tj. rodinny dim ¢p. 3 a pozemky uzaviené v arealu kolem
rodinného domu, bylo pouzito zjisténé ceny majetku dle platné oceniovaci vyhlasky.

Pti zpracovani posudku byly osloveny realitni kancelafe se Zadosti o poskytnuti informace, zda
obdobny majetek obchodovaly:

1. NEXT Reality pobocka Praha 5, Archeologicka 1, 155 00 Praha 5 ,Mgr. Eva Krahulikova (
info@nextreality.cz) - srovnatelnou nemovitou véc neobchodovali.

2. ENERGON, nam. Komenského 412, 263 01 Dobfi§, Romana Havelkova -
(havelkova@energon.cz) — bez hlubsi analyzy nelze cenu odhadnout.

3. GOLDEN CASTLE s.r.o., Rtizova 118, 264 11 Sedl¢any, Jan Jordak )goldencaste(@seznam.cz)
— informace tohoto druhu nepodavaji.

4. Reality Martin. Dvotdkovo nam. 170, 261 01 Piibram 1, ( vavra@realitymartin.cz), pan Lubo$
Vavra - neozvali se.

5. LEXXUS, Na Poftic¢i 2090/2, 110 00 Praha -Nové M¢ésto ( info@lexxus.cz) — neozvali se.

6. Atlas — Téabor, 9. kvétna 678/20, 390 02 tabor, ing. Vendula Kiimmelova
(v.kummelova@atlastabor.cz) — neozvali se.

Pti prizkumu trhu jsem nenasla obdobny majetek, ktery by se v dané a pfilehlych lokalitach
obchodoval. Nebylo mozno stanovit vychozi bazi pro pouziti porovnavaci hodnoty.
Porovnavaci hodnota majetku nebyla stanovena.

B/

Pii odhadu obvyklé ceny zemédélskych pozemku jsem vychéazela z porovnavaci hodnoty, ktera prezentuje
soucasny stav na trhu v dané lokalit¢ a case. Pro ocenéni byly pouzity realizované ceny na volném trhu.
Zeméd¢lské pozemky jsou vyhodnou obchodni komoditou.

Silné stranky nemovitych véci:
- pozemky jsou vyuzity k zeméd€lskym ucelim
- pozemky jsou soucasti zemédélskych hont
- dobra dostupnost a obdélavatelnost

Slabé stranky nemovitych véci:

- ¢ast pozemku s naletovym kfovim
- na ¢asti vzdusné vedeni NN
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Cena zjiSténa ocefiovanych nemovitych véci 18.2.2021:

Popis Zjisténd cena K¢ | Slovy:
zaokr.
LV 293 Rodinny dim ¢p. 3 8204270 osmmilionidvéstéstytitisicdvéstésedmdesatKe
LV 293 Vodni plochy 316 440 tiistaSestnacttisicCtyfistactyficetKe
LV 293 Plochy za silnici u COV 17 090 sedmnécitisicdevadesatKe
Celkem 8 537 800 osmmilionipétsettiicetsedmtisicosmsetK &

Cena obvykla zemédélskych pozemki k 18.2.2021:

Popis Obvykld cena K¢ Slovy:
LV 293 Zeméd¢lské pozemky 120 350 stodvacettisictiistapadesatK e
Celkem 120 350 stodvacettisictiistapadesatKe
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G. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

LV 293 8
Snimky KN

Pozemky zatizené vécnym bifemenem
Uzemni plan obce

Historické snimky

Fotodokumentace 1
Fotodokumentace 2

whn D N = = W
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PRILOHY

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

rokazujici stav evidovany k datu J0.10




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2 0.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2 0.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2 0.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2 0.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2 0.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10,2020 15:35:02

Pozemky u rodinného domu pod oplocenim

- 068 -



PozemKky za silnici

Pozemek parc.¢. 388/10

- 69 -




-70 -



Koordinacni vykres
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.U, Dubenec u Pfibramé — foto €. 1
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.U, Dubenec u Pfibramé- foto €. 2
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.U, Dubenec u Pfibramé — foto €. 3
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.u. Dubenec u Pfibramé —foto €. 4
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.U, Dubenec u Pfibramé — foto €. 6
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.u. Dubenec u Pfibramé — foto €. 7
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.. Dubenec u Pfibrameé- foto €. 8
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.u. Dubenec u Pfibramé — foto €. 9
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Fotodokumentace nemovitych véci v k.U, Dubenec u Pfibramé- foto €. 10
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod cislem 3271-12/2021 evidence posudkii. Odménu a nahradu
nakladi uctuji na ptipojené likvidaci.

Znalec si je védom nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zakona €. 99/1963 Sb. , obCansky soudni fad v platném znéni.

V Pacejové 28.2.2021

Ing. Jana Cihlarova
Pacejov Nadrazi ¢.170
341 01 Horazd'ovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1.
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Praze

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

24785 /2021
Datovd zprdva z ISDS

Ev. Cislo:

ID zpravy: 882549287

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

6e07f3f4-e0fb-42f4-b338-770827b36576

Véc: Jandovd-znalecky posudek

Odesilatel:

ID schranky: as9kbdf Typ datové schranky: PO

Osoba: HAVLENA v.o.s. Adresa: tr. J. P. Koubka 81, 38801

Blatna, CZ

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhita konéi:

Cislo zakona:

11.03.2021 11:44:23

KSPH 72 INS 8886 /2020

Paragraf v zdkoné:

Odeslano do DS dne:
C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukdm:

Odstavec paragrafu:

11.03.2021 11:44:23

KSPH 72 INS 8886 /2020
Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:
Antivirovy test:

Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a Cas autom. ovéreni:

Podpis je platny

Informacni systém datovych Vystavil:
schrdnek - produkéni prostredi

0152a467 Platnost:
Probéhl v systéemu ISDS Obsah podani:

Platny

Casové razitko:

Overeno na zdkladé CRL z 11.03.2021 11:24:48

11.03.2021 11:54:50

PostSignum Qualified CA 4

21.08.2020 - 10.09.2021
OK

Platné (pripojeno 11.03.2021
11:44:23)

Pocet podanych priloh:1

Cislo prilohy Vysledek Nézev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T |U [K |P |[R |[A |C [V
CRL vystavitele certifikatu
1 Jandovd-znalecky posudek.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

A |IN |N

Cas ovéreni priloh:

11.03.2021 11:54:50

Ovéreni priloh:

ovérovano automaticky

Vysvétleni stavil pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
"?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav
Stav

"-" znamenad, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést

Stav "*" znamend, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T [Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznéavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R [ Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikdtu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranicni) = certifikat neni od ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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