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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otizka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny bytové jednotky & 667/13 v objektu &p. 667/68, ulice Moskevska, obec
Praha, vetn& spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu na pozemku parcelni &islo
1192 na katastralnim izemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou aukef.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd€lil znalci Z4dnou skute&nost, kterd miiZe mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni ;
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 10.1.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otizka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrdna a
tvoiena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim 3etfeni. Bude zjidténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjisté€ny identifikani udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych v&ci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
veéci.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho ufadu LV &. 11904 ze dne 6.1.2022
skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

prohléSeni vlastnika budovy

databaze katastralniho tfadu

databidze VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovéni posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovand v§2, odst.1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o

zmeén& n&kterych zakond, ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zptisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro tdely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejné¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pom€rii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi se
rozumé&ji napiiklad stav tisn&€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych
kalamit.Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota pifikladand majetku
nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. "

V odilvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na trZni hodnotu vliv. Diivody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.Ur&eni
obvyklé ceny a postup pfi tomto urdeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetn& pouZitych
Udajl, musi byt oddivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, uelu ocenem a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.
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Trzni hodnotou se rozumi odhadovana &4stka, kterou by mé&l mit majetek nebo sluZba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolng prod4vajicim.
Podrobnosti k ureni obvykié ceny nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska &.424/2021

Sb. (§1a- §1b)
Spolu s urfenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Stanoveni trzni hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkédch v CR a nejlépe vystihujic soufasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v €ase a je ovliviovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivngn i iGelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécend hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené veci stejného stafi a pfiméfens intenzity pouivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c potidit v dob& ocenéni, bez odpottu

opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty pen&z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené virokové sazb&
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby €i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce &. 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska €. 448/2020 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich predpist.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veSker4 zji$téni z podkladii, dat z mistniho et¥eni, na zaklad¥ kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zji$t€na a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou
zjidtény , vybrany, analyzovény a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k..
Vriovice
Adresa nemovité véci: Moskevska 667/68, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Mari4nské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11904, podil1/1
&4st Praha 10 M&stska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11904, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na mist® a zaméfenych pii prohlidce nemovitosti,
prohléSeni vlastnika budovy.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana bytov4 jednotka charakteru 1 + 1 o velikosti 44.50 m? dle prohléSeni vlastnika .
Bytovy dim ve kterém se bytova jednotka nachdzi je situovan pHi ulici Moskevska v bloku
bytovych domi v fadové zastavbé svym pridelim do ulice Moskevska a Namé&sti Svatopluka Cecha.
V blizkém okoli se nachézi park u SV.Viaclava a Koh-i-noor. Stanice tramvaje je u domu v ulici
Minsk4, stanice Moskevskd a nebo stanice tramvaje Koh-i-noor. Vlakové nadrazi Vrdovice
(Praha hl.nddraZi - BeneSov) dv& stanice tramvaji. Oblanskd vybavenost dobra v pfijatelné
dochazkové vzdalenosti drobné prodejny a dv& stanice tramvaji obchodni stfedisko Eden, dopravni
dostupnost dobré, parkovéni zv14sts ve veSernich hodinch $patné. Nejblizsi metro Namésti Miru,
nebo Jitiho z Pod&brad.

Objekt m4 sedm nadzemnich podlaZi a dvé podzemni podlazi je zd&né konstrukce, bez vytahu.
Fasdda v dobrém stavu, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna $paletova a
zdvojena, dvefe z mezipodest do lod%ii piivodni dvouk¥idla prosklend s nadsvtiikem. Vstupni
dvefe nové dievené ze dvou tfetin prosklené s piilkruhovym nadsvétlikem dievéné do dfevéné
zarubnd a osazeny jsou nové zvonky . Vstupni &ast s pivodni dlazbou uzavieno renovovanymi
litacimi  prosklenymi dvefmi s nadsv&tlikem. Stropni konstrukce zddvef{ klenba. Stény
schodidtového prostoru natfeny latexem. Na mezipodestd hydrant. Schody kamenné, podlahy
teracové.  Bytovy diim byl postaveny ve dvacatych letech. Stavebn& technicky stav objektu
udrZovany. V budové je 22 bytovych jednotek a 4 nebytové prostory.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytovd jednotka &. 667/13
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.&.1192

Obsah trZniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka 667/13
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 667/13



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlagky ¢&.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlagky &. 424/2021 Sb. §1c zjist€nd cena bude
urfovana, v daném piipadé z dlouhodobé zkusenosti pi uréovani zji$téné ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznadné, e zjisténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provédéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.667/13
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevska 667/68

100 00 Praha 10
LV: 11904
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gizemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1335 084

Ocertovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadgji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka €. 667/13

1.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachazi ve &tvrtém nadzemnim podlaf sedmipodlazniho dv&mi
podlaZimi podsklepeného zd&ného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdvd z pokoje,
kuchyné¢, WC, pfedsin® a spiZe - dle vymezeni jednotek. Skuteény stav - dva pokoje, WC,
koupelna (v prostoru odd&leném z kuchyng) , spiZ a kuchyii v pfedsini. Okna dfevéna Spaletovd v
pfedsini, WC  dfevéné jednoduché do svétliku a ve spiZi dfevéné jednoduché do dvorni &ésti.
Dvefe do pokoje ptivodng dvoukiidlé dfevéné ramové ze dvou tfetin prosklené chybi k¥idla a je
pouze dfev&€nd zirubefi s nadsvétlikem, dvefe do spize a WC pivodni dfevéné ramové do
dfevenych zarubni s otevirdnim na kli€. Dvefe do pokoje (ptivodnd kuchyng) chybi a otvor je pouze
oramovany liStou, dvefe do koupelny nahrazoval zévés. Vstupni dvefe pavodni dvoukfidlé do
dfevéné zarubng z interiéru polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich lino, v pfedsini PVC a &ast
pivodni dlazba, podlaha spie ze stavajici dla¥by, v koupeln® a WC dlazba . Koupelna je
vybavena vanou a umyvadlem s keramickymi obklady st&n, WC samostatné s misou kombi s
obkladem stén.Kuchyfi (v pfedsini) vybavena pouze plynovym spordkem a provedeny jsou
obklady k lince. Vytipéni WAW - dve t€lesa star¥tho typu a proveden rozvod pi’:i podlaze po
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povrchu st€n . Ohfev vody boilerem umisténym v koupeln& nad vanou. V pokoji podhled z
polystyrenovych desek ve stfeni &asti naruSeny. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje

rozséhlej8i stavebni tpravy. Objekt jako celek odpovida stafi s b&Znou tdrzbou.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 101 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1980
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 79 638,- K&/m?
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové plochy
Kuchyri: 19,00 * 1,00= 19,00 m?
pokoj: 16,50 * 1,00 = 16,50 m?
predsifi: 7,00 * 1,00= 7,00 m?
wC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
spiZ: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 44,50 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivanad IV 0,10
- zdéna
2. Spoletné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 4.NP bez II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni sv&tové II 0,00
strany - CasteCny vyhled - jih do dvorni &asti
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: P¥isluenstvi Gplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelna, WC samostatné
7. Dalf vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - WAW 2ks II -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebng - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stavby 42 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (42 + 15)= 0,715
9
Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi) * Vo * 0,715 = 0,483
i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku &. Pi




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$ii nez III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni izem{ lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocené&ni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluZby, zdravotnickd za¥izeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluZby, sportovni a kulturni zafizen aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + 3, P;)=1,060
i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a u€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: I 0,04
Rezidenéni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — m 0,02
dobra dostupnost centra obce - stanice tramvaje pfed domem

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1| 0,00
komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezamg&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dalsich vlivi I 0,00
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Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,080
i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m? * 0,483 = 38 465,15 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ir = 44,50 m* * 38 465,15 K&/m?* 1,060 * 1,080= 1 959 553,22 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 959 553,22 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.£.1192

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim uzemi Vi3ovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvofi 1192 387 14 530,00 5623 110,-
Cenova mapa - celkem 387 5 623 110,-
Pozemek parc.¢.1192 - zjiSténa cena celkem = 5623 110,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢.1192 = 5623 110,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5623 110,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 959 553,22 K¢é

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 5 623 110,- K&

Spoluvlastnicky podil: 445/ 12 897

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5623 110,- K& * 445/12 897 =194 020,62 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 194 020,62 K&

Bytova jednotka &. 667/13 - zjiitén4 cena = 2 153 573,84 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka 667/13

PHi ocefiovani vynosovou metodou je predpokladano, Ye nemovitost pFinasi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Gdely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondgjmu. Celkem byly
vybrény t¥ vzorky a pfepodteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebnd technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn& musely byt zohlednény ro&ni naklady (na
Spravu, pojiténi, dafi z nemovitosti a ptipadng néklady potfebné na uvedeni bytu do
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pronajimatelného stavu.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - el podlazi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%o]
1.0Obytné prostory 1+1 4.NP 45 2697 10 000 120 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 120 000
Vypotet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 45
Reprodukéni cena ' RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné ro&ni n4jemné za m? Nj Ké&/(m*'ro 2 697
k)
, DosaZitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 120 000
: DosaZitelné procento pronajimatelnosti . % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 114 000
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisténi Ke&/rok 1500
Opravy a tdrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢é/rok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v Ké&/rok 6 600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 107 400
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
' | Vynosova hodnota (bez ode&teni nakladti na uvedent K¢ 2 386 667
' | do pron. stavu)
Néklady na uveden{ do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
’ Vynosova hodnota Cv K¢ 2 336 667

2. Porovnavaci hodnota
| 2.1. Bytova jednotka &. 667/13

Oceliovana nemovita vée
UZitn4 plocha: 44,50 m?

Zdtivodnéni a popis pouZitych koeficientt pro porovnani:

Pro stanoveni porovnévaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
Prodejii nenovitosti v mist a dase obvyklém. Jako podklady byly pouZity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni pramérmné ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaené na 1 m2 . Takto zjist€né ceny byly upraveny
nésledujicimi koeficienty:
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Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep3i neZ ocefiované véci
odpovidd koeficient < 1. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor§i nez
ocetiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepoétena na ceny , které byly
pouZity pro vypodet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?

uZitné plochy ( dan rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Minsk4 1003/3, Vr$ovice, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 10100, Cesk4
republika

Lokalita: Minska 1003/3, Vr¥ovice, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Popis: prodej investiéné zajimavého bytu ve velmi ?4dané lokalité. Jedn4 se o byt v pivodnim|

stavu vhodny na rekonstrukci. Byt se sklddd z prostorné pfedsing, kuchyn& a jednoho
pokoje piistupného jak z chodby tak z kuchyné. Jedna se o pfimi povinny prode;.
Podlazi: 3.NP
Dispozice:  1+1, sklep
Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 42,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn¢ technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 V¥tah - vjtah 0,99 N
K5 Vybaveni - srovnatelné 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Velikost - srovnatelna 1,00
K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Balkon, lodZie - neni 1,00
K9 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.12.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 140 000 42,00 98 571 0,99 97 585
Nézev: Sevastopolskd 329/5
Lokalita: Bytova jednotka 1+1
Popis: piijemny, sv&tly byt 1+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 45 m2 v&etn& sklepu. Byt

+

se nachazi ve zvySeném piizemi udrZovaného cihlového domu. Dispozice bytu:
pokoj (18,67 m2), kuchyil (14,84 m2), koupelna (3,03 m2), WC (1,78 m2), skiep
(6,37 m2). Celkova podlahova plocha je tedy 44,69 m2. Byt ma 2 okna orientovan4
na ulici a 1 okno orientované do vnitrobloku, takZe je zde ticho a klid. Vyska stropul
3 m, vzhledem k vy§§imu stropu lze zvaZovat vybudovani patra na spani. Okna jsoul
nova, plastova. Na podlaze v pokoji je laminat a v kuchyni je dlazba. Byt je vytapén|
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elektrickymi p¥imotopy. Ohtev vody zajidtuje elektricky bojler umistény v
koupelng. V byt& ziistavd kuchyiskd linka bez sporaku. 2 zastdvky tramvaji nal
metro "A" Namé&sti Miru. V blizkém okoli se nachézeji sady Bratti Céapku 4
Havli€kovy sady.
PodlaZi: 2.NP
Dispozice:  1+1, sklep 6.37 m2
Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitn4 plocha: 38,32 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95

K4 Vytah - bez vytahu 1,00 .

K5 Vybaveni - lepsi 0,97 Zdroj: Katastrélni tifad

K6 Velikost - mensi 1,01

K7 PodlaZi - horsi 1,01

K8 Balkon, lodZie - neni 1,00

K9 Redukce pramene ceny - V - 70694/2021-101 1,00
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3490 000 38,32 91 075 0,94 85 611

Nizev: Holandsk4 630/11, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Ceska republika

Lokalita: Holandské 630/11, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji byt 2+kk, 43m2, cihla, v bezprostfedni blizkosti
Heroldovych sadi a Vr¥ovického namésti v ulici Holandska. Byt se nachéazi v 1. patig
zrekonstruovaného cihlového domu a je po &4stedné rekonstrukei. Ve vstupni chodbé se
nachazi nova moderni kuchyiiska linka, obyvaci pokoj a loZnice je orientovan do tichého
vnitrobloku, v koupeln& je vana, komora je dispoziéng z obyvaciho pokoje. Vynikajici
dopravni dostupnost (tramvaj 5 min. chiize). Obdansk4 vybavenost v misté, Doporuujeme.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu

UtZitn4a plocha: 43,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95 | | L AL -
K4 Vytah - bez vjtahu 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K5 Vybaveni - lepsi 0,95

K6 Velikost - srovnatelna 1,00

K7 PodlaZi - srovnatelné 1,00

K8 Balkon, lodZie - neni 1,00

K9 Redukce pramene ceny - V-27205/2021-101 1,00
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Cena [K{] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 21.4.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 650 000 43,00 108 140 0,90 97 326
Nazev: Zitomirsk4 648/36, Vriovice
Lokalita: Bytové jednotka 2+kk &. jednotky 9
Popis: Byt o celkové vymete 39,40 m2 se nachézf ve 2. NP cihlového domu s vytahem a je,

v osobnim vlastnictvi. Po celkové rekonstrukci je pouze koupelna a chodba.
LozZnice a obyvaci pokoj jsou v pivodnim stavu. Jsou zde plvodni parkety kromé
koupelny a chodby, kde je dlazba. V byts je plynovy kotel znacky Junkers, ktery je
jak na ohfev vody, tak i na vytapéni bytu pomoci termostatu. Rozvody v byté jsou
ud€lané nové z roku 2015. Je zde dobie fungujici SVJ. Byt se prodava s
piisluSenstvim, tak jak je na fotkdch. Ze zadni &4sti domu je soukromy pfistup také
do vnitrobloku, kam jsou situovana také okna v byt&. Orientace JV. V mezipatie se|
nachazi spole¢ny balkén. Kompletni ob&ansk4 vybavenost v okoli, zdkladni $kola 5
minut p&¥f chize od domu, parkovani na ulici pro rezidenty, vynikajici dopravni
dostupnost do centra m&sta. Za rohem domu se nachézi autobusové zastavka a niZe i
tramvajov4.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény s vytahem

UgZitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - vytah 0,99 el
K5 Vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: Katastraln{ utad
K6 Velikost - mensi 0,99
K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Balkon, lodZie - pouze spoletny 1,00
K9 Redukce pramene ceny - V- 79424/2020-101 1,00
Cena [K¢] UzZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.12.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 540 000 40,00 113 500 0,84 95 340
Nizev: Jakutsk4 853/10, Vriovice
Lokalita: Bytové jednotka &. 17
Popis: hezky, teply, slunny byt, ktery se nachézi ve 3. NP cihlového domu. Byt je vybaven|

kuchyiiskou linkou a je po rekonstrukci. K bytu naleZ{ sklep. Orientace, jiZni strana.
V domé€ je novy vytah, topeni ustfedni. V okoli je veSkerd obdanskd vybavenost|

+ (Skolky, Skoly, obchody, lékati atd.), vyborné dopravni dostupnost.
Podlazi: 3.NP

Dispozice:  1+1, sklep
Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitn4 plocha: 38,90 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,95 > -
K4 Vytah - neni 1,00 : R '
K5 Vybaveni - leps 0,96 Zdroj: Katastrélni tifad
K6 Velikost - mensi 0,99
K7 PodlaZi - srovnatelné 1,00
K8 Balkon, lodZie - nen{ 1,00
K9 Redukce pramene ceny - V-57058/2021-101 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena

k 26.7.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 850 000 38,90 98 972 0,90 89 075
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 85 611 K¢/m?
Priiméma4 jednotkova porovnavaci cena 92 987 K&/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 97 585 K&/m?
Vypodet porovnavaci hodnoty na ziklad& u¥itné plochy
Priimé&ma jednotkova cena 92 987 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 44,50 m?
Vyslednd porovnivaci hodnota 4 137 922 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &, 667/13 2153 574,-K¢&
1.1. Ocettovany byt 1959 553,22 K¢
1.2. Pozemek parc.&.1192 194 020,62 K&

=2 153 574,- K&

Vysledna cena - celkem: 2 153 574,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 153 570,- K&
slovy: Dvamilionyjedn'ostopadeséttf‘itisicpétsetsedmdesét Keé

Cena zji§téna dle cenového pFedpisu
2 153 570 K¢
slovy: Dvamilionyjednostopadesa’,ttf‘itisicpétsetsedmdesa'.t K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Vynosovi hodnota
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1.1. Bytové jednotka 667/13 2 336 667,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka ¢. 667/13 4137 922,- K&
Porovnavaci hodnota 4137 922 K&
Vynosova hodnota ' 2 336 667 K&
Obvykla cena
4 138 000 K¢
slovy: Ctytimilionyjednostotficetosmtisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a ¥adu dal§ich faktorti. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamé&stnanost v dané lokalit¢ a pfipadnd dojezdnost, Zivotni Wiroveti, hospodafsky rozvoj,
inflace nebo urokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, izemni planovani
¢i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv 1 situace v dané €4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocengni -
zjiS§ténou cenou, vynosovou metodou, porovnavaci. Vynosovd metoda na zakladé vynost z
obvyklych najmia. Porovnavaci metodou. Vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databdze jiz
prodanych nemovitosti VALUO a databaze katastralniho ufadu. Cena zji$téna byla pouZita pouze
jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navrh obvykié ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnévaci analyza, ureny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakcei a vyhodnoceni segmentti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodejh databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
n&kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii
pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvyklad urfena na
urovni hoc}noty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 4 138 000 K¢
slovy: étyﬁmilionyjednostotf'icetosmtisic K¢

Obvykla cena bytové jednotky & 667/13,ulice Moskevskd, obec Praha, véetné spoluvlastnického
podilu na spoleénych &4stech domu a pozemku parcelni &slo 1192 na katastralnim uzemi
Vriovice.

Porovnavaci hodnota nemovitosti m4 v tomto p¥ipads nejvetsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a jedn4 se o jiZ realizované prodeje.
Vzorky jsou upraveny korek&nimi koeficienty.VSechny odlisnosti jsou v porovnavaci hodnot&
zohlednény.

Zohlednen byl stavebn technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, piisluSenstvi,
lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

Ocetiovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovény. Lze tedy
pfedpokladat, Ze porovnivaci metoda odraZi nejlépe  stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto dtivodii je indikace obvyklé ceny porovndvaci
metodou rozhodujici.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute&nosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skute&nosti snizujicich p¥esnost.
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Odména nebo ndhrada nakladi

Znale¢né a ndhradu nakladé uétuji dokladem &. 4276/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 4276/2022 evidence posudki.

oy

OTISK ZNALECKE PECETI

€  VPraze11.1.2022

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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srmace o jednotce

Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

o jednotky 667/13
' 1jp jednotky:

: gptisob vyuziti: byt

¢. p. 667
(atastralni dzemi Vriovice [732257]
tislo LV 11904
fodilna 445712897
‘spolecnych castech:

—

Jjednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd

{lastnici, jini opravnéni

t
Viastnické pravo

lg

LAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

‘Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
i

EMéstské Cast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

Podii

Podii

ipﬁsob ochrany nemovitosti

t
]
INézev

[ . : T ,
lpaméatkové chranéné Uzemi

,Pmez_eni vlastnického prava

Nejsou evidovéana Zadna omezeni.
1

E

iiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zéapisy.

e Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
|

glemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Jrahu, Katastraini pracovisté Praha®@

|

brazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.01.2022 14:00.

L
|
|
!
!

)

S2004 . 2022 Cesky Gifad zeméméicky a katastrain{™

Verze 6.24 b1 [WWW6]

%ll/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=BFjOArku1 8Qf2x7XBwSxN4lJiavzlVMuVTmTfoD1UNZSFvXKtylmwmgtCAKpLm7cV... 1/1



Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

1192
Praha [554782]%
Vrdovice [732257]
11903
:Evyméra [m?]: 387
'g]’yp parcely: Parcela katastru nemovitosti l
Mapovy list:
Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Pruh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢.p. 667

Qastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Cech Bohuslav Ing., Cejkovické 83/2, Sobin, 15521 Praha 5 508/12897
Daniell Adamkova Tereza, Moskevska 667/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 430/12897
Hladovec Tomas, . p. 41, 58401 Ostrov 133/4299
HLAVNi MESTO PRAHA, Mariéanské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 305/4299
Hlavova Marie, Moskevska 667/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 424712897
Kazdova Zuzana, Moskevska 667/68, VrSovice, 10100 Praha 10 508/12897
Kopecka Romana Mgr., Chudenicka 1082/16, Hostivaf, 10200 Praha 10 440/12897 |
Kral Radek, Moskevska 667/68, Vriovice, 10100 Praha 10 337/4299
.Kidelové Tatiana, Vazska 3568/37, 921 01 Piestany, Slovenska republika 443/12897
aackoviéové Kristyna, Moskevska 667/68, VrSovice, 10100 Praha 10 445/12897
Matysova Markéta, Moskevska 667/68, VrSovice, 10100 Praha 10 445/12897
Mengerova Ludmila, Moskevska 667/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 508/12897
Némeckova Martina, Moskevska 667/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 445/12897
Pl3kova Ludmila MUDr., Moskevska 667/68, Vréovice, 10100 Praha 10 920/12897
Yiedel Pavel RNDr., Moskevska 667/68, Vriovice, 10100 Praha 10 149/4299 |
sargsyan Armen, Zapadni 1209/13, 36001 Karlovy Vary 133/4299
Sarvasova Magd;lena, Moskevska 667/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 51/1433
Stary Londyn, s.r.o., Jaurisova 515/4, Michle, 14000 Praha 4 445/12897
Sevéikové Alexandra, Moskevska 667/68, Vrgovice, 10100 Praha 10 508/12897
:spi(:kové Lucie, Dlouha 1226, Hluboginka, 25168 Sulice 51/1433
§t'as'cna Jan Ing.arch., Moskevska 667/68, Vréovice, 10100 Praha 10 953/12897 |
Tanta Ladislav, Francouzska 145/22, Vinohrady, 12000 Praha 2 433/12897

b IInahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=brRrwdiBK5a-tM-JwxP7ACT-9qJ11 XwR4AZzXgDiSEPgCthjgK 1VgsveR2pTcO51PCOv...  1/2



Informace o pozemku | NahliZzenf do katastru nemovitosti

ych Tomas, Purkrabska 1130/16, Hostivaf, 10200 Praha 10 445712897
ko Igor Mgr., Moskevské 697/72, Vrovice, 10100 Praha 10 508/12897
Podil
305/4299 ‘-

'lgpﬁsob ochrany nemovitosti

L

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné |

pamatkové chranéné dzemi ‘

"

teznam BPE)J

parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vilastnického prava

¢
‘;;Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek ‘
i — |

iné zapisy
Typ
1
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

iNemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™@

Iobrazené Uidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.01.2022 14:00.

ﬁom - 2022 Cesky (fad zemémeéficky a katastraln{ & Verze 6.24 b1 [WWW6]
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FRAHA

esl  Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022
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Katastralnf uzemi
Nazev: Vr$ovice
Parcela

Cislo parcely: 1192

Cena 2022
. Mapovy list: 60
Cena: 14530 K&/m?
Skupina: 4147

Zobrazené (idaje maji informativni charakter a pFi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
dle vthé;ky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
2jist'uje. Uinnost vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpisu:

1.1.2022-

Vytisténo dne: 06.01.2022
J—









