Smlouva o vystavbé - Francouzskd 549/54

Smlouva o vystavbé

Viastnik budovy:

Hlavni mésto Praha

Méstska éast Praha 10,

se sidlem Praha 10, Vr$ovicka 68, PSC 101 38,

IC: 00 06 39 41

zastoupend Mgr. Viadislavem Lipovskym, starostou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Praha 10, ¢. 0¢tu 9021-2000733369/0800.

(dale také jen ,,viastnik" nebo ,,viastnik budovy" nebo ,,vlastnik nemovitosti)

&

Stavebnik novych bytové jednotiy:

Real 3 a.s,, se sidlem Praha 10, Stradnice, V Korytech 972/12, PSC 10000
1C: 279 19 218 DIC: CZ27919218
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 12045
jejimZ jménem jedna Miloslav Otta, jediny &len piedstavenstva
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢.4. : 43-2105916237/0100
(dale také jen jako ,stavebnik™)

uzaviraji niZze uvedeného dne ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 5 a § 18 zak. €. 72/1994 Sb. {zdkon o
viastnictvi bytil) ve znéni pozd&jSich pfedpish tuto

smlouvu o vystavbé bytové jednotky v piidnich prostorach
budovy, vymezeni jednotek ve stavajici budové a
vyporadani spoluvlastnickych vztahii ke spolenym prostorim a
pozemkiim

FE

Strana 1 (celkem 27)



Smlouva o vystavbé - Francouzskd 549/52?

Clinek I

1. Vliastnik prohlasuje, Zze ve smyslu pfistunych ustanoveni zédkona ¢. 131/2000 Sb., o
hiavnim mést€ Praze, a na zékladé vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, jsou mu svéfeny do spravy niZe specifikované nemovitosti, které jsou
ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy, a to:

¢ budova zapsand v katastru nemovitosti jako budova Cislo popisné 549 stojici na
pozemku €. 1552, v Praze, katastralni Gizemi Vinohrady, pro obec Praha,

e pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni Cislo 1552, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 308 m2, katastralni izemi Vinohrady,
na kterém stoji budova (dale také jen jako ,,pozemek pod budovou*)

s piilehly pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 1551,
druh pozemku zahrada, o vimére 146 m2, katastralni izemi Vinohrady (dale také jen
jako ,,ptilehly pozemek®™}

2. SkuteCnosti uvedené v piedchozim odstavei vlastnik osvédCuje vypisem z katastru
nemovitosti vedeného Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, LV €. 2446,
pro obec hlavni mésto Praha, k.0. Vinohrady. Budova, pozemek pod budovou a pfilehly
pozemek budou dale oznadovany také jen jako ,,nemovitosti®.

3. Vlastnik nabyl vlastnictvi k nemovitostem na zaklade€ ust. § 3 odst. 1 zdkona €. 172/1991
Sb., o pfechodu ndkterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.

4. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u :

Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praba

na listu viastnictvi &, 2446

katastralni uzemi: Vinohrady

obec: Praha
5. Vlastnik nemovitosti prohladuje, Ze na nemovitostech nevdznou zadné pravni vady,
zastavni préva, vécnd bfemena, ani jind vécnd prava tfetich osob s vyjimkou piipadnych
zakonnych vécnych biemen.

6. Vlastnik prohlasuje, Ze v rAmci vykonu svéfené spravy k nemovitostem specifikovanym
shora v tomto ¢lanku smlouvy je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici s pfedmétnymi
nemovitostmi, tedy i k jejich zcizeni. Vlastnik dale prohlaSuje, Ze uzavieni smlouvy tj.
zejména zcizeni majetku, bylo ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) zakona & 131/2000
Sb. za pouziti ustanoveni § 90 zédkona ¢. 131/2000 Sb. schvaleno rozhodnutim zastupitelstva
Méstske ¢asti Praha 10 ze dne 14.2.2008 pod €. 7/14/2008.

Clanek IT
Piredmét smlouvy

1. Vlastnik budovy se touto smlouvou zavazuje, Ze stavebniku umozni, aby na své néklady a
nebezpedi v a na budové ¢.p. 549 v k.0. Vinohrady podle podminek dale sjednanych v této
smlouvé, formou pidni vestavby a piistavby zhotovil podle schvalené projektové
dokumentace na zéklad® ROZHODNUTI - Stavebniho povoleni vydaného Méstskou &asti
10 - odborem stavebnim Uradem méstské Casti Praha 10 ze dne 18,9.2008 pod sp.zn. OST
072720/2008/Pr povolenou zménu stavby, a to bytové jednotky, piiCemZ nové
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Smiouva o vystavbé - Francouzskd 549/54

vybudované jednotky — €. 549/15, £ 549/16, €. 549/17 budou zhotoveny do vlastnictvi
stavebnika (dale také jen jako ,,budované jednotky*). Projektova dokumentace tvofi jako
pfiloha €. I nedilnou sougast této smlouvy.

Predmétem této smlouvy je dile vymezeni jednotek v dosavadni budové podle § 4, odst. |
zakona o vlastnictvi bytd (dale také jen jako ,,dosavadni jednotky*).

Viastnik nemovitosti se se stavebnikem dale dohodli, Ze touto smilouvou se stanovi
spoluvlastnicky podil na spoletnych &astech domu, pfiCemz velikost spoluvlastnického
podilu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy budovanych jednotek a
dosavadnich jednotek.

. Vlastnik nemovitosti se se stavebnikem dale dohodli, Ze souasti smlouvy je i pievod
spoluvlastnickych podild k pozemku v souladu § 21, odst. 3 zakona o vlastnictvi bytd, a to
tak, Ze se na stavebnika budovanych jednotek prevadi spoluvlastnickd priva k pozemku
pod budovou a pfilehlému pozemku, a to odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech domu.

Vlastnik budovy se zavazuje, Ze stavebniku umoZni, aby napojil soutasné rozvody
elektrickych rozvodi, vedy a plynu v budové pro piipojeni budovanych jednotek. Viastnik
se déle zavazuje, Ze stavebnikovi umozni v pribéhu vestavby budovanych odbér e trické
energie a vody pro 0Cely realizace vestavby jednotek s tim, Ze naklady s tim spojené,
jakoZ i cenu spotiebovanych meédii uhradi stavebnik. Pro tyto G¢ely se stavebnik zavazuje
osadit pfisluiné pfipojky médii podruznymi méfidi.

Stavebnik se zavazuje, Ze zhotovi v budové budované bytove jednotky podle ujednani a
podminek vtéto smlouvé sjednanych, na své naklady a nebezpedi, do vlastnictvi
stavebnika. :

Clanek I
Vymezeni dosavadnich jednotek

Vlastnik nemovitosti podle § 4 odst. 1), 2) zédkona ¢. 72/1994 Sb. vymezuje v dosavadni
budové pied provedenim plidni vestavby podle této smlouvy, jednotky odpovidajici § 2
pism.b) a ¢) zdkona o vlastnictvi byt takto:

Jednotka ¢. 549/01 je byt 1+ 1 umistény v 1.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 51,5 m®
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Smlouva o vystavbé - Francouzskd 549/50

nazev mistnosti plocha

kuchyfi 19,50 m*

pokoj 18,00 m*

piedsifi 6,00 m*

komora 7,00 m2

wWC 1,00 m2
celkem 51,50 m?

Vybaveni jednotky:
Listovni schranka | 1ks |

Vymeéra podlahové plochy jednotky s pFisluSenstvim pro Glely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spolecnych Castech domu je 51,50 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahovd krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetng uzaviracich ventilii.

Pfed provedenim vystavby dle této smilouvy k vlastnictvi jednotky nalezi spoluvlastnicky
podil na spoletnych ¢astech dommu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti

515/8759.

Jednotka & 549/02 je nebytova jednotka - zpuésob vyuZiti - jiny nebytovy prestor
(prodejna) umisténa v I N.P. o v¥méie 20,70 m2.

nazev mistnosti plocha
prodejna 20,70 m°
celkem 20,7¢ m*

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Géely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych éastech domu je 20,70 m*'

K vlastnictvi jednotky patfi podlahové krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe nachazejici se
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uvaitf jednotky.

Pred provedenim vystavby die této smlouvy k viastnictvi jednotky ndleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu, pozemku pod budovou a pilehlém pozemku o velikosti
207/8759.

Jednotka & 549/03 je nebytova jednotka - zpdseb vyuiZiti jiny nebytovy prostor
(prodejna) umisténa v LN.P. o vyméte 32,10 m’

nazev mistnosti plocha
prodejna 20,70 m’
prodejna 11,40 m”
celkem 32,40 m*

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislufenstvim pro 0éely stanoveni spoluviastnického
podilu na spolednych &astech domu je 32,10 m?,

K vlastaictvi jednotky patfi podlahovd krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachéazejici se uvnitf jednotky, Soucasti jednotky jsou dale vaitiai instalace, vnitfni rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventili.

Pied provedenim vystavby dle této smilouvy k vlastnictvi jednotky néleZi spoluvlastnicky
podil na spoletnych ¢astech domu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti
321/8759.

Jednotka €. 549//04 je nebytova jednotka zpusob vyuZiti — jiny nebytovy prostor
(prodejna) umisténa v LN.P. o vyméfe 44,30 m*

nazev mistnosti plocha
prodejna 18,90 m*
prodejna 18,00 m’
piedsin 540 m2
WC 2,00 m2
celkem 44,30 m?

Vyméra podlahové plochy jednotky s prisluSenstvim pro Gdely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu je 44,30 m”.
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Smlouva o vystavbé - Francouzskd 549/5_:

K vlastnictvi jednotky patfi podlahovad krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &astech domu, pozemku pod budovou a piilehlém pozemku o velikosti
443/8759.

Jednotka €. 549/05 je byt 1 + 1 numistény ve 2 N,P.
Celkova viméra jednotky je 42,9 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchy# 20,50 m*
pokoj 21,40 m*
spiZ 1,00 m2 4
celkem 42,90 m’
Vybaveni jednotky:
£List0vni schranka | lks '

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Géely stanoveni spoluvlastnického ,
podilu na spoleénych ¢astech domu je 42,9 m*. ¢

K vlastnictvi jednotky patfi podlahovi krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachdazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody
vady, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild.

Pfed provedenim vystavby dle této smiouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky

podil na spoleénych ¢astech domu, pozemku pod budovou a prilehlém pozemku o velikosti
429/8759.

Jednotka & 549/06 je byt 1 +1 umistény ve 2. N,P.
Celkova viméra jednotky je 42,5 m”
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nazev mistnosti plocha
kuchyfi 19,00 m*
pokoj 23,50 m*
celkem 42,50 m*
Vybaveni jednotky:
|List0v11i schranka J ks |

Smlouva o vystavbé - Francouzskd 549/54

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro adely stanoveni spoluviastnického
poditu na spoleénych ¢dstech domu je 42,50 m”*.

K viastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pficky, vaitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu, Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plyny, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventili.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlasinictvi jednotky nélezi spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a pFilehlém pozemku o velikosti

425/8759.

Jednotka €. 549/07 je byt 1 + 2 umistény ve 2 N.P.
Celkova vyméra jednotky je 92,10 m?

nazev mistnosfi plocha
kuchy#i 20,80 m*
pokoj 23,50 m*
pokoj 21,40 m2
pfedsif 5,40 m’
koupelna 4,00 m*
WC 1,00 m*
hala 15,00 m2
spiz 1,00 m2
celkem 92,10 m?
balkon 3,20 m*
Vybaveni jednotky:
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Smlouva o vystavbg - Francouzska 549/ &

Listovni sehranka [ Tks ;

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluenstvim pro Géely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych astech domu je 92,10 m?,

K vlastnictvi jednotky patfi podlahovd krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvaitd bytu. Soudasti Jednotky jsou déle vnitini nstalace, vnitfni rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromg stoupacich vedeni vietnd uzaviracich ventili.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nélez spoluvlastnicky
podil na spoletnych Eéstech domu, pozemku pod budovou a pilehlém pozemku o velikosti

921/8759.

Jednotka & 549/08 je byt 1 + 2 umistény ve 3 N.P,
Celkové vyméra jednotky je 92,20 m’

[ nazev mistnosti piocha
kuchyfi 19,00 m*
pokoj 23,50 m*
| _pokoj 21,40 m*
| predsifi 5,40 mj '
koupelna 2,40 m
komora 20,50 m*
celkem 92,20 m?
Vybaveni jednotKy:
istovni schranka ['Tks f

Vyméra podlahové p}f)f:hy Jednotky s pFisluSenstvim pro ugely stanoveni spoluvlastnického
podily na spoleénych astech domu je 92,20 m?:

K vlastnictvi jedpotky patfi podiahova krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu. Soudasti jednotky jsou dale vaitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kroms stoupacich vedeni veetnd uzaviracich ventilfi.

P¥ed provedenim vystavby dle této smlouvy k viastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
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podil na spole&nych &astech domu, pozemku pod budovou a pilehlém pozemku o velikosti

922/875

9.

Jednotka €. 549/09 je byt 1 + 1 umistény ve 3. N.P.
Celkové viméra jednotky je 42,70 m*

nazev mistnosti plocha
kuchyf 19,20 m*
pokoj 23,50 m*
celkem 42,70 m*
Vybaveni jednotky:
[Listovni schranka | Iks |

Vymeéra podlahové plochy jednotky s piislusenstvim pro iely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu je 42,70 m”.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahovd krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu. Souasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventil.

Pred provedenim vistavby dle této smlouvy k viastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych Castech domu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti
427/8759.

Jednotka ¢ 549/10 je byt 1 + | umistény ve 3.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 43,20 m’
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Smlouva o vystavbé - Francouzska 549/

nazev mistnosti plocha
kuchyt 20,80 m°
pokoj 21,40 m’
spiz 1,00 m?
celkem 43,20 m’
Vybaveni jednotky:
IListovni schranka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislufenstvim pro Gely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spolenych tastech domu je 43,20 m’,

K viastnictvi jednotky patii podlahové krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventilii.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky néleZi spoluvlastnicky
podil na spolednych &astech domu, pozemku pod budovou a prilehlém pozemku o velikosti

432/8759.

Jednotka & 549/11 je byt 1 + 2 umistény ve 4.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 93,50 m’

nazev mistnosti plocha
kuchy# 21,40 m°
pokoj 22.80 m*
pokoj 23,40 m°
pfedsifi 5,40 m*
komora 18,50 m°
WC 1,00 m*
spiz 1,00 m2
celkem 93,50 m”
Vybaveni jednotky:
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lListovni schranka I iks ]

Vymeéra podlahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro Gcely stanoveni spoluviastnického
podilu na spoleénych ¢astech domu je 93,50 m?.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu. Souddsti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti
935/8759.

Jednotka €. 549/12 je byt 1 + 2 umistény ve 4.N.P.
Celkova viméra jednotky je 93,80 m’

nazev mistnosti plocha

kuchyri 21,18 m°
pokoj 24,00 m°
pokoj 22,00 m°
pfedsiri 540 m’
komora 19,22 m
spiz 1,00 m?
WC 1,00 m2

celkem 93,80 m?

Vybaveni jednotky:
lListovni schranka I tks i

Viméra podiahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro ulely stanoveni spoluviastnického
podilu na spoletnych Sastech domu je 93,80 m”.

K vlastnictvi jednotky patfl podlahovd krytina, nenosné pficky, vaitini dvefe a okna
nachdazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plyau, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v&etn& uzaviracich ventild,

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky néleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych €astech domu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti
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938/8759.

Jednotka €. 549/13 je byt 1 + 2 umistény v 5.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 92,20 m’

nizev mistnosti plocha
kuchyn 17,20 m?
pokoj 24,00 m*
pokoj 21,00 m°
piedsi 14,90 m>
komora 5,60 m°
spiz 1,05 m*
wWC 1,25 m2
koupelna 7,20 m2
celkem 92,20 m*
Vybaveni jednetky:
[Listovni schranka | 1ks

Smlouva o vjstavbé - Francouzska 549/

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro tiely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu je 92,20 m®.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pE¢ky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v&etn& uzaviracich ventilil.

Pted provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky néleZi spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti

022/8759.

Jednotka ¢. 549/14 je byt 1 + 2 umistény v 3.N.P.
Celkova viméra jednotky je 92,20 m*

nazev mistnosti plocha
kuchy?i 17,20 m?
pokoj 24,00 m*
pokoj 21,00 m?
predsiri 14,90 m*
komora 5,60 m?
spiZ 1,05 m*
we 1,25 m*
koupeina 7.20 m*
celkem 92,20 m*
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VYybaveni jednotky:

IListovni schrénka | 1ks

Vyméra podiahové plochy jednotky s pfishudenstvim pro udely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych &astech domu je 92,20 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachdazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetné€ uzaviracich ventild.

' Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky néleZi spoluvlastnicky

<

pedil na spoleénych &astech domu, pozemku pod budovou a pfilehlém pozemku o velikosti
922/8759.

Clanek IV
Vymezeni nové budovanych jednotek

Vymezeni nové vybudovanveh iednotek (vybudovanvyeh na zakladé této smlouvy):

Vlastnik budovy a stavebnik podie § 18 odst. I zakona ¢ 72/1994 Sb, stanovuji nasledujici jednotky
odpovidajici § 2 pism. b) tohoto zdkona, které budou nové zhotoveny plidni vestavbou stavebnikem v
budové, takto:

Jednotka & 549/ 15 je bytova jednotka umisténa v 6, a 7.N.P. v pidnim prostoru.
Celkov4 vyméra jednotky je 103,50 m’

nazev mistnosti plocha

pokoj + kuchyf 35,80 m°
pokoj 24,00 m°
galerie 24,30 m”
predsin 2,50 m°
koupelnas WC 6,40 m°
schodisté (vnitini) 2,30 m”
3atna 8,20 m*
m2

cetkem 103,50 m*
ferasa 36,20 m?

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro cely stanoveni spoluvlastmického
podilu na spoleénych &stech domu je 103,50 m”.
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K vlastnictvi jednotky patii podlahovd krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky. Soudésti jednotky jsou déle vnitni instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vietnd uzaviracich ventilii,

Jednotka &. 549/16 je bytova jednotka umistdnd v 6. a 7.N.P, v piidnim prostoru.
Celkova vyméra jednotky je 56,50 m*

nazev mistnosti plocha
kuchyii 6,80 m”
pokoj 22,40 m>
komora 17,30 m?
pfedsi 4,80 m*
koupelna s WC 5,20 m°
“lcelkem 56,50 m*

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislugenstvim pro udely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu je 56,50 m”.

K vlastnictvi jednotky patfi podiahovd krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna
nachézejic se uvnitf jednotky. Soudasti jednotky jsou déale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vietns uzaviracich ventilf.

Jednotka €. 549/17 je bytova jednotka umisténg v 6. a 7.N.P. v pidnim prostoru.
Celkova viméra jednotky je 103,70 m*

nazev mistnosti plocha

pokoj + kuchyfi 35,50 m*
pokoj 24,20 m®
| _galerie 24,40 m*
piedsif 3,10 m?
koupelna s WC 6,00 m”
schodigté (vnitfni) 2,30 m®
3atna 8,20 m?
mz

celkem 103,70 m*
terasa 36,20 m?

Vyméra podlahové plochy jednotky s piistugenstvim pro udely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu je 103,70 m?

K vlastnictvi jednotky patfi podiahova krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe a okna

nachézejici se uvnitf jednotky. Soudasti jednotky jsou dale vniténi instalace, vnitfni rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vietné uzaviracich ventili.
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Clanek V
Viastnicetvi jednotek

1. Smluvni strany se dohodly, Ze se stavebnik podle této smlouvy stdva ve vyde oznadené budové
vlasinikem nové budovanych jednotek €. 549/15, ¢. 549/16, &. 549/17 tak, jak jsou specifikovany

vise,

2. Smluvni strany se dohodly, Ze se vlasinik podle této smlouvy a podie vymezeni uvedeného v této
smlouvé stava vlastnikem nasledujicich jednotek:

Jednotka ¢,
Jednotka &.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka &,
Jednotka €.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢,
Jednotka &.
Jednotka ¢.
Jednotka &.
Jednotka C.
Jednotka &.
Jednotka ¢.

549/01
549/02
549/03
549/04
549/05
549/06
549/07
549/08
549/09
549/10
549/11
549/12
549/13
549/14

tak, jako jsou specifikoviny vyse.

3. Pravni OC¢inky nabyti vlastnického prava stavebnika k nové vybudovanym jednotkdm
nastavaji skuteCnosti, stanovenoun zakonem &. 72/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi.

4. Z vlastnika budovy piechazeji na vlastniky vSech jednotek dnem nabyti vlastnictvi
k jednotkam prava pravo sjednaného odb&ru studené a teplé vody, tepla, pravo sjednaného
odbéru plynu a el.energie a pravo sjednaného odvozu komunalniho odpadu.

Clinek VI

Vymezeni spole¢nych &asti budovy po realizaci vistavby a uréeni spoleényeh &asti budovy
spoleCnych viem vlastnikiim a urceni spoleénych &asti budovy spolenych jen nikterym

vlastnikOm

A: Vlastnik a stavebnici stanovuji v budové podle § 18 odst. | pism. ¢) spoledné ¢asti uréené pro
spolecné uZivani vSech viastnikdi ve smyslu § 2 pism. g) zdkona & 72/1994 Sb., které budou v budové
existovat po zhotoveni budovanych bytovych jednotek takto:

a)
b)
¢)
d)

€)

zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,

stiecha,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

vchody, schodiitg, chodby, sklepni kdje, lodzie, terasy a balkony s vyjimkou teras
umisténych v 7. NP domu &.p. 549

okna a dvefe, vfeiné vstupnich dvefi do bytl a do jejich pfisluSenstvi, ptimo
piistupnych ze spoleénych ¢asti
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O v,
NP
f)  vytah vCetné vytahové Sachty a strojovny PR o&
g)  rozvoedy kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace (zvonek ), rozvody ¢ <
telekomunikaci véetné rozvodll umisténych mimo dim, : .

h}  kominy.

Vlastnici vech jednotek v domé &.p. 549 jsou opravnéni uzivat spoleiné Gasti spoledné viem
vlastnikiim jednotek v domé uvedené v pfedchozim odstavci 1 a soudasné jsou povinni umozZnit jejich
revize a piispivat na jejich opravy a ddrzbu podle vy8e spoluvlastnického podilu, anebo podle dile
stanovenych podminek, je-1i v nich stanoveno jinak.

Spoeletné ¢asti budovy a spoluvlastnictvi na spoleénych &astech domu nemohou byt podle § 8 odst.1

zdkona ¢&.72/1994 Sb. samostatnym pfedmétem pfevodu. Spoluvlastnické pravo ke spolednym
tastem domu pfechazi s pfevodem nebo pfechodem jednotky.

B: Vlastnik a stavebnikvstanovu’ji vbudove podle § 18 odst. 1 pism. c) spoleéné &dsti urené pro
spoledné uzivani JEN NEKTERYCH vlastniki ve smyslu § 2 pism. g} zékona &. 72/1994 Sb., které
budou v budové existovat po zhotoveni budovanych bytovych jednotek takto:

1)

Céastmi budovy spoletnymi pouze vlastnikiim jednotek &. 549/15 a & 549/17 (relativné spoleéné
¢asti budovy) jsou terasy umisténé v 7. NP domu &.p. 549. Spoluvlastnické podily k &stem budovy
spoleénym pouze vlastnikiim jednotek &. 549/15 a &. 549/17 néleZejici k jednotkam &. 549/15 a &.
549/17 jsou uréeny pomérem podiahové plochy jednotlivé jednotky k souétu podlahovych ploch
jednotek €. 549/15 a €. 549/17, a &ini;

jednotka €. 549/15 — podil ve vysi 1035/2072

jednotka €. 549/17 — podil ve vys§i 1037/2072

Smluvni strany se dohodly, Ze vyhradnim uZivatelem terasy pfistupné z jednotky &. 549/15 je viastaik
bytové jednotky &. 549/15, vyhradnim uZivatelem terasy pfistupné z jednotky &. 549/17 je vlastnik
bytové jednotky &. 549/17. Smiuvni strany se déle dohodly, Ze vlastnik bytové jednotky & 549/15 je
povinen hradit opravy a GdrZbu terasy pfistupné z jednotky ¢. 549/15 a Ze vlastnik bytové jednotky &.
549/17 je povinen hradit opravy a Gdrzbu terasy pfistupné z jednotky &. 549/17.

2)

Céastmi budovy spoletnymi pouze vlastnikim jednotek €. 549/05 a &. 549/06 (relativng spole¢né
¢asti budovy) jsou spolednd predsini o vyméfe 5,4 m2, spolené WC o vyméie 1 m2 a balkon o
vyméfe 3,2 m2 umisténé ve 2 NP domu. Spoluvlastnické podily k ¢astem budovy spoleénym pouze
viastnikiim jednotek &. 549/05 a €. 549/06 néleZejici k jednotkdm &. 549/05 a &. 549/06 jsou urdeny
pomérem podlahové plochy jednotlivé jednotky k souétu podlahovych ploch jednotek &. 549/05 a ¢,
549/06, a ¢ini:

Jjednotka &. 549/05 — podil ve v{§i 429/854,

jednotka €. 549/06 ~ podil ve vysi 425/854,

3)

Castmi budovy spolednymi pouze vlastnikim jednotek €. 549/09 a & 549/10 (relativné spoledné
¢asti budovy) jsou spoledna pfedsifi o vyméfe 5,4 m2 a spoledné WC o vyméte 1 m2 umisténé ve 3
NP domu. Spoluvlastnické podily k éastem budovy spoleénym pouze vlastniktim jednotek &. 549/09
a €. 549/10 nalezejict k jednotkdm €. 549/09 a & 549/10 jsou uréeny pomé&rem podlahové plochy
Jednotlivé jednotky k souctu podlahovych ploch jednotek ¢, 549/09 a &. 549/10, a &ini:

Jjednotka ¢. 545/09 — podil ve v¢§i 427/859.

jednotka €. 549/10 — podil ve vy§i 432/859,

Cléanek VI
Urdeni spoluviastnickych podilii a vlastnictvi jednotek po realizaci vystavby
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/ Spoluvlastnické podily vlastnikdl jednotek na spoleénych &astech budovy, pozemku pod
budovou a pfilehlému pozemku, které budou k jednotkam naleZet po provedeni vystavby jsou

podle § 8 odst. 2 zakona €. 72/1994 Sb. stanoveny, takto:

Jednotka ¢.
Jednotka €.
Jednotka &.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka &,
Jednotka ¢.
Jednotka &.
Jednotka &.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka &,
Jednotka ¢.
Jednotka €.
Jednotka ¢.
Jednotka €.
Jednotka ¢.

Celkem

549/01
549/02
549/03
549/04
549/05
549/06
549/07
549/08
549/09
549/10
549/11
549/12
549/13
549/14
549/15
549/16
549/17

spoluviastnicky podil o velikosti 515/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 207/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 321/11396
spoluvlastaicky podil o velikosti 443/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 429/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 425/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 921/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 922/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 427/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 432/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 935/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 938/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 922/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 922/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 1035/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 565/11396
spoluvlastnicky podil o velikosti 1037/11396

11396/11396

Vlastnictvi jednotek po realizaci vystavby se stanovuje takto:

Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka €.
Jednotka ¢.
Jednotka &.
Jednotka &.
Jednotka &.
Jednotka ¢&.
Jednotka é.
Jednotka &,
Jednotka ¢,
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka €.
Jednotka €.
Jednotka &.
Jednotka ¢,

549/01
549/02
549/03

549//04

549/05
549/06
549/07
549/08
549/09
549/10
549711
549/12
549/13
549/14
549/15
549/16
549/17

......................... viastnik
......................... vlastnik
......................... vlaginik
............................... viastnik
......................... vlastnik
......................... vlastnik
......................... viastnik
......................... vlastnik
......................... viastnik
......................... viastnik
......................... vlastnik
......................... viastnik
......................... viastnik
......................... vlastnik
......................... stavebnik
......................... stavebnik
......................... stavebnik
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Clanek VIII
Uprava prav k pozemkiim, pfeved vlastnictvi

1. Vlastnik budovy, pozemku pod budovou a ptilehlého pozemku, pfevadi spoluvlastnicky
podil k pozemku pod budovou a pfilehlému pozemku tak, jak je uvedeno dale v tomto
¢lanku, na stavebnika a stavebnik pfedmétny spoluvlastnicky podil do svého vlastnictvi
pfijima, s ohledem na vystavbu budovanych jednotek, takto:

A) Novy stav vlastnictvi na zakladé této smlouvy k pozemku pod budovou:

® pozemek, parcelni ¢islo 1552, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, o vymére
310 m2, katastralni tzemi Vinohrady, dle nového stavu dle Geometrick¢ho planu
zhotoveného Tesattk a Frank, geodetické prace, s.r.o. Cplanu 1565-858/2008,
ovéfeném Ing. Martinem Hausmanem dne 15.4.2009 pod €. 8011/2009 a potvrzeném
katastralnim Ofadem dne 21.5.2009 pod &. 1752/2009, na kterém stoji budova,

Jednotka &, 549/15 spoluvlastnicky podil o velikosti 1035/11396
Jednotka &, 549/16 spoluvlastnicky podil o velikosti 565/11396
Jednotka & 549/17 spoluvlastnicky podil o velikosti 1037/11396

Tedy celkem pfevadi vlastnik budovy na stavebnika podil na tomto pozemku ve vysi
2637/11396.

B) Novy stav vlastnictvi na zaklad& uzavient této smlouvy o vystavbé k piilehlému pozemku:

e pfilehly pozemek, parcelni &islo 1551, druh pozemku zahrada, o vymére 144 m2,
katastralni 0zemi Vinohrady dle nového stavu dle Geometrického planu zhotoveného
Tesafik a Frank, geodetické prace, s.r.o. &.planu 1565-858/2008, ovefeném Ing.
Martinem Hausmanem dne 15.4.2009 pod &. 8011/2009 a potvrzeném katastralnim
ufadem dne 21.5.2009 pod &. 1752/2009, (dale také jen jako ,,pfilehly pozemek®)

Jednotka ¢.  549/15 spoluvlastnicky podil o velikosti 1035/11396 4
Jednotka &.  549/16 spoluvlastnicky podil o velikosti 565/11396
Jednotka &, 549/17 spoluvlastnicky podil o velikosti 1037/11396

Tedy celkem prevadi vlastnik budovy na stavebnika podil na tomto pozemku ve vysi
2637/11396.

2. Vsouladu s § 21 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni a v souladu s piisludnymi
ustanovenimi zakona & 40/19964 Sb. (oblansky zékonik), touto smlouvou pievadi
vlastnik  budovy, pozemku pod budovou a pfilehlého pozemku vlastnictvi ke
spoluvlastnickym podilim k pozemkidm pod budovou podle odst. 1). pism. A) tohoto

¢lanku a dale pak také k prilehiému pozemku podle odst. 1), pism. B) tohoto Elanku.

3. Velikost spoluvlastnického podilu k vySe oznadenym pozemkim parc. &islo je stanovena
podle § 21 odst. 1 a spiihlédnutim k § 8 odst. 2) zékona £.72/1994 Sb., ve znéni
pozd&jSich predpistt, vZdy ve vysi spoluvlastnického podila odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnického podilu jednotky na spolecnych ¢astech donmu.

Strana 18 (celkem 27)



5.
2./ Smlouva o vystavbe - Francouzskd 549/54

Clanek IX
Cenova ujednani

1. Viastnik budovy a stavebnik se dohodli, Ze za:

a) umoznéni vybudovani budovanych jednotek &. 549/15, & 549/16, &. 549/17
v budovg, kterou doposud vlastni vlastnik budovy pfipadajici do vlastnictvi
stavebnika

b) ptevod pfistusného spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech budovy
pfipadajici k nové budovanym jednotkam & 549/15, &. 549/16, & 549/17 ve
vlastnictvi stavebnika,

¢} pfevod piistuSného spoluvlastnického podilu k pozemkim &islo parcelni
1552/1 a 1552/2 pfipadajiciho k nové vybudovanym jednotkam &. 549/15, &.
549/16, & 549/17 a pozemku <&islo parcelni 1551 (pfilehly pozemek)
piipadajiciho k nové vybudovanym jednotkdm &. 549/15, &. 549/16, & 549/17.

v se sjednava celkova Gplata kalkulovana jako soudin &astky 3.050,- K& a poétu m* piidniho
prostoru v budové s tim, Ze pro Glely stanoveni podtu metrll se pouzije vyméra celkového
plidniho prostoru v budové tj. 214,30 m®; celkové Gplata tak &ini 653.615- K& bez dang z
pfidané hodnoty.
2. Cena dle piedchoziho odstavce bude stavebnikem uhrazena do notaiské uschovy
nejpozdé&ji pfed podanim navrhu na vklad této smlouvy o v¥stavbé do katastru nemovitosti.
Notéaf uvolni takto uloZenou cenu vlastnikovi bez zbytedného odkladu po provedeni vkladu
této smlouvy o vystavbé do katastru nemovitosti, nejdéle viak ve 1hitd do 30 dné od
takoveho vkladu. Naklady spojené s notafskou Gschovou ponese vlastnik.

Clanek X
Podminky vystavby

1. Stavebnik se zavazuje na svoje naklady:

- provadét vystavbu prostfednictvim subjektu, ktery je drZitelem patfiéného opravnéni a

' ktery pfi provadéni vystavby bude dbét o to, aby uZivani spoleénych ¢4sti domu bylo co
nejméné naruSeno, nebylo omezovano poskytovani sluzeb a byla udrZovana &istota
v domé;

- dokong¢it vystavbu budované jednotky ve [hiité stanovené Ramcovou smlouvou uzavienou
stranami dne 21.02.2008,

2. Vlastnik budovy se zavazuje:

- poskytnout stavebnikovi veSkerou potfebnou soudinnost, zejména mu udélit na jeho
Zadost potfebnd pisemnd zmocnéni a doklady k pfipravé a provadéni stavby véeind
stavebniho fizeni a kolaudatniho souhlasu pfipadng ohlaSeni uZivani budovanych
Jednotek, dale poskytnout veskerou nutnou dal3i sou¢innost k naplnéni této smlouvy, a to
ihned po Zadosti stavebnika;

- umoZnit stavebnikovi napojeni na stavajici inZenyrské sité v domé. Mista napojeni nové
budovanych bytovych jednotek ve spoletné ¢asti domu, uvede stavebnik do plivodniho
stavu
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pfedat vyklizené plhdni a jiné prostory, ve kterych dojde k vystavbé budovanych jednotek, -

a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy.

vyjadiovat se k veSkerym dotaziim stavebnika ihned po jejich obdrzeni (nejpozdéji do 10
pracovnich dni)

Dale se stavebnik a vlastnik objektu dohodli, Ze:

stavebnik zajisti provedeni veskerych stavebnich a jinych praci a dodavek v rozsahu dle
projektové dokumentace, kterd se stane po jejim zpracovani a pravni moci stavebniho
povoleni jako ptiloha &.1soucasti této smlouvy;

stavebnik bude postupovat Setrné ve vztahu k nijemctim budovy, jakoZ i k majetku
vlastnika;

stavebnik bude provadét stavebni Cinnost podle predem ulastniky odsouhlaseného
¢asového harmonogramu, kdy pracovni doba pro realizaci stavebnich &innosti bude
v pracovni dny v dob& od 08.00 do 19.00 hodin a v sobotu a v nedgli v dobé& od 10.00 do
18.00 hodin (mimofadné prace mimo uvedenou dobu mohou stavebnici provést jen
s piedchozim souhlasem vlastnika);

stavebnik bude provadét stavebni price, které by obyvatele budovy obtéZovaly
nadmémym hlukem jen ve viedni dny;

stavebnik zajisti, aby odkryti stfechy budovy bylo provedeno pouze mimo obvykle
panujici dobu nepfiznivého pocasi a soutasné zajisti provizomni zakryti stfechy budovy;

stavebnik zajisti plnéni podminek stavebniho povoleni véetng jejich pfipadnych zmén v
rozsahu tykajicich se dodavatelii stavebnich praci (zhotoviteld);

stavebnik zajisti po celou dobu vystavby providéni denntho uklidu spolednych prostor
budovy, jakoZ i prostoru pfed budovou a na ptilehlém pozemku tak, aby byl vidy
odstranén nepotadek piipadné v diisledku stavebni &innosti vznikly;

stavebnik zajisti po skonCeni stavebnich praci celkovy Gklid spole¢nych &asti budovy,
jakoz i uvedeni spole¢nych &asti budovy do fadného stavu;

stavebnik zajisti, aby pfi vystavbé budovanych jednotek byla dodrzovana viechna opatieni
nutna k zajiSténi bezpeénosti prace a ochrany zdravi na stavbé i v piilehljch prostorach
vyhrazenych jako zafizeni stavenisté;

vlastnik budovy mé pravo kdykoli se pfesvédgit o tom, zda pfi provadéni stavenich praci
jsou dodrzovany povinnosti dle této smlouvy o vystavbé, Zadat stavebnika o potiebna
vysvétleni, popf. Zadat opatfeni k ndpravé vzniklych nedostatkti s tim, Ze stavebnik je
povinen vlastnikovi takovou kontrolu za své ¢asti umoznit. Zjisti-li vlastnik, Zze vystavba
budovanych jednotek je provadéna v rozporu se schvalenou projektovou dokumentaci,
nebo s podminkami této smlouvy, je opravnén doZadovat se toho, aby stavebnik odstranil
tyto zavady a vystavbu provadél fadnym zpiisobem;

stavebnik je povinen informovat viastnika o ddleZitych okolnostech zjiténych pii
provadéni vystavby budovanych jednotek , které by mohly mit podstatny viiv na vystavbu
nebo na terminy jejiho provadéni.

po dobu vystavby budovanych jednotek se pravideln& (nejméné 1x za dva tydny) budou
konat kontrolni dny za ti¢asti zastupch viastnika

stavebnik se zavazuje vést v priib&hu vystavby stavebni denik do kterého bude zapisovat
viechny okolnosti z hlediska vystavby ddleZité. Stavebnik i vlastnik, budou-li to
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povaZovat za nutné, jsou opravnény kdykoli svolat tzv. mimofadny kontrolni den, kterého
se za vlastnika mohou zG¢astnit jim zmocnéné osoby,

stavebnik pfed vlastni realizaci stavby necha v domé na své naklady namontovat stavebni
elektromér pro celé zafizeni stavby, za Ofelem odbéru vody zidi samostatné odmémé
misto na kterém bude napojen vodomér. V zapise o predani bude dale uréeno misto na
dvofe pro ukladani stavebniho materidly, pfedany kliCe od spoleénych &asti domu, které
budou vyuZivany po dobu stavby nebo ke kterym musi mit stavebnik z hlediska
provadénych praci pfistup. Po provedeni kolaudace bude staveni§té pfedano na zikladé
zapisu zpét vlastniku objektu.

ucéastniky kolaudacéniho fizeni je vlastnik budovy a stavebnik. Zastoupeni p#i kolaudadnim
fizeni je moZné jen na zaklade plné moci vydané k tomuto tkonu,

stavebnik timto poskytuje zdruku na veskeré stavebni prace provedené v budové v délce
36 mésic od vydani kolaudaéniho souhlasu k uZiti budovanych jednotek piipadné od
doby, kdy bude moci byt zapocato s uzivanim jednotek peodle stavebniho zékona,

stavebnik se zavazuje, Ze ponese piipadné veskeré sankce z titulu provadéné stavby podle
této smlouvy ulozené organem statni spravy, rovnéz se zavazuje na svoje naklady provést
veskeré Cinnosti uloZenée organy stitni spravy spojené s vystavbou resp. viemi ¢innostmi
zaji§tovanymi stavebnikemn podle této smlouvy.

Clanek X1
Pojisténi stavby, odpovédnost za $kodu

Stavebnik a vlastnik budovy se dohodli, Ze stavebnik stavbu podle této smlouvy na svoje
néklady pojisti, bez zbytetného odkladu po pfedani prostor. V tomto sméru uzavie
stavebnik pfislu§nou smlouvu o pojidténi stavby.

Stavebnik v pIném rozsahu odpovida za $kodu, kterou zpasobi pfi vystavbé budovanych
jednotek nebo v souvislosti s ni. Pokud pfi provadéni vystavby stavebnik poskodi majetek
ve vlastnictvi vlastnika ¢i najemnika byti situovanych v budové, bez zbyte¢ného odkladu
s vlastnikem dohodne zplsob ndpravy nebo nahrady takové skody.
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Clanek XII.
Hospodaieni domu a pravidla pro spravu
Zpuascb spravy domu a pozemkii

Zpisob spravy domu, pozemkl pod budovou a pfilehlého pozemku, jakoZ i pravidla pro pfispivani
spoluvlastnikii budovy na naklady spojené se spravou, GdrZbou a opravami spolenych Casti budovy je
uveden v Pfiloze ¢, 2 k této smiouve.

Clanek XTI
Piechod prav a povinnoesti

1. Prava a povinnosti z této smlouvy prechézeil na pravai nebo smluvni nastupce Gastnikh této
smlouvy.

2. Vlastnik jednotek prohlasuje, Ze pokud pfevede vlastnictvi k jednotce - bytu na jinou osobu nebo
pokud dojde k pfechodu viastnického prava, pievede s vlastnictvim jednotky — bytu a pozemka téz
prava a povinnosti dle této smlouvy. Pfevod prav a povinnosti podle této smiouvy je zavazny i pro
jednotlivé nabyvatelé jednotek (byth) v piipadé pfevodu jednotek podle zakona €. 72/1994 Sb.

Clanek X1V,
Nesplnéni zavazki

1. V ptipadé, Ze budovand jednotka podle teto smlouvy nevznikne (nebude udélen
kolauda¢ni souhlas, pfipadné nebude moci byti zapoéato s uZivanim budované jednotky)
do 26.9.2009 je stavebnik povinen hradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 100,- za kazdy tyden
prodleni s Gplnym dokonlenim vestavby jednotky podle této smlouvy. Ujedndnim o
smiuvni pokuté neni dotéen narok vlastnika na ndhradu Skody v piné vydi.

2. 'V piipad¢ neuskutetnéni kolaudace, pfipadné nebude-li moci byti zapocCato s uzivanim
jednotek, z divodu spoéivajicich na strané viastnika budovy nebo jeho pravniho nastupce
je vlastnik, nebo jeho pravai nastupce povinen uhradit stavebniku nebo jeho pravnimu
nastupci vedkeré prokazatelng vynaloZené néklady a nahradu Skody v plné vysi.

3. Vlastnik je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit v piipadé, Ze stavebnik
podstatnym zptisobem poruSuje povinnosti stanovené touto smlouvou a nezjednd népravu
ani v dodatecné lhit€¢ 60 dnil ode dne, kdy je na poruSovanou smluvi povinnost
vlastnikem pisemné upozomén a vyzvan ke zjednéni napravy. Vyslovné se sjedndva, ze
stavebnikem porulovand smluvni povinnost musi byt v pisemném oznameni fadné
specifikovana. Pro ucely této smlouvy se za podstatné poruseni povinnosti stanovenych
touto smlouvou povazuje takovy stav, kdy v disledku porufeni smluvni povinnosti
stavebnika vznikla, nebo bezprostfedné hrozi vznik Skody ve vysi nejméng 5,000.000,-
K¢ (slovy pét miliond korun &eskych) na budové. Odstoupeni od nastdvé s (08inky ex
nunc.

4. 'V pripadé postupu vlastnika dle pfedchoziho odstavce smlouvy se sjednava, Ze veskeré
vyzvy ¢inéné ve smysiu pfedehoziho odstavee vlasinikem vi¢i stavebnikovi bude
viastnik soucasné zasilat doporuenou postou na védomi spoleCnosti SYNER, s.r.o.,
sidlem Liberec 4, Dr. Milady Hordkové 580/7, PSC 4600.
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Clanek XIV.
ProhlaSent stran

/ 1. Vlastnik a stavebnik timto prohlaSuji a zarucuji, Ze:

/ (a) jsou opravnéni podepsat, pfevzit a plnit zdvazky, které pro né z této smlouvy
vyplyvaji. Podepséani a plnéni této smiouvy bylo schvéaleno viemi potfebnymi orgény a

7 nevyZzaduje zadné dalsi souhlasy, povoleni, schvéleni ¢i vyjimky;

(b) podepséanim této smlouvy ani plnénim zavazkl z této smlouvy nedojde podle védomi a
presvédCeni vlastnika resp. stavebnik k porufeni (i) z&dné smlouvy, zédvazku, rozhodnuti
nebo piikazu, jehoZ stranou je nebo jemuZ podléha stavebnik resp. vlastnik (ii) Zadného
zakona ani jiného pravniho piedpisu, jeZ se vztahuje na stavebnik resp. viastnika nebo na
majetek, s nimz naklada;

(c) se zdrzi jakychkoliv krokl, které by mohly vést ke zpochybnéni této smlouvy nebo
zavazkl prevzatych kteroukoli ze smluvnich stran v dobré vife na zakladé a v souvislosti s

. touto smlouvou;

(d) smlouva bude po podpisu opravnénych osob viastnika a stavebnika, jejichZ jména jsou
uvedena na podpisovych strankach této smlouvy, pfedstavovat platné, zakonné, zdvazné a
vymahatelné zavazky kupujiciho v souladu s podminkami této smlouvy;

(e) ohledné stavebnika resp. viastnika nebyl vznesen zadny podstatny ndrok nebo Zaloba
ani neprobiha soudni, spravni ¢i rozhoddi fizeni pied jakymkoli soudem, spravinim Gfadem
nebo rozhod¢im organem, ani nenastala jakdkoli skuteCnost, kterd by mohla mit podle
divodného o¢ekavani podstatny nepiiznivy dopad na vlastnika resp. stavebnika, zaplaceni
celkové ceny, nebo by jim mohla branit v plnéni jejich zavazkd podle této smiouvy.

Clanek XVL
Zavéreéna ustanoveni

‘ 1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obchodniho zakoniku,
' stavebniho zdkona a ve vdci vlastnictvi ustanovenimi zdkona ¢&. 72/1994 Sbh. o
viastnictvi bytl, ve znéni novel a provadécich piedpist k t&mto zakontm.

2. V piipadé¢ doru¢ovani pisemnosti smluvnich stran resp. rucitele spole¢nost SYNER, s.r.0.,
pfedpokladanych touto smlouvou se uréuji nasledujici doru€ovaci adresy:
s vlastnik: MC Praha 10, Praha 10, VrSovicka 68, PSC 101 38;
e stavebnik: Real 3 a.s., Praha 10, Vinohrady, V Korytech 972/12, PSC 10000
e ruditel: SYNER, s.1.0., Liberec 4, Dr. Milady Horakové 580/7, PSC 46001.
V piipadé zmény doruCovaci adresy, je tato vi¢i smluvni stranam G¢inna a pro smluvni
strany zavazna okamZikem dorudeni pisemného oznameni opaéné smluvni strané resp.
spolecnosti SYNER, s.r.o0., se sidlem Liberec 4, Dr. Milady Horakové 580/7, PSC 46001,

3. Tato smlouva se uzavird v pisemné formé, pfiCemz veSkeré jeji zmény je moZno uinit jen
v pisemné formé na zaklads Oplného a vzajemného konsensu obou stran této smlouvy.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré¢ ustanoveni této smlouvy neplatné ¢&i neddinné, zhstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a udinnd. Namisto neplatného & netdinného
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ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich otazku
vzajemného vztahu smiuvnich stran, Strany se pak zavazuji upravit sviij vztah piijetim
jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni neplatného
resp. neucinného,

5. Pro pfipad, Ze v pribshu vystavby dojde k odchylce mezi podlahovou plochou nove
vystavénych jednotek vychéazejici z projektové dokumentace a skuteénym provedenim
stavby, zavazuji se smluvni strany udinit potiebné pravni Okony tak, aby konecné
spoluvlastmcke podily na spoletnych ¢astech domu a pozemki byly urfeny v zavislosti na
vzajernném poméru velikosti podlahovych ploch jednotlivych jednotek. Toto ustanoveni

se v plném rozsahu vztahuje na pravni nastupce viastniki jednotek i stavebnika.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vybotovenich, znichZ kaZdy mé platnost
originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi vlastnik jednotek, dvé vyhotoveni jsou uréeny pro
Katastralni Gfad a jedno je uréeno pro stavebnika.

7. Tato smlouva nabyva Ginnosti dnem podpisu smiuvnich stran,

8. Nedilnou sou¢ast smlouvy tvofi:

. PHiloha ¢&. 1 — Projektova dokumentace (specifikace) budovanych jednotek
® P¥iloha ¢&. 2 — Hospodafeni domu

o Ptiloha ¢. 3 — Pidorysy viech podlazi budovy

e Piiloha €. 4 - Geometricky plan

9. Smluvni strany peletly text smlouvy, prohladuji, Ze vyjadfuje jejich pravou a svobednou
viili, ¢ smlouva nebyla sepsina ani uzavirdna v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podmmek a pa diikaz toho ji opatiuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy, ¢imZ tuto smlouvu

uzaviraji.
V Praze dne .= 5. -0 2008 V Prazedne ...........
Méstska ¢ast Praha 10 Real 3 a.s.
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Priloha &.2

Hospodareni domu
(§ 18 odst. 1, pism. e), g) zakona ¢, 72/1994 Sh.)

{Pravidla pro pfispivani spoluviastnikl na vydaje spojené s spravou,
udrZzbou a opravami spolenfych Casti domuy)

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na ndklady spojené se sprdvou, ddrZbou a
opravami spolenych Casti domu a pozemki (dale jen “sprava™) podle velikosti svych
spoluvlastnickych podilit na spoleénych ¢astech domu spoleénych viem viastnikm,
pii¢emz dale vlastnik bytové jednotky €. 549/15 je povinen hradit opravy a adrZzbu
terasy piistupné z jednotky ¢. 549/15 (4. relativné spoledné &asti domu), viastnik bytové
jednotky €. 549/17 je povinen hradit opravy a GdrZbu terasy plistupné z jednotky &.
549/17 (. relativng spoletné Casti domu), a dale vlastnici jednotek & 549/05 a &.
549/06 jsou povinni hradit opravy a GdrZbu relativné spoleénych asti domu
naleZejicich k témto jednotkam a vlastaici jednotek &, 549/09 a €. 549/10 jsou povinni
hradit opravy a tdrZbu relativné spoleénych ¢asti domu nédlezejicich k témto jednotkam,
Prispévky na spravu domu urcené na naklady na viastni spravni ¢innost spolecenstvi,
zejména na odmény &lenil orgdm spoledenstvi a vedeni Getnictvi, se stanovi stejnou
¢astkou za jednotku.

Vybor spoleCenstvi popiipadé spravee je povinen evidovat nédklady a vydaje za kazdy
dlim a piisludejici pozemky oddélend od ostatnich doml a pozemkd, které ma ve gvé
spravé. RovnéZ je povinen samostatné evidovat néklady, které jsou povinni uhradit
jednotlivi vlastnici jednotek.

Vybor spoledenstvi popfipadé spravce sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpodet
domu - ptehled piedpokiiddanych nakladd a vynost, véetné tvorby dlouhodobych
zdroji na opravy, rekonstrukce a modernizace domu pldnované v budoucich letech a
pfedklada je schvéleni shromazdéni vlastnikii. Shromazdéni vlastnikd uréi vysi
piispévkl od vlastnikd jednotek. Na zdkladd schvileného rozpodiu stanovi vybor
spoleCenstvi popiipad€ spravece jednotlivym vlastnikiim vySi mésicnich zaloh na
néklady spojenéd se spravou domu, které jsou povinni hradit na jeho G&et v terminu
stanoveném shromazdénim vlastnikd,

Néklady na spréva domu piedstavuji zejména:

naklady na ndrZbu a opravy a vydaje na rekonstrukce a modemizace spoleénych &asti
domu,

daii z nemovitosti,

poji§téni domu,

naklady spojené s pozemky piislufejicim k domu (ndjem, OdrZba, Gklid chodnikt
apod.},

naklady na spravee domu,

spotieba energii ve spoletnych Castech domu,

dalsi naklady.

Vyodtovani zaloh na néklady spojené se spravou domu provede vybor spoleenstvi
popiipadé spravce kazdorotng nejpozdéji do 3 mésich po skonCeni kalendéainiho roku.
Vzéjemné vypofadani pfeplatkd a nedoplatkii se provede nejpozdéji do 1 mesice po
vylétovani. NevyCerpany zlistatek zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu
se s jednotlivymi vilastniky nevypotidava a pfevadi se do daliiho roku.
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6. Vlasinici jednotek jsou povinni platit na GCet spolefenstvi piipadné spréavee zalohy na
Ghradu za pInéni poskytovana s uzivanim jednotky (dale jen "shuzby”), a to ve stejném
terminu jako zalohy na ndklady spojené se spravou domu. Pii stanoveni viySe zéloh,
zplisobu a termind jejich vyuétovani postupuje vybor spolecenstvi popfipadé spravee v
souladu se zvlaStnimi predpisy (pokud je v domé alespoii jeden nepfevedeny byt
postaveny podle predpist o finanéni, Givérové a jiné pomoci druZstevai vystavbé podie
vyhl, & 85/1997 Sb.). V ostatnich pfipadech na zakladé dohedy vSech jednotek.
Vzdjemné vypofadani pfeplatki a nedoplatklt z vyGdtovani sluzeb se provede
nejpozdéji do I mésice po vyuctovani.

7.  Zéalohy podle bodd 3 a 6 pfi zméné vlastnika jednotky b&éhem kalendédiniho roku se
nevypotadavajl (pivodni vlastnik jednotky a nabyvatel se vypofidaji vzdjemng).

8. Podrobnosti t¥kajici se téchto pravidel jsou Fefeny smlouvou o spravé
spoleénych ¢asti domu.

Pravidia pro spravu spoleénych ¢asti domu, oznaceni spravee
(§ 4 odst. 2 pism. h) zakona)

1. Soutasnym sprivcem budovy je TOMMI -~ holding, spol. src., se sidlem U
Svobodarny 1110/12,Praha 9, 190 00, IC 452 80 355.

Prava a povinnost spravce jsou podrobné vymezeny v mandatni smiouvé,

Spravee miiZze byt fyzickd osoba, kterd ma k Cinnosti opravnéni podle zikona, nebo
pravnicka osoba, ktera je zpiisobild finnost vykondvat podle zdkona, plivodni vlastnik.

Spravou spoletnych &asti domu se rozumi:
a) technicko-administrativni spriva domu
b) sjednavani smiuv, souvisgjicich se spravou, udribou, opravami a Opravami
spoleénych Casti domu
¢) zajift'ovani sluZeb, spojenych s uZivanim jednotek a spolednych ¢asti domu
d) wnitini Cinnosti spolecenstvi spojené se spravou donmu a pozemkil

2. Vzadjemné vztahy viastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zdkonem,
ob&anskym zdkonikem, timito prohldSenim a stanovami spoleenstvi viastnikl s pravai

subjektivitou.

3. Spoledenstvi musi alespoit jednou rofné konat shroméaZdéni, na kterém projednivd
zaleZitosti spravy spoleénych ¢asti domu a pozemkd a schvaluje UCetni uzavérku
spoleCenstvi.

4, Shromazdéni je schopné usnideni, jsou-li pftommi vlastnici jednotek, ktefi maji v&(Sinu

hlasd. K piijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny pfitomnych hlasi, pokud
neni tfeba kvalifikované vétsiny podle zdkona nebo stanov spoleenstvi.

5. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlasinickych podild viastnikl jednotek na
spole¢nych ¢astech domu.

&

Vlastnik jednotky se podili na spravé domu vrozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu na spoletnych Castech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek
dohodnuto jinak.

7. Vlastnik jednotky mé pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotfena prava ostatnich
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vlastnikl jednotek v domé. Dale ma pravo spoluuZivat prostory urcené ke spoletnému
uzivani a viechny spoleéné &asti domu a pozemkd, pokud neslouZi pouze nékterém
viastnikim jednotek.

Bytové jednotky v domé jsou ureny vyhradné k bydleni. Kazdd zména takto
stanoveného uéelu vyZaduje souhlas viech vlastnikl jednotel.

Pfed nafizenym prodejem jednotky projednd spoleenstvi s viastnikem jednotky
neplnéni povinnosti. Nedojde-1i ve Ihiit¢ 60 dnd ode dne projedndni k napravé,
upozorni spolecenstvi pisemné vlastnika jednotky na moZnost podéani Zaloby k soudu.

Na spoleéné viastnictvi se musi uzaviit nejméné toto poji§téni:

a) zivelni,
b) odpovédnostni.
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Seznam souredni
Sourndnizovg systemy S-,/TSK

1234-4

74145053
741452.23
741452.531
741453,02
741453.58
744454.86
Ta1458.43
T41455,20
74149334
T44456.5%
144452, 72

0244831 57
H4527.04
$044927,88
114432986
104483142
1044929 19
104409075
1044830, 14
10445030, 75
104490863
10443825.04
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Nov¥ stay
Vymérs purcely | Drub pozemku Viméra parcely | Divh pozemios Typ stavhy Porovoin{ se stavem evidence privnich vitahd
Oznedenl Cumadenl S Dit p?eché;[ n: E:zemku Yymeéra dilu
pozembat sl pozemku s ot L p— islo lsi Oznadeni
pemavitos: :vidm:aci
1552 2446 3|08 celd
zast, pl. &p, 549
1552 3108 ob;, bydl. 1552 3110 zast. pl. rod. dm 0 1551 2445 2 13 a
1551 1 {46 1551 1144 zahrada 0 1551 2446 I |44
4 |54 4 | 54
Lomové body (&, 10 a 12) parcely 1552 do&asn& stabilizovény podle § 88 odst. 6 vyhl. 26/2007 Sb. v platném zn&n{
Vykaz iidaji o bonitovanych pidné ekologickfch jednotkdch (BPEJ) k parcelfm nového stavu
Parcelnd &islo podle Kod Viméra BPEJ Parcelni &slo podle Kad Vyméra
katastru | zjednodulend BPE} ha m n:rg?lﬁ katastrn | zjednodutené BEEJ ha m'
nemovitost{ evidence p ¥ nemaovitosti evidence
1551 22611 1] 44

Diélit nebo sceiovat pozemky lze jen na ziklads tizemnfho rozhodnuti, pokud podminky pro n nejsou stanoveny jingm rozhodnutim nebo opatfenim

GEOMETRICKY PLAN

Pro: rozdé&lenf pozemkn

Zhotovil:
Tesatik a Frank, geodetické price, s.r.o0.
U Stadionu 467, Neratovice

NileXitostrni 2 pesnasts odpovidd privnim pledpistm,

4"/"951’

Katastralnl (fad , katastrilnl pracovitd souhlasl s oblslovinim parcel

o ré—‘l
Cislo plinu: 1565-858/2008 ke e
Py g,

. cfl‘ ing  uG ..\\

8:1'88. — Ty some
eC: a

Kat. dzemi: Vinohrady
Mapo Vi’ list: DKM Grometricky plén ovEeil Gicdn oprévnéng zemermbficky nteagr Sefinins katastrdlniho ﬁizdu:/ka»mwiinihn peacaviltd porvedil:

Kod zplsobu urdend vimer je urten podie § 77 odst. 2 vyhiabky
&. 2602007 Sb.

Ing. Martin Hausman

Chybova Jindiiska

Dosavadnim viastnikiim pozemki byle poskymuta
moZnost sezndmit se v terénu s pribthem
navrhovanych novych hranic, které byly omateny
piedepsanym zplsoben: : dotasna stabilizace

Dne: 1542009  Cislo: 8011/2009

Dne:2 ! L Zlmg(1‘,{510:

Utedn? oprivndny 2emimaficky inZengr odpovidd 2a odbormou
aroved geometrického plang, 2a dosaent pledepsand piesnosti,

za sprivnost g Uptnost piteditns podie privnich predpisd,

1752 2009
Ieden pryopis HAckého piiny & pfedepsané philohy jsou
uioZeny u katnstrblalho &fedu, katastrdlntho pracoviits,




Priloha €.3 k Smlouvé o vystavbe
domu €.p.549

CISLO POPISNE: 549

ULICE: FRANCOUZSKA
KAT.UZEMI: - VINOHRADY
OBEC: PRAHA 10

- BYTOVE JEDNQTKY

L - s
/] - SPOLECNE PROSTORY

- - BEZPODLAHOVE PLOCHY

- NEBYTOVY PROSTOR

- BALKONY, TERASY

...........

ISR - SPOLECNE PRO DANE JEDNOTKY
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