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[Znalecky tkol

O cen® nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 743/10 v objektu &p. 743/24, ulice
Zitomirska, obec Praha, vietn& spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 625 na katastralnim tzemi Vr$ovice.

S v VT RODKIAD e |

[Zakladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjistena (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 488/2020 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provad&ji n&kterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v aktudlnim znéni.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro tidely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti{ trhu, osobnich pomérd  prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadifuje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovani
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocen&ni sm&nén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném wéastnici
jednaji informované, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou relné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v €ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se tr#ni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cné hodnota (Sasova cena) je reprodukdni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené veci stejného stati a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni,

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty pendz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité vaci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani ptedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podilada ' |
vypis z KN katastralniho ufadu LV &.11834, 11833 ze dne 24.2.2021

skuteCnosti a vyméry zji§téné na miste

informace a idaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni Gda je ]
Na LV &. 11834 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mé&sto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1

Svéfena sprava

Meéstské ¢4st Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

Celkovy popis B
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 21,00 m? dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je fadovym domem situovanym pi ulici Zitomirsk4. Budova je
umisténa v zastavb& bytovych domti v pom&mé klidné lokalits v blizkosti Heroldovych sadi.
Oblanska vybavenost dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska,
Kodatiska a Ruska. T¥i stanice tramvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobr -
autobusova zastavka v ulici Kodatiska, tramvaj Moskevskd, nejbliZ§ metro stanice Namé&sti Miru.
V blizkosti Heroldovy sady, tenisové kurty, v dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni
nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zv14sté ve ve&ernich hodinach.

Objekt je zdéné konstrukce s péti nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfe$eny sedlovou stfechou
s taSkovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je patnact bytovych
jednotek a jeden nebytovy prostor. Okna ptivodni dfevéna Spaletova, vstupni dvefe nové dfevéné
s nadsvétlikern, vstupni &4st odd8lena litacimi prosklenymi piivodnimi dvefmi, schody kamenné,
podlahy teracové s mozaikou. Vstupni &ast obloZena sklenénym obkladem. Na mezipodestach
vstupy na balkon dfevénymi jednoduchymi prosklenymi dvetmi. Osazeny jsou hasici pfistroje.
Na fasadé, kterd byla opravena byl proveden natdr, ktery opryskdvé . Stavebn& technicky stav
objektu je b&Zn€ udrZovany. Objekt byl postaven ve tiicatych letech. V budov& je 15 bytovych
jednotek a 1 nebytovy prostor. )

(Obsah ocenén provadeénsho podie ceriového predpisu |
1. Bytova jednotka &. 743/10
1.1. Oceriovany byt
1.2. Pozemek parc.&. 625




|Obsah tr7niho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 743/10
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &. 743/10
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Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu i |
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.743/10
Adresa pfedmétu ocenéni: Zitomirskd 743/24

100 00 Praha 10
LV: 11834
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1324277

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zndni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.

53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka & 743/10

1.1. byt

Ocetiovand bytové jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlaZi bytového domu s piti
nadzemnimi podlaZimi objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestavd z pokoje , predsing,
koupelny s WC - dle vymezeni jednotek. Skutetny stav - predsiii, pokoj s rozvody ke kk ,
koupelna s WC a malé spizka. Okno dfevéné Spaletové a ve spi?i dfevéné jednoduché, dvete
dfevéné do dfevénych zérubni pivodni ze dvou tfetin prosklené, dvefe do spize dfevéné ramové
oteviravé kliem a dvefe do koupelny s WC zatahovaci polorozpadlé do dfevénych zérubni.
Vstupni dvefe pivodni do dfevéné zarubng dvouki{dlé. Podlahy v ptedsini a pokoji staré lino, ve
spiZi betonové mazanina a v koupeln$ s WC pavodni dlazba. V pokoji v rohové &asti p¥ivod
rozvodi ke kk a  zbytky obkladu k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s obkladem st&n
(odhadem z osmdesatych let) a WC misou se zav&$enou nadrzkou. Vytdpéni - topidlo WAW v
dob€ prohlidky odpojend a pravdépodobn& nefunkéni (vedeni po povrchu stény) , ohfev vody
boilerem umisténym v koupelng.  Stavebng technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: - 91 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1971

Zakladni cena ZC (pfiloha &.27): . 71 869,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l:}ooe(g:llf:‘t’édll;;:zlf;

predsiit: 2,40*% 1,00= 2,40 m?
Koupelna s WC: 2,80* 1,00= 2,80 m*
pokoj: 15,80* 1,00= 15,80 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 21,00 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monolitické konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zd&na

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astedny vyhled - jihovychod do vnitrobloku

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: Pfisluenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni - vana a umyvadlo, WC s nadrZkou

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW , ohfev vody 1II -0,02
boilerem

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00

10. Stavebne - technicky stav: Byt ve patném stavu — (predpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tiprav)

Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (50 + 15)= 0,675
9
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi)* Vio* 0,675 = 0,456
i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi v&cmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy§§inez  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastav&ny pozemek, nebo pozemek, jeho v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1II 0,00
uzemi

4. Vliv privnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi II 0,00

6. Povodfiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastralni Uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni iizemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
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(pené€Zni) sluzby, sportovni a kulturni za¥izeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Néizev znaku ¢, Pi

1. Druh a i€l uZit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Fivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné ob&ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku - Spatné parkovaci
moZnosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD — III 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - bez dal$ich vlivi I 0,00

n .
Index polohy Ip=P1* (1+3 P;)=1,080
i=2

Ocenéni

Z3kladn{ cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m? * 0,456 = 32 772,26 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 21,00 m? * 32 772,26 K&/m?* 1,060 * 1,080= 787 871,35 K¢

Cena stanovens porovnsdvacim zpiisobem = 787 871,35 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.&. 625

Ocefiovany pozemek se nach4zi na katastrélnim tzem{ VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 60.

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
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Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K&)

zastaveénd plocha a nadvoii 625 281 10 000,00 2 810 000,-
Cenové mapa - celkem 281 2 810 000,-
Pozemek parc.&. 625 - zji¥téna cena celkem = 2 810 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.g. 625 = 2 810 000,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 810 000,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 787 871,35 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjit&na cena pozemku: 2 810 000,- K&

Spoluviastnicky podil: 210 / 6 544

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2810 000,- K& *210/6 544 =90174,21 K&

Spoluvlastnicky podil na p¥islusenstvi a pozemku + 90 174,21 K&

Bytovi jednotka & 743/10 - zji$téna cena = 878 045,56 K&

[TrZni ocenéni majetku Mgl &

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 743/10
Pii ocefiovani vynosovou metodou je predpokladéno, Ze nemovitost pfinasi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto ufely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly
vybréany &tyii vzorky a pfepodteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn& musely byt zohledn&ny ro&ni naklady (na
spravu, pojiSténi, dafi z nemovitosti a p¥ipadng naklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Analyza trzniho ndjemného

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - Ggel podlazi podlah. nijem najem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?rok] [K&/mssic] [K&/rok] [%]
1.0Obytné prostory  3.NP 1+0 21 3429 6 000 72 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 72 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahov4 plocha PP m? 21
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni njemné za m? - Nj K&/(m*'ro 3429




k)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 72 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 68 400
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti . Ké/rok 250
Pojisténi K¢/rok 800
Opravy a udrzba Ké&/rok 1500
Sprava nemovitosti K¢&/rok 3000
Ostatni néklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v Ké&/rok 5550
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  K&frok 62 850
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou doby - veEna renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odedteni nakladi na uvedeni K¢ 1396 667
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 180 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 1216 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & 743/10

Oceliovana nemovits vic

UZitn4 plocha: 21,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientt pro porovnani:
PouZité koeficienty a korekece.

PouZity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohledtiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledtiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bulharsk4 619/8, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Bulharsk4 619/8, ViSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: 1+kk o velikosti 20 m2 s okny na jih do vnitrobloku se nachazi v pfizemi (INP) Spatrového

domu. Byt s bezpenostnimi dvefmi ma podlahovou krytinu ptevaing z dfevéného masivu a
to ve skvélém stavu. Bytova jednotka Je kromé& drobnych Gprav v plivodnim stavu a je
kolaudovana jako byt. Byt disponuje plynovym vytapénim /vafkami/ a plynovym kotlem,
ktery zajist'uje ohtev teplé vody. Tedy celkove levngjii provoz bytu diky instalace plynu. V|
pfedsini je sprchovy kout a rovnés z predsin€ je vchod na samostatné WC., Byt ma mensi
komoru blizko okna v hlavni mistnosti. Byt se nabizi vybaven tak jak je na fotografiich
vietn® kuchyiiské linky, pracky, lednitky a dvojlizka. Pfipadny nezijem kupujiciho o
vybaveni bytu cenu bytu neovlivni. K bytu je v rémei spolednych prostor k dispozici
sklepni kéje. I diky schopnému vedeni SV domu je ,diim’ schopen prib&né Cerpat dotace
na udrzbu z fondu EU. Vyhled z okna Je do klidného vnitrobloku na zahradu s minimalnim
pohybem osob. Poplatky v byté/m&s. bez energii ale i vietn& F.O. je 1872 K&, PomiiZeme s
dofinancovanim kupni ceny bytu u na$eho zkugeného tymu hypotékou.
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Uzitna plocha: 20,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zd&ny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vyrazn& lepsi 0,90
K4 Vytah - neni 1,00 . —
K5 Velikost - shodna _ 1,00 e Do
K6 Vybaveni - vyrazné lepsi 0,90
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej e. aukci 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.12.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 680 000 20,00 134 000 0,77 103 180
Nazev: Kosicka 66/8, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika 5
Lokalita: Kosick4 66/8, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika
Popis: Nabizim k prodeji velmi p&knou garsonku v OV v Ko¥ické ulici ve Vriovicich. Jedn4 se o

svetly Castené rekonstruovany byt ve 3. patfe (bez vytahu) cihlového domu s hezkym
vyhledem do klidného vnitrobloku. V byt o celkové rozloze 28 m2 je k dispozici rohovi|
kuchytiské linka. V obyvaci Easti jsou parkety, v prostorné koupeln& je sprchovy kout. Diim
proSel v minulém roce kompletni rekonstrukei platé budovy a je po vymén& oken. MoZnost
parkovéani pro rezidenty hned pfed domem. Jednd se o klidnou lokalitu s vybornou
dostupnosti do centra Prahy, pouze pér krokidi od velmi popularni Krymské ulice a parku
Grébovka. Idealni startovaci bydleni. Nevahejte a domluvte si prohlidku bytu jesté dnes.
UZitna plocha: 28,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné€ technicky stav - lepsi po &4st. rek. 0,93
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Velikost - mirng vétsi 1,02 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - vyrazné lepsi 0,90
K7 Balkon, lodZie - neni _ 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej . aukci 0,95
Cena [K¢] Uzitn4a plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 7.2.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3300 000 28,00 117 857 0,81 95 464
Ndzev: I.< LouZi 785/4, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100,
Ceski republika
Lokalita; K LouZi 785/4, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
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Popis: Piimy majitel prodava byt o vel 28 m2 (21 m2 bytova plocha, 7,1 m2 terasa) typu 1kk, s

krésnou terasou 7 m2, umisténé v 5 patfe cihlového domu na adrese K Louzi 4, Praha
Vriovice.Byt proel rekonstrukei, plovouci podlahy, nové dlazba, novy obklad v koupeln¥
(v koupelng vana).Velmi nizké poplatky (2.450.-) S RK nespolupracuji

UZitn4 plocha: 21,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lep$i po rek. 0,85

K4 Vytah - nend ’ 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K5 Velikost - shodny + terasa 7m?2 1,00

K6 Vybaveni - vyrazné lepsi 0,90

K7 Balkon, lodZie - terasa 0,85

K8 Redukce pramene ceny - prod4no 1,00

K9 Prodej e. aukei 0,95

Cena [K¢] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k31.1.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 400 000 21,00 161 905 0,62 100 381
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 95 464 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 99 675 K&/m?
Maximélni jednotkov4 porovnavaci cena 103 180 K&/m?
Vypolet porovnivaci hodnoty na-zéklad& uzitné plochy
Prtimérn4 jednotkova cena 99 675 K&/m?
Celkovd uZitna plocha ocefiované nemovité véci 21,00 m?
Vyslednd porovnavaci hodnota 2093175 K&
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[Rekapitulace ocengni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka & 743/10 878 046,- K&
1.1. Oceftovany byt 787 871,35 K&
1.2. Pozemek parc.&. 625 90 174,21 K&
=878 046,- K&
Vysledna cena - celkem: 878 046.- K&
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 878 050.- K¢

slovy: Osmsetsedmdeséatosmtisicpadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
878 050 K¢

slovy: Osmsetsedmdesatosmtisicpadesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetks
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 743/10 1216 667,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 743/10 2093 175,-K¢&

Porovnavaci hodnota 2093175 K¢
Vynosova hodnota 1216 667 K¢

ﬂ(omentéi" ke stanoveni vysledné ceny ]
Zji§téni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pfedpisu, vynosovou
metodou a porovnévaci metodou, kterou povaZuji vzhledem k charakteru nemovitosti a pouZiti jiZ
prodanych vzorki za nejvice vypovidajici.

Obvykla cena
2093 000 K¢

slovy: Dvamilionydevadesattfitisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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I ZAVER

Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych
metod, realitniho portalu, databdze VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohledn&na byla
lokalita, dopravni dostupnost, plocha bytové jednotky, pfislusenstvi, vybaveni, standard, stavebné&
technicky stav a celkovy pohled na nemovitost.

Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovndvaci metodou.
Porovnavaci hodnota ma v tomto pfipadé nejvétdi vypovidaci hodnotu vzhledem k tomu, Ze
porovnavané vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokalité, velikosti a charakteru a po té
upraveny korekénimi koeficienty.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 4181/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladt uétuji dokladem ¢&. 4181/2021.

V Praze 25.2.2021

Ing. Dagmar Marvanova
Dagickd 180 /

109 00 Praha 10 J /)
telefon: 603211818 07 /

e-mail: Dmarv@volny.cz
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T, 2021 informace o jednotce | NahliZzenl do katastru nemovitosti

B

%formace 0 jednotce ‘

;\;?slo jednotky 743/10

p jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi byt
g;ﬁsob vyuZiti: byt

yidova: ¢ p.743

lEatastréIni Gzemi: Vrovice [732257] :

"%slo LV: 11834 ’
jgllcle::ych Eastech: 21076544 :

astnici, jini opravnéni

ilastnické pravo Podil
%LAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
o p

{fena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

lléstska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

blisob ochrany nemovitosti

lazev

amatkoveé chranéné Gzemi

imezeni vlastnického prava

T.'jsou evidovana Zadna omezeni.

{
né zapisy

&jsou evidovany zadné jiné zapisy.
? Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

“ovitostje v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrélni Gfad pro hlavni mésto Prahu,
ttastralni pracovisté Praha™

tbrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.02.2021 08:00.

2004 - 2021 Cesky rad zemémeéficky a katastrélnicd Verze aplikace 6.0.5 build 6

D5y nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=TnxAOHpcF JiphxmUjcvY DMd3ueXh88rqCbK3ihatfPvRHN1rviBW8daPyNELtSCUFRjjCY ... /1




Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

€. p. 743
Praha [554782]@
Vriovice [490237100

Vriovice [732257]

11833
“avba stoji na pozemku: p. € 625
.{p stavby: budova s islem popisnym
ipusob vyuziti: bytovy diim

ymezené jednotky

i :
14371, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5, 743/6, 743/7, 743/8, 743/9, 743/10, 743/11, 743/12, 743/13, 743/14, 743/15, 743/16

é Informace z RUIAN

lastnici, jini opravnéni

E!Iastnické pravo Podil
A.R.G.O. historie pro film, s.r.0, Vinohradské 1107/45, Vinohrady, 12000 Praha 2 721/6544
;ierének Miloslav Mgr., Zitomirské 743/24, Vréovice, 10100 Praha 10 ; 293/6544
%ﬁerné Anna Marie, Vondrousova 1189/39, Repy, 16300 Praha 6 173/3272 |

?olejé Michal Ing., Zitomirska 743/24, Vréovice, 10100 Praha 10 34/409
erova Marie, Zitomirska 743/24, VrSovice, 10100 Praha 10 89/1636
UM Héger Richard a Hégerova Veronika, 561/6544

‘f Héger Richard, Zitomirskd 743/24, Vrsovice, 10700 Praha 10

Hégerovd Veronika, Korunni 1149/80, Vinohrady, 10100 Praha 10

a\mi MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 105/3272
§JM Nidetzky Jifi Ing. a Nidetzkd Dana PharmDr., K vinici 285/6, Lysolaje, 16500 Praha 6 469/6544
Imelka Martin PhDr., Pod Kréskym lesem 1382/6, Kré, 14200 Praha 4 27/818
lehofova Lucie, Jihlavska 828/70, Michle, 14000 Praha 4 147/3272
tejskalova Véra, Zitomirska 743/24, Vréovice, 10100 Praha 10 . 483/6544
M Svoboda Ondfej a Svobodova Petra, 14/409

Svoboda Ondfej, Zitomirskd 743/24, Vrsovice, 10100 Praha 10
Svobodovd Petra, Zizkova 121, 26712 Lodénice

8)M Sabata Stanislav Ing. a $abatové Milada Ing., Zitomirska 743/24, Vréovice, 10100 Praha 10 883/6544
%Simové Jifina, Zitomirska 743/24, Vriovice, 10100 Praha 10 161/3272
{!’Feﬁék Alan, Navratilova 1527/14, Nové Mésto, 11000 Praha 1 13/409
®

%’ S://nahlizenidokn.cuzk.cleobrazObjekt.aspx?encrypted=FN-45tUkeULseDURIovk2J4j2Yq_EA69L-)AerK9psgmazzIsQSchH3szZIHvIprRng. .12
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkt pro rok 2021

Katastralni uzemi
Nazev: Vr$ovice

Parcela
Cislo parcely: 625

Cena 2021 X
Mapovy list: 60
Cena: 10000 K&/m?
Skupina: 14560

‘obrazené udaje maji informativni charakter a pi zjitovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
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