ZNALECKY POSUDEK
. slod1792020

O ceng nemov1tost1 obvykle cené bytove jednotky €.1067/3 v obJektu ép 1067/ 1, uhce Jerevanska
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo
1847/1, 1847/6 a 1847/7 na katastralnim izemi VrSovice.

NEMOVITA VEC: _ Bytova jednotka & 1067/3,

Katastralni idaje:  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.1. Vrovice

Adresa: Jerevanska 1067/1, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE: e R e
MESTO PRAHA HLAVNI Marlanske namésti 2/2 11000 Praha 1 podll 1 / 1
¢ast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

OBJEDNATEL:  Magstska &ast Praha 10 y, & o
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 __ VT by —
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova (g |
Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10 / XN VY
1C: telefon: 603211818 e-ﬁlall Dmarv@voinyuf S
A
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'UCEL OCENENI ~ Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro i¢ely prodeje elektronickou aukei
! ; ~ (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLACENA | 6404 000 K&
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomlka, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho $etfeni:  25.2.2021
Poclet stran: 13 stran  Pocet pfiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2,

V Praze, dne 26.2.2021
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[Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 1067/3 v objektu &p. 1067/ 1, ulice
Jerevanska, obec Praha, v&etng spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 1847/1, 1847/6 a 1847/7 na katastralnim tizem{ Vrdovice,

S T i e R e P e e e N U R T e I SR e
BRI E R AT PODKLADUSE i |

[Zakladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 488/2020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadgji nikteré ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v aktudlnim zné&ni.

Obvykl4 cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro udely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&ra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvld3tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuma;ji napfiklad stav tisn& prod4vajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastn
hodnota piikladand majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trZni hodnota - "odhadovani
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni smén&n v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln& kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz ucCastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlakuy."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realng pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénlivd v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan&ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
Stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i UCelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad tr¥ni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vynosov4

Tato metoda je zalo¥ena na koncepci "¢asové hodnoty pen&z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené vrokové sazbd
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovngvaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[P¥ehled podkladi ]
vypis z KN katastralniho t¥adu LV o, 9367,1339 ze dne24.2.2021

skuteCnosti a vyméry zji5téné na mistg

informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

[Vlastnické a evidentni udaje ]
NaLV €. 9367 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Mari4nské namést 2/2, Praha 1
Svefend sprava

Meéstsk4 €ast Praha 10, Vrdovicks 1429/68, Praha 10

A N AT R 7 R T |
Celkovy popis —l
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikost] 79.30 m? . Objekt je
situovany pfi ulici Jerevanskd v fadové zastavb& bytovych domd, kterd jsou spojkou mez
Vrovickou a Vladivostockou. Objekt je koncovym domem. V blizkém okoli v dochazkové
vzdalenosti se nachdzi nakupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden (Slavie).
Obcanska vybavenost vyborn - néakupni centrum Eden a malé obchody a sluzby v ulici Vr¥ovickd.
Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje v ulici Vriovicka. NejbliZ$i metro Starostrasnicks
(Ctyti stanice). Parkovaci moZnosti v pilehlych ulicich obzv143ts ve vedernich hodinach ¥patné.

Bytovy dim ve kterém je bytova jednotka situovans je podsklepeny dvéma podlazimi (2.PP CO
kryt) a ma Sest nadzemnich podlazi s vytahem. Objekt je zd&né konstrukce zastfeSeny sedlovym

objektu piivodni btizolitova v relativné zachovaném stavu, vstupni dvefe nové hlinikové ze dvou
tfetin prosklené s otevirdnim ¢ipem. Vstup do objektu betonovymi  ofetfenymi predsazenymi
schody. Podlaha zadve#i teracova, schody teracové, podlahy podest a chodeb z plivodni dlazby.
Okna plastova. Na kazdém mezipodlaZi hydrant nebo hasici pfistroj. Objekt je b&zng udrZovany
postaveny v roce 1958,

[Obsah ocenéni provadénsho podle cenového predpisu =
1. Bytové jednotka &. 1067/3
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 1067/3
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 1067/3
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Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1067/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanska 1067/1

100 00 Praha 10
LV: 9367
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1324277

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zndni vyhlésky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.

53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadgji n€ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka &. 1067/3

L.1. byt

Ocetiovand bytovd jednotka se nachdzi v prvnim (zvySeném) nadzemnim podlazi dvémi
podlazimi podsklepeného bytového zdéného domu s Sesti nadzemnimi podlazimi s vytahem.
Bytova jednotka sestavd ze tfi pokojii, kuchyng, koupelny, WC, pifedsing - dle prohlaeni
vlastnika. Okna plastova , dvefe do dvou pokoji dfevéné rdmové prosklené do ocelovych
zarubni, dvefe do pokoje a kuchyng, koupelny a WC  dfevéné ramové plné do ocelovych zarubni.
Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné z interiéru polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich
parkety vyZadujici repasi, v ptedsini, WC a kuchyni plvodni dlazba a v koupelng PVC na
plvodni dlazbu. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem a keramické obklady jsou nahrazeny
polepenim stén PVC, WC samostatné s misou kombi bez obkladd stén pouze s nizkym soklem z
dlazby. Kuchyti bez vybaveni, provedeny jsou obklady k lince a na strop& stopy po zateeni.
Bytovd jednotka je v pivodnim b&Zn& udrzovaném stavu vyZadujici stavebni Gpravy a modernizaci.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 63 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 71 869,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l;(;e(ﬁ;f:‘tléd:;otzll:;

kuchys: 10,0* 1,00= 10,00 m?
pokoj: 20,10* 1,00= 20,10 m?
pokoj: 17,10* 1,00= 17,10 m?
pokoj: 17,70* 1,00= 17,70 m?
piedsii: 11,10* 1,00= 11,10 m?
koupelna: 2,30*% 1,00= 2,30 m?



wWC: L,0* 1,00= 1,00 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 79,30 m?
Vypocet indexu cenového porovnéni
Index vybaveni
Nazev znaku - &. Vi
1. Typ stavby: Budova - zd&na nebo monolitickd konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna
2. Spoledné &asti domu: Kolarna, kod4arkérna, dilna, pradelna, su$arna, II 0,00
sklad
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umistén{ bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - zvySené II 0,00
1.NP s vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranim: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - kuchyii a pokoj vychod, pokoj jih a vychod,
pokoj jih
6. Zakladni piisluSenstvi bytu: Pslugenstvi iplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem, WC samostatné
7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor
8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdZové - ustfedni I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mirng sniZujici cenu - chybi vybaveni I -0,05
kuchyn&
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stafi 63 let:
s=1-0,005* 63 = 0,685
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vo * 0,685 = 0,588
i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Ndzev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastav&ny pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
souCasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivh I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
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lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastraln{ tizemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Oblanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€Zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizent aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps * P7 *Pg * Py * (1+ 2 P;) =1,060

i=1

Index polohy pozemku
Nizev znaku & P;
1. Druh a i¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
? 2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Yivotni prosted: 1 0,04
Rezidenéni zastavba
| 3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
} 4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec: 1 0,00
| Pozemek 1ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti
| 5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
.' dostupna ob&ansk4 vybavenost obce
| 6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
’ dobré parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetnd, MHD — 111 0,01
' dobré dostupnost centra obce
f 8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
| komeréniho vyuziti
ft 9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+3 P)=1,070
i=2

Ocenéni

| Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 71 869,- K&/m? * 0,588 = 42 258,97 K&/m?
' CBp=PP* ZCU * It * Ip = 79,30 m? * 42 258,97 K&/m? * 1,060 * 1,070=3 800 858,82 K&

Cena stanoveni porovndvacim zpiisobem = 3 800 858,82 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemky parec.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7

Ocetiované pozemky se nachézi na katastralnim uzemi Vrdovice a Jjsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 61.




Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
i islo m?  [Ke/m? K&
zastavéna plocha a nadvo#i 1847/1 1339 6 820,00 9 131 980,-
ostatni plocha 1847/6 430 6820,00 2932 600,-
ostatni plocha 1847/7 25 6 820,00 170 500,-
Cenova mapa - celkem 1794 12 235 080,-
Pozemky parc.¢. 1847/1, 1847/6 a 1847/7 - zjiSténa cena celkem = 12 235 080,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7 = 12 235 080,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 12 235 080,- K¢&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3 800 858,82 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi a pozemku

Zji3téna cena pozemku: 12 235 080,- K&

Spoluvlastnicky podil: 793 / 57 637

Hodnota spoluvlastnického podilu:

12 235 080,- K& * 793 / 57 637 =168 336,63 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisludenstvi a pozemku + 168 336,63 K&

Bytova jednotka & 1067/3 - zji$téna cena = 3969 195,45 K¢&

[TrZni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1, Bytova jednotka & 1067/3
Pfi ocefiovani vynosovou metodou je pfedpoklédano, Ze nemovitost prinasi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Ggely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondgjmu. Celkem byly
vybrany &tyfi vzorky a ptepodteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledng musely byt zohledn&ny roéni néklady (na
spravu, pojiSténi, dafi z nemovitosti a pfipadné néklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Analyza triniho nijemného

Ptehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - Gdel podlazi podlah. ndjem nijem najem mira
plocha kapit.
[m?*]  [K&/m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] (%]
1.0bytné prostory  1.NP - 3+1 79 2270 15 000 180 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 180 000




Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 79
Reproduk<ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m?'ro 2270

k)

DosaZitelné hrubé ro¢ni n4jemné Nj * PP Ké&/rok 180 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 171 000
Naklady (za rok)
Dari z nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisténi Ké/rok 1500
Opravy a udrzba Ké/rok 3000
Sprava nemovitosti . Ké/rok 3 000
Ostatni néklady Ké/rok 0
Néklady celkem v Ké&/rok 8100
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 162 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K& 3620 000
do pron. stavu)
Naéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3570 000

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka & 1067/3

Ocefiovana nemovitd véc

Uzitna plocha: 79,30 m?

Zdtvodnéni a popis pouZitych koeficientt pro porovnani:

Pouzité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Niazev:
Lokalita:

Popis:

Zitomirsk4 640/3, Vriovice, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100, Cesk4
republika .
Zitomirska 640/3, VrSovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Byt 3+1/2 x LodZie, 81 m2, ktery se nach4zi ve 2. patfe cihlového domu v Praze 10 -
Vrovice. Byt je po tpravach - Nova kuchyfiskd linka v&. spotfebiti, plynov4 varna deska,
horkovzdu$na trouba, lednice s mrazakem, my¢ka, digestoF, koupelna s vanou, WC zv14st,
noveé stoupacky v plastu, ¢aste¢né nové rozvody elektfiny v médi, novy plynovy kotel k
vytapéni bytu a ohfevu vody, nova plastova okna, ¥aluzie, nové interiérové dvefe, nové
vchodové dvefe, vestavéna skiiii v predsini, na podlahich kvalitni plovouci podlaha a
dlaZba. Orientace oken na V. K bytu nalezi 2x lodZie (4 m2 a 3,8 m2) a sklep. MoZnost
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pronajmout si v domé gardZové stani. Dim s vytahem je v dobrém stavu. Volné K
nastéhovéni dle dohody. Vyborna dopravni dostupnost - 5 min. na metro A zast. Namésti
Miru. Byt je v OV - mozné financovat pomoci hypote&niho tvéru.

Uzitn4 plocha: 81,00 m?
Poutzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdénd 1,00 R} =
K3 Stavebng technicky stav - vyrazné& lepsi po celk. rek. 0,90 v B - ; )
K4 V}"t.ah - vytah 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - vyrazné lepsi 0,90
K7 balkon, lodzie - 2x lodZie 0,99
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej el. aukei . 0,95
Cena [K&) Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.2.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 999 000 81,00 111 099 0,76 84 435
Nazev: Kodatiské 597/26, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Ceska republika

Lokalita: Iv(odaﬁské 597/26, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Jste méstsky typ Elovéka, méte radi dobrou dostupnost sluzeb? Prostorny byt o vyméie
uZitné plochy 93 m2 (v€etng 5,2 m2 velké sklepni koje), s dispozici 3+1, nachézejici se ve
2. NP star§iho rohového mé&itanského domu s vytahem v oblibené lokalitd prazskych
VrSovic, Vis mize oslovit. Je vhodny pro malou rodinu i jednotlivce s touhou bydlet v byté
s vysokymi stropy, tradi¢nimi $paletovymi okny renovovanymi v roce 2013, mosaznymi
klikami, trojbokym arkyfovym oknem v hlavni obyvaci mistnosti a prostornou jidelnou.V
chodb& bytu (4,3 m2) se nachazeji vstupy do koupelny (3,6 m2), na toaletu (1,0 m2) a
velkymi prosklenymi -dvefmi lze sméfovat do kuchyng s jidelnou (20,8 m2). Dal§imi
dvefmi z chodby lze dojit do zdpadné orientovaného pokoje (17,8 m2). Z jidelny vedou
dvoje naproti sob& stojici dvefe, prvni do neprichoziho pokoje (15,3 m2) a druhé dvefe]
oteviraji vstup do nejvétsi mistnosti bytu (23,7 m2) s arkyfem a dvéma okny, ktera je
spojend se zapadné orientovanym pokojem. Bytové jadro je zd&né. VSechny obytné
mistnosti kromé& nepriichoziho pokoje (betonova podlaha kryta PVC) maji podiahu z parket.
Vytépéni bytu je lokalni plynové prostiednictvim topidel WAW. Vodovodni stoupagky
byly vybudovény cca v roce 2000. Kanalizagni stoupatky jsou pivodni. Elektroinstalace je
cca z roku 1989, Sklepni prostory byly opravované v roce 2015. Jak je jiZ uvedeno vyse, k
bytu nélezi sklepni kéje o velikosti 5,2 m2.CASOVA DOSTUPNOST]
SLUZEB: MHD;BUS zastavky: Slovinskd 3 min.chiize, Kodafiskdi 4 min.chize, Na
Migankach 8 min.chiize;TRAM zastivky: Cechovo ndmé&sti 5 min.chiizi, Koh-i-noor 8
min.chlzi, Bohemians 10 min.chiizi, Vriovické ndmasti 6 min. chizi;METRO zastavky:
Zelivského 13 min. chiizi a MHD, Flora 23 min.chiizi a MHD (21 min.pouze chizi), Jifiho
z Pod&brad 20 min. chiizi a MHD; Nejbliz§i zdkladni sluZby:obchod (Tesco Express) : 4
min.chiizi,lékarna: 5 min.chtizi,Z8: 4 min.chiizi,léka¥ (FN Kralovské Vinohrady): 11 min.
chiizi a MHD,détské hfisté: 2 min. chiizi,po§ta: 14 min.chiizi,OC Eden je vzdaleno 14|
min.chiizi. -

Uzitna plocha: 88,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zd&na 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vytah - vytah 1,00 .
K5 Vgikost - srovnatelna v&tsi 1,00 atoj; Valuo.c2
K6 Vybaven( - lepsi 0,95
K7 balkon, lodzZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.12.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 950 000 88,00 90 341 0,86 77 693
Nazev: Gruzinskd, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,

Ceska republika

Lokalita: Gruzinsk4, Vréovice; Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Popis: Sterling reality zprostiedkuji ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nemovitosti prodej bytu vi
osobnim vlastnictvi 3+1/77m2 se dvéma balkény a dvéma neprichozimi pokoji na adrese
Gruzinska 5, Praha 10 - Vriovice. Bytova jednotka je po celkové rekonstrukei a disponuje
tfemi pokoji, z nichZ jsou dva nepriichozi, kuchyni, jidelnou, komorou, koupelnou,
oddélenym we, dvéma balkény, sklepni kéji. Rozvody Jjsou nové (elektfina v mé&di, voda vi
plastu). Veskera oblanskd vybavenost se nachizi v misté bydlisté. Tuto nemovitost
doporuduji !!

Uzitn4 plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - po celk. rek, lepsi 0,95

K4 Vytah - vytah ) 1,00

K5 Velikost - srovnatelna 70 + 7 m2 balkon 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vybaveni - lepsi 0,95

K7 balkon, lodZie - 2x balkon 0,99

K8 Redukce pramene ceny - proddno 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,95

Cena [K&] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena
k 7.1.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

6 599 000 70,00 94 271 0,85 80 130
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 77 693 K&/m?
Priimérna jednotkové porovndvaci cena 80 753 K&/m?
Maximéalni jednotkové porovnavaci cena 84 435 K&/m?

-10 -




Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Priméma4 jednotkova cena

80 753 K¢&/m?
Celkova uZitna plocha oceflované nemovité véci 79,30 m?
| Vysledna porovndvaci hodnota 6 403 713 K¢

-11-
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lRekapltulace ocendni provadéného podle cenového pfedpisas, ]

1. Bytova jednotka &. 1067/3 3969 195,-K¢&
1.1. Ocefiovany byt 3 800 858,82 K&
1.2. Pozemky parc.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7 168 336,63 K&

=3969 195,- K&

Vysledna cena - celkem: 3969 195,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 969 200.- K¢

slovy: TfimilionydevétsetSedesatdevéttisicdvests K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
3969 200 K¢

slovy: Tfimilionydev&tsetSedesatdevittisicdvests K&

[Rekapitulace trzniho ocenénimajetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka & 1067/3 3570 000,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1067/3 6 403 713,- K&
Porovnavaci hodnota 6 403 713 K¢&
Vynosova hodnota 3 570 000 K¢

[Koments¥ ke stanoveni vysledné ceny

Zjist€ni trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platneho ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci metodou, kdy jako vzorky byly pouZity jiZ prodané nemovitosti.

Obvykla cena
6 404 000 K&

slovy: SestmiliontiSty¥istadtyfitisic K&
zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1

-12 -
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! ZAVER

Obvykla cena je stanovena na ziklad provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
realitniho portélu, cenovych map, databize VALUO, konzultace s realitnimi maklé¥i a viastni
databdze. Zohledn&n byl stavebng technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, vybaveni,
standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. Jako hlavni ukazatel pro
ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodou. Porovnivaci metoda ma
v tomto piipad€ nejveétsi vypovidajici schopnost, vzhledem k tomu, Ze porovnavané vzorky jsou
vybirané ve stejné nebo obdobné lokalit®, shodného charakteru a po té upraveny korekénimi
koeficienty.

[ ZNALECKA DOLOZKA |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 4179/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 4179/2021.

V Praze 26.2.2021
Ing. Dagmar Marvanova \
Dacicka 180 /, / =
109 00 Praha 10 Q /é{/ a
telefon: 603211818 Zy
e-mail: Dmarv@volny.cz £ /

/
7
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1 *
jormace o jednotce

Informace o jednotce | NahliZenf do katastru nemovitosti

iﬁ]o jednotky
j.;:,;jednotky:
isob vyusiti
dova:

tastralni Gzemi:
plo LV:

Jidil na
ioleénych &astech:

1067/3
jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byt
byt

Vrovice [732257]

9367

793/57637

astnici, jini opravnéni

jastnické pravo

| AVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

&-‘ené sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

léstska Cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Podil

Podil

»lisob ochrany nemovitosti

lazev

amétkové chranéné Uzemi

mezeni vlastnického prava

gjsou evidovana Zadna omezeni.

né zapisy

gjsou evidovany zadné jiné zapisy.

£ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

movitostje v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu,

itastralni pracoviSté Praha™

sbrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.02.2021 08:00.

{

82004 - 2021 Cesky, Uiad zeméméfick a katastrélnies
13
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitostl

Praha (5547821 |
VrSovice [732257] | \
9364
.:uméra m2: 1339 _ ‘
p parcely: Parcela katastru nemovitosti F
apovy list: 60_seryerm - |
[iéeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
?ruh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
“avba na pozemku: & p. 1064, 1065, 1066, 1067
¥ stnici, jini opravnéni
}'Iastnické pravo Podil
Aldamcové Jifina, Jerevanska 1065/5, Vrovice, 10000 Praha 10 619/57637
'Balaji Raghavendar, Jerevanska 1067/1, Vriovice, 10000 Praha 10 . 278/57637
iarto%ové Lenka, Kubénské nameésti 1289/27, Vrsovice, 10000 Praha 10 ; 576/57637
auer Jan, Jerevanska 1066/3, VrSovice, 10000 Praha 10 : 592/57637
ayerovéa Alena JUDr., V pfedpoli 1452/30, Vr3ovice, 10000 Praha 10 573/57637
glikova Jana, Jerevanska 1065/5, VrSovice, 10000 Praha 10 163/57637
g'JM Blazek Jan a BlaZkové Olga, Jerevanska 1066/3, Vriovice, 10000 Praha 10 619/57637
zri’mové Katefina, Smetackova 1486/6, StodUlky, 15800 Praha 5 ‘ 163/57637
:’vaplovic':ové Martina RNDr., Jerevanska 1065/5, VrSovice, 10000 Praha 10 619/115274
f_"fumpelik Martin, Jerevanska 1066/3, VrSovice, 10000 Praha 10 163/57637
.7&dourkova Jana, Jerevanskéa 1067/1, VrSovice, 10000 Praha 10 793/57637
)M Dlouhy Rudolf a Dlouha Jaroslava, Jerevanska 1064/7, Vriovice, 10000 Praha 10 592/57637
doubkova Marie, Loretska 1069, 34101 Horazdovice ) 163/57637
rahokoupilova Erika, Jerevanska 1064/7, Vriovice, 10000 Praha 10 573/57637
Worakova Ester, Jerevanska 1064/7, VrSovice, 10000 Praha 10 569/57637
Jlefant Robert Ing., Jerevanska 1064/7, Vrsovice, 10000 Praha 10 609/57637
'Falterové Jindfigka, Jerevanska 1066/3, Vrsovice, 10000 Praha 10 163/57637
‘Falova Dagmar, Jerevanska 1065/5, Vréovice, 10000 Praha 10 592/57637
:Frolka JindFich, Jerevanska 1065/5, VrSovice, 10000 Praha 10 619/57637
j-%"lajduové Jana Ing., Zabélska 1152/7, Doubravka, 31200 Plzen 619/57637
zHéjkové Dagmar, 5tépnické 1116, 68606 Uherské Hradi$té 619/57637

JIinahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NkSN1Jmgc3SAV5CILDZ06BaS8Wy7o0uwopBSZmKylabBmAMBINupHCGwWsRXIPGVO. .. 1/8
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Hlavni mésto Praha :
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2021

Katastralni azemi
Nazev: VrSovice

Parcela
Cislo parcely:  1847/2

Cena 2021
Mapovy list: 61
Cena: 6820 K&/m?
Skupina: 4269

‘Zobrazené tdaje maji informativni charakter a pFi zjistovani cen stavebnich pozemkui je nutné postupovat

Mla wvirhiSE kv A 29/1Q02 €h hl m Drahu A ranava mand etavahnicrh navambs va wndni niatnédm bk datnr o ktardme ea rana



