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Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro udely prodeje elektronickou
_ aukci (ocenéni stavajiciho stavu)

Znalecky posudek je podén v oboru ekononuka, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéani

nemovitosti.
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V Praze, dne 24.2.2021



[Znalecky kol ]
O cené nemovitosti. - obvykld cena bytové jednotky &. 731/2 v objektu &p. 731/1, ulice Na
Spojce, obec Praha, veetn& spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu na pozemku
parcelni &islo 1150 na katastrdlnim tzemi VrSovice.

A AT ,s-:!.‘_ujlb‘-.'.-'-_','a‘j;:l SN 0 L ot S I s
) ) s s AT e TS e\ MR s
LADU T i A A A

|Zékladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjiSt€na (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 488/2020 Sb. v
aktualnim zn&ni, kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v aktualnim zn&ni.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro G&ely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. P¥itom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozum&ji napfiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zviastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocetiovacich standardti IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovoln& kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ndm# Gdastnici
jednaji informované, rozvaZné a bez n4tlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zptsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i t&elem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&ena hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena v&ci sniZend o pfim&fené opottebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stéif a pfime&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotifebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené trokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité v&ci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mono vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi [
vypis z KN katastrélntho ifadu LV &. 11678 a 11677 ze dne 24.2.2021

skute¢nosti a viméry zjiténé na mist&

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovéa mapa Prahy CMP 2021

[Vlastnické a evidentni idaje
Na LV &.11678 jsou uvedeni jako vlastnici :
Hlavni mé&sto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1

Svéfena sprava
Mestsk4 ¢ast Praha 10, VrSovickéd 1429/68, Praha 10

[Celkovjf popis l
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 umist&nou v prvnim nadzemnim
podlaZi o velikosti 34.90 m? -dle vymezeni jednotek v budov&. Objekt je situovany v ulici Na
Spojce a Obloukova jako rohovy dim. Jedna se zastavbu fadovych bytovych domit. V blizkém
okoli se nachdzi{ pfevéZné bytové zistavba, namésti Svatopluka ‘gecha, koohinor a objekty tifadu
mé&stské Casti Prahy 10. Oblanskd vybavenost dobrd - v ulici Vr¥ovickd a Moskevskd malé
obchody a sluzby. Nejbliz$i nakupni centrum Eden dv& stanice tramvaji. Dopravni dostupnost
dobra - stanice autobusu v ulici VrSovickd a tramvaj v Minské, Vriovické nebo Moskevské.
Nejbliz8i metro Némeésti Miru. Parkovaci moZnosti v pfilehlych ulicich obzvl4$té ve ve&ernich
hodinéch $patné.

Bytovy dim ve kterém je bytova jednotka situovand je s dv€ma podzemnimi podlaXimi a péti
nadzemnimi podlaZimi bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastfe¥eny sedlovou stfechou se
stfeSni krytinou ta¥kovou a klempiiskymi prvky z m&di a pozinkovaného plechu. Fasada objektu
v dobrém stavu. Vstupni dvefe plivodn{ dfev&né s kruhovymi okénky, chodbové dvete tzv. litaci
pivodni dfevéné prosklené uzavirajici zadveti se vstupnim schodi$tém. Schody kamenné, podlahy
teracové. Na mezipodestdch vstupy na balkon dfevénymi pivodnimi prosklenymi dvefmi a po
stranach dfevéna jednoduch4 okna. Na mezi podestich hasici p¥istroj. Objekt je v plivodnim
stavu udrZovany. Objekt byl postaven mezi tficatym a &tyFicatym rokem. V budové je 30 bytovych
jednotek a 3 nebytové jednotky.

[Obsah ocenéni provadéneho podle cenového predpisul. o L]
1. Bytova jednotka &. 731/2
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parc.&. 1150
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1.1. Bytova jednotka &. 731/2
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2. Porovnadvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 731/2



ydle'cénovehioipredpisuy:

Naieirﬁredmetuy ocendni: B};foiré Jednotka ¢.73 1/2‘.
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Spojce 731/1

100 00 Praha 10
LV: 11678
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1324 277

Oceilovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&€ni zékoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Bytové jednotka & 731/2

1.1. byt

Ocetiovana bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi podsklepeného (2.PP)
pétipodlazniho zdéného objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestdvd z pokoje, kuchyné,
predsing, koupelny, WC a spiZe. Ze spiZe je vstup do nizkého sklepniho prostoru pod celou bytovou
jednotkou a to dfevénym poklopem v podlaze a nésledné Zeleznymi schiidky. Spodni &ast byla
pravdépodobné odd&lena z divodu zemni vlhkosti jako odvétrini. Okna dfev&nd $paletova
zékladné o3etfend s parapety z dlazby (praskld okenni tabule). Dvete do spiZe dfevéné rdmové ,
dvefe do koupelny, WC, pokoje a kuchyng& hladké do ocelové zérubng, vstupni dfevéné plvodni
rAmové. Podlaha v pokoji lino, v kuchyni a pfedsini piivodni dlaZba, v koupeln& a WC nov&jsi
dlazba, ve spiZzi dfevény poklop s bet. mazaninou. Kuchyil vybavena plynovym spordkem s
domdcky vyrdb&nou digestofi s odvodem do fasady, linka neni a provedeny jsou nov&jsi obklady k
lince. Koupelna vybavena nové&jsi vanou, umyvadlem a provedeny jsou keramické obklady
stén. WC vybaveno misou kombi JIKA a provedeny jsou keramické obklady stén. Vytip&ni 1 ks
WAW v pokoji, ohtev vody el. boilerem zav&Senym ve spiZi. V pokoji v rohové &asti naruSend
omitka. Stavebn& technicky stav i pfes provedené drobné stavebni tpravy (koupelna a WC)
vyZaduje stavebni upravy a modernizaci .

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Staii stavby: 86 let

Celkovi rekonstrukce provedena v roce: 1975

Zdakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 71 869,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:e(g:ﬁ:vtéd;‘;:zg;

kuchyii: 6,50* 1,00= 6,50 m?



20,00* 1,00= 20,00 m?

pokoj:
ptedsiil: 3,80* 1,00= 3,80 m?
Koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
WwC: 1,40* 1,00= 1,40 m?
spiz: 0,70* 1,00= 0,70 m?
Zapotitan4 podlahova plocha bytu: 34,90 m?
Vypodet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Ndzev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10
.\ -zdéné
2. Spole¢né &4sti domu: Kolérna, kotarkdrna, dilna, prédelna suSarna, II 0,00
sklad
3. Ptislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umist&ni bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - INP bez ~ 1II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - jihovychod
| 6. Z&kladni pfislusenstvi bytu: P¥isluenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WC samostatné
misou
7. Dalgi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elekt¥inu nebo plyn - WAW 1 ks, ohfev Il -0,02
vody boilerem
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni menSich stavebnich tiprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢&i rozsahlej§imi stavebnimi

Upravami.
Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (46 + 15)= 0,695
9
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vio * 0,715 = 0,632
i=1

Nemovita véc je soutasti pozemku

Index trhu s nemovitymi v€cmi

Nézev znaku & Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vySSinez  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-sprévni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 III 1,00

tisfc a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrélni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kolské za¥izeni, posta, bankovni
(penéZni) sluZby, sportovnf a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + ¥ P)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Ndzev znaku ¢ Pi

1. Druh a G&el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4, MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Oblanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo pjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v&etné, MHD — III 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnéd nezam&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivii - bez dal$ich vliviy I 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,080
i=2

Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m? * 0,632 = 45 421,21 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 34,90 m? * 45 421,21 K&m?* 1,060 * 1,080=1 814 737,22 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1 814 737,22 K&



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.¢. 1150
Oceflované pozemky se nachazi na katastrdlnim izemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena

Nazev tislo 2 [K&/md] K
zastavéna plocha a nadvoii 1150 459 10 000,00 4 590 000,-
Cenova mapa - celkem 459 4 590 000,-
Pozemek parec.&. 1150 - zjiSténd cena celkem = 4590 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1150 = 4 590 000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 590 000,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1814 737,22 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku

Zji$téna cena pozemku: 4 590 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 349 / 16 434

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 590 000,- K& * 349/ 16 434 =97 475,36 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 97 475,36 K&
Bytovi jednotka & 731/2 - zjiSt€n4 cena = 1912 212,58 K¢
T 7 GReTBU T ST P ey A e O D Pa o ¢ R

1. Vynosova hodnota

1.1. Bvtov4 jednotka & 731/2
PHi ocefiovani vynosovou metodou je pfedpokladéano, Ze nemovitost pfinddi trvaly a udrZitelny

vynos. Pro tyto tgely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany &tyfi vzorky a pfepodteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn& musely byt zohledn€ny ro¢ni naklady (na
spravu, pojisténi, dafi z nemovitosti a pipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Analyza trzniho ndjemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - el podlaZi podlah.  ndjem nijem ndjem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
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1.0bytné prostory 1.NP - 1+1 35 2751 8 000 96 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypotet hodnoty vynosovym zpiliscbem
Podlahov4 plocha PP m? 35
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok) _
DosaZitelné roéni ndjemné za m? ' Nj K&/(m*'ro 2751
k)

DosaZitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 96 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 91 200
Niklady (za rok)
Dati z nemovitosti Ké&/rok 400
Pojisténi : Ké&/rok 1000
Opravy a Udrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 3000
Ostatni néklady Ke&frok 0
Néklady celkem v Ké&/rok 7 400
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V  Ké&frok 83 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odeéteni ndkladt na uvedeni K¢ 1862222
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢& 1 812 222

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytov4 jednotka & 731/2

Ocefiovand nemovitd véc
U%itnd plocha: 34,90 m?

Zdtvodnéni a popis pouZitych koeficientt pro porovnani:

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnévanych jiz prodanych nemovitosti z databize VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn& technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Holandsk4 630/11, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesks republika

Lokalita: Holandska 630/11, Vr3ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Exkluzivni nabidka cihlového bytu v OV v atraktivni lokalité na rozhrani Starych Vr$ovic
a Vinohrad. Diim je v sousedstvi Heroldovych sadii, 8 min. chiize od Havlitkovych sadi.
Majitel si vyhrazuje pravo vybrat si zdjemce podle jim zvolenych kritérii. Stunny byt je v
plvodnim stavu pfed rekonstrukci a nabizi tak piileZitost zajistit si rekonstrukci podle;

-9.




vlastnich pfedstav bez kompromisi. Byt psobi vzdusné, stropy v obyvéaku a kuchyni 2,8
m. v chodb& 3 m. Okna smé&fuji na jih do klidné ul. Holandska. V koupeln& je vana, we j
samostatné, Ohiev vody boilerem, topeni zajit'uji plynové wafky. Elektfina je ptivodni.
Technicky lze realizovat vlastni etdZové topeni. Veskeré podklady k nabidce najdete zde:
https://www.pavlatemrova.cz/holandska11/ Cisty, udrZovany dim (27 bytd) je ve velmi
dobrém stavu. V letech 2000-2007 probéhla vyména vodovodnich a kanaliza¢nich
stoupa&ek, novy vytah v r. 2017, stfecha je taktéZ po rekonstrukci. Pozemek ve vnitroblok
je urdeny vyhradn& rezidentim (ve vlastnictvi SVJ). SVJ je ve vynikajici kondici
hospodati bez Gv&ru. Aktudlni stav FO je cca 450 tis,-. Parkovani pro rezidenty pfed
domem. Krisné a trendy okoli, vynikajici dopravni dostupnost, Spi¢kova ob&ansk4
vybavenost, obchody, restaurace, kavéarny, parky. Okoli Moskevské a VrSovického zdmku
proslo v uplynulych letech celkovou revitalizaci. Koupi je mozné financovat hypote&nim)
tivérem, s jehoZ vyfizenim Vam pomiZe né§ hypote¢ni specialista. VyuZijte nyni nizkych|
urokovych sazeb.

Uzitn4 plocha: 43,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdéna 1,00

K3 Stavebng technicky stav - lep3i 0,90

K4 Vytah - neni 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K5 Velikost - v&tsi 1,01

K6 Vybaveni - lepsi 0,92

K7 Balkon, lodZie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00

K9 Prodej el. aukci 0,95

Cena [K&] - UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 10.2.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 43,00 104 651 0,79 82 674

Nazev: Sportovni 1264/6, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha,
10100, Cesk4 republika

Lokalita: Sportovni 1264/6, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Cesk4 republika

Popis: Byt(?vé jednotka se nachézi v prvqim n.adzemnim podlazi podsqupeného bytovéhq domu :I
Sesti nadzemnimi podlafmi. Objekt je zdéné konstrukce s vytahem. Bytova jednotk

sestavé z pokoje, pfedsing, koupelny a WC, komory mimo byt dle prohlaSeni vlastnika.
Skute¢ny stav - predsiii, komora s kuchyiiskou skfitikou (bez rozvodi), koupelna s WC a
pokoj, komora mimo byt. Okno v pokoji dfevéné zdvojené. Dvefe do pokoje prosklené do
ocelové zarubng, dvefe do koupelny s WC hladké do ocelové zarubné, do komory pouze
ocelovd zdrubedl. Vstupni dvefe pivodni hladké do ocelové zirubné. Podlaha v pokoji
parkety, v koupeln& star$i dlaZba a v pfedsini pivodni dlaZba, v komofe jekor. Koupelnalv
vybavena vyzdénym sprchovym koutem s vyspadovanou podlahou z dlazby, jejiz pfickal
oddéluje WC misu se zav&enou nddrzkou, umyvadlo nahrazuje plastovy dfez. Obklady]
stén jsou nahrazeny omyvatelnou tapetou. Kuchyii chybi a je nahrazena skfitikou v komof¢
ve které nejsou provedeny rozvody. Vytapéni Gstfedni (litinovy radidtor) s ohfevem
vody. Prohlidky18.1.2021 od 10: 40 do 11:0025.1.2021 od 10: 40 do 11:001.2.2021 od 10:
40 do 11:00
Uzitnd plocha: 32,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdéna 1,00
K3 Stavebné& technicky stav - mirn€ hors{ 1,02
K4 Vytah - vytah 0,99
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - mirn€ horsi 1,01
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [K¢] UzZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.1.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2913 000 32,00 91 031 0,97 88 300
Nézev: Cernomotsk4 235/5, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesks republika
Lokalita: Cernomorska 235/5, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis: Nabizime Vam byt 1+1, 44 m2 ve 2. NP s ndjemnikem v blizkosti oblibeného parku

Grébovky. Byt je v plivodnfm udrZovaném stavu, ve stavu pfed rekonstrukci. V byté jej
pfedsiii o vyméfe 7,7 m2 s vstupem do samostatného WC 1,5 m2. Prvni pokoj 17,1 m2 je
orientovany od ulice na vychod a druhy pokoj 13,2 m2 je orientovany do klidného dvora n:
zapad, ze které¢ho je vstup do koupelny 4,7 m2 s oknem rovnéZ do dvora. Pokoje jsou
nepriichozi. N4jemce je stfedntho véku, spolehlivy a uZivd byt jiz n&kolik desitek let.
Aktudlni ndjemné je 11.500 K¢ + sluzby. Nijemné je pravidelné a bez pochyben{ mé&siéné
hrazeno. MoZno doloZit vypisy z G&tu. V domé& byly vym&nény vodovodni a kanaliza¢ni
sit¢ a po rekonstrukei jsou plynové sité. Déle v roce 2010 byl poloZena nové stfecha v&.
konstrukce a novy vytah. V minulém roce byla provedena rekonstrukce zadni fasady v&,|
klempi¥skych prvkii a sanace proti vihkosti z &elni a dvorni fasddy od zdkladu. PodruZné
vodoméry s dalkovym natenim stavu. Sluzby 1.620 K¢ + fond oprav 1.327 K&. Pritkaz
energetické naro¢nosti nebyl majitelem dodam, proto uvadime t¥idu G.

U#itn4 plocha: 44,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,92
K4 Vytah - vytah 0,99 . :
K5 Velikost - v&tsi 1,01 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,92
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prode;j el. aukei 0,95
Cena [K¢] Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k4.2.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 950 000 44,00 112 500 0,80 90 000
Nazev: Tolstého 51/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, I
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Cesk4 republika

Lokalita: Tolstého 51/12, Vr§ovice? Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100,
Cesk4 republika

Popis: Nic neni vic, neZ investice do Vr¥ovic! A proto Vam v této lokalit® nabizim jednopokojovy]
byt o celkové vyméfe 29m2. Vysoké stropy umoZnily vybudovéni velmi praktickéhol
vestavéného patra na spani, které tak vytvotilo dal¥f prostor o vyméfe 5m2 a diky nému
vznikl vzduSny obyvaci pokoj. Vestavéné patro bylo vyrobeno majitelim p¥imo na
miru. Dispozi¢né je bytova jednotka rozdé€lena na pfedsifi, koupelnu se sprchovym koutem
a obyvaci &ast, ktera je od kuchytiského koutu oddélena dfevénym barovym stolem. Okna)
sméfuji do velmi klidné ulice se zeleni po obou stranéch. Samotny &inZovni dim je skvéle
udrZovana historické secesni budova ve vyborném stavu. Ve vnitrobloku naleznete sdilenoy|
zahradku urfenou pro pifjemné posezeni. Kousek od ru¥ného centra, ale stile v odzel
klidu. V blizkém okoli naleznete napfiklad Heroldovy a Havlitkovy sady s nadhernym
parkem inspirovanym italskou renesanci, Grébovka. Obchodni centrum Atrium Flora
Eden, Fakultni nemocnice Krilovské Vinohrady, Plavecky stadion SK Slavia Praha,
Kule&nikovy r4j Harlequin Praha, nebo viem zndmy Mgstsky stadion Dolitek a fotbalovy
stadion Sinobo Stadium. Do toho samozfejmé& nespolet kavaren, vindren a restauraci. Dvé&
divadla, jégové studio, nebo nejrizng&j$i pop-up projekty a pivnice. Spojeni:15 minut p&§
na metro & tramvaj Flora,5 minut p&3ky na tramvajovou zastdvku Cechovo nimgsti§ minu
péky na tramvajovou zastdvku Ruskdl minuta p&Sky na autobusovou zastivk
Kodatisk4 Zaparkovat lze pohodingé pfed domem v nové zavedené modré zéné pr
rezidenty. Byt proSel v roce 2019 £4stenou rekonstrukei a nalezi k nému vlastni elektrické
topeni i ohfev vody - bojler. Pokud se chcete pfesvéddit na vlastni oti, Ze je tento byt skvél
volba, nevéhejte se mi ozvat na telefonni &islo: +420737001032, nebo e-mail;
denisa.nepevna@kwcz.cz, budu se na V4s t&§it! Ing. Nepevnd Denisa

Uzitna plocha: 29,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - porovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné& technicky stav - po ¢ast. rek 2019 0,89

- Vyt.ah SiliE . o Zdroj: Valuo.cz

K5 Velikost - mensi 0,98

K6 Vybaveni - lepsi 0,85

K7 Balkon, lodZie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny 1,00

K9 Prode;j el. aukci 0,95

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 20.10.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3750 000 29,00 129 310 0,70 90 517
Minimaéln{ jednotkova porovnévaci cena 82 674 K&/m?
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 87 873 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 90 517 K&/m?
Vypolet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy
Primérna jednotkova cena 87 873 K&/m?
Celkov4 uZitna plocha ocefiované nemovité véci 34,90 m?
V¥sledna porovndvaci hodnota 3066 768 K¢
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lRékia;’iﬁi't"lfilﬁ:‘c.'é%Eﬁ?ii*éﬁ‘ﬁ*ﬁiitiiiﬁﬁéfnéﬁﬁ podl isu: SRS
1. Bytové jednotka & 73172 1912213, K8

1.1. Ocefiovany byt 1814 737,22 K&
1.2. Pozemek parc.¢. 1150 97 475,36 K&

=1912213,-Ké&

Vysledna cena - celkem: 1912 213.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1912 210.- K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetdvanacttisicdvéstédeset K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1912 210 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetdvanacttisicdvéstédeset K¢

1. Vynosova hodi;oia"

1.1. Bytova jednotka &. 731/2 1812222,-K¢&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 731/2 3066 768,- K¢
Porovnéavaci hodnota 3066 768 K¢
Vynosova hodnota 1812222 K¢

IK oment4F ke stanoveni vysledné ceny
Zjistni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového piedpisu, vynosovou
metodou a porovnavaci metodou, kdy jako vzorky byly pouZity jiZ prodané nemovitosti.

Obvykla cena

3 067 000 K¢

slovy: T¥imiliony$edesatsedmtisic K¢
zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zdklad® provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych
metod, realitniho portélu, databdze VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohledn&na byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebn€ technicky stav, vybaveni, technologie proveden, standard a
celkovy pohled na nemovitost.

Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodou.
Porovnéavaci hodnota ma v tomto pfipad€ nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze
porovnavané realizované vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokalit& a po té
upravovany korek&nimi koeﬁcxenty

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. ¢. 4176/2021 znaleckého deniku.

Znale&né a ndhradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 4176/2021.

V Praze 24.2.2021

Ing. Dagmar Marvanové
Dadicka 180 &
109 00 Praha 10

telefon: 603211818

e-mail: Dmarv@volny.cz
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2021 Informace o pozemku | NahlfZenl do katastru nemovitosti

formace o pozemku

I'_:‘parcelni gislo: 11507

‘pbec: Praha [554782]

f‘j(atast'rélni Gzemi: Vrdovice [732257]

E;Eislo Lv: 11677

fyymera [mA): 459

§Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
IMapovy list:

*Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: ¢.p.731

é!astnici, jini opravnéni

" Vlastnické pravo Podil

Aigner Zdenék, Na spojce 731/1, Vréovice, 10100 Praha 10 248/8217
Babicky Martin, Na spojce 731/1, Vriovice, 10100 Praha 10 194/8217

"J Balékova Jarmila, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 511/16434

| Botzer Nadav, Kehilat Zion 21, 4638221 Herzliya, Stat izrael 455/16434

|Budinova Petra, V rohu 724/10, Libug, 14200 Praha 4 24/913
Bukacek Milan, Obloukova 943/38, Vr$ovice, 10100 Praha 10 91/5478 |
[ SJM Bure$ Karel a BureSova Vendulka 49/1826

Bures Karel, Na Spojce 731/1, Vriovice, 10100 Praha 10
| Buresovad Vendulka, Na spajce 731/1, Vriovice, 10100 Praha 10

Cernoskova Radka Ing., Michélkovicka 2031/109a, Slezska Ostrava, 71000 Ostrava 425/16434
FazekaSova Darina, Budimir 40, 04443 Vajkovce, Slovenska republika 206/8217
| Havlinova Kamila Mgr., Mokrého 172, Vodiany |, 38901 Vodiany 23/913
| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 536/2739
Hronova Gabriela, Na rovnosti 2696/22, Zizkov, 13000 Praha 3 91/5478
Kipet' Ondftej, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 509/16434
SJM Kotnauer Ladislav a Kotnauerova Kvétoslava, Na spojce 731/1, Vr$ovice, 10100 Praha 10 269/8217
Kyllar Vaclav, Na spojce 731/1, Vrovice, 10100 Praha 10 487/16434
SJM Le Hung Dung a Tran Thi Men, Pod trati 1915/3, Smichov, 15000 Praha 5 155/5478
Mandlik Petr, Na spojce 731/1, Vr$ovice, 10100 Praha 10 499/16434
MCP McDaniel Thompson Hargraves a McDaniel Eva Ing., 3466/1 Céarskeho, 841 04 Bratislava-Karlova Ves,
Slovenska republika 190/6217
SJM Nguyen Xuan Hiep a Dinh Thi Nhieu, Neapolska 326, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10 155/5478
| Plesnikova Michaela, EgreSova 8188/2, Vrakuria, 82107 Bratislava, Slovenskéa republika 23/913
.' Pfeucil Adam Ing., Na spojce 731/1, Vriovice, 10100 Praha 10 232/8217

P | httDs:I/nahIizenidokn.cuzk.clec:brazObjekt.aspx'?encrypted=SNjijLsUf_Kq.=,rD:’,2pk7RUEQEthENaiit:iIszh39J5nM_RGSKOKaRIHrBNJv:!qG. - 12



. 2021 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitost

pstaurace na Spojce 731/32, s.r.0., Hnézdenska 767/4a, Troja, 18100 Praha 8 115/1494
skopalové Eva, I. P. Pavlova 741/8, Pod Bezruovym vrchem, 79401 Krnov 206/8217
)M Straka Bedfich a Strakové Jana, Na spojce 731/1, Vréovice, 10100 Praha 10 661/16434

siva Tomas, Na spojce 731/1, Vrsovice, 10100 Praha 10 379/16434

Tricikova Jana, Na spojce 731/1, Vr¥ovice, 10100 Praha 10 445/16434
?,Urban Jan, Na spojce 731/1, Vr$ovice, 10100 Praha 10 254/8217
%-.,SJM Urban Bohdan a Urbanova Jitka, Skolni 1929, 26301 Dobii$ 16/913
j?Zikové Yvona, Na spojce 731/1, Vrovice, 10100 Praha 10 173/5478
:‘Svéfené sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil
i Méstska &ast Praha 10, Vr$ovicka 1429768, Vréovice, 10100 Praha 10 536/2739

Iplsob ochrany nemovitosti

| Nézev
L nam. zona - budova, pozemek v pamétkové zoné

pamétkové chranéné Gzemi

Seznam BPE)J

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pFisludnych jednotek

Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ke spoluviastnikiim se zobrazuji u piislusnych jednotek

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi§té Praha™

4Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.02.2021 08:00.
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