ZNALECKY POS
' : o i",islo 4177/2021 ) EILk
O cené nemovitost - obvyklé cen¢ nemovitosti bytové Jednotky é 1827/7 v obJektu ¢p. 1827/65,
ulice Prib&Zna, obec Praha, veetn& spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a
ozemku parcelni &islo 3118/63 - 3118/67 na katastralnim izemi Strasnice.
NEMOVITA VEC: _ Bytovi jednotka &. 1827/7

Katastralni udaje:  Kraj Hlavni m&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Stragnice
Adresa: PriibéZna 1827/65, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE: 5 AT A
MESTO PRAHA HLAVNI Marlanske namesti 2/2 110 00 Praha 1, LV: 16844 pod11 /1
Cast Praha 10 Méstska, VrSovick4 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 16844, podil 1/ 1

OBJEDNATEL: Méstska &4st Praha 10 *""T, M ST
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 / YA
. //7" gl ® Pl
ZHOTOVITEL:  .Ing. Dagmar Marvanova / / (oK ]
.’ Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10~ / %o AN ol
(o} telefon: 603211818 e-mail: Dmaﬁ@ﬁo@j-:c?_u:* &/
7 N S

UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro tdely prddeje elektronickou
Kool ave __aukei (ocenéni stivajiciho stavu)

_OBVYKLACENA | 4003000K¢
Znalecky posudek je podan v oboru . ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace oceflovani
nemovitosti.
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho $etfeni:  2.3.2021
Polet stran: 13 stran  Podet piiloh: 2 Podet vyhotoveni: 2,

V Praze, dne 3.3.2021



— g — LIS

[Znalecky kol ]
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 1827/7 v objektu &p. 1827/65, ulice

Prib&Zna, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 3118/63 - 3118/67 na katastralnim tizemi Strasnice.

T e T PODRIAD e |

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhldsky MF &. 488/2020 Sb. v
aktualnim zn€ni, kterou se provad&ji n&kterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v aktudinim zné&ni.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, pop¥ipad& obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pom&ri prodavajiciho nebo kupyjiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji naptiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocetiovacich standardfi IVSC je definovdna tr#ni hodnota - "odhadovans
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni smé&nén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln& prodévajicim po pat¥iném prizkumu trhu, na ném? Ggastnici
jednaji informované, rozvazng a bez nétlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i Gielem, pro ktery se trni hodnota majetku zjist'yje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefovaci metody:

Metoda vécné hodnoty _

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZens o pfimé&fené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stati a pfimétené intenzity pouZivéani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni piedmétné nemovité v&ci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii ]
vypis z KN katastralniho Gifadu LV &. 16844 ze dne 24.2.2021

skuteCnosti a vyméry zji§t&€né na misté

informace a daje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a eviden&ni udaje

Na LV ¢.16844 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mé&sto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
s Svéfena sprava

Mgstska East Praha 10, Vr¥ovick4 1429/68, Praha 10
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[Celkov_\’/ popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 54.50 m? + balkon k
vyluénému uZivani o velikosti 1.7 m®> ze spoleénych &asti domu dle vymezeni jednotek v
budov€. Bytovy dim je situovany v bloku bytovych domi situovany pi#i ulici Pribézna ve stfedni
Casti. Pradeli domu se vstupem je situované do pom&me frekventované ulice. Ob&anska vybavenost
dobra v mist¢ a v dobré dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Prib&zn4, nejblizsi
nakupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastdvka tramvaje cca 50 m v ulici Prib&¥n4,
autobus u metra Starostra¥nickd nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadrazi Praha hlavni
nadrazi - BeneSov. NejbliZ$i metro Skalka nebo Starostradnickd. Parkovani v pfilehlych ulicich
Spatné, zvlasté ve vedernich hodindch.
Objekt je zd€né konstrukce, podsklepeny se &tyfmi  nadzemnimi podlaZimi bez vytahu,
zastfeSeny sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna piivodni
a dfevéné zdvojend na chodbich dfevénd zdvojend, vstupni dvefe pivodni dfevéné prosklené
draténym sklem s nadsvétlikem, chodba se schodistovym prostorem uzavfena pivodnimi litacimi
prosklenymi dvefmi v prosklené sténg, schody teracové, podlahy z teracové dlazby. Na
mezipodestach hasici pfistroje, v 1PP a 4.NP hydrant. Fasada domu v dobré stavu btizolitovd do
urovné prvniho podlaZi o§etfena zpeviiujicim fasddnim nétérem. Stavebng technicky stav objektu
udrZovany. Objekt byl postaven v roce 1953. Stavebn& technicky a funk&né se jednd o jednu
budovu s p&ti popisnymi &isly na péti parcelach.

(Obsah ocenéni provadéného podié cenového predpisu
1. Bytové jednotka ¢&. 1827/7
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/63 - 3118/67




(Obsah trzniho ocenéni majetku.

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢&. 1827/7
2. Porovnavaci hednota

2.1. Bytova jednotka &. 1827/7
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[Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu. ]
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka &.1827/7
Adresa pfedmétu ocenéni: PrabéZzna 1827/65

100 00 Praha 10
LV: 16844
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1324277

Oceliovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocetiovéni majetku ve zn&ni zikont &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhla¥ky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Bytovi jednotka & 1827/7

1.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve &vrtém  nadzemnim podlazi ¢tyfpodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdva ze dvou prichozich
pokoji, kuchyné, pfedsing, koupelny, WC a spize. K bytové jednotce patii balkon k
vyhradnimu uZivéni piistupny z obyvaciho pokoje. Okna dfevéna zdvojend, v pokoji atriové
dievéné zdvojené okno zajistujici vstup na balkon. Dvete do koupelny, spize a WC hladké plné do
ocelovych zarubni, do pokoje, kuchyn& prosklené do ocelovych zarubni a dvefe mezi pokoji
dvoukfidlé prosklené do dfevéné zarubnd. Vstupni dvefe hladké plné do ocelové zarubné.
Podlahy v pokojich parkety s vyZadujici repasi, v kuchyni, koupelng, spiZi a WC pivodni dla¥ba,
v pfedsini PVC imitace dfeva. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s obkladem stén 1500
mm , WC s nadrzkou zavéSenou v technickém prostoru Sachty, bez obkladu st&n. Kuchyii bez
vybaveni, provedeny jsou obklady k lince. Vytap&ni lokdlni WAW (3 ks). Bytova jednotka je v
pivodnim stavu, v oblasti 4triového okna plisefi a to i v oblasti pfekladu a v rohové &sti
kuchyné, na stropni konstrukci stopy po zatedeni. Stavebnd technicky stav bytové jednotky
vyZaduje rozsahlej§i stavebni Gipravy a modernizaci.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stafi stavby: 68 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢&. 27): 67 720,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu . l;f:;:}:’:‘t,éd;elgﬁ;

kuchyti: 8,60* 1,00= 8,60 m?
predsfii; 3,80*% 1,00= 3,80 m?
koupelna: 2,40*% 1,00= 2,40 m?
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WC: 1,20*% 1,00= 1,20 m

pokoj: 18,80 * 1,00= 18,80 m?
pokoj: 18,10* 1.00= 18,10 m?
spiz: : 1,60 * 1,00= 1,60 m?
Zapocitand podlahova plocha bytu: 54,50 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ \4

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna

2. Spoleéné &asti domu: Kolé4rna, kotarkarna, dilna, pridelna, sufarna, 1II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 4 NP bez  1II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni sv&tové I 0,00
strany - asteny vyhled - severovychod a jihozépad

6. Zakladni pfisludenstvi bytu: P¥isluenstvi uplné - standardni I8 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01

vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
balkon k vyhradnimu uZivéni ze spol. &4sti domu

8. Vytépéni bytu: Lokélni na elektiinu nebo plyn - WAW II -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 68 let:
s=1-0,005* 68 = 0,660
9
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vj)* Vo * 0,660 = 0,459
i=1

Nemovita véc je soudésti pozemku

Index trhu s nemovitymi v&cmi

Nizev znaku ¢. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vé&cmi: Poptavka je vy$¥ nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1T 0,00
uzemi

4. Vliv prévnich vztah@ na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich viivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatelnad 5  III 1,00

-6-



tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastrélni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocen&ni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ¥ P;)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujicf zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce 1 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obeanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupné ob&ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — III 0,02
dobra dostupnost centra obce - stanice tramvaje PribéZna cca. 50 m

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez monosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - bez dalsich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=Pi*(1+3 P)=1,010
i=2

QOcenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 67 720,- K&/m? * 0,459 = 31 083,48 K&/m>
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 54,50 m* * 31 083,48 K&/m?* 1,060 * 1,010= 1 813 649,57 K&

Cena stanovend porovnavacim zpisobem = 1 813 649,57 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 3118/63 - 3118/67




Ocetiované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Stra§nice a jsou ocenény dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?| [(K&]
zastavéna plocha a nadvofi 3118/63 183 3420,00 625 860,-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/64 181 3420,00 619 020,-
zastavéna plocha a nadvofi 3118/65 180 3420,00 615 600,-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/66 266 3420,00 909 720,-
zastav&énd plocha a nadvofi 3118/67 205 3420,00 701 100,-
Cenova mapa - celkem 1015 3 471 300,-

Pozemky parc.&. 3118/63 - 3118/67 - zji§tén4 cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.&. 3118/63 - 3118/67

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytov4 jednotka bez spoluvlastnického podilu

3 471 300,- K¢

3471 300,- K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 3 471 300,- K&
Spoluvlastnicky podil: 545 /27 907

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3471 300,- K& * 545/27907 =67 791,54 K&
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1827/7 - zjisténa cena

3 471 300,- K¢

1 813 649,57 K¢

67 791,54 K&

1 881 441,11 K&

[Trzni ocenéni. majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka &. 1827/7

Pfi ocefiovani vynosovou metodou je pfedpokladéno, Ze nemovitost ptina$i trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto ulely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly
vybrény &tyfi vzorky a pfepolteny .koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Né4sledn& musely byt zohledn&ny ro¢ni néklady (na

spravu, pojiSténi, dafi z nemovitosti a pfipadn& néklady potfebné

pronajimatelného stavu.

Analyza trzniho najemného

PFehled pronajimanych ploch a jejich vynost

na uvedeni bytu do

¢. plocha - ucel podlazi podlah.
plocha

-8-
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[m?]  [K&m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%)]

1.0bytné prostory 4.NP 2+1 55 2532 11 500 138 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 138 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 55
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m*'ro 2532
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 138 000
Dosazitelné procento pronajimateinosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 131 100
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 450
Pojisténi K¢&/rok 1000
Opravy a tidrzba K¢&/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 3000
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem A% K¢/rok 7 450
Cisté roénf ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 123 650
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni ndkladd na uvedeni K¢ 2747778
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 150 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2597778

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1827/7

Ocetfiovani nemovita véc

Uzitn4a plocha: 54,50 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databidze VALUO a po té upraveny

koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9

koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

-9.

Niazev: Seéska 1877/15, Strasnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika

Lokalita: Setska 1877/15, Strasnice, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10000, Ceské
republika

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim prodej piijemného bytu ve zvySeném 1.NP|

cihlového domu v zelené lokalité Prahy - Stra$nic. Okna jsou dostatené vysoko s parapety]




cca 2,5 m nad zemi, tudiZ do bytu neni vidét. Byt m4 dispozici 2+1, vSechny mistnosti jsou
neprichozi s pfistupem z prostorné ptedsing, kuchyil je orientovana na sever, pokoje
smérem na vychod a s vyhledem do zelend. Koupelna je se sprchovym koutem, WC zv14it,
vytapéni podlahové, okna novd bezpetnostni plastovd, bezpe&nostni vchodové dvefe,
mésiCni poplatky ve vysi 3400 K¢&. K bytu patii sklep v suterénu domu. Zastavka MHD bus|
a metro A StraSnicka par minut chiize. Byt bude volny dle dohody. Viele doporuduji

prohlidku.
Uzitna plocha: 52,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vytah - vytah ' 0,99
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lep$i 0,97 Zdroj: Valuo.cz
K7 Balkon, lodZie - neni 1,01
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej elektronickou aukci 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.12.2020 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]

4 400 000 52,00 84 615 0,88 74 461
Nazev: Donatellova, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, Ceska republika
Lokalita: Strasnice, Praha 10, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, Cesk4 republika
Popis: Hledate pifjemné a klidné misto k bydleni? TouZite po byt, kam se mbiZete rovnou

nast8hovat a nefesit Zddné piestavby? Pak pravé pro Vs je pfipravena tato nabidka prodeje]
modemiho bytu. R4d bych Vam predstavil byt o dispozici 2+1 s uZitnou plochou 57 m2
balkonem, ktery se nachézi v ulici Donatellova ve zd&ném domé s vytahem.V byt& najdetel
kompletné vybavenou novou kuchyiiskou linku s jidelnim stolem a obyvaci pokoj se
vstupem na balkon. Dale zd€nou koupelnu s vanou a prostorem pro pratku i sudicku,
samostatné WC a loZnici. Pfed par lety diim pro3el revitalizaci (nov4 stfecha, vchodové
dvefe se schranky, natér balkonu) Samotny byt pak prosel v roce 2018 celkovoul
rekonstrukei. Parkovani je na vefejné ulici. Soudésti prodeje je i sklep 2,5 m2. Urgit¥
velkou vyhodou tohoto bytu je zastavka metra (A Skalka) 200 metrii od domu, kterym se
dostanete bezproblémové do centra Prahy. Zarovet do 300 metri od domu se nachazi MS,
Z8, nékupni centrum Tesko a léka¥). Pokud Vas tato nabidka bytu zaujala, staéi pouze]
zavolat a domluvit si prohlidku. Budu se na Vés t&§it.Daniel Barta / realitni makléf
UZitna plocha: 57,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - porovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zd&ny 1,00

K3 Stavebng technicky stav - vyrazng lepsi 0,90

K4 Vytah - vytah 0,99 ;

K5 VZIikost - porovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - vyrazng lepsi 0,90

K7 Balkon, lodZie - balkon 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
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K9 Prode;j elektronickou aukei 0,95

Cena [K¢] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j j cena
k 6.1.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5199 000 57,00 91211 0,76 69 320
Nizev:

Cernokostelecka 2015/87, StraSnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha,
Praha, 10000, Cesk4 republika

Lokalita: Cemokostelecké. 2015/87, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha,
10000, Cesk4 republika

Popis: Nabizime Vam ke koupi hezky slunny byt ve 3.NP cihlového domu s vytahem v ulici
Cernokostelecka. Byt mé4 dispozici 2+1 a vyméru 51,18m2. Viechny 3 mistnosti jsou
nepriichozi, pfistupné ze spoletné chodby. Byt je v piivodnim, ale velmi udrzovaném stavu,
pro jeho prondjem &i skromnéjsi bydleni by stadily Gpravy s minimalnimi naklady. Pro
bydleni dle modernich standardii bude nutné rekonstrukce, p¥i které je moZno renovovat
zachovalé masivni dubové parkety v loZnicich. V byt& jsou nova plastova okna, plastové
stoupaci potrubi, v domé je nainstalovan novy vytah. Lokalita s vybornou dostupnosti do|
centra Prahy - zastdvka tramvaje pfimo pfed domem, stanice metra A - Stragnickd 1km
p8sky. V dochazkové vzdalenosti se nachézi velkera ob&anska vybavenost. Vyhodou jsou
nizké mési¢ni poplatky 2.600K&. Byt je volny a ihned k nastShovéni. Vyfizeni hypotéky
samoziejmosti.

Uzitn4a plocha: 51,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lep$i 0,95

K4 Vytah - vytah 0,99

K5 Velikost - porovnatelna 1,00

K6 Vybaveni - lepsi 0,97 Zdroj: Valuo.cz

K7 Balkon, lodZie - balkon _ 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodéano 1,00

K9 Prodej elektronickou aukci 0,95

Cena [K¢] Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 29.10.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 490 000 51,00 88 039 0,87 76 594
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 69 320 K&/m?
Priimé&m4 jednotkova porovnavaci cena 73 458 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 76 594 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Prtimé&rn4 jednotkova cena 73 458 Ké/m?
Celkov4 uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 54,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 003 461 K¢
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R R ODUVODNEN R e

[Rekapitulace Qc,eniéhip'rovad‘efnéhp podle cenového predpisus
1. Bytova jednotka &. 1827/7 1881 441,-K¢g
1.1. Ocefiovany byt 1 813 649,57 K&
1.2. Pozemky parc.&. 3118/63 - 3118/67 67 791,54 K&

=1 881 441,- K&

Vysledna cena - celkem: 1 881 441,- K¢

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 881 440.- K&
slovy: Jedenmilionosmsetosmdesatjednatisic&ty¥istattyticet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1 881 440 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetosmdesatjednatisicétytistadty¥icet K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1827/7 2 597 778,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1827/7 4003 461,- K&
Porovnavaci hodnota 4 003 461 K¢
Vynosova hodnota 2 597 778 K¢

[Koments#¥ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteéni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pfedpisu, vynosovou
metodou a porovnavaci metodou, kdy jako vzorky byly pouzity jiz prodané nemovitosti.

Obvykla cena
4 003 000 K¢

slovy: Ctytimilionytfitisice K&
zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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ZAVER

Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych
metod, realitniho portdlu, databdze VALUO a konzultace s realitnimi makléi. Zohlednéna byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebng technicky stav, technologie provedeni, vybaveni, standard
a celkovy pohled na nemovitost. Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat
vysledek porovnévaci metodou. Porovndvaci hodnota mé v tomto ptipadé nejvetdi vypovidaci
hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavané vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokality,
stejného charakteru a po té upraveny korek&nimi koeficienty.

"ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 4177/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nédhradu nakladd uétuji dokladem &. 4177/2021.

V Praze 3.3.2021
Ing. Dagmar Marvanova

Dacicka 180 7 ;
109 00 Praha 10 . /
telefon: 603211818 - W %
e-mail: Dmarv@volny.cz (@7 /

-13-



Informace o jednotce | NahliZeni do kataétru nemovitosti

sformace o jednotce

.

“slo jednotky 1827/7 .
-;;ypjednotky: jednotka vymezen4 podle zékona o vlastnictvi bytl '
?pﬁsob vyuZiti: byt

judova: ¢ p. 1827, 1828,.1829, 1830, 1831

iratastralni Gzemi: Strasnice [731943]

sloLV: - 16844

4, ll

fodiina 545/27907

jpoleCnych astech:

fastnici, jini opravnéni

flastnické prévo Podil

'HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

&*_{'n’ené sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Padil

fﬂéstské Cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

bhsob ochrany nemovitosti

lazev i

jaméatkové chranéné Gzemi

mezeni vlastnického préava

iejsou evidovana zadna omezeni.

(e s
ne Zapisy

ejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
i -
L?w’ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

aovitostje v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu,
tastralni pracovisté Praha®

‘brazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.02.2021 08:00.

2004 - 2021 Cesky titad zeméméticky a katastralnic? Verze aplikace 6.0.5 build 6
*:/Imahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=a0EzVuLU4LD1xilJSrOZcXdxp-7XMIICEKPFENdIfR XaOevO JAKRp3hbxUzXZePQomKb ... 1/1
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Katastrainf Gzemi
Néazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  3118/63

Cena 2021
Mapovy list: 74
Cena: 3420 Ké&/m?
Skupina: 5296

‘obrazené tidaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
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