¢islo 4069/2020
O cen® nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky C. 1413/14 v objektu &p. 1413/8, ulice
Taskentské, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1873/27 na katastrélnim Gizemi Vrdovice.
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UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ucely
: aukei (ocenéni stavajiciho stavu)

L

[ OBVYKLA CENA 3923 000 K& |
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Stav ke dni:
Poget ptiloh: 3 Podet vyhotoveni: 2

Podet stran: 14 stran
V Praze, dne 14.2.2020




| NALEZ |

[Znalecky tikol |
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky €. 1413/14 v objektu &p. 1413/8, ulice
Taskentskd, obec Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1873/27 na katastralnim Uizemi VrSovice.

|Z4kladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 188/2019 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji nekterd ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku.

Obvykla cena (trZnf hodnota, obecna cena)

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich poméréi prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napkiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla§tni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardé IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
gastka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patiiéném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i ugelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfim&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mono stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazb&
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véei.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podklada |
vypis z KN katastralniho tifadu LV &. 9878 ze dne 2.1.2020

skute¢nosti a vyméry zjist&né na mist&

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vlastnické a evidenéni udaje |
Na LV ¢.9878 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1

Svéfend sprava

Meéstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis \
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 50,90 m? v&etng sklepa 2.0
m? + lodzie 1040 m? k uZivani ze spole¢nych ¢asti domu dle vymezeni jednotek v budove,
Bytovy dim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici VrSovicka
pii ulici TaSkentskd. Jednd se o zastavbu bytovych domd, administrativni budovy, vietnd
Mestského ufadu Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor. Ob&anska vybavenost dobrd v
dochézkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska, nédkupni centrum FEden stanice
tramvaji. Zastavka tramvaje v ulici VrSovické4, dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru ,
nejbliz§i metro stanice Nam&sti Miru nebo Jittho z Poddbrad. V  dobrém dosahu aredl
Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zvlasté ve vedernich
hodinéch. )

Objekt je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvanicti nadzemnimi podlazimi s
dvéma novymi vytahy, zastfeSeny rovnou sttechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové v prosklené st&n& a plochou pro zvonky oteviravé pomoci
Cipu. Vstup do objektu je pfedsazenymi schody na ochoz, ktery je v celé Sifce objektu. Zadveti
tvoti hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma vytahy. Provedeny jsou keramické obklady
stén. Schody betonové s findlni vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC . Fasada novéa vietnd
zatepleni .Stavebné technicky stav objektu v dobrém stavu udr¥ovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972. V budové je 120 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor.
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| OCENEN] ]

cheném’ provadéné podle cenového predpisu |
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.1413/14
Adresa ptedmétu ocenéni: TaSkentskd 1413/8

100 00 Praha 10

LV: 9878

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha

Katastralni zemi: Vrsovice

Podet obyvatel: 1 308 632

Ocetiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., 0 oceflovani majetku ve znéni zékont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016

Sb., ¢. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \'% 0,00
soulasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - dim ve vyborném stavu 11 0,03
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni (izemi l4zefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni iizemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, $kolské za¥{zeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizen{ aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych vici vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ¥ P)=1,316
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
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5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Pg * (1 + > Pi)=1,090
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢, P;

1. Druh a fi¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funknim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Fivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni z4stavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécei je I 0,00
dostupna obd&ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptfjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatn¢ parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastiavka do 200 m véetné, MHD - - 1III 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost: Priimérna nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalich viivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,070
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamece pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 1,408

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,166

1. Bytova jednotka & 1413/14

1.1. byt

Ocefiovand bytovéd jednotka se nachdzi v Sestém nadzemnim podlazi dvandctipodlazniho
podsklepeného panelového zatepleného domu s dvéma vytahy. Bytovd jednotka  sestava ze dvou
pokoji, kuchyng, pfedsing, spize, koupelny, WC a dvou lod¥i{ ze spole¢nych ¢&asti domu k
vyhradnimu uZivani. K bytové jednotce patii sklep. Okna plastova, dvete do pokojii hladké plné
do ocelové zarubng a z kuchyné do pokoje hladké ze dvou tretin prosklené do ocelové zarubng,
dvefe do spiZe hladké do ocelové zarubng a dvefe na WC a oboje do koupelny umakartové. Vstupni
dvefe hladké do ocelové zarubng. Dvefe pivodni, krom& do pokoje a spiZe . Dvefe plastové

-6-



francouzské do lodZii. Podlahy v pfedsini, spiZi, koupeln&, WC, pokojich a kuchyni lino.
Podlahy lodzii z dlaZby. Hygienické zdzemi prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna
vybavena vanou a malym umyvadlem &4stedn& umisténym nad vanou a chybi podhled, WC
samostatné s misou kombi. Kuchyti vybavena umakartovou linkou s plastovym diezem plynovym
spordkem bez digestofe (pouze forma) , proveden je &astednd obklad k lince z keramického
obkladu v oblasti sporaku. Cast stropu v oblasti linky se stopami po zateeni. V piedsini pivodni
vestavena skiifi . Vytapéni Ustfedni, v koupeln& pivodni infrazafié. Stavebné technicky stav
bytové jednotky vyZaduje rozséhlejsi stavebni tipravy.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 48 let

Zékladni cena ZC (piiloha &. 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ls:)e(ﬁ;l;xédll)elotz’{:

kuchyti: 8,00*% 1,00= 8,00 m?
predsii: 420* 1,00= 4,20 m?
koupelna: 2,60* 1,00= 2,60 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
pokoj: 17,40 * 1,00 = 17,40 m?
pokoj: 14,80 * 1,00 = 14,80 m?
spiz: 0,90* 1,00= 0,90 m?
sklep: 2,00% 0,80= 1,60 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 50,50 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplen4 - panel + zatepleni I1I 0,00

2. Spoletné ¢asti domu: Koldrna, kotarkdrna, dilna, pradelna, susérna, II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umistén{ bytu v domeé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 6.NP s I 0,00
dvéma vytahy

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - éaste¢ny vyhled - zapad

6. Zakladni piisluSenstvi bytu: Pislusenstvi dastetné nebo plné mimo II -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro - priichozi koupelna a
samostatné WC - umakartové jadro
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
sklep a 2 xlodZie k vyhradnimu uZivani

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové - ustiedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchytiskéa I 0,00
linka, zasklend lodZie a zaluzie

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve 3patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
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provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s néstavbou, ptistavbou &i rozsahlejsimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 48 let:

s=1-0,005* 48 =0,760

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vi*0,770 = 0,450
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,090

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zdkladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,450 = 29 927,70 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 50,50 m* * 29 927,70 K&m? * 1,090 * 1,070=1 762 686,16 K&

Cena stanoveni porovnavacim zplisobem = 1762 686,16 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim Gizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé€ stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvoii 1873727 1370 3 420,00 4 685 400,-
Cenova mapa - celkem 1370 4 685 400,-
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 4 685 400,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 4 685 400,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 685 400,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnickéhe podilu = 1 762 686,16 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zji§téné cena pozemku: 4 685 400,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 509 / 78 992

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 685 400,- K& * 509/78 992 =30191,27 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 30 191,27 K&

Bytova jednotka &. 1413/14 - zjistén4a cena = 1792 877,43 K¢



[Tr¥ni ocenéni majetku 2

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 1413/14
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - aéel podlazi podlah. nijem nijem najem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&m%rok] [K&mssic] [K&/rok] [%]
1.0Obytné prostory  6.NP - 2+1/L, 51 3 065 13 000 156 000 4,50
sklep
Celkovy vynos za rok: 156 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahov4 plocha PP m? 51
Reprodukéni cena RC K¢
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m?*'ro 3065
k)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 156 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 148 200
Naklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojisténi Ké&/rok 800
Opravy a udrzba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1 500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem \Y% Ké/rok 5 800
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V  K&rok 142 400
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantnf vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nékladii na uvedeni K¢ 3164 444
do pron. stavu)
Naéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 80 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 3 084 444

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1413/14

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 50,90 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 2+1 55 m2
Lokalita: namé&sti Svatopluka Cecha, Praha 10 - Vriovice
Popis: Nabizim Vam k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém dom& s vytahem v Praze
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10 — Vr3ovicich. Nabizim Vam k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domé s vytahem
v Praze 10 — Vr3ovicich, na ndmésti Svatopluka Cecha. Byt m4 vymeéru 55,09 m2.
Dim mé vybornou polohu, nachazi se u parku s détskym hfi§tém a nedaleko parku
Grébovka. Nejbliz$i autobusovd zastivka je cca 150 m (Slovinska), tramvajové
zastavka cca 300 m (Cechovo namésti), obchodni centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou odsud vzdalené cca 1,2 km. Byt se nachazi ve 2. NP ze 7.
Sklada se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyné (9,90 m2),
koupelny se sprchovym koutem (2,16 m2), samostatného WC (0,92 m2) a chodby
(491 m2). K bytu néleZ{ zdéna sklepni kéje (1,28 m2). Byt je po kompletni
rekonstrukei (nova kuchyiiskd linka, novéa dlazba, nové obklady, nové podlahové
krytiny, nové interiérové dvefe a obloZkové zarubng, nové rozvody vody, odpadu a
elektfiny). Soucasti kuchyiiské linky je vestavénd mikrovlnnd trouba, digestof,
sklokeramickd varné deska a trouba. Po dohodé je mozZné zanechat i my¢ku Bosch,
lednici Samsung a pra¢ku se sudi¢kou Electrolux. V3echny spotiebice jsou stale v
zarugni dobé. Okna jsou plastovd, dvojskla, s roletami typu Den a Noc. V obyvacim
pokoji je pfipojka na internet UPC. Ohtev vody a topeni je feseno dalkové. Dim je
po Castené rekonstrukei (nové stfecha, nové stoupatky, novy vytah). V okoli je
veSkerd obCanska vybavenost. Byt Ize hradit hypote&nim Gvérem, ktery pro Vas radi
vytidime. Pro bliz8i informace, pfipadng sjednéni schiizky, m& prosim nevahejte

kontaktovat.
Uzitn4 plocha: 55,00 m?
PouZzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 0,99
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 Podlazi 1,00
K8 Balkon, lodZie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
5 600 000 55,00 101 818 0,77 78 400
Nézev: Prodej bytu 2+1 51 m2
Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - Vr3ovice
Popis: Prodej hezkého bytu v cihlovém domé, okna do vnitrobloku, v atraktivni lokalitd

Prazskych VrSovic se skv&lou dostupnosti do centra. Byt se sklad4 z ptedsing, dvoul

pokojii (loZnice, obyvaci prostor) a kuchyiiského koutu. V koupelng je vana a we.

Koupelna byla rekonstruovéna pred cca 15lety. Plastovd okna. Byt je situovén do

travnatého vnitrobloku. Planuji se v domé& opravy, které uvedou diim do skvélého

stavu. Umistén v piizemi, nad suterénnim bytem. Délkové vytapéni. Skvald

dopravni dostupnost, bus, tram, metro. OC Eden.
Utzitn4 plocha: 51,00 m?
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Pouzité koeficienty: g T W

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebné technicky stav 0,96 _

K4 Vytah 1,00

S VEliast 1,00 Zdroj: www.sreali.z

K6 Vybaveni 0,96

K7 Podlazi 1,01

K8 Balkon, lodZie 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej elektronickou aukci 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 360 000 51,00 85 490 0,87 74 376

Nazev: Prodej bytu 2+1 54 m2

Lokalita: VrSovice

Popis: Exkluzivng zprostiedkujeme prodej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvyieném

ptizemi Ctyfpatrového cihlového domu v Praze 10 Vrdovicich pobliZ stanice metra
StraSnicka a Kubanského ndmésti. Nemovitost prosla ¢astednou rekonstrukei, zdéné
jadro, plastovd okna, bezpetnostni dvefe, plovouci podlaha, dlazba a
vysokozat€Zzové PVC. Dispozin¢ 2 samostatné neprichozi pokoje - obyvaci pokoj
s balkonem orientovany na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loZnice situovand na sever
do travnatého vnitrobloku se vzrostlymi stromy ( 2,4 metru nad zemi ), kuchyné,
predsifi, koupelna s WC a sklep chrdnény kamerovym systémem. V domé& nové
stoupacky, rozvody teplé vody, opravena stfecha, su$drna. V blizkém okoli
kompletni obanskd vybavenost, metro Strasnickd 2 minuty tramvaji, vedle domu
supermarket Albert, v dojezdové vzdélenosti park Gutovka, obchodni centrum
Eden, Vinohradsk4 nemocnice a mnoZstvi sportovnich a kulturnich aktivit. Byt je k
nast€hovani od 1.7.2020. Doporu¢ujeme prohlidku.

Uzitna plocha: 54,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 0,97

K7 Podlazi 1,01

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 500 000 54,00 83 333 0,88 73 333
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Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 2+1 58 m2

Petrohradska, Praha 10 - Vrovice

Prodej bytu 2+1 58 m2 Zprostiedkujeme Vam koupi bytu v osobnim vlastnictvi -
novostavba v lokalit¢ Praha 10, Vr$ovice, ulice Petrohradska. Byt je dispoziéné
feSen jako 2 + 1, 50,8m2, 2x balkon - 6,69m2, 3.NP ze 6NP, vytah. Vstupni chodba,
koupelna se sprchovym koutem a WC, kuchyi s jidelnim koutem - 13,70m2,
obyvaci pokoj - 16m2 se vstupem na balkon, loZnice - 15,80m?2 také se vstupem na
balkon. Pokoje jsou mezi sebou prichozi, Orientace bytu je na JV stranu. Velmi
klidné misto v t&sné blizkosti Havlickovych sadii - Grobovka. Vyborna dostupnost
do centra. K nast¢hovani od léto 2020. Bliz§i informace v RK a nebo na
www.arezidence.com. Nevahejte nés volat na prohlidku.

Uzitna plocha: 58,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 0,99
K3 Stavebne technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00 e i S
K5 Velikost 1,00 P
, Zdroj: www sreality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 Podlazi 1,00
K8 Balkon, lodZie 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prode;j elektronickou aukei 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

6 354 900 58,00 109 567 0,75 82175
Minimélni jednotkov4 porovnéavaci cena 73 333 K&/m?
Priimérmna jednotkova porovnavaci cena 77 071 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 82 175 K&/m?

Vypocet porovndvaci hodnoty na zakladé& uZitné plochy

Priméma jednotkova cena 77 071 K¢&/m?
Celkové uZitna plocha ocefiované nemovité véci 50,90 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3922914 K¢
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B REKAPITULACE OCENENT l

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: |

1. Bytova jednotka ¢&. 1413/14 1792 877,- K&
1.1. Ocetlovany byt 1 762 686,16 K&
1.2. Pozemky 30 191,27 K¢

=1792877,- K&

Vysledna cena - celkem: 1792 877.- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1792 880.- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdevadesatdvatisicosmsetosmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1792 880 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdevadesatdvatisicosmsetosmdesat K&

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1413/14 3084 444,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 1413/14 3922 914,-K¢

Porovnavaci hodnota 3922914 K¢
Vynosova hodnota 3 084 444 K¢

[KomentaF¥ ke stanoveni vysledné ceny j

Z}ist€ni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pfedpisu 188/2019 Sb. ,
porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3923 000 K¢

slovy: T¥imilionydevétsetdvacetttitisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11

[Zaver I
Obvykld cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych metod,
realitniho portalu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna
byla lokalita, stavebn technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.
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V Praze 14.2.2020

Ing. Dagmar Marvanov4

Dacicka 180

109 00 Praha 10 A
telefon: 603211818 /
¢-mail: Dmarv@volny.cz

Znaleck4 dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 4069/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndkladd Gétuji dokladem &. 4069/2020.
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21.5.2020 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1413/14 o ]
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd

Zp(sob vyuZiti; byt

Budova: C. p. 1413, 1414, 1415, 1416

Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 9878

Podil na 509/78992

spolednych Castech:

Vlastnici, jini opravnéni

—— 2 — S S

fastnické prave Podil

v
{ HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
' SvBiena sprava nemovitost! ve viastnictvi obce Podil

Méstska cast Praha 10, Vréovicks 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

ZpUsob ochrany nemovitosti

i Néazev

t pamatkové chranéné Gzemj

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezen.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
coviste Prahas

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 21.05.2020 09:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky tifad zeméméficky a katastrélni? , Pod sidlistém 18009, Kobylisy, 18211 Praha 8 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podani uréena katastrainim Gfaddm a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu?

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=RpF 124IGJEKmrGDCHfkROASS3HyStifNBaOOkmgctWwz 1 u3oDIPGhn3Q-RyeWo... 1/1



21, 5. 2020 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitostf

‘Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1873/272

Obec: Praha [554782]2

Katastralni Gzemi: Vriovice [732257]

Cislo Lv: 9877

Vyméra [m?]; 1370

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: ¢ p. 1413, 1414, 1415, 1416

Vlastnici, jini opravnéni

Tastnicke pravo Podil
i Adamova Martina, Na blatech 1008/22, Dablice, 18200 Praha 8 515/78992
{ Alexeeva Irina, Holandské 359/34, Vréovice, 10100 Praha 10 515/78992
! Bartova Véra, Taskentska 1413/8, Vréovice, 10100 Praha 10 735/78992
Bezdékova Eliska, TaSkentska 1415/4, Vréovice, 10100 Praha 10 751/78992
SJM Blazek Tomas JUDr. a Blazkové Eva Ing., Rybarska 319, Nové Mésto, 55001 Broumov 339/78992
Blazkova Hana, Taskentska 1416/2, Vriovice, 10100 Praha 10 735/78992
Blazkova Kristyna, Taskentska 1415/4, Viréovice, 10100 Praha 10 339/78992
Blazkové Zdenka, Tadkentska 1415/4, Vréovice, 10100 Praha 10 339/78992
Bohmer Lukas, Taskentska 1416/2, Vriovice, 10100 Praha 10 735/157984
Bdhmerova Romana, Tadkentské 1416/2, Vréovice, 10100 Praha 10 735/157984
Bonchanoska Violeta, Anenska 631, Mistek, 73801 Frydek-Mistek 339/78992
‘rabcova Hana, Velky Jezov 47, 39143 Smilovy Hory 339/78992
| SIM Brejcha Jindfich Ing. a Brejchova Lenka, Tadkentska 1414/6, Vriovice, 10100 Praha 10 751/78992
BureSova Anna Mgr., Taskentsk4 1413/8, Vréovice, 10100 Praha 10 509/78992
; Czech Business Properties s.r.0., Té3nhov 1163/5, Nové Mésto, 11000 Praha 1 731/78992
Datlové Iva, Taskentska 1415/4, Vriovice, 10100 Praha 10 339/78992
Dejl Petr, Takentska 1413/8, Vriovice, 10100 Praha 10 71/9874
SJM Deji Petr a Dejiova Marie, TaSkentska 1413/8, Vriovice, 10100 Praha 10 735/78992
Dobra Maria, Taskentské 1415/4, Vréovice, 10100 Praha 10 339/78992
| Dolecek Petr, Taskentsks 1416/2, Vréovice, 10100 Praha 10 515/78992
Doulova Marie, Taskentska 1413/8, Vr$ovice, 10100 Praha 10 71/9874
Drda Frantisek, Tagkentska 1413/8, Vréovice, 10100 Praha 10 71/9874 .
Dvoréak Jaroslav, Taskentska 1416/2, Vréovice, 10100 Praha 10 569/78992 |
SIM Eder Dusan a Ederova Katarina, Taskentska 1415/4, Vriovice, 10100 Praha 10 751/78992
Felixova Lucie Mgr., U Domu sluzeb 2063/23, Modfany, 14300 Praha 4 569/78992
Fialova Jaroslava, Viéfiova 2835/3, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labemn 569/78992
Filkova Maria MUDr. Ph.D., Tadkentsk4 1413/8, Vriovice, 10100 Praha 10 735/78992

ht‘tps://nahIizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=VKIoTy—GAYL!vqGsG9u2RjU2G I6IFiISyWeFgEXG_5vpZOkocHh4yijp6mGvrszHTk8uU...  1/5



il Hlavni mésto Praha
PRA GA

G Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2020
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Katastralni azemi

Nazev: Vréovice

Parcela
Cislo parcely:  1873/27

Cena 2020
Mapovy list: 60
Cena: 3420 Ké&/m?®
Skupina: 4166

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemk( je nutné postupovat
dle vyhlééky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. U¢innost vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjSich predpisi:

1.1.2020- Vyti§téno dne: 21.5.2020



