O cené nemov1tot10bvykla cena bove Jedtky ] 2799/27v obJektu ¢ép. 2799/28 ulice
Zeliveckd, obec Praha, vietnd spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
arcelm 01slo 2225/6 2225/5 a 2225/4 na katastralnim izemi Zabé&hlice.

Katastralm udaJe - Kfaj Hlavni mésto Praha okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.. Zab&hlice
Adresa: Zelivecka 2799/28, 100 00 Praha 10
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MESTO PRAHA HLAVNT, Marianské ndmést 2/21 10 00 Praha 1, podll T/1
Cast Praha 10 Méstska, Vrovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1 ”
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Vrsovicka 1429/68, 10138 Praha 10

OVITEL: Ing. Dagmar Marvanova
Adresa: Dacicka 180, 109 00 Praha 10
IC: telefon: 603211818

FT’ Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Giéely prodeje elektronickou aukei
ek ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  15.3.2020
Podget stran: 14 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 19.3.2020 Ing. Dagmar Marvanov obwa df%
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[Znalecky tikol ' ]
O cen& nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 2799/27 v objektu &p. 2799/28, ulice
Zelivecka, obec Praha, v&etn& spoluvlastnického podilu na spoletnych &astech domu a pozemku
parcelni Gislo 2225/6, 2225/5 a 2225/4 na katastralnim uzemi Zabéhlice.

[Z4kladni pojmy a metody ocenéni l
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro uely tohoto zédkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥jtom se zvaZujf
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardd IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni sménén v-transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi€éném prizkumu trhu, na némz udastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody

Metoda vécné hodnoty : :

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukcm cena vé€ci sniZend o pfimétené opotiebeni odpov1da31c1
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Pfehled podkladé |
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢.13841 ze dne 2.1.2020

skuteCnosti a vymeéry zjisténé na miste

informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vlastnické a evidenéni udaje

Na LV ¢. 13841 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava ]

Mestska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

|Qelkov}'r popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 51.50 m? + lodZ¥ie mimo
byt o velikosti 2.00 m*>  k vyhradnimu uivani ze spole¢nych €asti domu dle vymezeni jednotek v
budové. /

Bytovy dim je situovany pti ulici Zeliveckd v koneéné &4sti . Budova je umisténa v zastavbé
bytovych doml a sousedici se zastavbou rodinnych doméi. Ob&anskd vybavenost - nejblizd
nakupni centrum Jablotiovd (750 m) a Cil Zahradni Mé&sto, v ulici V Korytech Liedl (750m)
a Penny (350 m), v blizkosti se nachdzi nijezd na PraZsky okruh. Dopravni dostupnost -
autobusova zastavka v ulici V Korytech vzdalen 350 m s dopravnim napojenim na tramvaj v ulici
PriibéZné a nebo metro Starostra$nickd nebo Skalka. Parkovani v pfilehlych ulicich dobré - pred
domem parkovist& a parkovani v p¥ilehlych ulicich. Jedna se o okrajovou lokalitu.

Objekt je panelové konstrukce podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlaZimi s novym vytahem,
zastfeSeny rovnou stfechou, zatepleny a s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
plastova , vstupni dvefe hlinfkové prosklené, podlahy chodeb z dlazby, schody Zel.bet. s findlni
vrstvou z dlaZby. Na mezipodestach vstupy do lodZii plastovymi francouzskymi dvefmi. Osazeny
jsou hasici pfistroje. Provedeno bylo zatepleni obvodového plaste, ktery misty vykazuje
prostupujici  fasy a plisefi. Stavebn& technicky stav udrZovany. Objekt byl postaven v

sedmdesatych letech.
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(Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytova jednotka ¢&. 2799/27
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

Obsah trzniho ocendni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 2799/27
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka €. 2799/27




B0y R g

PO CENNIRE e e e iy g

|cenén1provﬁén‘e podle cenovéhoippFedpisu . |
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.2799/27
Adresa pfedmétu ocenéni: Zelivecka 2799/28
100 00 Praha 10
Lv: 13841
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni dzemi: Zabéhlice
Pocet obyvatel: 1308 632

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/ 1997 Sb., o oceﬁovam majetku ve znéni zédkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,

& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 844/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb a &. 225/2017 Sb avyhlaiiky MF
CRc 441/2013 Sb. ve znéni Vyhlasky (B 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadsji ndkterd ustanovenf zékona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vy$si ne? III 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stablhzovana II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Oblanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené€Zni) sluZby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pc*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=1,280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
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5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + ), Pi)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a Gc¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidend¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce 111 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupn4 ob&anska vybavenost obce! |

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pkjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce - stanice autobusu 350 m

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primé&rm4 nezameéstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalsich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=10,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,267

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ipr = 1,049

1. Bytova jednotka &. 2799/27

1.1. byt

Ocetiovana bytova jednotka se nachazi ve tietim nadzemnim podlazi sedmipodlaZniho zatepleného
panelového objektu s vytahem. Bytovéd jednotka sestdva ze dvou pokojii, ptedsing, kuchyng,
WC koupelny a lodZie mimo byt k vyhradnimu uZivani ze spoleénych &4sti domu dle vymezeni
jednotek . Okna plastova se Zaluziemi. Zaluzie ve zhorSeném stavu. Dvete na WC, koupelny a
pokoje plivodni hladké do ocelové zarubng, do kuchyné prosklené do ocelové zarubng, do pokoje
hladké obycejné novej$i. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng z interiéru polstrované
koZenkou z poloviny naru$ené. Podlaha v ptedsini PVC imitace dlazby, v kuchyni , koupelng& a WC
lino, v pokoji plovouci opotfebovana lamindtova podiaha a v druhém pokoji parketové kazety
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vyZadujici renovaci a repasi. Kuchyti vybavena pGvodni linkou s plastovym diezem a plynovym
sporakem bez digestofe a obkladi k lince. Nad linkou stropnf konstrukce po zatedeni. V kuchyni
pivodni spiZni skiifi. Hygienické zdzemi je siporexovym jadrem, které je ve $patném stavu.
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem a pro vanu a umyvadlo je spole¢né baterie. Obklady
chybi a na stropni konstrukci stopy po zatékdni. WC samostatné s WC misou kombi bez obkladu
stén a na stropni konstrukei stopy po zatékani. Vytapéni ustfedni. V pfedsini vestavéné skiing z
osmdesatych let. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozséhlejsi stavebni upravy .

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stafi stavby: 50 let

Zékladni cena ZC (pfiloha &. 27): 60 124,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(g:ll:'::édgotzg;

predsiii: | 5,80 * 11,00 = 5,80 m?
kuchyii: 8,00* 1,00= 8,90 m?
WC: 1,00 * 1,00= 1,00 m?
pokoj: 16,80 * 1,00 = 16,80 m?
pokoj: 16,80 * 1,00 = 16,80 m?
koupelna: 2,20% 1,00= 2,20 m?
Zapotitand podlahova plocha bytu: 51,50 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena - panelova zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko&arkarna, dilna, pradelna, sugarna, II 0,00
sklad

3. Pfislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu - II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam: Ostatni sv&tové II 0,00
strany - aste¢ny vyhled - jih

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi aste&né nebo tiplné mimo  II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - jadro siporexové

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01

vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
lodZie mimo byt

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etaZové - ustfedni 111 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I1I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005* 50 = 0,750
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y, Vi) * Vi * 0,750 = 0,458

i=1
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Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zé&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&m? * 0,458 = 27 536,79 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 51,50 m? * 27 536,79 K&m?* 1,060 * 0,990= 1 488 201,03 K&
Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 488 201,03 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Oceflovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi Z4bghlice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 74.

Ocenéni | ’

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 2225/6 242 3 000,00 726 000,-
zastavénd plocha a nadvoii 2225/5 242 3 000,00 726 000,-
zastavéna plocha a nadvoii 2225/4 251 3 000,00 753 000,-
Cenovéa mapa - celkem 735 2 205 000,-

PozemKky - zjistén4 cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

2205 000,- K&

2 205 000,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 205 000,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 488 201,03 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 205 000,- K&

Spoluvlastnicky podil: 5 150 /337 690

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2205 000,- K& *5150/337690 =33627,74 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 33 627,74 K&

Bytova jednotka ¢&. 2799/27 - zjiSténa cena = 1521 828,77 K¢&

(TrZni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 2799/27
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosid
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¢. plocha - aigel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m?*rok] [K&/mdsic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory  3.NP - 2+1 52 3379 14 500 174 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 174 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahov4 plocha PP m? 52
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m?'ro 3379
k)
Dosazitelné hrubé ro&ni n4jemné Nj * PP Ké/rok 174 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 165300
Néklady (zarok) | _j
Dail z nemovitosti K¢&/rok 600
Pojisténi K¢/rok 2000
Opravy a udrzba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem v Ké&/rok 7100
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 158 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni nakladi na uvedeni K¢ 3515556
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronaj 1matelneho stavu K¢ 500 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 015 556
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 2799/27
Ocenovana nemovita véc
UZitn4 plocha: 51,50 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 2+1 55 m2
Lokalita: Jasminové, Praha 10 - Zabéhlice
Popis: V zastoupeni majitele si vim dovolujeme nabidnout byt v osobnim vlastnictvi o

do centra Prahy za méng nez 20 minut.

balkén v mezi patfe.

dispozici 2+1 o vyméfe 52,7 m2. Jednd se o bydleni v blizkosti zeleng, s dostupnosti]

Byt mé dva nepriichozi pokoje, je urden k rekonstrukci a nachézi se v Sestém patie
osmipodlaZni budovy. Orientovan je na jiZni stranu. K dispozici je sklepni kéje a




Na podlahach v pokojich jsou parkety. Na chodb&, v koupelné a v kuchyni je
poloZené linoleum.

V pesi dostupnosti dvou minut je autobusova zastivka(Sidlisté Zahradni Mgsto)
linka &. 197 a tramvajova zastdvka (Sidli§t& Zahradni M&sto) linek &. 22, 26, 97, 99.

Za domem naleznete obchodni centrum Hostivaf. V okoli je veskerd ob&anské
vybavenost i moZnost sportovniho a relaxa¢niho vyZiti. V blizkosti Ize vyuZit pro
volné chvile pfirodni park Hostivaf, Hostivatskou P¥ehradu, ptirodni park Boti¢ -
Mili€ov, nebo sportovni areal HAMR.

Meési¢ni poplatky do 3.000,-K¢&. Hypoteéni av&r mozny.

V pfipad€ z&jmu o vice informaci, &i prohlidku nevahejte kontaktovat poradce.
Uzitn4 plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 1,00 i -

K5 Velikost 1,00 PR

K6 Vybaveni 0.97 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podlazi 1,00

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 980 000 55,00 72 364 0,89 64 404

Nazev: Prodej bytu 2+1 52 m2

Lokalita: Jasminova, Praha 10 - Zabéhlice

Popis: Prodej bytu 2+1, OV, 52 m2, panel, Praha 10 - Z&b&hlice, ul. Jasminov4, 3. patro

zrekonstruovaného domu s vytahem. Byt proSel rozsdhlou rekonstrukci, jadro
zd€né, koupelna s rohovou vanou a umyvadlem, WC je samostatné, nové
kuchyiiskéa linka se spotiebi¢i (indukéni varnd deska, elektrick4 trouba, digestof,
mycka nadobf), v pfedsini prostornd novéa vestavéna ski¥ifi, nové podlahy - vinyl,
lino a keramickéd dlazba, interiérové dvefe dyhované v oblozkovych zirubnich,
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vstupni dvefe bezpecnostni, plastova okna se Zaluziemi. Byt je svétly s orientaci nal
jizni stranu. K bytu naleZi mensi lodZie v mezipatie a sklepni koéje v suterénu.
Budova je zateplena, nové stoupaci rozvody, okna, vchodové dvete, vytah aj.
Vyhledavana lokalita z divodu dostatku zelen& a dobré dopravni dostupnosti centra.
V mist® je rovné€z velkerd obanskd vybavenost - obchodni centrum VIVO!
Hostivat, poliklinika, supermarkety, sportovni zafizeni, aj.

Uzitna plocha: 52,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

KS Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Podlazi : 1,00 x,

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 400 000 52,00 84 615 ) 0,80 67 692

Nazev: Prodej bytu 2+1 50 m2

Lokalita: Zabé&hlicka, Praha - Zabéhlice

Popis: Nabizime k prodeji byt, 2+1, 50 m2, v osobnim vlastnictvi, Zab&hlickd ul.,

Praha-Zabé&hlice.

Byt je ve velmi dobrém stavu, rekonstrukce prob&hla v roce 2016. Byt se nachazi V]
suterénu, ale ma 2 okna situovand do vnitrobloku. MoZnost vyuZiti spoletného
dvorku. Dim je po ¢astedné rekonstrukci, nova okna, rozvody atd. V blizkosti se
nachdzi veskera obdanskd vybavenost: ( $koly, skolky, MHD, obchody, restaurace,
Sportovni ared]l Hamr, atd.). Velice klidna a oblibend lokalita. Nizké mésiéni
néaklady do 4 000,- K&/ més.

Pro vice informaci nas nevéhejte kontaktovat.

Uzitn4 plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebné technicky stav 0,96

K4 Vytah 1,01

KS Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,96

K7 Podlazi 1,03
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K8 Balkon, lodZie 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3 600 000 50,00 72 000 0,89 64 080

Nizev: Prodej bytu 2+1 55 m2

Lokalita: Jasminova, Praha 10 - Zab&hlice

Popis:

Uzitn4 plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,93

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 ] 3

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Podlazi 1,00

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 500 000 55,00 81 818 0,82 67 091

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizim byt v osobnim vlastnicti o dispozici 2+1/L, ul.
Jasminova, Praha - Zabé&hlice.

i |
Byt je v udrZovaném stavu a probihaly zde postupné upravy - kuchytisk4 linka, dlazba v
chodbé a kuchyni, obklad a dlaZba v koupelng a na WC a bezpeénostni vchodové dvete.
Z obyvaciho pokoje je vstup na zasklenou lodii.

Byt se nachdzi v dom& po kompletni revitalizaci (stfecha, plastova okna, fasida v&.
zatepleni, vytah, vchodové dvefe, schranky, rozvody). K bytu nalezi sklep a komora,
ktera se nachdzi v mezipatte v ptizemi. Z bytu je krasny vyhled do okoli. Za domem se
nachézi ohraniené détské histg.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 64 080 K&/m?

Primé&rmna jednotkova porovnavaci cena 65 817 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 67 692 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 65 817 K&/m?
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci 51,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 389576 K¢
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Rekapitulace 6cénéni provadéného. podle cenveho, predpisu: i
1. Bytova jednotka &. 2799/27 1521 829,- K¢
1.1. Ocetiovany byt 1488 201,03 K&
1.2. Pozemky 33 627,74 K¢&

=1521 829,- K&

Vysledna cena - celkem: 1521 829.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1521 830.- K¢

slovy: Jedenmilionpgtsetdvacetjednatisicosmsettticet K&

Cena zji$téna'dle cenového predpisu
1521 830 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdvacetjednatisicosmsettiicet K&

Rekapitulace trznfho ocen&ni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 2799/27 | 3 015 556,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 2799/27 3389 576,- K&
Porovnavaci hodnota 3 389 576 K¢
Vynosova hodnota 3 015 556 K¢

[Komentz’ni" ke stanoveni vysledné ceny
Zjisteni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného ke dni
ocenéni, porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3390 000 K¢

slovy: Tfimilionytfistadevadesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

IZévér |
Obvykl4 cena nemovitosti je stanovena na zéklad& provedené analyzy, realitniho portalu, vlastni
databéze, cenovych map, konzultace s realitnimi maklé#i. Zohlednén byl stavebné technicky stav,
vybaveni, standard, podlaZi, velikost, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 19.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova / : ;
Dagicka 180 ' / (=7 |27
109 00 Praha 10 &/ b | j
telefon: 603211818 ' N
e-mail: Dmarv@volny.cz :

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4060/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladt uétuji doKladem &. 4060/2020.
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Informace o jednotce

I Cislo jednotky ‘ 2799/27
Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytl
Zplsob vyuziti: oyt
Budova: ¢, D 2798 2799 2801

| Katastralni Gzemi: .,gzabehnce [732117)

: Cislo Lv: 13841

:: Podil na

IS

150/343040
| SP¢ spolecnych &astech: G el 04 D

Vlastnici, jini opravnéni

WVlastnické pravo

]
Mestska Cast Praha 10 Vrsovtcka 1429/68, Vrsovice, 10100;Praha 10 |-

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezen.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru hemovitosti R vykonéva Katastraini ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralm
pracovisté Praha

brazené L'Jdajé rﬁéji informativni charakter. Platnost k 02.01.2020 12:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky urad zememericky a katastralniZ , Pod sidlistem 1800/9, Kobyli disy, 18211 Praha 82 v 2 - Verze aplikace: 5.5.8 build 0
Podédni urcend katastrainim Ufadiim a pracovistim zasflejte pfimo na Jejich e-maif adresuz . J==20 0 3




- Hlavni mésto Praha
’ - rs : o
3 Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020
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Katastralni Gzemi
Nazev: Zabeéhlice

Parcela
Cislo parcely:  2225/5

Cena 2020
Mapovy list: 74
Cena: 3000 Ké/m?
Skupina: 5353

Zobrazené Udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat

dle vyhlé§ky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
. zZjistuje. Ucinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 ] 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2011: 1.2.11-31.12.11 |
5.1.16-31.12.16 |

2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 |
2012:1.1.12-31.12.12| 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15] 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 1
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 1.1.19 - 31.12.19 | 2020: od 1.1.20

Vytisténo dn

e: 2.1.2020



