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[Znalecky tikol |

O cen€ nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 2005/56 v objektu &p. 2005/2, ulice
Donatellova, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spolenych &stech domu a pozemku
parcelni ¢islo 4046/37, 4046/38, 4046/39 a 4046/40 na katastralnim Gzemi Stragnice.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zji8téna (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovéni
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro G&ely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimo¥adnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rti prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajictho nebo kupujiciho, dtsledky
ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvla$tni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardii IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovani
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni smé&nén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln& kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? G&astnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podmmkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i Gelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfim&fené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimé&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dob& ocen&ni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
‘hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii |
vypis z KN katastralniho Gfadu LV &. 14326 ze dne2.1.2020

skuteénosti a vyméry zji§téné na mistd

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni udaje

Na LV €.14326 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

|Celkovy popis |
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + kk o velikosti 21.80 m? dle vymezeni
jednotek v budové, kde do podlahové plochy bytu je zapogitdn sklep o velikosti 2.50 m? . Bytovy
dim je situovany v bloku trojuhelnikového tvaru se zdstavbou bytovymi domy a sousedici s
fadovymi rodinnymi domy. Donatellova je soub&Zna s ulici Uvalskou v blizkosti kfizovatky
I'Jyalské a V Rybnickéch. Obcanské vybavenost - v blizkosti ndkupni centrum Tesco a drobné
prodejny v oblasti metra Skalka. Zastavka autobusu a zdrovenl metra Skalka v dochazkové
vzdalenosti a zastdvka autobusu u Tesca v ulici V Rybni¢kdch. Parkovani v pfilehlych ulicich
Spatné, zvlast€ ve ve€ernich hodinach. Jedna se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s vytahem kombinované konstrukce -
Zelezobetonové s vyzdénim, zastfeSeny rovnou stfechou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného
plechu . Okna piivodni dfevéna zdvojend a plastova, vstupni dvefe hlinikové prosklené s malym
nadsvétlikem, (ovlddané €ipem) , schody teracové, podlahy z dlazby (nové). Balkony na
mezipodestach jsou pfistupné prosklenymi plastovymi dvefmi . Na chodbg hydrant nebo hasici
pfistroje. Fasida domu v bfizolitovd v dobrém stavu . Stavebn& technicky stav objektu vyborny
udrZovany. Bytovy diim je uZivan od roku 1961.
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| _ OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu |

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 2005/56
Adresa pfedmétu ocenéni: Donatellova 2005/2
100 00 Praha 10
LV: 14326
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Stradnice
Pocet obyvatel: 1308 632
Ocentovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonh &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy3si nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky: -
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=1,280

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, P;)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Ndzev znaku ¢ Pi

1. Druh a ti¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Césti obce I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obdansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m v&etn€¢, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ir=Pi * (1 +3 P)=1,010
i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,293

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,071

1. Bytova jednotka & 2005/56

1.1. byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi Sestipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestdvd z pokoje s kuchyiiskym
koutem, predsing, koupelny, WC a sklepa, ktery je zapo€itin do podlahové plochy bytové
jednotky dle prohlaSeni vlastnika. Okno dfevéné zdvojené se Zaluziemi, dvefe na WC hladké
plné do do ocelovych zarubni, do pokoje s KK a do koupelny dveini otvor bez zdrubn¢ a
dvefniho kiidla. Vstupni dvefe hladké z interiéru polstrované koZenkou do ocelové zarubné.
Podlahy na WC a koupelng dlazba, v pfedsini betonovd mazanina a v pokoji s KK parkety
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vyZadujici vyménu. Koupelna vybavena sprchovou vani¢kou bez umyvadla, provedeny jsou
keramické obklady st€n. WC samostatné s misou s p¥imym splachovanim a provedeny jsou
keramické obklady stén (1500 mm). Vybaveni kuchyné chybi, provedeny jsou keramické obklady k
lince. Vytdpéni centrdlni, radidtor litinovy. Bytova jednotka vyZaduje rozsahlej$i stavebni
upravy. V koupelné, WC a kuchyni stopy po zateCeni, v malém pokoji trhliny na sténé, v
obyvacim pokoji  prasklé okenni sklo.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stafi stavby: 59 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢&. 27): 60 124,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ';°Oe£;‘lf:v‘éd;elotzlll’;

pokoj + kk: 15,80 * 1,00 = 15,80 m?
predsiii: 1,L1* 1,00= 1,10 m?
koupelna: 1,60* 1,00= 1,60 m?
WC: 0,80* 1,00= 0,80 m?
sklep: 2,50* 0,80= 2,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 21,30 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd€éna nebo monolitick4 konstrukce vyzdivand IV 0,10
- kombinovand

2. Spole¢né ¢asti domu: Koldrna, ko¢éarkarna, dilna, pradelna, suSarna, 1II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4, Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NPs II 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢asteény vyhled - vychod

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01

vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -
sklep zapocitany do podlahové plochy bytu

8. Vytapéni bytu: Délkové, tstiedni, etazové - centralni I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $§patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou &i rozsahlejsimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro staii 59 let:
s=1-0,005* 59 =0,705
9



Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vi *0,755=10,535
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi v&cmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ipr = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m? * 0,535 = 32 166,34 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * [p=21,30 m? * 32 166,34 K&/m? * 1,060 * 1,010=733 514,14 K&

Cena stanovend porovnavacim zpisobem = 733 514,14 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.£.4046/37 - 4046/40

Ocetlované pozemky se nachazi na katastralnim tzemi Stra3nice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 62.

Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 4046/37 236 3 000,00 708 000,-
zastavéna plocha a nadvoii 4046/38 201 3 000,00 603 000,-
zastavéna plocha a nadvori 4046/39 224 3 000,00 672 000,-
zastavéna plocha a nadvofi 4046/40 236 3 000,00 708 000,-
Cenova mapa - celkem 897 2 691 000,-

Pozemky parc.¢.4046/37 - 4046/40 - zjiSténa cena celkem 2 691 000,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc.¢.4046/37 - 4046/40 = 2 691 000,- K&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 691 000,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 733 514,14 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zji$téna cena pozemku: 2 691 000,- K&

Spoluvlastnicky podil: 2 180 / 426 220

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2691 000,- K& *2180/426220 =13 763,74 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluenstvi a pozemku + 13 763,74 K&

Bytova jednotka ¢&. 2005/56 - zji$tén4 cena = 747 277,88 K¢

[Tr¥ni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota



1.1, Bytova jednotka ¢, 2005/56
Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosa

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m?rok] [K&/ms&sic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  1.NP - 1+kk 21 5070 9 000 108 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocéet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 21
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rodni ndjemné za m> Nj K&/(m?*ro 5070
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 108 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 102 600
Niklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké&/rok 350
Pojisténi K¢&/rok 1 000
Opravy a udrzba K¢&/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1500
Ostatni néklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v Ké&/rok 5850
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké/rok 96 750
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢né renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladi na uvedeni K¢ 2 150 000
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢é 100 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 050 000
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka €. 2005/56
Ocenlovana nemovita véc
UZitna plocha: 21,30 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 24 m2
Lokalita: Za postou, Praha 10 - StraSnice
Popis: Hledate-li klidné bydleni v okoli Prahy 10, tak pravé tento byt miZe byt pro vas tou
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spravnou volbou. Nachézi se totiz v klidné Casti Stra$nic, které bezpochyby patii
mezi oblibend mista k bydleni v Praze. Byt je orientovany na severovychod do
klidné ¢&asti vnitrobloku bytového domu. Dispozice: Piedsifi, obyvaci pokoj s
kuchyiiskym koutem, koupelnu se sprchovym koutem a toaletou, to vie o celkové
ploe 24 m2. V pfedsini a koupeln& pot&si vytapéni v podlaze. K bytu, ktery se|




nachazi ve 4. patte, nalei i sklep v suterénu domu. VeSkera ob&anska vybavenost je
v dochazkové vzdalenosti, véetné MHD. Nenechte si ujit tuto nabidku a pfijdte se
sami presvéddit o atraktivit® této nemovitosti. Diky exkluzivnim podminkim ul
finandnich instituci a kvalitnimu klientskému servisu se miiZete spolehnout, Ze vam|
doporugime nejlep$i financovani vasi nemovitosti a pomiizeme vyfidit veSkerd
nalezitosti.

Utzitn4 plocha: 24,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,91

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost 1,00 Zdrj:.'s;eahty.c;,z

K6 Vybaveni 0,95

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[K¢&] [m?] K&¢/m? Kc [K&/m?]

3 090 000 24,00 128 750 0,80 103 000

Nazev: Prodej bytu 1+kk 27 m2

Lokalita: Vodé&radsk4, Praha 10 - Stra$nice

Popis: Nase spolenost Vam zprosttedkuje mozny prodej velice p&kné garsoniéry ve 2.

patfe cihlového domu ve Stragnicich v klidné ulici s vyhledem do vnitrobloku.

Byt ma vymé&ru 27m2 a patfi k nému sklep cca Sm2 v suterénu domu. Sestava se 7
predsing s lonym prostorem, koupelny s vanou, umyvadlem, toaletou a velkého
pokoje situovaného JZ smérem.

Pied 8 lety byt prosel rekonstrukci - ma nové podlahy (OSB desky+ kvalitni
plovouci lamindtovou podlahu v pokoji a ptedsini, v koupelné dlazbu), elektfinu v
médi, obklady a sanitarni zatizeni v koupelné a plastové rozvody vody. Kuchyfiskd
linka byla pfed 2 lety vyhotovena na miru v bilém lesku s vestav€énou prackou a s
voln& stojici trojkombinaci plynové desky, el. trouby a mytky. Ohfev vody je
zajitén karmou umisténou v koupelng, topeni feSeno lokalnim topidlem WAW.

Mésiéni naklady na provoz bytu jsou 1973,-K¢ + elektfina a plyn.

Jedna se o velmi Zadanou lokalitu s vybornou dostupnosti do centra, 8 min chiizi ng
metro A Stradnicka, 5 min na zastdvku tramvaji, 3 min autem ndjezd na JiZni
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spojku, 150 m od domu pfijemny park Gutovka.

V ptipad€ vice zdjemci bude upfednostnéna vyssi nabidka. Ev. &islo: 629114.
Uzitna plocha: 27,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,01 >

K3 Velikost 1,00 ZdrojW srlity cz

K6 Vybaveni 0,93 ' ' '

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prode;j el. aukci 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 490 000 27,00 129 259 0,78 100 822

Nazev: Prodej bytu 1+kk 29 m2

Lokalita: Praha 10 - Strasnice, Nad Primaskou

Popis: Jako osobni realitni makléf si Vam dovoluji nabidnout prodej bytu na Praze 10 —

Stradnice ul. Nad Primaskou.

Garsonka - 1+kk se nachazi ve 2NP cihlového domu bez vytahu. Celkova plochal
bytu je 29m2, k bytu patti sklep v ptizemi domu.

V obyvaci mistnosti (21,5m2) je dfevéna zachovald kuch.linka s plynovym
sporakem, lednici, je zde i trojdilna zrcadlova skiiil.

Podlahova krytina — koberec pod nim dfevénd prkennd podlaha. Okna — nova,
platovd, trojdilna se Zaluziemi. Koupelna (3,8m2) s vanou a WC, karma na ohfev
vody, svétlik. Vstupni chodba (3,9m2) se skiini.

Vytapéni na WAW. Byt je v pivodnim zachovalém stavu, moZno ho ihned
vyuZivat, byl vZdy uréen k prondgjmu. K renovaci bytu bude mozné uvaZovat tieba
vyméné podlahové krytiny, atd. Cena bytu je stanovena jako pevna Castka k
aktualnimu stavu bytu. Sklepni prostory jsou suché, velikost sklepni kdje je cca 4
m2.

Dim udrZovany, nové stoupatky v plastu. Planuje se oprava vstupnich dvefi
(posunuti dopfedu) (spoledné se zvonky a vstupnim prostorem). Vnitini prostory
budou vymalovany a opraveny v letnich mésicich. Cela ulice pfechézi na stfedo-tlak|
plynovodu /ipravy pied domem a ve sklepnich prostorach/. Prob&hla sanace
suterénu, stfecha v dobrém stavu nova cca 10 let.
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Nizké mési¢ni poplatky i s FO 1500,-K¢& + spotfeba el. a plynu.

Velmi Zddané lokalita s vybornou dostupnosti do centra, 3 min.chiize stanice metral
A a MHD. Veskera obanska vybavenost v misté v dosahu chiize.

Uzitna plocha: 29,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,96
K4 Vytah 1,01
K3 Velikost 1,00 Zdroj: www.srality.z
K6 Vybaveni 0,98
K7 Podlazi 0,99
K8 Balkon, lodZie 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prode;j el. aukci 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3250 000 29,00 112 069 0,88 98 621
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 98 621 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 100 814 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 103 000 K&/m?

Vypocet porovnivaci hodnoty na ziklad& uZitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 100 814 K¢&/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 21,30 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2147 338 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

[Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu: |

1. Bytova jednotka &. 2005/56 747 278,- K&
1.1. Oceflovany byt 733 514,14 K&
1.2. Pozemky parc.€.4046/37 - 4046/40 13 763,74 K<

=747 278,- K¢

Vysledna cena - celkem: 747 278.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 747 280,- K¢

slovy: Sedmsetétyficetsedmtisicdvéstéosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
747 280 K¢

slovy: Sedmsetétyficetsedmtisicdvéstéosmdesat K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢&. 2005/56 2 050 000,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 2005/56 2 147 338,- K¢
Porovnavaci hodnota 2147 338 K¢
Vynosova hodnota 2 050 000 K¢

[Komenti# ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu 188/2019 Sb. platného ke dni
ocenéni, porovnavaci a vynosovou metodou.

Obvykla cena
2 147 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostoltyficetsedmtisic K&

zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

[Zavér |
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych
metod, realitniho portdlu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, velikost, podlaZi, lokalita, dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 24.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

/
I ) /
109 00 Praha 10 / /
telefon: 603211818 ( g.éq /%
.’f/

e-mail: Dmarv@volny.cz
/
Znalecka dolozka: /

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

p

Znalecky posudek byl zapséan pod pot. ¢. 4068/2020 znaleckého deniku. & I_,f_;‘_,.-"”

Znale&né a nahradu nakladt uétuji dokladem €. 4068/2020.
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. Informace o jednotce

Cislo jednotky 2005/56

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi byt{ ‘
l ZpUsob vyuziti: byt
| Budova: ¢. p. 2002, 2003, 2004, 2005 |
Katastraini Gzemi: Strasnice [731943] I
i Cislo Lv: 14326 l
ipgla 2180/426220 '

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

" HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 '

_Svétena sprava nemovitosti ve ylastnictvi obce

téstska cast Praha 10, Vréovicka 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

ZpGsob ochrany nemovitosti

" pamatkové chranéné (zemi
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

B Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastraini ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

2020 14:00:00.

orazené (Jdajé m%ji informativni charakter. Platnost k 02.01

© 2004 - 2020 Cesky Gfad zememenicky a katastralni# , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 62 Verze aplikace: 5.5.8 build 0
Podani urlend katastrélnim Gfadim a pracovistim zasilejte piimo na jejich e-mail adresu.



e Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2020
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Katastraini tzemi
Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  4046/40

Cena 2020
Mapovy list: 62
Cena: 3000 K&/m?
Skupina: 4411

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiSt'ovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. U&innost vyhlasky ¢é. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdgjsich predpisi:
2000: 1.1.00-31.1.01| 2001: 1.2.01-31,12,01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2,11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12| 2013: 1.1.13-31.12,13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: 1.1.19 - 31.12.19 | 2020: od 1.1.20

Vytisténo dne: 2.1.2020



