ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 4065/2020
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢.699/8 v objektu &p. 699/74, ulice Vr¥ovicka,
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1846/2 na katastralnim izemi VrSovice.
NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka ¢&. 699/8

Katastralni idaje: ~ Kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.1i. Vriovice
Adresa: Vriovicka 699/74, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské nAmasti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11897, podil 1/1
Cast Praha 10 Méstskd, Vrdovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11897, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Mdgstska &ast Praha 10
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

r.l

///1' :
PN y//a

ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova s \ - |
Adresa: Dacicka 180, 109 00 Praha 10 ! ' 2,
1C: telefon: 6032} 318 e-mail: 'Dmarv'-(&_lvql_lay.cz

UCEL OCENENT: Zjisténi ceny nemovitosti pro icely prodeje elektronickou aukei. (ocenéni
" stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 6 715 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni;  20.1.2020
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 21.1.2020



| NALEZ 7

[Znalecky iikol ]

O cen€ nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 699/8 v objektu &p. 699/74, ulice
VrSovicka, obec Praha, v&etng spoluvlastnického podilu na spoleénych &stech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1846/2 na katastralnim uzemi Vriovice.

[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 188/2019 Sb. v

aktudlnim zné€ni, kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni
majetku.

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecn4 cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ti¢ely tohoto zakona rozumi cena, kter4
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocen&ni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patiiéném priizkumu trhu, na ném G&astnici
jednajf informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souCasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zptsob
stanoveni trZnf hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbd
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité v&ci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovéany, jsou znidmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[P¥ehled podkladi

vypis z KN katastrélniho tfadu LV & 11897 ze dne 2.1.2020
skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a idaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budov&

[Vlastnické a eviden¢ni udaje

Na LV €.11897 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské nameésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

M¢stska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

ICelkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 situovanou ve tfetim nadzemnim
podlazi o velikosti 77.40 m?> dle vymezeni jednotek v budove. Bytovy dim je situovany jako
koncovy dim bloku Jerevanskd a Vladivostockd  pfi ulici VrSovicka. Jednad se o zastavbu
bytovymi domy. Priceli domu se vstupem je situované do ulice Vr¥ovickd. Ob&anska vybavenost
vyboméa v mist¢ drobné prodejny - ulice VrSovickd a v dochdzkové vzdalenosti nakupni
centrum Eden. Zastavka tramvaje cca 20 m v ulici VrSovickd, dopravni dostupnost dobra - tramvaj
k metru , nejbliZ8i metro stanice Starostrasnickd nebo Flora. V. dobrém dosahu areal Vinohradské
fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zv1a§té ve vegernich hodinach. Jedna se
o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdené konstrukce podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlazimi s vytahem, zastieSeny
sedlovou stfechou se stfeSni krytinou taskovou a s klempi¥skymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové ze dvou tfetin prosklené s nadsvétlikem, vstupni &ast
obloZena sklenénym obkladem a je uzaviena tzv. litacimi pGvodnimi dveifmi prosklenymi,
schody teracové, podlahy teracové. Diim vybaven hydranty. Fasdda v dobrém stavu bfizolitova.
Stavebné technicky stav objektu s pravidelnou udrzbou. Objekt byl postaven v Sedesatych letech
1958. V budoveé je 86 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor.
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| | OCENENI |

[Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.699/8

Adresa pfedmé&tu ocenéni: VrSovicka 699/74
100 00 Praha 10

LV: 11897

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Vriovice

Pocet obyvatel: 1308 632

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zékona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im tthu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00

6. Povodilové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni izemi lazeiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni za¥izeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tiet{ pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlagky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ > Pi)=1,280
i=1
V ostatnich pffpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + 3 P;)=1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim [ 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00

dostupnd ob¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - bez dalich vlivil I 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+ > P)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocertovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,370

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =It * Ir = 1,134

1. Bvtova jednotka & 699/8

1.1. bvt

Oceriovand bytova jednotka se nachizi ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
objektu se sedmi, nadzemnimi podlazimi s vytahem. Bytovd jednotka sestdva ze tii pokojt,
kuchyng, predsin€, koupelny, WC a spiZe - dle prohlafeni vlastnika. Okna plastova se
Zaluziemi. Dvefe vstupni ptivodni hladké do dfevéné zarubné z interiéru polstrované koZenkou.
Dvefe interiérové  dfevéné rdmové do dfev&nych zérubni, dvefe do koupelny a kuchyns plastové
zatahovaci lamely. Jeden z pokojl (obyvaci) je otevien do prostoru piedsing . Podlahy ve dvou
pokojich prkenné, v obyvacim parkety vyZadujici repasi, v ptedsini , v koupelns, WC a kuchyni
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dlazba a ve spiZi teraco. Koupelna vybavena vanou a kulatym keramickym umyvadlem v
desce, obklady do urovng dvefi (cca. 2005) a proveden je polystyrenovy podhled. WC samostatné
vybavené misou se zav&$enou nadrZkou , obklady provedeny z polystyrenovych péskd odstinti
imitace dfeva. Kuchyil vybavena pouze nerez diezem ve zbytku linky, proveden obklad stény

k lince (dva typy). Vytapéni crittallové . Bytova jednotka vyZaduje drobné stavebni tpravy a
opravy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 62 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &, 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l::)e(fi:ﬁ::édﬁotzg;

predsiii: 11,10* 1,00= 11,10 m?
koupelna: 2,50% 1,00= 2,50 m?
pokoj: 23,50 *% 1,00= 23,50 m?
pokoj: 13,60 * 1,00= 13,60 m?
pokoj: 17,90 * 1,00= 17,90 m?
kuchyi: 7,20*% 1,00 = 7,20 m?
spiz: 0,70 * 1,00 = 0,70 m?
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m?
Zapotitana podlahovd plocha bytu: 77,40 m?

Vypoéet indexu cenového poerovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monolitické konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kodarkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umistén{ bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostatni svétové I 0,00

strany - ¢astecny vyhled - kuchyii sever, dva pokoje zapad, jeden
pokoj sever

6. Zakladni piislusenstvi bytu: P¥sluSenstvi iplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou a umyvadlem, samostatné WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor

8. Vytapéni bytu: Podlahové nebo velkoplo$né sténové vytdpéni apod. V 0,10
- crittallové - sténové

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - Zaluzie vnitini 11 0,00

10. Stavebns - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, piistavbou & rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.
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Koeficient pro staff 62 let:
s=1-0,005* 62 = 0,690
9
Index vybaveni  Iv=(1+ } Vi)* Vio* 0,710 = 0,736

i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,736 = 48 948,42 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 77,40 m? * 48 948,42 K&/m? * 1,060 * 1,070=4 297 038,86 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 4297 038,86 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek 1846/2

Ocetlovany pozemek se nachézi na katastralnim uzemi Vrdovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvoii 1846/2 1280 6820,00 8 729 600,-
Cenovéd mapa - celkem 1280 8 729 600,-
Pozemek 1846/2 - zjiStén4 cena celkem = 8 729 600,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek 1846/2 = 8 729 600,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 8 729 600,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4297 038,86 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 8 729 600,- K&

Spoluvlastnicky podil: 774 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

8729 600,- K& * 774/ 61 269 =110 279,43 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 110 279,43 K&

Bytov4 jednotka &. 699/8 - zjisténa cena = 4 407 318,29 K¢

[Trini ocen&ni majetku

1. Vynosova hodnota



1.1. Bytova jednotka & 699/8
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - G&el podlazi podlah. niajem nijem niajem mira
plocha kapit.
[m*)  [K&m%rok] [K&/mssic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory 3.NP- 3+1 77 2713 17 500 210 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 210 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahovi plocha PP m? 77
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj Ké&/(m?'ro 2713
k)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 210 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 199 500
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&/rok 700
Pojisténi K¢&/rok 2000
Opravy a tdrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem A% Ké/rok 7200
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  K&rok 192 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladii na uvedeni K¢ 4273 333
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 4 223 333

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bvtova jednotka &, 699/8

Oceniovana nemovitd véc
Uzitna plocha: 77,40 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 3+1 72 m2
Lokalita: Jerevansk4, Praha 10 - Vriovice
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji, velmi p&kny a svétly byt 3+1 o ploSe 72,3 m2 v 5.

patfe cihlového domu s vytahem, v Zidané a vyborn& dostupné lokalits. V roce
2016 byt proSel kompletni rekonstrukci. Byt je tvofen 2 neprachozimi pokoji,
obyvacim pokojem se vstupem do kuchyng, kde se nachazi kuchyniskd linka s
vestavénymi spotfebii — plynové varna deska, el. trouba, mycka, samostatné stojici
lednice s mrazakem. V koupeln& s oknem je sprchovy kout, ¢asteéné oddélené WC
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a UloZny prostor. V rameci rekonstrukce byly pouZity kvalitni materialy - armatury
Grohe, sanita Villeroy & Boch, svitidla Philips. Podlahy jsou dfevéné, parkety,
dlazba a na chodb& teraco. Okna jsou plastova, nové rozvody elektiiny, topeni
dalkové — podlahové. K bytu néle# sklep v suterénu domu. Dém je ve velmi
dobrém stavu — plastovéa okna, novy vytah a interiéry. Orientace bytu V, Z. Vegker
infrastruktura v mist&, v blizkosti NC Eden, ZS, MS, détska a sportovni hii§tg,
plavecky bazén. Vynikajici dostupnost, zastavka tram 1 min. chizi od domu, tram 5
min. k metru Stra¥nick4, 11 min. k metru Namé&sti Miru a 20 min, pfimo na
Viclavské ndmésti. Nedaleko je i OC Atrium Flora (kino IMAX), jedine&n4 lokalita
Vinohrady kde je spousta restauraci, divadlo atd. a autem jste do 10 min. i v OC
Chodov Westfield. Bezproblémové parkovani, pfed domem nejsou zény. Osobni
vlastnictvi, Ize financovat hypotékou, kterou Vam radi vytidime,

Uzitn4 plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00 L e ;
K2 Typ stavby 1,00 R e
K3 Stavebn& technicky stav 0,98 i e
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 101 E;lr(-)j:_-vs:r\;\-v.sreé_lity.cz
K6 Vybaveni 0,98
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 900 000 72,00 95 833 0,90 86 250
Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2
Lokalita; Vladivostock4, Praha 10 - Vr$ovice
Popis: Nabizime prostorny investiéni byt 3+1 ve Vrdovicich, kde pokoje jsou velké a

vSechny samostatné piistupné z chodby bytu, stejn& jako i kuchyné a koupelna +
samostatné WC. Byt md okna na tfi své&tové strany.

Vzhledem k prostoru a sv&tlu to miiZe byt byt pro rodinu, ale vzhledem k lokalits u
Edenu je to zéaroveii idelni misto i pro pronajimani.

Jedna se o lukrativni lokalitu v blizkosti MHD a obchodniho centra Eden, je zde
perfektni ob&anskd vybavenost.

Byt 1ze zrekonstruovat na 4kk nebo na dvakrat 2kk. Pokud mate z4jem o prohlidku,

nevahejte napsat email s p¥{padnymi dotazy a rada Vam odpovim a nemovitost

ukazu. Doporuéuji prohlidku pro ptedstavu o velikosti prostor.
Uzitna plocha: 71,00 m?




Pouzité koeficienty: RE/MAX

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 1,00

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,01 P ——

K6 Vybaveni 0.99 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 940 000 71,00 97 746 0,93 90 904

Nazev: Prodej bytu 3+1 77 m2

Lokalita: Charkovsk4, Praha 10 - Vr$ovice

Popis: NaSe spole¢nost Vam ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizi ke koupi prostorové

velkorysy cihlovy byt s dnes znovu Zadanou dispozici 3+1 (samostatna kuchyi s
jidelnou). Zrekonstruovany byt se nachazi na rohu ulic Charkovské a Cernomorska
v piime blizkosti Havli¢kovych sadi. Dispozice: Obyvaci pokoj (20,7m2) a loZnice]
se stieSnimi okny (19,5 m2) maji okna do klidné ulice Cernomot¥ska. Kuchyn (11
m2) a 2. loZnice (17,5 m2) maji okna do dvora se zeleni. V obyvacim pokoji
loZnici jsou zachovény rekonstruované dubové parkety. V pfedsini, koupelng, WC 4
kuchyni je dlazba. Veskerd dfevéna $paletova okna jsou nové (vymeéna pied 2 lety),
s vn&j$im izolanim dvojsklem. Stie$ni okna Velux jsou vybavena stinénim. Ohfev
teplé vody a vytapéni zajistuje vlastni plynovy kotel. K bytu patii sklepni kéje v
suterénu domu. Diim je nyni bez vytahu, jeho vystavba je planovana na Jaro 2021
spole¢n€ s vystavbou piidnich byti a rekonstrukei spolednych prostor a fasady. V|
planu rovn€Z pronajem &asti sklepnich prostord s vynosem pro viechny vlastniky,
bytd. Do par minut chiize najdeme d&tsk4 hii§ts, zahradni restauraci, sportoviste,
potraviny-veCerka (70m), Montessori $kolka (80m), matefska $kola (600m),
tenisové kurty a zimni stadion Hasa (400m), gymnazium Piipotoéni (700m) 4
Poliklinika VrSovice (650m). Vybornou dopravni dostupnost zajift'uje tramvajovi
zastdvka Ruska (150m). Doporudujeme prohlidku.

Lze financovat Hypodvérem Modré pyramidy napf. s pouZitim vlastnich zdroja 1
467 360,- K& a mési¢ni splatkou 23 467,- K& se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dob€ 9 - 19 hodin. Nepiijaté hovory budou vytizeny v nejbliz§i dobé. Pfi
komunikaci s ndmi uvadgjte, prosim, &islo zakéazky.

Uzitna plocha: 77,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,01

KS Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
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K6 Vybaveni 0,98

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [Ke&/m?]

7 190 000 77,00 93377 0,89 83 106
Minimalni jednotkovéd porovnavaci cena 83 106 K&/m?
Primé&rn4 jednotkovd porovnavaci cena 86 753 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 90 904 K&/m?

Vypodet porovndvaci hodnoty na zdklad& uZitné plochy

Priimé&rn4 jednotkova cena 86 753 K&/m?
Celkovi uZitna plocha ocetiované nemovité véci 77,40 m?
Vysledni porovnavaci hodnota 6 714 682 K¢

-11 -




| REKAPITULACE OCENENI |

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: |

1. Bytova jednotka &. 699/8 4407 318,- K¢
1.1. Ocetiovany byt 4297 038,86 K&
1.2. Pozemek 1846/2 110 279,43 K&

=4407 318,- K¢

Vysledna cena - celkem: 4 407 318.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 407 320.- K¢

slovy: étyﬁmilionyétyfistasedmtisictfistadvacet K¢

[ X4 4 r

isténa dle cenového predpisu
4 407 320 K¢

slovy: Ctyfimiliony&tyfistasedmtisictiistadvacet K&

Cenaz

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢&. 699/8 4223 333,-K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 699/8 6714 682,- K&
Porovnavaci hodnota 6 714 682 K¢
Vynosova hodnota 4223 333 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny ]

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného
ke dni ocenéni, vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
6 715 000 K¢

slovy: Sestmiliontisedmsetpatnicttisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10,10

[Zaver |
Obvykla cena je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych metod,
odborné literatury, konzultace s realitnimi makléfi, vlastni databaze. Zohledn&n byl stavebné
technicky stav, vybaveni, standard, dopravni spojeni, lokalita a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 21.1.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 4065/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladi utuji dokladem &. 4065/2020.
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13. 5. 2020 Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

| Eislo jednotky 699/8
l Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuziti: byt
l Budova: €. . 699,702, 723, 727, 740
Katastralni Gzemt: Vriovice [732257]
Cislo LV: 11897
epoletnich istch; 714/61269
Vlastnici, jini opravnéni
| Vlastnické prévo_ .- - o - Pc\dil-.

| HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Svéfena sprava nemovitos:i ve vlastnictvi obce Podii

1 Méstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vr$ovice, 10100 Praha 10

ZpUsob ochrany nemovitosti

Sl A
S AZEV

pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezen,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gtad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
~racovisté Praha?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 13.05.2020 11:00:02.

© 2004 - 2020 Cesky (fad zeméméficky a katastrainiZ , Pod sidlidtém 18009, Kobylisy, 18211 Praha 8 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podéni urCena katastralnim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresu?

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=rByl8dI-E6vMntuOwr2jgh6yKNMcsEu04NdIuAfip5xLY cxDeiDwf-xKOEoo TrveKbUB4y...  1/1



13. 5. 2020 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni ¢islo: 1846/2.2

! Obec: Praha [554782] 2.

! Katastralni Gzemf: Vrdovice [732257]

| Cislo Lv: 11896

| Vymeéra [m2]: 1280

] Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Jlastnické pravo >odil
Albert Jakub, 4559/2 Muskatova, 90301 Senec, Slovenska republika 241720423
MCP Balint Ladislav a Balintova Lea, Jerevanska 702/8, VrSovice, 10000 Praha 10 241/20423

3 Blaha Daniel, Chudenicka 1063/11, Hostivaf, 10200 Praha 10 737/122538
Bléhova Eva, Jerevanska 727/4, VrSovice, 10000 Praha 10 737/122538
BlaZek Petr, Brtniky 267, 40760 Staré Kfecany 709/61269
Bratkova Ljubov, Vladivostocka 740/3, Vr3ovice, 10000 Praha 10 280/61269

! Brodska Zoja, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10 709/61269
Byrne Amy Victoria, Nad Zlichovem 361/9, Hlubocepy, 15200 Praha 5 227/20423
Chrobék Zdenék, Vrsovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10 61/4713
Cizlova Simona, Vodnicka 440/54, Ujezd u Prithonic, 14900 Praha 4 739/367614
Cejkova Miroslava Ing., Vr$ovické 699/74, Vr$ovice, 10000 Praha 10 258/20423
Cerna Lucie Mgr., Vladivostocka 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10 769/122538

‘ Cerny Jakub Bc,, Vladivostocka 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10 769/122538

| SIM Cerny Richard Ing. a Cern4 Lydie, VrSovicka 699/74, Vriovice, 10000 Praha 10 739/61269
MCP Do The Hung a Truong Kim Bao, Vriovicka 699/74, Vrovice, 10000 Praha 10 736/61209
Dostal Libor, Jerevanska 727/4, VrSovice, 10000 Praha 10 614/61269
Drab Drahomir, Viadivostocka 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10 560/61269

| Dragoun Karel, Vriovicka 699/74, Vréovice, 10000 Praha 10 61/4713
Dvorakova lvana MUDr,, Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10 769/61269
Fejt Jan, Bratfik( 3950, 58001 Havlick(v Brod 131/20423
SJM Ferus Pavel a Ferusové Marcela, Vrovicka 699/74, Vriovice, 10000 Praha 10 258/20423
Fotulova Véra, Vréovicka 699/74, Vriovice, 10000 Praha 10 61/4713
Hajek Pavel, Jerevanska 723/6, Vrdovice, 10000 Praha 10 709/61269
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 7030/61269
Hlidek Jifi, Vlastina 848/38, Ruzyng, 16100 Praha 6 524/61269 ’
SJM Holecek Bedfich Mgr. a Hole¢kova Helena, Vriovicka 699/74, Vrdovice, 10000 Praha 10 739/61269 .
SJM Holodniok Martin RNDr. CSc. a Holodniokovéa Eva MUDr., Jerevanska 723/6, Vr$ovice, 10000 Praha 10 709/61269 :

;
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=vWVSVgA508LDdkxqT taryHI-U EqWA4FgMFOEUM229qzh6K47gA6MWI3YKUNGKE... 1/4



g Hlavni mésto Praha
PRA GA

e Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2020
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Katastralni Gzemf

Nazev: Vr$ovice
Parcela

Cislo parcely:  1846/2

Cena 2020
Mapovy list: 61
Cena: 6820 K&/m?
Skupina: 4269

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjsich pfedpist:

1.1.2020- Vyti§téno dne: 13.5.2020



