LNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 4072/2020
O cené¢ nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky €.1425/10 v objektu &p. 1425/8, ulice
Kaza$ska, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 1873/72 na katastralnim izemi VrSovice.
NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka &, 1425/10

Katastralni udaje :  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Vriovice
Adresa: Kazasska 1425/8, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Mariénské ndm&sti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 7266, podil 1/ 1
&ast Praha 10 Mé&stska, Vr¥ovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 7266, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Mséstska ¢ast Praha 10

Adresa: Vr$ovicka 1429/68, 10138 Praha 10~ /Y 5
& /7 /4
ZHOTOVITEL:  Ing. Dagmar Marvanova MY S5/
Adresa: Dagicka 180, 109 00 Praha 10 l ;
1C: telefon: 603211818 e-mail: Dmarv(@volny.cz

UCEL OCEN]?.Ni: Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro uic¢ely prodeje elektronickou
' aukei (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 6 677 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho 3etfeni:  26.2.2020
Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 4.3.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol J
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 1425/10 v objektu &p. 1425/8, ulice
Kaza3skd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolenych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1873/72 na katastralnim tizem{ Vriovice.

|§ékladm’ pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiStena (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢&. 188/2019 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pii prodejich stejného, pop¥ipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pom&rd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvladtni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji naptiklad stav tisnd prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardt IVSC je definovéana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni smén&n v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoIng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Gastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty ,

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realng pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i G&elem, pro ktery se tr#nf hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

V&cna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené veci stejn¢ho staff a pfiméfend intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé&
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnvaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedm&tné nemovité v&ci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndamé a ze ziskané informace je mozZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi |
vypis z KN katastralniho tfadu LV ¢&. 7266 ze dne 2.1.2020

skute€nosti a vymery zji$téné na misté

informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni ddaje

Na LV ¢&.7266 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni m&sto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Mestska &ast Praha 10, Vrovicka 1429/68, Praha 10

lCelkov;_’x popis
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 4 + 1 o velikosti 93 m* + tfi lodZie - 3.2 m’
+6.4m2 + 6.2 m? k uzivani ze spolednych &asti domu dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy
dim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici VrSovickd pfi ulici
Kazasskd a je poslednim objektem v sousedstvi s nikupnim centrem Eden a kulturnim domem
Eden. Jedna se o zistavbu bytovych domd, administrativni budovy, vEetné Mestského ufadu
Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor, ndkupni centru. Obganskd vybavenost v dochéazkové
vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska, ndkupni centrum Eden v misté. Zastavka
tramvaje v ulici VrSovicka, dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejbliZ¥{ metro stanice
Nameésti Miru nebo Jifiho z Podébrad. V. dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni nemocnice.
Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné a zvla3té ve ve€ernich hodinach.

Objekt je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvanacti nadzemnimi podlaZimi‘ s
dvéma vytahy, zastfe$eny rovnou stfechou s klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
plastova, vstupni dvete hlinikové v prosklené sténé. Vstup do objektu je pfedsazenymi schody na
ochoz, ktery je v celé $ifce objektu. Zadvei{ tvoii hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma
vytahy. Schody betonové s finalni vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC . Fasada nova vcetnd
zatepleni .Stavebnd technicky stav objektu v dobrém stavu udrzovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972.
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| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €.1425/10
Adresa pfedmétu ocenéni: KazaSska 1425/8
100 00 Praha 10
LV: 7266
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni dzemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1308 632

Oceilovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, po§ta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=1,280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
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5
Index trhu IT=P¢*P7*Ps*Po* (1 + 3, Pi)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ugel uZitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni z4stavba - nakupni centrum, administrativni budovy,
drazni téleso

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1I 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v8echny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatn€ parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — HI 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - bez dalsich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir * Ir = 1,370

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =It * Ir = 1,134

1. Bvtova jednotka ¢. 1425/10

1.1. byt

Ocetiovana bytova jednotka se nachézi v Sestém nadzemnim podlaZi podsklepeného bytového
domu s dvandcti nadzemnimi podlazimi, panelového zatepleného domu s dvéma vytahy. Bytova
jednotka  sestavd ze &tyf  pokojl, kuchyné, pfedsing, chodby, koupelny, WC, spize a tii
lodzii. Okna plastovd, dvefe papundeklové do ocelové zirubng, dvefe do koupelny, WC
umakartové, dvefe do spize plastové zatahovaci. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng.
Veskeré dvete plivodni a v dobé& prohlidky pét dvefi vysazenych. Dvefe plastové francouzské do
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lodzii. Podlahy v celé bytové jednotce PVC. Podlahy lodzii z dlazby. V jednom z pokojl a
kuchyni staré zniéené tapety. Hygienické zazemi prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna
vybavena vanou a umyvadlem nefunk&nim &éstedné umisténym nad vanou , WC samostatné s
misou kombi bez poklopu nadrzky. Kuchyii bez vybaveni pouze baterie ke dfezu. V jednom z
pokojli a v predsini pivodni vestaveéné skiin€. Vytapeéni ustfedni. Stavebné technicky stav bytové
jednotky vyZaduje rekonstrukei.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stai{ stavby: 48 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l::)e(ﬁ;ﬁ:‘téd[lﬁgﬁ;

kuchyii: 7,00 % 1,00 = 7,00 m?
predsiil: 550* 1,00= 5,50 m?
chodba: 12,30* 1,00= 12,30 m?
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
WC: 1,10* 1,00= 1,10 m?
pokoj: 15,80 * 1,00= 15,80 m?
pokoj: 12,40* 1,00= 12,40 m?
pokoj: 9,50* 1,00= 9,50 m?
pokoj: 26,10*% 1,00= 26,10 m?
spiz: 0,80 * 1,00= 0,80 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 93,00 m?

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena - panel + zatepleni I 0,00

2. Spoleéné &asti domu: Kolarna, koéarkéarna, dilna, pradelna, su$érna, 1I 0,00
sklad

3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 6.NP s 1I 0,00
dvéma vytahy

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - zapad

6. Zakladni pfislu$enstvi bytu: PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 1II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna a samostatné WC -
umakartové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,00

vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
3 x lodZie k vyhradnimu uZivani

8. Vytapéni bytu: Délkové, ustfedni, etdZové - Gstfedni I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchyiiska 1 0,00
linka, zasklena lodZie a Zaluzie

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
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provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav)

Koeficient pro stafi 48 let:

s=1-0,005* 48 = 0,760

9
Index vybaveni  Iv=(1+ ) V) * Vio * 0,760 = 0,445
i=1

Nemovita v&c je soutasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,445 =29 595,17 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 93,00 m? * 29 595,17 K&m?* 1,060 * 1,070=3 121 716,29 K&

Cena stanovena porovndvacim zpiisobem = 3121 716,29 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek 1873/72

Ocetlovany pozemek se nachézi na katastralnim tzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvori 1873/72 1313 3420,00 4490 460,-
Cenova mapa - celkem 1313 4 490 460,-
Pozemek 1873/72 - zjiSténa cena celkem = 4 490 460,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek 1873/72 = 4 490 460,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 490 460,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3121 716,29 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 490 460,- K&

Spoluvlastnicky podil: 9 300/ 812 560

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 490 460,- KE* 9300/ 812 560 =51 394,70 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 51 394,70 K&

Bytova jednotka ¢. 1425/10 - zjiS$tén4 cena = 3173 110,99 K¢

[TrZni ocenéni majetku




1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1425/10
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

Celkovy vynos za rok:

€. plocha - \idel podlazi podlah. najem ndjem nijem mira
plocha kapit.

[m?]  [K&/m?rok] [K&/mssic] [K¢&/rok] [%]
1.0Obytné prostory  6.NP - 4+1/L, 93 3226 25000 300 000 4,50

300 000

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m? 93
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m*'ro 3226
k)
Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 300 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 285 000
Naklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 800
Pojisténi K¢/rok 2 000
Opravy a Udrzba K¢/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \Y% Ké&/rok 7300
Cisté roéni nijemné N=Nh-V Ké&/rok 277 700
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni ndkladii na uvedeni K¢ 6171111
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 1 200 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 4971 111

2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytova jednotka & 1425/10

Oceflovand nemovita véc

U¥itna plocha: 93,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 4+1, 103 m2
Lokalita: Madridska, VrSovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

-9.

Dovolujeme si Vam exkluzivng nabidnout prodej kompletn& rekonstruovaného
bezbarierového bytu s dispozici 4+1 o celkové plose 106,7 m2, ktery se nachazi ve
3. p. cihlového domu (novy vytah) v klidné ulici vyhledavané lokality praZskych




VrSovic. Dispozice bytu : hala, kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj (23,7 m2), détsky
pokoj (19,2 m2) s balkonem (1,6 m2), loZnice (17,4 m2) s balkonem (1,9 m2),
pracovna (11,5 m2), koupelna s vanou, sprchovym koutem a toaletou, dalsi
samostatnd toaleta, komora, spiZirna. K bytu ndleZi dva propojené sklepy (2,2 a 2,5
m2). Logistika bytu je velmi citlivé a prakticky feSend architektem, a to v&etng
designu. Byt je svétly, krasn& orientovany (na jih obyvaci pokoj a détsky pokoj, na
sever loZnice a pracovna) a je klimatizovany. Z bytu je vyhled na krasny kostel sv.
Vaclava navrZeny architektem Josefem Godarem. Vybornd dostupnost do central
Prahy. V nejbliZ§im okoli veSkera obtanskd vybavenost, Skoly, $kolky statni i
soukromé, shopping centrum, ale i malé obchidky, kavérny a restaurace, banky atd.
K odpo¢inku slouZ{ blizké Heroldovy sady s détskym hfistém, v dal§im mensim
parku je hfiSt¢ pro malinké d&ti, nedaleko je cyklostezka okolo potoku Botig
nadherny park Havli¢kovy sady (Grébovka), jogacentrum, fitness atd.. Koupi bytu
je moZné financovat pomoci hypoteéniho uvéru, s jehoz vyfizenim V4m ochotng a
zdarma pomohou nai zkugeni hypote&ni poradei. Prikkaz energetické naroénosti se
prave vyhotovuje.

UZitna plocha: 103,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,98

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,90

K7 balkon, lodZie 1,00

K8 garadz. park. stani 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej ektronickou aukci 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

12 500 000 103,00 121 359 0,73 88 592

Nazev: Prodej bytu 4+1, 115m2

Lokalita: Archangelska ., VrSovice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Zprostiedkujeme Vam exkluzivng prodej krasného prostorného bytu 115 m2 4+1 nd
Praze 10 - Vrdovice. Byt se nachazi ve 2.patfe cihlového domu s vytahem, ktery|
prosel celkovou rekonstrukei.

V byt€ jsou pivodni parkety, nova kuchyriska linka na miru s vestavnymi
spotfebiti. Koupelna a toaleta téZ po rekonstrukci. Z loZnice se vejde na 1 balkon. 2
balkon se nachdzi u détskych pokojii, oba pokoje maji na balkon vstup. V pedsini a
kuchyni jsou francouzska okna. U kuchyn& se nachazi velice prostornd komora.
Ddle v predsini jsou umistény dvé vestavéné skfing. Celkové byt ma spoustal
uloZného prostoru. Vytdpéni je zajisténo topenim v podlaze. K bytu lze zfidit
parkovaci misto.
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V blizkosti obchodni centrum TESCO EDEN, mateiska 3kola, $kola, mnoho|
détskych hiist’, obchody, lékdrna, posta a velky vybér kavaren, bister i restauraci. Z
tramvajové zastavky jezdi linky ke stanici metra na ndmésti Miru a do centra, kterd
je vzdaleno jen par minut jizdy. Energetickd narodnost budovy je - C. Nizkd
néklady na bydleni. Viele doporudujeme a s financovani Vam radi pomiZeme V|
na$i kancelafi.

Kupni cena vCetn€ odmé&ny RK a pravniho servisu. Pro vaZné zijemce prostor k
jednani o ceng. Ev. &islo: 27177. Bliz8i informace Vam sdéli Zlata Roudna, 774 894
090, 774 894 090, roudna@home4dpeople.cz

Pozemek: 115,00 m?

U%itna plocha: 115,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,98

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,98 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,92

K7 balkon, lodzie 1,00

K8 gardz. park. stani 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej ektronickou aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

9500 000 115,00 82 609 0,74 61131

Nazev: Prodej bytu 4+1, 106 m2

Lokalita: Archangelskd, Praha 10 - Vr8ovice, okres Praha

Popis: Exklusivn¢ slunny, cihlovy OV byt 4+1/1x terasa, 1x balkon, 1x lodzie,

106m?2+garaz. stani, P10, VrSo

Exklusivné slunny, cihlovy OV byt 4+1/1x terasa, 1x balkon, 1x lodzZie,
106m2+garaz. stani v cen¢ v osobnim vlastnictvi naproti v domg, to vie se nachazi
na rozhrani Stra$nic a VrSovic na adrese Praha 10, VrSovice, ulice Archangelska.
Pfednosti bytu: velice zajimavé pidorysné feSeni, vychodni a zapadni strana, Zadny
hluk v byté, topeni dalkové v podlahach bez radiatorti, ohfev vody pfes plynovou
karmu v koupeln€, 2x WC, spiZ u kuchyn€, pivodni parkety, stylové dvefe a
garazové stani naproti v domé& v osobnim vlastnictvi. Dim je z 50-tych let
kompletn¢ zrekonstruovan: okna, balkony, fasdda, rozvody, spole¢né prostory,
vytah, véetné sklepd. Poplatky k bytu jsou 6.200,-K¢&, véetné fondu oprav ve vysi
3.118,-K¢&. Zajimavy byt v Zadan¢ lokalité s kompletni dopravni obsluZnosti v misté
véetné nédkupniho st¥ediska Tesco u domu. T€sim se na Véas Petr Kohout

<

Uzitn4 plocha; 106,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 0,99
K3 Stavebné technicky stav 0,95 = :
K4 Vytah 1,00 P N Kiffeus ety
K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.reality.idnes.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 balkon, lodZie 1,00
K8 garaZ. park. stani 0,97
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej ektronickou aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

8 699 999 106,00 82 075 0,80 65 660
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 61 131 K¢/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 71 794 K&/m?
Maximdln{ jednotkové porovnavaci cena 88 592 K¢&/m?

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 71 794 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 93,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 676 842 K¢

-12-




| REKAPITULACE OCENENI

e

[Rekapitulace ocendni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 1425/10 3173 111,-Kg&
1.1. Oceriovany byt 3121 716,29 K&
1.2. Pozemek 1873/72 51 394,70 K&

=3173111,-Kg

Vysledna cena - celkem: 3173 111.,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3173 110,- K&

slovy: Ttimilionyjednostosedmdeséttfitisicjednostodeset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
3173 110 K¢

slovy: Tfimilionyjednostosedmdesattfitisicjednostodeset K&

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢&. 1425/10 4971 111,-Kg
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 1425/10 6 676 842,- K&
Porovnavaci hodnota 6 676 842 K¢
Vynosova hodnota 4971 111 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, porovnavaci a
vynosovou metodou.

Obvykla cena
6 677 000 K¢

slovy: Sestmilionti§estsetsedmdesatsedmtisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.10

@vér |
Obvykla cena je stanovena na zaklad® provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitnfho portédlu, cenovych map, vlastni databéze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna
byla lokalita, stavebn& technicky stav, vybaven, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

-13 -



V Praze 4.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. &. 4072/2020 znaleckého deniku. %/

Znale¢né a nahradu nakladi u¢tuji dokladem &. 4072/2020.
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18. 5. 2020 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 1425/10 T
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd _ ‘
Zplsob vyuziti: byt
Budova: ¢.p. 1425, 1426, 1427, 1428 '
Katastralni Gzemi: Vriovice [732257] |
Cislo LV: 7266 1
spsglig:ych Eastech: 9300/812560

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické prave

HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Poadil

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

" Méstska cast Praha 10, Vréovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

-
| Nazev

pamatkoveé chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha#

brazené udaje majf informativni charakter. Platnost k 13.05.2020 11:00:02.

© 2004 - 2020 Cesky (fad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podani uréena katastralnim Ofaddm a pracovitim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresuz

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=cmBL6i6n020WwLy|IPgWOmMOAGDLwWk7vqvS 1WShtmEyG3rD7ePQrKyV7YMKGD_...  1/1



18.5.2020 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

informace o pozemku

f e

Parcelni ¢islo: 1873/722
Obec: Praha [554782]2
‘ Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257)
5 Cislo LV: 7265
'} vyméra [m?]: 1313
: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
{ Stavba na pozemku: & p. 1425, 1426, 1427, 1428

Vlastnici, jini opravnéni

‘ Viastnické prave Podil
Adémek Milos, Kazadska 1425/8, Vrsovice, 10100 Praha 10 911/81256
Apanasenkova Iva, Libicka 1990/11, Vinohrady, 13000 Praha 3 465/81256

. SJM Badina Ivan Ing. a Badinova Jarmila, Kazadska 1428/2, Vréovice, 10100 Praha 10 927/81256
MCP Bakunc Gurgen Ing. a Gasparjanova Irina, Kaza$ska 1425/8, VrSovice, 10100 Praha 10 913/81256
Balcarovéa Jana, Saratovska 382/25, Straénice, 10000 Praha 10 233/20314
SJM Barének Jan a Barankova Linda, 116/10157

Bardnek Jan, Zelend 242, 28914 Poficany

Bardnkovd Linda, Kazasskd 1425/8, Vriovice, 10100 Praha 10

Beranek Ladislav, Kazaské 1427/4, Vriovice, 10100 Praha 10 457/40628 _i
Bina Bohumil, Kaza$ska 1427/4, Vriovice, 10100 Praha 10 457/81256 '
Bina Jozef, Kazasska 1427/4, Vréovice, 10100 Praha 10 457/81256 l
Bondarcuk Milan, Vasatkova 1014/12, Cerny Most, 19800 Praha 9 116/10157 1
3ondarenko Anna, Vodna 2936/7, Komarno, Slovensko 927/81256
Brandejsové Lenka, Kazasské 1426/6, Vriovice, 10100 Praha 10 116/10157
Bronze Swordfish s.r.o., Kaza$ska 1426/6, VrSovice, 10100 Praha 10 59/20314

| Bubrlova Jana, Kaza$ska 1426/6, Vréovice, 10100 Praha 10 915/81256
Cellerova Lucie, Akatova 97, Kozinec, 25265 Holubice 233/406280
Chaloupkové Zderka, KazaSskéa 1425/8, VrSovice, 10100 Praha 10 465/40628
Cvrékové Alena Mgr., Kazasska 1427/4, Vriovice, 10100 Praha 10 929/81256
SIM Cejka Josef a Cejkova Eva, Kazadska 1427/4, Vrsovice, 10100 Praha 10 457/40628
SJM Dolej$ Milan a Dolejova Petra, Kaza3ska 1426/6, Vrsovice, 10100 Praha 10 915/81256
SJM Dostrail Petr Ing. a Dostradilova Dana, Kaza$ska 1426/6, Vr3ovice, 10100 Praha 10 453740628
SIM Drbal Karel Ing. a Drbalova Katefina, Kazasska 1428/2, Vréovice, 10100 Praha 10 909/81256
Durdis Karel Ing., Kaza3ské 1426/6, Vrsovice, 10100 Praha 10 ' 463740628
Dvoiakova Ludmila, Kaza$ska 1427/4, Vr$ovice, 10100 Praha 10 927/81256

| Eder Dugan, Tatkentska 1415/4, Vréovice, 10100 Praha 10 155/40628
Eder Vladimir, Pfipotoéni 1334/7, Vrsovice, 10100 Praha 10 155/40628 |

| |
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=yecchD2nVu_va5p08h3TOMn8xKvynpEBysfo3oKYGpu20h2Mjqu-_WYaanKcO. .14



Hlavni mésto Praha

Cenovéa mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020
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Katastraini uzemi
Nazev: Vrsovice
Parcela
Cislo parcely:  1873/72
Cena 2020
Mapavy list: 61
Cena: 3420 K&/m?
Skupina: 4166

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkul, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjigtuje. Uéinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkui, ve znéni pozdéjSich predpist:

1.1.2020-

Vytisténo dne: 13.5.2020



