ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

cislo 4064/2020
O cené nemovitosti - obvykla hodnota bytové jednotky €.656/7 v objektu &p. 656/4, ulice
Bajkalska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
parcelni &islo 1392/2 a 1393/7 na katastralnim Gzemi VrSovice.
NEMOVITA VEC: _ Bytovs jednotka &. 656/7

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.. Vr$ovice
Adresa: Bajkalska 656/4, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE;:

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské ndamésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 8641, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Mé&stska, Vrsovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 8641, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Mgéstska ¢ast Praha 10

Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 o
/[ 4 A
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova 7 2W// 4
Adresa: Qaéické 180, 109 00 Praha 10 -
IC: telefon: 603211818 e-mail: Dmarv{@volny.cz

UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje el. aukei (ocenéni
. stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3 471 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  23.2.2020
Podet stran: 13 stran Pocet piiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 2.3.2020



[ NALEZ |

[Znalecky tikol ]
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &. 656/7 v objektu &p. 656/4, ulice Bajkalska,

obec Praha, vietng spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1392/2 a 1393/7 na katastralnim dizemi VrSovice.

[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji§tén4 (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF ¢&. 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadé&ji nekterd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ulely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomdrti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykléd cena
vyjadfuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
gastka, za kterou by m&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln& prodéavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz udastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkédch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¥elem, pro ktery se trzni hodnota maj etku zjit'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena v&ci sniZena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staki a p¥iméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mono stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opottebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb&
ulozit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Piehled podklada |
vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 8641 ze dne 2.1.2020

skuteénosti a vymeéry zji$téné na misté

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovéa mapa Prahy CMP 2020

[Vlastnické a evidenéni udaje

Na LV ¢. 8641 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svétena sprava

Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

ICelkovy popis ]
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 46.40 m? a lodzie ze
spolednych &4sti domu k vyhradnimu uZivani o velikosti 1,5 m? dle prohlageni vlastnika budovy.
Objekt je rohovym domem situovanym pifi ulici Bajkalskd a Gruzinskd v zastavb& bytovych
domi. Bajkalska je soub&znd s hlavni ulici VrSovicka, kde se nachazi stanice tramvaje. Obcanska
vybavenost - drobné prodejny v ulici VrSovickd a v dochazkové vzdalenosti ndkupni centru Eden.
Dopravni dostupnost tramvaji z ulice VrSovicka nebo autobus z ulice Bélocerkevska. Nejblizsi
metro StarostraS$nicka (pét stanic) nebo Flora.

Bytovy diim patfi do souboru $esti funkéné propojenych objektti. Bytovy diim je podsklepeny s
Sesti nadzemnimi podlazimi, zdéné konstrukce, zastfeSeny sedlovou stiechou s valbou s taSkovou
krytinou, nove¢ zatepleny s plastovymi okny. V objektu je novy vytah. Soklova ¢ast z kabfincovych
obkladi. Oplechovéni z pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe hlinikové ze dvou tfetin prosklené s
nadsvétlikem s otevirdnim na &ip. Zadvefi uzavieno tzv.' pavodnimi litacimi prosklenymi
dvefmi s novou dlaZbou. Schody teracové a podlahy chodeb teracové. Stény u schodisté natfeny
latexem. Dim je v dobrém stavu.

l OBSAH |
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|Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 656/7

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 656/7




l OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu ]
Nézev pfedmétu ocen&ni: Bytova jednotka &. 656/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Bajkalska 656/4

100 00 Praha 10

LV: 8641

Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vrsovice

Pocet obyvatel: 1308 632

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Niazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00

soulasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni Gzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnick4 zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > P;)=1,280
i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a 9 roven 1,0:
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5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obCanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

-§patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevneéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn€¢, MHD — 11 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - bez dal3ich vliva I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,370

V ostatnich pt¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp=1It * Ir = 1,134

1. Bvtova jednotka & 656/7

1.1. byt

Oceflovana bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZi podsklepeného zd&€ného
zatepleného objektu s Sesti nadzemnimi podlaZimi s vytahem. (Zel.bet.vyzd&nd konstrukce) . Bytova
jednotka sestdva ze dvou pokoji, kuchyné, spiZe, koupelny, WC a pfedsing. K bytové jednotce
patii balkon ze spole¢nych &asti domu k vyhradnimu uZivani. Okna plastova, prosvétleni koupelny
luxvery, okénko z WC do kuchyng rovnéZ luxverové a dfevéné jednoduché do svétliku. Dvefe na
WC, pokoje, koupelny, obyvaciho pokoje a spiZe hladké pivodni do drobné dfevéné zarubné.
Dvete do kuchynd prosklené do dfevéné zarubng a mezi pokojem a kuchyni pouze dfevéna
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zarubeti, dvefe do spiZe hladkeé oteviravé na kli¢. Podlaha v predsini, WC, spiZi, koupelng&, kuchyni
puvodni dlazba, v obyvacim pokoji parkety vyZadujici renovaci, v pokoji lino na dfevot¥isku a na
balkon€ vymyvana dlazba na terée. Koupelna vybavena vanou a malym umyvadlem, obklady
plvodni pfetfené malbou (1600 mm), malby opryskané. WC samostatné bez obkladd stén s misou s
pfimym splachovanim. V kuchyni stard linka s nerez dfezem s pivodnimi obklady k lince,
spordk chybi. Vytapéni tstfedni (litinové radidtory). V kuchyni zatékalo a na WC stopy po
zatékani na stropni konstrukci. Objekt byl kolaudovan v padesatych letech. Stavebn& technicky stav

bytové jednotky je zastaraly vyZadujici rekonstrukei, objekt udrfovany po revitalizaci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 62 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:f(ﬁ;‘lf;‘vtéd;‘;otcy{;‘

pokoj: 20,00 * 1,00 = 20,00 m?
pokoj: 11,10* 1,00= 11,10 m?
predsin: 2,60* 1,00= 2,60 m?
Koupelna: 3,60* 1,00= 3,60 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
kuchyii: 7,50 % 1,00 = 7,50 m?
spiz: 0,60* 1,00= 0,60 m?
Zapocitand podlahova plocha bytu: 46,40 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zd€n4 se zateplenim
2. Spolené ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, sugarna, 11 0,00
sklad
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever [ -0,01
nebo bez vyhledu - sever
6. Zakladni piisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou a malym umyvadlem, samostatné
wC
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
balkon k vyhradnimu uZivani
8. Vytapéni bytu: Déalkové, Ustfedni, etdZové - centralni vytapéni TUV  III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 62 let:



s=1-0,005* 62 =10,690
9

Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vip* 0,690 = 0,507
i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi v&cmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,507 = 33 718,54 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 46,40 m® * 33 718,54 K&m?* 1,060 * 1,070= 1 774 501,56 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

1774 501,56 K¢

Oceflované pozemky se nachazi na katastralnim uzemi Vr3ovice a jsou ocenény dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 1392/2 575 6 820,00 3921 500,-
ostatni plocha 1393/7 132 6 820,00 900 240,-
Cenova mapa - celkem 707 4 821 740,-

Pozemky - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitéhe majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku
Zjist&na cena pozemku: 4 821 740,- K&

Spoluvlastnicky podil: 4 640 / 624 740

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 821 740,- K& * 4640/ 624 740 =35811,50 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluenstvi a pozemku

Bytova jednotka & 656/7 - zji¥tén4 cena

4 821 740,- K¢

4 821 740,- K&

4 821 740,- K¢

1774 501,56 K¢

35 811,50 K¢

1 810 313,06 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota



1.1. Bytova jednotka &. 656/7
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - aéel podlazi podlah. nijem nijem najem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.Obytné prostory  2.NP - 2+1 46 4138 16 000 192 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 192 000
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 46
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m?*ro 4138
k)
DosaZitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 192 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 182 400
Naklady (za rok)
Daii z nemovitosti K¢/rok 600
Pojisténi K¢/rok 1 500
Opravy a adrzba K¢&/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1500
Ostatni ndklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \Y% Ké/rok 6 600
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V Ké/rok 175 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladi na uvedeni K¢ 3 906 667
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 800 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3106 667
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka & 656/7
Ocenovana nemoviti véc
U%itn4 plocha: 46,40 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 51 m2
Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - Vriovice
Popis: Prodej hezkého bytu v cihlovém domé, okna do vnitrobloku, v atraktivni lokalitd
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Prazskych VrSovic se skvélou dostupnosti do centra. Byt se skladé z pedsing, dvou
pokojli (loZnice, obyvaci prostor) a kuchyiiského koutu. V koupeln& je vana a we.
Koupelna byla rekonstruovana pfed cca 15lety. Plastova okna. Byt je situovan do
travnatého vnitrobloku. Planuji se v domé& opravy, které uvedou dim do skvélého
stavu. Umistén v pfizemi, nad suterénnim bytem. Ddalkové vytapéni. Skvél4




dopravni dostupnost, bus, tram, metro. OC Eden.

Uzitna plocha: 51,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebneé technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 .

K6 Vybaveni 0.95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Balkon, lodZie 1,01

K8 Podlazi 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4 360 000 51,00 85490 0,86 73 521

Nazev: Prodej bytu 2+1, 55m2

Lokalita: namesti Svatopluka Cecha 1348, VrSovice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Nabizim Vém k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domé s vytahem v Praze
10 — Vrovicich. Nabizim Vam k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém doms s vytahem
v Praze 10 — Vr3ovicich, na némésti Svatopluka Cecha. Byt ma vyméru 55,09 m2.
Diim mé vybornou polohu, nachézi se u parku s détskym hiist€ém a nedaleko parkul
Grébovka. Nejblizsi autobusova zastdvka je cca 150 m (Slovinska), tramvajova
zastavka cca 300 m (Cechovo nameésti), obchodni centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou odsud vzdalené cca 1,2 km. Byt se nachaz{ ve 2. NP ze 7.
Sklada se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyng (9,90 m2),
koupelny se sprchovym koutem (2,16 m2), samostatného WC (0,92 m2) a chodby
(491 m2). K bytu naleZi zdéna sklepni kdje (1,28 m2). Byt je po kompletni
rekonstrukei (nové kuchyiiskd linka, nové dlazba, nové obklady, nové podlahové
krytiny, nové interiérové dvefe a oblozkové zarubnég, nové rozvody vody, odpadu 4
elektfiny). Souéasti kuchyiiské linky je vestavéna mikrovinna trouba, digestot,
sklokeramické varné deska a trouba. Po dohodg je mozné zanechat i my&ku Bosch,
lednici Samsung a pratku se susickou Electrolux. Viechny spotiebide jsou stéle v
zaru¢ni dob€. Okna jsou plastova, dvojskla, s roletami typu Den a Noc. V obyvacim
pokoji je pfipojka na internet UPC. Ohfev vody a topeni je feeno délkové. Diim je
po Castedné rekonstrukei (nova stfecha, nové stoupadky, novy vytah). V okoli je
veskera ob&anskd vybavenost. Byt 1ze hradit hypote&nim Gvérem, ktery pro Vas radi
vyfidime. Pro bliZ§i informace, pfipadné sjednéni schiizky, m& prosim nevahejte
kontaktovat.

Pozemek: 55,00 m?

Uzitna plocha: 55,00 m?



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn¢ technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00 _

K5 Velikost 1,01 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,90

K7 Balkon, lodzie 1,01

K8 Podlazi 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

5 600 000 55,00 101 818 0,77 78 400

Nazev: Prodej bytu 2+1 54 m2

Lokalita: VrSovice

Popis: Exkluzivné zprostiedkujeme prodej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvyseném

piizemi Ctyfpatrového cihlového domu v Praze 10 Vr$ovicich pobliZ stanice metral
Stra$nickd a Kubanského ndmésti. Nemovitost prosla &astednou rekonstrukci, zdéné
jadro, plastovd okna, bezpetnostni dvefe, plovouci podlaha, dlazba a
vysokozateéZové PVC. Dispozi¢ng 2 samostatné neprichozi pokoje - obyvaci pokoj
s balkonem orientovany na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loZnice situovana na sever
do travnatého vnitrobloku se vzrostlymi stromy ( 2,4 metru nad zemi ), kuchyns,
pfedsiii, koupelna s WC a sklep chranény kamerovym systémem. V domé& nové
stoupatky, rozvody teplé vody, opravena stfecha, sufdrna. V blizkém okoli
kompletni ob¢anska vybavenost, metro Strasnicka 2 minuty tramvaji, vedle domu
supermarket Albert, v dojezdové vzdalenosti park Gutovka, obchodni centrum|
Eden, Vinohradsk4 nemocnice a mnoZstvi sportovnich a kulturnich aktivit. Byt je k|
nast€hovani od 1.7.2020. Doporugujeme prohlidku.

Uzitna plocha: 54,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn¢ technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost . 1,01

K6 Vybaveni 0,96

K7 Balkon, lodzie 1,00

K8 Podlazi 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 500 000 54,00 83 333 0,87 72 500

-10 -



Minimalni jednotkové porovnavaci cena

72 500 K&/m?

Priimérna jednotkova porovnéavaci cena 74 807 K&/m?
Maximaélni jednotkova porovnédvaci cena 78 400 K&/m?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladg uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 74 807 K¢&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 46,40 m*

Vysledni porovnavaci hodnota

3471 045 K¢

-11-




| REKAPITULACE OCENENT

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka &. 656/7
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

1810 313,-K¢&

1774 501,56 K¢
35 811,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionosmsetdesettisi

ctfistadeset K¢

=1810313,-K¢&

1810 313.- K¢

1810310~ K¢

Cena z

VW r

1810310 K¢

isténa dle cenového predpisu

slovy: Jedenmilionosmsetdesettisictiistadeset K¢&

IRekapitulace trzniho ocené

ni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 656/7
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 656/7

3106 667,- K&

3471 045,- K&

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota

3 471 045 K¢
3106 667 K¢

I[Komenti¥ ke stanoveni vysledné ceny

|

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného

ke dni ocenéni, porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3471 000 K¢

slovy: Tfimilionyétyfistasedmdesatjednatisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11

[Zaver

Obvykla cena je stanovena na zéklad® provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych metod,

realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi, vlastni databize a cenovych map. Zohlednén
byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na

nemovitost,

-12-



V Praze 2.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 €. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4064/2020 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladii Gétuji dokladem &. 4064/2020.

-13 -



21. 5. 2020 Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

i Cislo jednotky 656/7 _ ‘
| Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi byt(

ZpUdsob vyuZiti: byt
: Budova: €. p. 656, 657, 660, 661, 662, 663

Katastralni Gzemi: Vrovice [732257] |
Cislo LV: 8641 '
| Podil na 4640/624740

l spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

7
Visstnickeé pravo Podil

Wéstské ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

l
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 '
Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil !

Zplsob ochrany nemovitosti

Nézev

| pamaétkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezen.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsar cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
1covisté Prahas

Zobrazené Odaj;n{aji informativni charakter. Platnost k 21.05.2020 09:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky (fad zeméméticky a katastralniz , Pod sidlistém 1800,9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podani uréena katastrélnim Gfadim a pracovidtim zasilejte pfimo na Jejich e-mail adresu2.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=gZ9DyYQZjJeachQMInmJQVSC_YZZU kcZtIBJTIVISkDPI3IXRh20uF25v_izGp1yYKi... 1/1



21.5. 2020 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemaovitosti

Informace o pozemku

[ T _— —

Parcelnf €islo: 1392/22
Obec: Praha [554782]12
Katastralni Gzemt: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 8653
| Vyméra [m?]: 575
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢._p. 656, 657, 660, 661, 662, 663

Vlastnici, jini opravnéni

Hastnické pravo

i
! SJM Bartak Vojtéch a Bartakova Vladislava Mgr., Vréovicka 663/73, Vréovice, 10000 Praha 10

i Beyerlova Eva, Vitézné namésti 997/13, Bubened, 16000 Praha 6
I'Bilej Ivan, Bajkalska 656/4, Viéovice, 10000 Praha 10
Bilejova Jaroslava, Bajkalska 656/4, Vriovice, 10000 Praha 10
Bodmerova Sona, Gruzinsks 660/16, Vréovice, 10000 Praha 10
Braza Josef, Nad Spalenym mlynem 618, 25722 Cercany
Bréza Oldfich, Gruzinska 662/12, Vriovice, 10000 Praha 10
Bubnikova Jaroslava MUDr., Gruzinska 657/18, Viiovice, 10000 Praha 10
Gankaya Yonca, VrSovickd 663/73, Vriovice, 10000 Praha 10
Cezner Dan Ing., Gruzinska 662/12, Vriovice, 10000 Praha 10
Cimlové Pavla Ing., Gruzinska 661/14, Vrsovice, 10000 Praha 10
‘M Cincibuch Petr a Cincibuchova Alena, Gruzinska 662/12, Vréovice, 10000 Praha 10
Cinka Ales Ing., Gruzinska 661/14, VrSovice, 10000 Praha 10
Crouchley Lenka, Gruzinskd 657/18, Vrsovice, 10000 Praha 10
Crouchley Shayne Alexander, Gruzinskéa 657/18, Vréovice, 10000 Praha 10
Cizkovsky David, Bajkalska 656/4, Vréovice, 10000 Praha 10
SJM Daniel Jan a Danielova Jaroslava, Bajkalska 656/4, Vréovice, 10000 Praha 10
Dismanova Michaela Mgr, €. p. 389, 51791 Deétné v Orlickych horach
SIM Dolejsi Jaroslav a Dolej$i Dita, Bajkalska 656/4, Vrsovice, 10000 Praha 10
l Dubsky Milan, Subertova 1353/4, Vinohrady, 12000 Praha 2

Dvorak Daniel Mgr,, Solidarity 2784797, Straénice, 10000 Praha 10

| Dvofak Vaclav MgA, Vréovicka 663/73, Vrsovice, 10000 Praha 10
i

SJM Gomes André Filipe Pinheiro a Gomes Lenka,

Gomes Lenka, VrSovickd 663/73, Vrsovice, 10000 Praha 10

Habéskova Hana, Bajkalska 656/4, Vréovice, 10000 Praha 10

Gomes André Filipe Pinheiro, Rua de Crujaes 413, 4755-536 Vdrzea, Portugalskd republika

SJM Gospodinov Tomas Ing. a Gospodinova Vanda Ing. Mgr.,, Kuzminova 832, Lobecek, 27801 Kralupy nad Vltavou

Podii
699/62474
567/62474
463/62474
655/62474
683/62474
341/62474

341/62474
683/62474
537/62474
671/62474
681/62474
342/31237
683/62474
168/31237

168/31237
463/62474
307/62474
673/62474
677/62474
261/31237
108/31237
537/62474
703/62474

108/31237

681/62474

https://nahIizenidokn.cuzk.cﬂZobrazObjekt.aspx?encrypted=A6tQ-U5MngC4Lpr3EpK97CCtBY5IermZ-ngiZk3_r __pPSKO6jNZ7VMbLnyu5RIKL.... 1/4
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sl Hlavni mésto Praha
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g Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020
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Katastralni Gzemi

Nazev: VrSovice

Parcela
Cislo parcely:  1392/2

Cena 2020
Mapovy list: 61
Cena: 6820 K&/m®
Skupina: 4258

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zji§tovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. U&innost vyhlasky &. 32/1998 Shb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich pfedpis:

« 1.1.2020-

Vyti§téno dne: 21.5.2020



