ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 4076/2020
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky €.390/2 v objektu &p. 390/11 ulice
Vod&radska, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spolenych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 143 na katastralnim uzemi Stragnice.
NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka &. 390/2

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni m&sto Praha, obec Praha, k.0. Stragnice
Adresa: Vodéradska 390/11, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16817, podil 1 / 1
Cast Praha 10 M&stskd, Vrovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 16817, podil 1/ |

OBJEDNAVATEL:  Md¢stska &ast Praha 10 ys
Adresa: VrSovickd 1429/68, 10138 Praha 10 o 7/
[ 4 A7
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova W 72/ 474
Adresa: Dacicka 180, 109 00 Praha 10 \
1C: ~ telefon: 603211818 e-mail: Dmarv@volny.cz

UCEL OCENENT: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro uiely prodeje elektronickou aukei
___ (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3 778 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  26.1.2020
Pocet stran: 14 stran Podet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 28.1.2020



! NALEZ |

[Znalecky iikol ]
Obvykla cena bytové jednotky &. 390/2 v objektu &p. 390/11, ulice Vod&radskd, obec Praha,

veetné spoluvlastnického podilu na spolednych &éstech domu na pozemku parcelni &islo 143 na
katastralnim Gzemi Strasnice.

[Zékladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢&. 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad&ji nkterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecn4 cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku - se pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomsr prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na ndmZ uéastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku.”

Stanoveni trznf hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodaistvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanovent trzni hodnoty je také ovlivnén i Gielem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (8asové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vic pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb&
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Piehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu L'V €. 16817 ze dne 31.3.2020

skuteénosti a vymeéry zji$téné na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

|Vlastnické a eviden¢ni udaje

Na LV £.16817 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Me¢stska ¢ast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

ICelkovy popis ‘
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 46.50 m? dle vymezeni
jednotek umisténou v prvnim podlazi. Objekt je situovany v ulici Vodé&radska v malém bloku
bytovych domil v fadové zastavbg. V blizkém okoli se nachazi bytové domy, rodinné domy a
stfedni 8kola Vodé€radskd. Obcanska vybavenost dobra - nejbliZz&i ndkupni centrum Tesco Skalka
a malé obchody a sluZzby v ulici Priib&Znd. Dopravni dostupnost dobra - stanice tramvaje v ulici
PriabéZn4, stanice autobusu K rybni¢kdm. Nejbliz§i metro Starostra$nickd nebo Skalka. Parkovaci
moznosti v piilehlych ulicich obzvlasté ve ve€ernich hodindch $patné.

Bytovy diim ve kterém je bytovd jednotka situovana je podsklepeny s tiemi nadzemnimi
podlaZimi bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastie§eny sedlovym krovem se stfe$ni krytinou z
tvarovaného pozinkovaného plechu a klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasdda objektu
pivodni v relativné zachovaném stavu, vstupni dvefe pivodni dfevéné s malym nadsvétlikem
oSetfené. Schody teracové, podlahy piivodni dlazba. Okna pivodni dievénd Spaletova a plastova.
Stavebné technicky stav odpovida staii se zakladni udrzbou. Staf objektu &tyficata 1éta.

| OBSAH |

(Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 390/2
1.1. Oceilovany byt
1.2. Pozemek parc.¢.143

|Qbsah trzniho ocenéni majetku ]
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 390/2

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 390/2




| OCENEN]

|Ocen&ni provadéné podle cenového pFedpisu 1]
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.390/2
Adresa pfedmétu ocen&ni: Vodéradska 390/11
100 00 Praha 10
LV: 16817
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1308 632

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku ve zndni zdkoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji ngktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovans II 0,00
uzemi ,

4. Vliv préavnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodat'sko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5  III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnick4 zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych vici vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 P;)=1,280
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
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5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1+ T P;)=1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a G¢el wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce I -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit& v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okol{ pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo pifijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,01
dobrd dostupnost centra obce - tramvaj a autobus PridbéZnd, metro
Starostra$nicka nebo vzdilengjii Skalka

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rna nezamestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - naproti domu kola III 0,01
Vodé&radska

11
Index polohy Ie=P *(1+3 P)=1,010
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfet{ poznamece pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocettovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,293

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,071

1. Bvtova jednotka & 390/2

1.1. bvt

Ocetiovana bytova jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi podsklepeného ttipodlazniho
zd€ného objektu bez vytahu. Bytova Jednotka sestava z pokoje, kuchyng, WC, pfedsing, koupelny
a spiZe - dle prohldSeni vlastnika. Skute¢ny stav - pokoj, kuchy#i, ptedsit, WC s malym umyvadlem
a koupelna pouze se sprchou. Okna dievéna Spaletovéd oSetfend a na WC dfevéné jednoduché (do
svetliku). Vstupni dvefe dfevéné ramové do dfevénych zarubni dvoukiidlé. Dvefe do kuchyné
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dievéné ramové prosklené dvéma okénky z nich jedno chybi, dvete do pokoje diev&né ramové
Castené prosklené dv&ma okénky z nichZ je jedno prasklé, dvefe do koupelny a WC dfevéné
ramové plné pouze s dveini zastrékou bez venkovni kliky. Podlaha v pokoji plovouci laminatova
bez oliStovani, podlaha v kuchyni, ptedsini PVC, na WC a koupeln¢ dlazba. Koupelna vybavena
pouze sprchovou vani¢kou s vyskou obkladti 2100 mm. WC samostatné s misou se zavéSenou
nadrZkou, malé umyvadlo a pod stropem zaveSeny boiler. Kuchyd se standardni linkou s nerez
dfezem, plynovym sporakem a digestofi. Lince chybi troje dvitka, proveden je keramicky obklad k
lince. Vytdpeni lokdlni WAW (2ks) a ohiev vody boilerem umisténym na WC. Stavebns
technicky stav bytové jednotky je dobry a vyZaduje drobné opravy.

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stari stavby: 75 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 60 124,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l:::)edi}:llf;l:édllﬁotzll:;

kuchyi: 18,10* 1,00= 18,10 m*
pokoj: 16,10* 1,00= 16,10 m?
predsiii: 9,60* 1,00= 9,60 m?
koupelna: 1,0* 1,00= 1,00 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
spiz: 0,70 * 1,00 = 0,70 m?
Zapotitand podlahov plocha bytu: 46,50 m?

Vypocet indexu cenového porovnéni

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&na nebo monoliticka konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01

3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domg: Ostatni podlai nevyjmenované - 1.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
strany - Caste¢ny vyhled - jihovychod

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: P¥isluSenstvi iplné - standardni 1 0,00
provedeni - sprcha a samostatné WC s malym umyvadlem

7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elekttinu nebo plyn - WAW 2 ks I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (10 + 15)= 0,875



9
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,875=10,910

i=1
Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vé&cmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m? * 0,910 = 54 712,84 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 46,50 m? * 54 712,84 K&/m?* 1,060 * 1,010=2 723 763,84 K&

Cena stanoveni porovnivacim zpiisobem = 2723 763,84 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.£.143

Ocetiované pozemky se nachdzi na katastralnim tzemi Stra$nice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvori 143 358 5120,00 1 832 960,-
Cenova mapa - celkem 358 1 832 960,-
Pozemek parc.¢.143 - zji§tén4d cena celkem = 1 832 960,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢.143 = 1 832 960,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 832 960,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2723 763,84 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zji8tén4 cena pozemku: 1 832 960,- K&

Spoluvlastnicky podil: 465 / 4 964

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 832960,- KE*465/4964 =171 701,53 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 171 701,53 K¢

Bytova jednotka ¢. 390/2 - zjisténa cena = 2 895 465,37 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka & 390/2




Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - Gdel podlazi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&/m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  2+1 - 1.NP 47 3226 12 500 150 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 150 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m? 47
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 3226
k)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 150 000
DosazZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 142 500
Naklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojisténi Ké/rok 1 500
Opravy a idrzba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1500
Ostatni ndklady Ké&/rok 0
Naklady celkem A% K¢&/rok 6 500
Cisté rotni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 136 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K& 3022222
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 10 000
Vynosova hodnota Cy K¢ 3012222

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka & 390/2

Ocernovana nemovita véc
Uzitna plocha: 46,50 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 1+1 39 m2
Lokalita: Ke Strasnické, Praha 10 - Stragnice
Popis: Hledate byt, ve kterém bude jiZ vie hotové, do kterého se nast€huje a jen si povésite

zéclony a pfipevnime obrazky?
Uz hledat nemusite!
Sveétly byt 1+1/ komora, 39 m2, ktery se nachdzi v 1. patfe cihlového domu Praha

10 - StraSnice. Ve nové po kompletni rekonstrukei v roce 2019. Kuchyiiska linka s
vestavénymi spotfebiéi - Nadstandartni plynovéa deska, digestot, zd&na koupelna s
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vanou, WC spoletné, nové dvefe, do pokoje dvoukfidlé dvete, bezpednostni
plastova okna, nové rozvody elektfiny v m&di, nové rozvody vody v plastu, nové
Stuky. Na podlahéch plovouci podlaha, velkoformatova dlazba a PVC. Orientace]
bytu na jihozapad. K bytu ptislusi sklep a spole¢na oplocend zahrada. Déim - nova
sttecha, novy vytah, elektfina v médi, stoupalky v plastu, plastovd okna nal
chodbéch, nové vchodové dvefe, schranky a zvonky. Veskera obdansks vybavenost
do misté. Vyborna dopravni dostupnost Bus - zast. Nadraz{ Strasnice pfed domem,
Tram - zast. NadraZ{ Stra$nice 100m, Metro A - zast. Skalka nebo Strasnicka cca 10
min., CD vlak - zast. N4draz{ Strasnice 5 min. OV - moZnost financovat hypote&nim)

Uverem, ktefi vam radi zdarma vy¥idime. Volné ihned. Volejte pro vice informaci.

Uzitna plocha:
Pouzité koeficienty:

39,00 m?

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebng technicky stav 0,97 T ey
K4 Vytah 1,00 : nﬁ,ﬁ
K5 Velikost 0,99 : s
K6 Vybaveni 0,98 o
K7 Podlazi 0,99
K8 Balkon, lodzie 1,00
K9 dispozice 1,00
K10 Zdroj nabidky 0,95
K11 Prode;j el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 39,00 102 308 0,87 89 008
Naizev: Prodej bytu 2+kk, 47m2
Lokalita: Pribéznd, Stradnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej bytu 2+kk, 47 m2, ulice Priib&Zn4, Praha 10 — Stragnice.

Jedna se o byt, ktery se nachazi ve 2. patfe cihlového domu s novou fasadou bez

vytahu. Pokoje v byt& jsou prichozi. Obyvaci pokoj (26 m2) je orientovén nal
severovychod do ulice, kuchydi (13,3 m2) je pak na jihozdpad a orientovana do
klidného dvora ve wnitrobloku, ktery je pod uzaméenim a k dispozici viem
rezidentim. Prostornd koupelna (4,4 m2) je s vanou a WC dohromady. K bytu
naleZi sklep v suterénu domu, Soud4sti bytu také komora.

Na podlahach jsou poloZeny parkety a dlazba. V kuchyni je vestavéné patro na
spani. Topeni plynové WAW, v koupelng bojler 80 1. K bytu je vstup pies pavlag,
kde jsou 3 byty.

Dim se nachdzi v atraktivni lokalité, pted domem je park Gutovka, kde je k
dispozici lanové centrum, skatepark, détské hiist€, minigolf a restaurace. Dale v
tésné blizkosti zékladni a matefské skola, lékdma a nékolik kavaren a restauraci.
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400 metrii od domu se nachizi stanice metra ,,A“ Stra$nickd, pfimo pfed domem j¢
pak tramvajovd a autobusova zastavka Priib&Zna.

Pozemek: 47,00 m?

Uzitn4 plocha: 47,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,99

K4 Vytah 1,00 8!

K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,98

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodzie 0,99

K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukci 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 740 000 47,00 79 574 0,88 70 025

Nazev: Prodej bytu 2+kk 50 m2

Lokalita: Cernokostelecka, Praha 10 - Stradnice

Popis: Nabizime k prodeji velmi pfjemny, slunny byt 2+kk, 50 m2 se sklepem (5 m2), se

spoleCnou prostornou zahradou, osobni vlastnictvi, adana lokalita Praha 10 -
Strasnice, ul. Cernokostelecka. Svétly, utulny byt po &4stedné rekonstrukci se
nachazi v 2NP (z 5NP) cihlového domu s novym vytahem. Dispoziéné nabizi
vstupni pfedsift, prostorny kuchyfisky kout v& el. spotfebi&i (s plynovym
sporakem, el. troubou, my¢kou, lednici s mrazékem, digestofi, pratkou), obyvaci
pokoj, loZnici. Zd&nd koupelna s vanou, oddélené WC. Byt je po Castetné
rekonstrukci (plastova okna, nové rozvody vody/ odpadu, rozvody topeni v médi).
Plovouci podlaha v pokojich (obyvaci pokoj, loZnice), dlaZba (pfedsiti, kuchyrisky
kout, koupelna/WC). Vytépéni a ohfev vody zajiStuje vlastni, udrZovany plynovy
kotel. V pokojich radidtory. Byt situovany na S (obyvaci pokoj, loZnice) a na Z|
(loZnice). Soucasti oken jsou interierové rolety. Bezpe¢nostni dvete. Dim po
revitalizaci (stfecha, plastova okna, spoletné prostory, vytah), vyhledové v planul
fasdda domu. K bytu nélezi sklep (cca 5 m2). Nizké provozni nédklady (fond oprav 4
1690,-/ mésic pfedplacen do konce roku 2021). Fungyjici SVJ. Soudasti domu je
spole¢na utulnd oplocena zahrada pro odpoginek a spole¢na setkani. Velmi Zzadand
lokalita, vynikajici dopravni dostupnost (metro A Strasnicka, Zelivského, Skalka),
tram stanice pfed domem, v okoli ve¥kera ob&ansk4 vybavenost (ndkupni moZnosti,
Skolka, 3kola, 1ékaf, posta, restaurace). Velmi dobré dopravni spojeni do central
(metro, tram). Relax vyZiti v blizkych parcich (MaleSicky park, Gutovka), volné
parkovani pfed domem. Vhodné i jako investiéni ptileZitost k prondjmu.

Doporucujeme prohlidku Ttida G - Mimotadng nehospodéarnd — Energeticky $titek
budovy (PENB) nebyl dodan.
Uzitna plocha: 50,00 m?

-10 -



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebng technicky stav 0,97

K4 Vytah 0,99 _ o

R Vieliost 1,00 Zroj' sreality.cz

K6 Vybaveni 0,98 ' ’ '

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prode;j el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 600 000 50,00 92 000 0,86 79 120
Nazev: Prodej bytu 2+kk 50 m2

Lokalita: Skvorecké, Praha 10 - Strasnice

Popis: 3D prohlidka bytu zde: http://bit.ly/skvorecka
Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout designovy byt
2+kk z roku 2012 na prodej. Jednotka se nachazi v 5. patfe a je z nf krasny vyhled
na vychodni a zapadni sv&tovou stranu. Kvalitni dfevéns okna, jsou vybavend|
pfedokennimi roletami. V domg je novy vytah. V byt& se nachazi bezpodet
vestavénych skfini na miru a velmi prakticka “americk4 ptida“. (Plocha ptdy je cca
8m2 a neni zapoltena v celkové podlahové plose bytu). Kuchyiiska linka je
vybavena kvalitnimi vestavénymi spotiebi¢i: mycka, lednice, mrazik, trouba,
plynovy spordk. V koupeln& se stfe$nim oknem je umistnéna vana, umyvadlo s
toaletni sk¥fiikou, pratka a susicka. Toaleta je samostatnd. Ohfev vody a vytapéni
bytu zajituje samostatny plynovy kotel. Veskerd ob&anska vybavenost v okoli.
Zastavka tramvaje 1 min od domu. Volné parkovéani pted domem s dostatkem
parkovacich mist. Doporu¢ujeme prohlidku! Pro vice informaci nevahejte
kontaktovat realitniho maklée.

Uzitn4 plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00 _

K3 Stavebng technicky stav 0,97 V-

K4 Vytah 0,99 ,;' s

K5 Velikost 1,00 o T

’ Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,99 ) K

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodzie 1,00
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K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef., Upravenai j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 990 000 50,00 99 800 0,87 86 826
Minimélni jednotkova porovnéavaci cena 70 025 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 81 245 K¢&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 89 008 K¢&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladg uzitné plochy

Priimé&rn4 jednotkova cena 81 245 K¢&/m?
Celkové uzitna plocha ocefiované nemovité véci 46,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3777 893 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

[Rekapitulace ocen&ni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Bytova jednotka &. 390/2 2 895 465,- K¢
1.1. Ocetiovany byt 2723 763,84 K&
1.2. Pozemek parc.¢.143 171 701,53 K¢&

=2895465,- K¢

Vysledna cena - celkem: 2 895 465.- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 895 470,- K¢&

slovy: Dvamilionyosmsetdevadesétpéttisicétyf'istasedmdesét K¢&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
2 895 470 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetdevadesétpéttisicétyf‘istasedmdesét K¢

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku |
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 390/2 3012222,-Kg
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 390/2 3777 893,- K&

Porovnavaci hodnota 3777 893 K¢
Vynosova hodnota 3012 222 K¢

[KomentdF ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti jeprovedeno dle cenového pfedpisu 188/2019 Sb. platného k
datu ocenéni, vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
3778 000 K¢

slovy: T¥imilionysedmsetsedmdesatosmtisic K&
zZpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11

[Zaver j
Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vy3e uvedenych metod,
realitniho portélu, konzultace s realitnimi makléfi, vlastni databaze. Zohlednén byl stavebng
technicky stav bytové jednotky, vybaveni, standard, podlaZi, technologie  objektu, lokalita,
dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 28.1.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Daéick4 180

109 00 Praha 10 ("'
telefon: 603211818

e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 4076/2020 znaleckého denikuy. /

Znale¢né a néhradu nakladd UCtuji dokladem &. 4076/2020.
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21. 5. 2020 informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 390/2

Typ jednotky: jednotka vymezené podle zékona o vlastnictvi bytli .
I ZpuUsob vyuZiti: byt

Budova: €. p. 390

Katastralni Gzemi: Stradnice [731943] |

Cislo LV: 16817

Podil na 465/4964 ‘

spolecnych Castech:

Vlastnici, jini opravnéni
: . .

I Vlastnické pravo Padil

| HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

i Méstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéana Zadna omezen,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj !
o P

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

~ brazené Odaj;r;ﬁ.aj-l'- afmo;"r;wgzi\}ﬁ?chér;k{er. Platnost k 21.05.2020 11:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky (iad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podéni uréena katastralnim GfadGim a pracoviétim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresu.

https://nahIizenidokn.cuzk.cleobrazObjekt.aspx?encrypted=EVStwa3quuceryJTEpcm3dV_703IEnaugT7cGIquIXe_b_SSRVoUBIRTGID83f... 11



e Hlavni mésto Praha

PRA GA

i Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020
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Katastraini azemi
Nazev: Strasnice

Parcela

Cislo parcely: 143

Cena 2020
Mapovy list: 61
Cena: 5120 K&/m?
Skupina: 4291

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pFi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zjist'uje. Uginnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpisti:

1.1.2020- Vytisténo dne: 21.5.2020



