ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
dislo 4058/2020

‘O obvyklé cen& nemovitosti bytové jednotky &. 829/9 v objektu &p. 829/10, ulice K LouZi, obec
Praha, v&etng spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni &islo 2176
na katastralnim \izemi Vr3ovice. - '

NEMOVITA VEC: __ Bytova jednotka & 829/9

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.u. Vriovice
Adresa: K LouZi 829/10, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE, UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Marisnské nam&sti 2/2,110 00 Praha 1, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Mé&stska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10,podil 1/1

OBJEDNAVATEL:  Mistska &ast Praha 10 7
Adresa: Vr$ovicka 1429/68, 10138 Praha 10 oo
S 7/
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanbva wy
Adresa: Dagicka 180, 109 00 Praha 10 :
IC: telefon: 603211818 e-mail: Dmarv(@volny.cz

UCEL OCENENT: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro alely prodeje elektronickou aukei
' (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 656 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho $etfeni:  20.1.2020
Pocet stran: 12 stran Pocet pfiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 20.1.2020 Ing. Dagmar Marvanova
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[Znalecky kol ]
O cené nemovitosti - obvykl4 cena bytové jednotky &. 829/9 v objektu ¢p. 829/10, ulice K Louzi,

obec Praha, v&etn& spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku parcelni &islo
2176 na katastralnim tizemi Vriovice.

[Z4kladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zji$ténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 188/2019 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro udely tohoto z4kona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rt prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zvld$tni obliby.
Mimotédnymi okolnostmi se rozumsji napfiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlstni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadifuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocetiovacich standards IVSC je definovana trZni hodnota - "odhadovani
Castka, za kterou by m&l byt majetek k datu ocenéni smé&nén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? Gdastnici
jednaji informovang, rozvaZn& a bez n4tlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouzitelné v sou¢asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZnf hodnoty je také ovlivnén i utelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty pen&z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno p#i stanovené trokové sazbé
ulozZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



IP¥ehled podkladi ]
vypis z KN katastrélniho Gfadu LV &. 11884 ze dne 31.3.2020

skutetnosti a vymary zjidténé na mists

‘informace a tidaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Vlastnické a eviden¢ni vidaje —f
Na LV ¢.11884 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mé&sto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1

Svéfena sprava

Mé&stska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

ICelkovy popis , |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 situovanou ve druhém nadzemnim
podlazi o velikosti 27.00 m? dle vymezeni jednotek v budov&. Bytovy dim je situovany v
fadové zastavb bytovych domt  pfi ulici K Lou¥i. Jedni se o zastavbu bytovymi domy.
Obcanska vybavenost dobrd v dochézkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska a
Vriovickd, nakupni centrum Eden t# stanice tramvaji. Zastavka tramvaje 300 m v ulici Vrdovicka
a autobus v ulici Moskevsk4 , dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejbliZ${ metro stanice
Namésti Miru nebo Jittho z Pod&brad. V. dobrém dosahu aresl Vinohradské fakultni nemocnice.
Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zv145ts ve vedernich hodindch. Jedna se o okrajovou lokalitu
centra.

Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny dvéma podlazimi s Sesti nadzemnimi podlazimi bez
vytahu, zastfe§eny rovnou stfechou s Ziviénou krytinou s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Okna plastové a dfevéna zdvojena, vstupy do lodZii ¢astedn® jednoduchymi prosklenymi
dvefmi v prosklené st¥ng, vstupni dvefe dievéné nové prosklené. Soklova &ast a vstupni &ast
obloZena pésky, schody teracové, podlahy dlazby. Na chodbach (mezipodesta) jsou umistény
hasicf piistroje nebo hydrant. Faséda v dobrém stavu u soklové &asti viditelns opravena. Stavebné
technicky stav objektu udrzovany. Objekt byl postaven v roce 1935 .
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Ocenéni provadEné podle cenovéhe predpisu. |
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &. 829/9
‘Adresa pfedmétu ocenéni: K Louzi 829/10

100 00 Praha 10
LV: 11884
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
“Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzem: Vrovice
Pocet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&.441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00

6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatelnad 5  III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni Gizem{ l4zetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izem{ obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Ob¢anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnick4 zafizeni, $kolské za¥izeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y P;j)=1,280

i=1
V ostatnich ptipadech ocendni nemovitych v&ci je znak 7 a2 9 roven 1,0:

-4-



5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P

1. Druh a u&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Yivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenbst obce i

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetns, MHD — 111 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeré&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - bez dalich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,370

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,134

1. Bytova jednotka & 829/9

L1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlaZzi dvéma podlaZzimi
podsklepeného zdéného objektu se Sesti nadzemnimi podlazimi bez vytahu. Bytova jednotka
sestava z pokoje, predsing, komory a koupelny s WC - dle vymezeni jednotky. V pokoji okno
dfevéné zdvojené v komofe jednoduché. Dvete vstupni hladké do ocelové zarubné, dvefe do
pokoje, komory a koupelny s WC chybi a to véetn& zarubni. Podlaha v pokoji plovouci laminatova
v &asti pro umisténi kuchyiiské linky dlazba, v pfedsini a koupelné s WC dlazba, v komote
laminatova deska. Koupelna vybavena vyzd&nou sprchou se sprchovou vanitkou, WC misa se

-5-



zaveSenou nadrzkou (neni osazena) a umyvadlo keramické na desce a  el. boilerem (2007),
‘provedeny jsou keramické obklady stén v rliznych vyskdch a v &asti' chyb&jici. V pokoji je
piipravenost rozvodi pro kuchyiiskou linku, obklad k lince chybi. Vytapéni el. ptimotop (2ks) av
‘koupeln€ Zebfik a ohfev vody boilerem. V bytové jednotce byly provedeny stavebni Upravy
kolem roku 2007. Bytova jednotka vyZaduje mendi stavebni upravy a dokon&eni v oblasti
 hygienického zazemi a kuchytiského koutu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 85 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2007

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l::)e(ﬁ;l;:‘féd:)‘;ot‘}:’ll:;

predsiii: 3,00% 1,00= 3,00 'm?
koupelna s WC: 3,20% 1,00 = 3,20 m?
pokoj: 20,20 % 1,00 = 20,20 m?
komora: 0,60* 1,00= 0,60 m?
Zapotitand podlahova plocha bytu: 27,00 m?

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéné

2. Spole¢né Casti domu: Kolarna, kodarkama, dilna, pradelna, su§arna, 11 0,00
sklad - sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - sever do ulice K Louzi

6. Zakladni piisluSenstvi bytu: P¥isluenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - sprcha, umyvadlo, WC misa

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
komora v byté

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - el. pfimotop 2 ks I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn& sniZujici cenu - chybé&jici II -0,05
interiérova dveini k¥idla

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 13 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (13 + 15)= 0,860
9

Index vybaveni Iv=(1+ ), Vi) * Vio * 0,860 = 0,738

-6-



i=1
Nemovitd v&c je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,738 = 49 081,43 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 27,00 m” * 49 081,43 K&/m?* 1,060 * 1,070=1 503 040,26 K&

Cena stanovena porovnivacim zpiisobem = 1 503 040,26 K¢&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parec.&. 2176

Ocetiovany pozemek se nachazi na katastralnim Gizemi Vr$ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 60. |

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
' gislo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nddvofi 2176 186 6 800,00 1264 800,-
Cenové mapa - celkem 186 1264 800,
Pozemek pare.&. 2176 - zjiSténa cena celkem = 1264 800,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&. 2176 - = 1264 800,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 264 800,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 503 040,26 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 264 800,- K&

Spoluvlastnicky podil: 270 / 8 490

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1264 800,- K& *270/8490 =4022332 K¢S

Spoluvlastnicky podil na pfisludenstvi a pozemku + 40 223,32 K&

Bytova jednotka ¢. 829/9 - zji$tén4d cena = 1 543 263,58 K¢

[Tréni ocendni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bvtova jednotka &. 829/9
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi




¢. plocha - Gidel podlazi podlah. ndjem nijem niajem mira

plocha kapit.
[m?*]  [K¢&/m*rok] [K&/mssic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory ~ 2.NP - 140 (kk) 27 4978 11200 134 400 4,50

Celkovy vynos za rok: 134 400
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahovi plocha PP m? 27
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m?'ro 4978
k)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 134 400
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 127 680
Naklady (za rok) |
Daii z nemovitosti Ké&/rok 300
Pojisténi Ké&/rok 1500
Opravy a idrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1 500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem \Y% Ké&/rok 6300
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  K&rok 121 380
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni Ké 2697 333
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 80 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2617 333

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 829/9

Ocefiovana nemovits vée

U%itn4 plocha: 27,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+kk 27 m2

Ruské, Praha 10 - Vrovice

Byt 1+kk - 27 m2, ktery se nachdzi ve 3.patfe cihlového domu v Praze 10 -
VrSovicich. Byt jsou nové Waw a nova dfevén4 okna, jinak je byt v pivodnim stavu
urCeny k rekonstrukci. Dim je po upravdch - nova dfevénd okna, novy vytah,
stoupaci vedeni v plastu, elektfina v médi, do budoucna se planuje fasida. Veskerd
ob&anska vybavenost v dochazkové vzdalenosti. Vybornd dopravni dostupnost - 5
min. Metro A, zast. Zelivského. Velice nizké mési¢ni néklady. K bytu p#islusi sklep
v suterénu domu. OV - moZnost financovat hypotednim Gvérem, ktery zdarma
vyfidime.

Uzitn4 plocha: 27,00 m?



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebn¢ technicky stav 1,00
K4 Vytah 0,99 # ZUT e
K5 Velikost 1,00 édr'o:WWW.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,99
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2990 000 27,00 110 741 0,91 100 774
Nazev: Prodej bytu 1+kk 28 m2 .
Lokalita: Ruska, Praha 10 - Vr$ovice 3
Popis: Nabizime garsonku v pfizemi cihlového domu v Ruské ul, naproti obvodnimul

soudu. Okna jsou na jiZni stranu, do vnitrobloku - zahrady. V byt& je WC a
koupelna zvl43t, stavebni Gpravou by bylo mozné mit kuchyiiskou linku v predsini.
Okna jsou nové, dfevénd. byt ma vysoké stropy - je moZné zde mit vestavéné
patro.V domé je vytah a k bytu patii sklep. JelikoZ neni zndma energeticka tfida
PENB, v souladu s novelou zikona 406/2000 uvadime nejhor$i energetickou t¥idu,
tedy G. Cena vetng vybaveni, provize a pravniho servisu.

Uzitna plocha: 28,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 1,00

K4 Vytah 0,99 ;

K5 Velikost 1,00 LS .

K6 Vybaveni 0,99 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 850 000 28,00 101 786 0,91 92 625

Nazev: byt 1+kk, 31 m2, osobni

Lokalita: Petrohradska, Praha 10 - Vr3ovice

Popis: Byt 1+kk, sklep, Praha 10, VrSovice, ulice Petrohradska Zprosttedkujeme Vam

koupi bytu v Rezidenci U Vinohradu,Praha 10 - VrSovice, ulice Petrohradska. Jednd
se 0 novy bytovy komplex v t&sné blizkosti Vr§ovického nameésti a krasného parku -
Havli¢kovy sady. Byt je dispozién& Feden jako 1+kk, sklep o celkové velikosti
31,48m2, 5. NP, vytah. Byt je orientovin na jihozapadni stranu . Koupelna se
sprchovym koutem a WC. Chodbika, koupelna se sprch.koutem a WC.Prostorny
pokoj s kuch.koutem. Velmi klidné misto s vybornou dostupnosti do centra Prahy.
K nastehovéni zadatek léta 2020. Doporuduji prohlidku. Vice inf. na ...
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Uzitna plocha: 31,00 m?
PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah - 0,99 & TP e
K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.reality.cz
K6 Vybaveni 0,97
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukci 0,98
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 941 050 31,00 127 131 0,80 101 705
Minimalni jednotkové porovnavaci cena | 92 625 K&/m?
Primé&rnd jednotkové porovnavaci cena 98 368 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 101 705 K&/m?

Vypodet porovnivaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 98 368 K¢&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 27,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 655 936 K¢
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I REKAPITULACE OCENENI ]

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 829/9 1 543 264,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 503 040,26 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 2176 40 223,32 K¢&

=1 543 264,- K&

Vysledna cena - celkem: 1543 264.- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 543 260.- K&

slovy: Jedenmilionpé&tsetStyticettiitisicdvéstédedesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 543 260 K¢

slovy: JedenmilionpétsettyFicettfitisicdvéstéSedesat K&

Rekapitulace trzniho ocendni majetku 7|
1. Vynosova hodnota

-1.1. Bytové jednotka &. 829/9 2617333,-K¢&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka ¢&. 829/9 2 655 936,- K¢

Porovnavaci hodnota 2 655 936 K¢
Vynosova hodnota 2617 333 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného ke
dni ocenéni, vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
2 656 000 K¢

slovy: DvamilionySestsetpadesatiesttisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

\Zaver |
Obvykla cena je stanovena na zakladg provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portélu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléti. Zohledn&n
byl stavebng technicky stav a technologie provedenti, vybaveni, standard, lokalita, dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 20.1.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
telefon: 603211818

¢-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 4058/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a néhradu nakladt Gdtuji dokladem &. 4058/2020.
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. 34.3.2020 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

‘lﬁfafma'ce o jednotce

\ Cislo jednotky 829/9
Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byta
Zpusob vyuZiti: byt
| Budbva: &.p.829
Katastralni Gzemi: VirSovice [732257]
Cislo Lv; 11884
f :sglltlect‘:ych'ééstech: 270/8490
Vlastnici, jini opravnéni
' ;/_Ia_s:(nické pr.évo - N - - _ _ - : - . Podil

HLAVN{ MESTQ PRAHA, Marianské namaésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

| s
'}’Ié‘stské €ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 ' f

ZpGsob ochrany nemovitosti

[ Nazev

pamétkoveé chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 74dné jiné zapisy.

( Rizenf, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha2

brazené Gdaje n;aj_l informati\)nﬂ:ga.kte}._ﬁ’l_al-tnos_t?i .03.2020 07:00:02.

© 2004 - 2020 Cesky tfad zememéricky a katastraIniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.6.0 build 0
Podani urtend katastralnim Gfadtim a pracovidtim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresus.

https://nahIizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=4BNcOUBMIIKsT5D1br2DIEosbd7auye6,_nb2N-4n5thXac1069ao Dw8NoPVrLPJAK... 1/1



Wl Hlavni mésto Praha

PRA GA

@8 Cenova mapa stavebnich pozemkU pro rok 2020
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Katastralni Gzemi
Nazev: Vrsovice
Parcela

Cislo parcely: 2176

Cena 2020
Mapaovy list: 60 '
Cena: 6800 K&/m?
Skupina: 4161

Zobrazené adaje maji informativni charakter a pfi zjist
dle vyhlé;ky €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy,
zjiSt'uje. Uéinnost vyhl

ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

asky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpist:
1.1.2020-

Vytisténo dne: 31.3.2020



