ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 4077/2020

O cen¢ nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky ¢. 1933/18 v objektu ¢p. 1933/1, ulice
Skvorecka, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2773/7, 2773/8 a 2773/9 na katastralnim Gzemi Strasnice.
NEMOVITA VEC:  Bytovi jednotka &. 1933/18

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Strasnice
Adresa: Skvorecka 1933/1, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namé&sti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/1
cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Mséstska ¢ast Praha 10

Adresa: Vrsovicka 1429/68, 10138 Praha 10
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova
Adresa: Dvaéické 180, 109 00 Praha 10
IC: telefon: 603211818 e-mail: Dmarv@volny.cz

UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 283 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni: 14.3.2020
Pocet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 16.3.2020 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢. 1933/18 v objektu ¢p. 1933/1, ulice
Skvoreckd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2773/7, 2773/8 a 2773/9 na katastralnim tzemi Stra$nice.

[Piehled podkladii |
vypis z KN katastralniho uradu LV €. 15479 ze dne 2.1.2020

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vlastnické a evidenéni udaje

Na LV ¢€.15479 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské nameésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Mg¢stska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

|Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 54,50 m~ + balkon k
vyhradnimu uZivani ze spoleénych &asti domu o velkosti 1,50 m? dle vymezeni jednotek v budové.
Bytovy diim je situovany v fadové zastavbé jako krajovy dam pii ulici Skvorecka, ktera je
soub&Zna s ulici Uvalskou a ktera je kolma na ulici Cernokosteleckou, v blizkosti frekventované
kfizovatky. Obcanskd vybavenost dobra v dochazkové vzdalenosti drobné¢ prodejny - ulice
Cernokosteleckd, nejblizsi nakupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastdvka tramvaje
Cernokostelecka, autobus v ulici Uvalské i Cernokostelecké. Nejbliz§i metro depo Hostivai a
Skalka (dvé stanice tramvaji nebo autobusem). Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné, zvlasté ve
vecernich hodinach. Jedna se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti  nadzemnimi podlazimi, kde Sesté podlazi tvoii
podkrovi s vytahem , zastteSeny sedlovou stiechou s arkyii s klempitskymi prvky z pozinkovaného
plechu . Jizni strana obvodové stény zateplena, vychodni a zdpadni sténa bez zatepleni s
biizolitovou omitkou. Okna plivodni dievénd zdvojena a plastova, vstupni dvefe hlinikové
prosklené draténym sklem s dvéma nadsvétliky. Zadveti uzavieno prosklenymi dvoukiidlymi
dveimi, schody teracové, podlahy z teracové dlazby. Balkony na mezipodestach jsou ptristupné
prosklenymi plastovymi atriovymi dvefmi na které navazuje okno. Na chodb¢ hydrant nebo hasici
piistroje. Fasada domu bfizolitova v dobrém stavu . Stavebné technicky stav objektu udrzovany.
Objekt byl postaven v Sedesatych letech.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytovéa jednotka ¢. 1931/18
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 2773/7,2773/8 a 2773/9
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|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 1933/18
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1933/18



| OCENEN{ |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1933/18
Adresa pfedmétu ocenéni: Skvorecka 1933/1
100 00 Praha 10
LV: 15479
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1 308 632

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonul C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,280
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

-4 -



5

Index trhu It=Pg*P; * Py * Py * (1 + 3 P)) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 Pi)=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,280

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Bvtova jednotka ¢. 1931/18

1.1. byt

Ocenlovana bytova jednotka se nachazi v patém nadzemnim podlazi Sestipodlazniho
podsklepené¢ho zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestdva ze tii pokoji , kuchyné,
pfedsin€, koupelny, WC a balkonu k vyhradnimu uzivani ze spole¢nych casti domu. Okna
dfevéna zdvojena. Dvete do pokojii a kuchyné rdmové prosklené do ocelové zarubné a do jednoho
z pokoji a kuchyné sklo nahrazuje pteklizka. Dvete do koupelny a WC hladké do ocelové
zarubn€. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné. Podlahy v pokojich parkety vyzadujici
repasi a renovaci, v piedsini, koupeln¢ a WC lino. Koupelna vybavena umyvadlem a
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neobezdénou vanou se spolecnou baterii pro umyvadlo a vanu, bez obkladu stén (niz8i natér) , WC
samostatné s misou se zavéSenou nadrzkou bez obkladi stén. Hygienické zdzemi je siporexovym
jddrem. Kuchyn vybavena plvodni spizni skiini, starou rozpadajici se plechovou linkou s
plechovym diezem a plynovym spordkem. Obklady nahrazeny umakartovou deskou. Vytapéni
ustfedni s litinovymi radidtory. V ptedsini puvodni vestavené skiiné a v kuchyni vestavéna
spizka. Bytova jednotka je v ptivodnim stavu a vyzaduje rozsahlejsi stavebni upravy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stafri stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 60 124,- K&/m*

Podlahové plochy bytu l;‘;e(ﬁ;f(‘)‘vtéd;‘;(fcylf;

kuchyi: 6,00 * 1,00 = 6,00 m”
predsii: 6,70 * 1,00 = 6,70 m*
koupelna: 2,00 * 1,00= 2,00 m’
WC: 0,80 * 1,00= 0,80 m”
pokoj: 18,00 * 1,00 = 18,00 m*
pokoj: 10,80 * 1,00 = 10,80 m?
pokoj: 10,20 * 1,00 = 10,20 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 54,50 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénad nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 5.NPs II 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé 1T 0,03
strany - s vyhledem - vychod do ulice Uvalské

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - siporexové jadro - koupelna,
WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Délkové, tstfedni, etdzové - Gstiedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi, *0,700 = 0,450
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i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m? * 0,450 =27 055,80 K&/m?
CBp =PP * ZCU * I * Ip = 54,50 m* * 27 055,80 K&/m? * 1,060 * 1,000= 1 563 013,57 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 1563 013,57 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. PozemKky parc.C. 2773/7,2773/8 a 2773/9

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim izemi Strasnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list €. 62.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Néze Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
M &islo [m’] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvofti 2773/7 254 3410,00 866 140,-
zastaveéna plocha a nadvorti 2773/8 241 3 410,00 821 810,-
zastavénd plocha a nadvofti 2773/9 240 3410,00 818 400,-
Cenova mapa - celkem 735 2 506 350,-
Pozemky parc.cC. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 - zjisténa cena celkem = 2 506 350,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.¢. 2773/7,2773/8 a 2773/9 = 2 506 350,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 506 350,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1563 013,57 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 506 350,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 545 /30 986

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 506 350,- K¢ * 545/30986 =44 083,16 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 44 083,16 K¢

Bytova jednotka ¢. 1931/18 - zjiSténa cena = 1607 096,73 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 1933/18
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢. plocha - acel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira

plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  5.NP - 3+1 55 3633 16 500 198 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 198 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m’ 55
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 3633
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 198 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 188 100
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 600
Pojisténi K¢/rok 1 500
Opravy a Gdrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 1 500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem A" K¢&/rok 6 600
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&rok 181 500
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladli na uvedeni K¢ 4033 333
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu K¢ 600 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3433 333

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1933/18

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 54,50 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 63 m2

Détska, Praha 10 - Strasnice

Prodej bytu Praha 10 - Strasnice, s dispozici 3+1 a vymérou 63m2, ktery se nachazi
v SNP cihlového domu s novym vytahem. Byt ma nové plastovad okna, v pokojichl
na podlahdch zachovalé dievéné parkety, nové odpady a stoupacky. K bytu pfislusi
sklep o velikosti cca 2,5m2. Orientace V+Z. Dim ma zrekonstruované spolecné
prostory (vstupni dvete, zvonky, schranky, malby, elektroinstalace v¢ osvétleni a
vypinacll) a nyni se planuje bezbariérovy vstup. V domé k dispozici kocarkarna,
susarna a skladové prostory. Za domem ve vnitrobloku nové zrekonstruované hfiste.
Veskerd obcanska vybavenost vcetné obchodi a MHD jen par minut od domu.
Metro A 600m od domu, zastavka tram 100m. Hypotéku zatfidime rychle a
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vyhodnéji nez je bézna nabidka na trhu. Ukazatel energetické narocnosti: G* - §titek
PENB zatim nedodan, proto ze zakona docasn¢ zna¢ime nejhorsi moznou tiidu.
Uzitna plocha: 63,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,00 ) .
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Podlazi 1,00
K8 balkon, lodzie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukci 0,98
Celja Uzitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[KC] [m?] Ké/m K¢ [K&/m?)
5 850 000 63,00 92 857 0,82 76 143
Nazev: Prodej bytu 3+1 63 m2
Lokalita: Cernokostelecka, Praha
Popis: Nabizime vam ke koupi byt 3+1, ktery se nachazi v Praze 10 Stranicich v ulici
Cernokostelecka.

Byt je umistény v patém patie bytového domu s vytahem. Byt je v ptivodnim stavu,|
bez Uprav v perfektnim a udrzovaném stavu po kompletni nové vymalbé.

Velkou vyhodou bytu je velmi nizky fond oprav, cca 900,- K& mésicné.

V misté¢ je kompletni obCanskd vybavenost a piimo u vchodu do domu je
tramvajova zastavka. Byt je okamzité¢ volny.

Zajisténi nejvyhodnéjsiho financovani je pro nas samoziejmosti. ID: 56433
Uzitna plocha: 63,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,00 ) .
) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,97



K7 Podlazi 1,00
K8 balkon, lodzie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukci 0,98
Celvla Uzitna ]2:)locha J edlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 . cena
[KE] [m7] Ké&/m Kc [K¢E/m?]
5900 000 63,00 93 651 0,87 81 476
Nazev: Prodej bytu 3+1, 65 m2

Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha: 65,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita

K2 Typ stavby 1,01
K3 Stavebné technicky stav 0,96

K4 Vytah
K5 Velikost

K6 Vybaveni

Pod strani, Praha 10 - StraSnice
Byt 3+1 se zasklenou lodzii a s nddhernym vyhledem

Zajemcum o rodinné bydleni nabizim ke koupi tichy a slunny byt 3+1 s komorou a
zasklenou lodzii o velikosti 65 m2. Byt se nachazi v 6. patie (z celkovych 13. pater),
je z n¢ho krasny vyhled na metropoli a je vyborné strategicky umistény.

Byt je orientovan na zépad, je v pivodnim udrZzovaném stavu a celkové je vhodnyj
k rekonstrukei, kterou 1ze vyrazné zvysit jeho hodnotu a kvalitu bydleni v zZadané
lokalité. Navrhy vizualizace jednotlivych pokojti i navrh feSeni nové dispozice]
muzete zhlédnout v galerii. Jadro je umakartové, okna jsou plastova. Na podlaze je|
plovouci podlaha, lino a dlazba. V chodb¢ je velmi prostornd vestavéna skiin, v
byté je také zénovni a plné funkeni klimatizacni jednotka. K bytu nélezi sklepnf
koje.

Dim prosel v minulych letech revitalizaci, je Cisty, spotadany a udrzovany. SVJ
hospodafi s vyrovnanym rozpoctem a neni zatizeno zadnymi uveéry.

V bezprostfednim okoli se nachazi veskera obcanska vybavenost — Skoly, Skolky,
sportovisté, obchody, sluzby apod., mnoZzstvi kavaren a restauraci, pro chvile
odpocinku park Gutovka ¢i nedaleky Hostivarsky lesopark.

Vynikajici dopravni dostupnost: v dochazkové vzdalenosti zastdvka tramvaje i
stanice metra A - Skalka, kterym jste v centru za 10 minut. V blizkosti také najezd
na Jizni spojku a zastavka vlaku.
emailem nebo telefonicky.

Koupi Ize financovat hypotecnim uvérem, ktery Vam za vyhodnych podminek radaj
zprostiedkuji.

<

1,00

1,00

1,00 Zdroj: www.reality.idnes.cz
0,97
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K7 Podlazi 1,00

K8 balkon, lodzie 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef.
[K¢] [m?] K&/m? Kc
5770 000 65,00 88 769 0,88

Upravena j. cena
[K&/m?]
78 117

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

76 143 K&/m?
78 579 K&/m?>
81 476 K&/m>

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkové cena
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

78 579 K&/m?
54,50 m>

4 282 556 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI |

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu: |

1. Bytova jednotka ¢. 1931/18 1 607 097,- K&
1.1. Oceniovany byt 1563 013,57 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 2773/7,2773/8 a 2773/9 44 083,16 K¢

=1607 097,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1607 097.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1607 100.- K¢

slovy: JedenmilionSestsetsedmtisicjednosto K¢

ooV , Vv r

iSténa dle cenového predpisu
1607 100 K¢

slovy: JedenmilionSestsetsedmtisicjednosto K¢

Cenaz

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovéa jednotka 1933/18 3433 333,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1933/18 4 282 556,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 282 556 K¢
Vynosova hodnota 3433 333 K¢

|K0mentz'u“' ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného ke dni
ocenéni, porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
4 283 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstéosmdesatttitisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

[Zavér |
Obvykla cena nemovitosti - bytové jednotky €. 1933/18 je stanovena na zaklad¢ provedené analyzy
s pouzitim vySe uvedenych metod, realitniho portalu, cenovych map, vlastni databaze, konzultace s
realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, podlazi,
piislusenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 16.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4077/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 4077/2020.
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