ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 4065/2020

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky €.699/8 v objektu ¢p. 699/74, ulice VrSovicka,

obec Praha, vcetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo

1846/2 na katastralnim Gizemi VrSovice.
NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka &. 699/8

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. VrSovice
Adresa: Vrsovicka 699/74, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11897, podil 1 /1
cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11897, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Mséstska ¢ast Praha 10

Adresa: Vrsovicka 1429/68, 10138 Praha 10
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova
Adresa: Dvaéické 180, 109 00 Praha 10
IC: telefon: 603211818 e-mail: Dmarv@volny.cz

UCEL OCENENI: Zjisténi ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci. (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 6 715 000 K¢&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  20.1.2020
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 21.1.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢. 699/8 v objektu ¢p. 699/74, ulice
Vrsovicka, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1846/2 na katastralnim tizemi VrSovice.

|ZAakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 188/2019 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



IP¥ehled podkladii

vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 11897 ze dne 2.1.2020
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni idaje

Na LV ¢€.11897 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské nameésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Mg¢stska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 situovanou ve tfetim nadzemnim
podlazi o velikosti 77.40 m> dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy dim je situovany jako
koncovy dim bloku Jerevanskd a Vladivostockd  pfi ulici VrSovickd. Jednd se o zéstavbu
bytovymi domy. Priiceli domu se vstupem je situované do ulice VrSovickd. Obcanska vybavenost
vyborna v misté drobné prodejny - ulice VrSovickd a v dochazkové vzdalenosti ndkupni
centrum Eden. Zastavka tramvaje cca 20 m v ulici VrSovicka, dopravni dostupnost dobra - tramvaj
k metru , nejbliz§i metro stanice StarostraSnickd nebo Flora. V. dobrém dosahu areal Vinohradské
fakultni nemocnice. Parkovani v ptilehlych ulicich Spatné a zvlasté ve vecernich hodinach. Jedna se
o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlazimi s vytahem, zastieSeny
sedlovou stfechou se stfesni krytinou taskovou a s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové ze dvou tfetin prosklené¢ s nadsvétlikem, vstupni Cast
oblozena sklenénym obkladem a je uzaviena tzv. litacimi plvodnimi dvefmi prosklenymi,
schody teracové, podlahy teracové. Dim vybaven hydranty. Fasada v dobrém stavu btizolitova.
Stavebné technicky stav objektu s pravidelnou udrzbou. Objekt byl postaven v Sedesatych letech
1958. V budové je 86 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytova jednotka €. 699/8
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek 1846/2

|Obsah triniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 699/8
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 699/8




| OCENEN{ |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.699/8
Adresa pfedmétu ocenéni: VrSovicka 699/74

100 00 Praha 10
LV: 11897
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1 308 632

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonul C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,280
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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5
Index trhu It=Pg*P; * Py * Py * (1 + 3 P)) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,070

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,370

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,134

1. Bvtova jednotka ¢. 699/8

1.1. byt

Ocenlovana bytova jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepen¢ho zdéného
objektu se sedmi, nadzemnimi podlazimi s vytahem. Bytova jednotka sestdva ze tii pokojt,
kuchyné, predsing, koupelny, WC a spize - dle prohladSeni vlastnika. Okna plastova se
zaluziemi. Dvete vstupni piivodni hladké do dfevéné zarubné z interiéru polstrované kozenkou.
Dvete interiérové  dfevéné ramové do dievénych zarubni, dvefe do koupelny a kuchyné plastové
zatahovaci lamely. Jeden z pokojti (obyvaci) je otevien do prostoru ptedsiné . Podlahy ve dvou
pokojich prkenné, v obyvacim parkety vyzadujici repasi, v pfedsini , v koupeln¢, WC a kuchyni
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dlazba a ve spizi  teraco. Koupelna vybavena vanou a kulatym keramickym umyvadlem v
desce, obklady do trovné dveti (cca. 2005) a proveden je polystyrenovy podhled. WC samostatné
vybavené misou se zavéSenou nadrzkou , obklady provedeny z polystyrenovych paskl odstint
imitace dfeva. Kuchyn vybavena pouze nerez diezem ve zbytku linky, proveden obklad stény
k lince (dva typy). Vytapéni crittallové . Bytova jednotka vyzaduje drobné stavebni Upravy a
opravy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stari stavby: 62 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 66 506,- K&/m*

Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬁ;‘lf(‘)‘vtéd;‘;(fcyl{’;

predsii: 11,10 * 1,00 = 11,10 m”
koupelna: 2,50 % 1,00= 2,50 m?
pokoj: 23,50 * 1,00 = 23,50 m*
pokoj: 13,60 * 1,00 = 13,60 m?
pokoj: 17,90 * 1,00 = 17,90 m*
kuchyi: 720% 1,00 = 7,20 m*
spiz: 0,70 * 1,00 = 0,70 m*
WC: 0,90 * 1,00= 0,90 m”
Zapocitana podlahova plocha bytu: 77,40 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢astecny vyhled - kuchyn sever, dva pokoje zapad, jeden
pokoj sever

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni 1T 0,00
provedeni - koupelna s vanou a umyvadlem, samostatné WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Podlahové nebo velkoplosné sténové vytapéni apod. V 0,10
- crittallové - st€nové

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - zaluzie vnitini I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient staii upraven o + 0,02 pro stavby s néstavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.



Koeficient pro staii 62 let:
s=1-0,005 * 62 =0,690
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * V0 *0,710= 0,736
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,736 =48 948,42 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I1 * [ = 77,40 m* * 48 948,42 K&m” * 1,060 * 1,070= 4 297 038,86 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 4297 038,86 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek 1846/2

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvofti 1846/2 1280 6 820,00 8 729 600,-
Cenova mapa - celkem 1280 8 729 600,-
Pozemek 1846/2 - zjiSténa cena celkem = 8 729 600,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek 1846/2 = 8 729 600,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 8 729 600,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4297 038,86 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 8 729 600,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 774 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

8 729 600,- K& * 774/ 61 269 =110279,43 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 110 279,43 K¢

Bytova jednotka ¢. 699/8 - zjiSténa cena = 4407 318,29 K¢

|Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota



1.1. Bytova jednotka ¢. 699/8
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

Celkovy vynos za rok:

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.

[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory  3.NP -  3+1 77 2713 17 500 210 000 4,50

210 000

Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahové plocha PP m 77
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m> Nj K&/(m? o 2713
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 210 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 199 500
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 700
Pojisténi Ké&/rok 2 000
Opravy a udrzba K¢/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1 500
Ostatni ndklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y K¢/rok 7200
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 192 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladii na uvedeni K¢e 4273333
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 4223 333
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 699/8
Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 77,40 m”
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej bytu 3+1 72 m2
Lokalita: Jerevanska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji, velmi pekny a svétly byt 3+1 o plose 72,3 m2 v 5.

lednice s mrazdkem. V koupelné s oknem je sprchovy kout,
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patie cihlového domu s vytahem, v Zadané a vyborné dostupné lokalité. V roce
2016 byt proSel kompletni rekonstrukei. Byt je tvofen 2 nepriichozimi pokoji,
obyvacim pokojem se vstupem do kuchyné, kde se nachazi kuchyiiskd linka s
vestavénymi spotiebici — plynova varné deska, el. trouba, mycka, samostatn¢ stojici
castené oddélené WC




a ulozny prostor. V ramci rekonstrukce byly pouzity kvalitni materialy - armatury|
Grohe, sanita Villeroy & Boch, svitidla Philips. Podlahy jsou dievéné, parkety,
dlazba a na chodbé teraco. Okna jsou plastova, nové rozvody elektfiny, topeni
dalkové — podlahové. K bytu nalezi sklep v suterénu domu. Dim je ve velmi
dobrém stavu — plastova okna, novy vytah a interiéry. Orientace bytu V, Z. Veskerd|
infrastruktura v misté, v blizkosti NC Eden, ZS, MS, détska a sportovni hfiste,
plavecky bazén. Vynikajici dostupnost, zastavka tram 1 min. chtizi od domu, tram 5
min. k metru Strasnickd, 11 min. k metru Namésti Miru a 20 min. piimo na
Viclavské namésti. Nedaleko je i OC Atrium Flora (kino IMAX), jedine¢na lokalita
Vinohrady kde je spousta restauraci, divadlo atd. a autem jste do 10 min. i v OC
Chodov Westfield. Bezproblémové parkovani, pfed domem nejsou zény. Osobni
vlastnictvi, Ize financovat hypotékou, kterou Vam radi vytidime.

UZitna plocha: 72,00 m®
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,01 ) .
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,98
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Celja UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[K¢] [m~] Ké/m Kc [K&/m?]
6 900 000 72,00 95 833 0,90 86 250
Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2
Lokalita: Vladivostocka, Praha 10 - VrSovice
Popis: Nabizime prostorny investi¢ni byt 3+1 ve VrSovicich, kde pokoje jsou velké a

vSechny samostatné pfistupné z chodby bytu, stejné¢ jako i kuchyné a koupelna +
samostatné WC. Byt ma okna na tfi svétové strany.

Vzhledem k prostoru a svétlu to mize byt byt pro rodinu, ale vzhledem k lokalité u
Edenu je to zaroven idealni misto 1 pro pronajimani.

Jedna se o lukrativni lokalitu v blizkosti MHD a obchodniho centra Eden, je zde
perfektni obcanska vybavenost.

Byt Ize zrekonstruovat na 4kk nebo na dvakrat 2kk. Pokud mate zajem o prohlidku,|

nevahejte napsat email s pfipadnymi dotazy a rdda Vam odpovim a nemovitost

ukédzu. Doporucuji prohlidku pro pfedstavu o velikosti prostor.
UZitna plocha: 71,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 1,00
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,01 ) .
) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,99
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Celvla Uzitna ]2:)locha J edlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 . cena
[K¢E] [m7] Ké&/m Kc [KE/m?]
6 940 000 71,00 97 746 0,93 90 904
Nazev: Prodej bytu 3+1 77 m2
Lokalita: Charkovska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Nase spole¢nost Vam ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizi ke koupi prostorove

velkorysy cihlovy byt s dnes znovu zadanou dispozici 3+1 (samostatnd kuchyn s
jidelnou). Zrekonstruovany byt se nachazi na rohu ulic Charkovska a Cernomotskal
v piimé blizkosti Havli¢kovych sadt. Dispozice: Obyvaci pokoj (20,7m2) a loznice
se stie$nimi okny (19,5 m2) maji okna do klidné ulice Cernomoiska. Kuchyn (11
m2) a 2. loznice (17,5 m2) maji okna do dvora se zeleni. V obyvacim pokoji a
loZnici jsou zachovany rekonstruované dubové parkety. V predsini, koupelné, WC a
kuchyni je dlazba. Veskera dievéna Spaletova okna jsou nova (vymeéna pied 2 lety),
s vn¢j§im izola¢nim dvojsklem. StieSni okna Velux jsou vybavena stinénim. OhtevV|
teplé vody a vytapéni zajiStuje vlastni plynovy kotel. K bytu patii sklepni koje v
suterénu domu. Dim je nyni bez vytahu, jeho vystavba je planovana na jaro 2021
spolecné s vystavbou piidnich byt a rekonstrukci spolecnych prostor a fasady. V|
planu rovnéz pronajem casti sklepnich prostorti s vynosem pro vSechny vlastniky
bytli. Do par minut chlize najdeme détska hiisté, zahradni restauraci, sportoviste,
potraviny-veCerka (70m), Montessori Skolka (80m), matefska Skola (600m),
tenisové kurty a zimni stadion Hasa (400m), gymndzium Ptipotocni (700m) a
Poliklinika VrSovice (650m). Vybornou dopravni dostupnost zajistuje tramvajova
zastavka Ruska (150m). Doporucujeme prohlidku.

Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy napt. s pouzitim vlastnich zdroji 1
467 360,- K¢ a mésicni splatkou 23 467,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dob€ 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobé. Pii
komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

Uzitna plocha: 77,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
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K6 Vybaveni 0,98

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

7 190 000 77,00 93377 0,89 83 106
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 83 106 K&/m®
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 86 753 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 90 904 K&/m?>

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérnd jednotkovéa cena 86 753 K¢/m®
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 77,40 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 6 714 682 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI |

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu: |

1. Bytova jednotka ¢. 699/8 4407 318,- K¢
1.1. Ocenovany byt 4297 038,86 K¢
1.2. Pozemek 1846/2 110 279,43 K¢

=4407 318,- K¢

Vysledna cena - celkem: 4 407 318.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 407 320.- K¢

slovy: Ctyfimilionyétyfistasedmtisictiistadvacet K&

ooV , Vv r

iSténa dle cenového predpisu
4 407 320 K¢

slovy: Ctyfimilionyétyfistasedmtisictistadvacet K&

Cenaz

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 699/8 4223 333,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 699/8 6 714 682,- K¢
Porovnavaci hodnota 6 714 682 K¢
Vynosova hodnota 4223 333 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného
ke dni ocenéni, vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
6 715 000 K¢

slovy: Sestmilionlisedmsetpatnacttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.10

[Zavér |
Obvyklé cena je stanovena na zdklad€ provedené analyzy s pouZzitim vySe uvedenych metod,
odborné literatury, konzultace s realitnimi makléfi, vlastni databaze. Zohlednén byl stavebné
technicky stav, vybaveni, standard, dopravni spojeni, lokalita a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 21.1.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4065/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi ucétuji dokladem €. 4065/2020.
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