ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3920/2019

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka &. 1484/1

Adresa nemovité véci:U Hranic 1484/11, 100 00 Praha 10

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Strasnice

Vlastnické udaje:

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Mé&stska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

(ocenéni stavajiciho stavu)

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei.

OBVYKLA CENA 1 687 000 K&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 9.3.2019
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 12.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
[Znalecky tkol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (t€z trzni) bytové jednotky €. 1484/1 v objektu ¢p.1484/11, ulice
U Hranic, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu na pozemku

parcelni ¢islo 674 na katastralnim izemi StraSnice.



|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Vzhledem k nepronajmutelnosti s ohledem na stavebné technicky stav nebyla pouzita.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho uradu LV €. 16850 ze dne 27.2.2019
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skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 28,0 m® dle vymezeni
jednotek umisténou v podzemnim podlazi. Objekt je situovany v ulici U Hranic, jako fadovy dim v
bloku bytovych domi . V blizkém okoli se nachdzi bytové domy, sportovni areadl Eden, Fakultni
Vinohradska nemocnice a veskera vybavenost v oblasti Kubanského ndmésti a ulici Nad OlSinami.
Obcanska vybavenost - nejbliz§i ndkupni centrum Tesco tfi stanice tramvaji, jejiz zastavka se
nachazi cca. 200 m od domu v ulici Priibéznéa. Dopravni dostupnost dobra - druhé stanice tramvaje z
ulice Pribézna k metru Starostrasnicka. Parkovaci moznosti v ptilehlych ulicich obzvlasté ve
vecernich hodinach Spatné.

Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny s péti  nadzemnimi podlazimi,
kde paté podlazi je ustupujici, bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastieSeny rovnou stfechou s
klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu bfizolitova oSetfena natérem, soklova
¢ast pod okna prvniho podlazi obloZena pasky, vstupni dvete dievéné piivodni prosklené osetiené
natérem s nadsvétlikem. Zadveii se schody oblozenymi travertinem, véetné stén a podlahou z
mozaikové dlazby je uzavieno litacimi piivodnimi prosklenymi dveimi . Schody teracové, podlahy
teracové. Okna plastova. Podlahy chodeb z mozaikové dlazby. Na mezipodestich prosklené
atriové dvere pivodni dfevéné s nadsvétlikem (do lodzii), na mezipodestich hasici pfistroje.
Stavebné technicky stav odpovida staii s béznou udrzbou. Staii objektu polovina Sedesatych let.

V budové je 14 bytovych jednotek a jeden nebytovy prostor.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 1484/1
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemek parc.C. 674

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1484/1

| OCENEN{ |
|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1484/1
Adresa predmétu ocenéni: U Hranic 1484/11
100 00 Praha 10
LV: 16850
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
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121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Q< O

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,256
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
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dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivii II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,256

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Bytova jednotka ¢. 1484/1

1.1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachdzi v podzemnim podlazi podsklepené¢ho pétipodlazniho
zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje,ptedsing, koupelny, WC dle
prohlaseni vlastnika. Skute¢ny stav - z pokoje pfistupnd jesté mald komora a v pfedsini umakartova
linka s plynovym spordkem. Okno v pokoji plastové a okno v piedsini (do svétliku) dieveéné
jednoduché. Dvete pokoje dievéné ramove prosklené do ocelové zarubné, dveie do koupelny a WC
hladké do ocelové zarubn€, do komory pouze ocelova zarubeit. Vstupni dveie hladké do ocelové
zarubné. Podlaha v pokoji pouze lepenka bez betonové mazaniny a finalni vrstvy, podlaha v piedsini,
koupelné a WC novéjsi dlazba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, provedeny jsou keramické
obklady stén a nad vanou je umistén boiler. (odhadem pét let), samostatné WC s misou se zavéSenou
nadrzkou a provedeny jsou niz$i obklady stén.Kuchyn je umisténa v ptedsini - umakartova linka s
nerez dfezem a plynovym sporakem. Provedeny jsou obklady k lince lokalné chybé&jici. Vytapéni
ustfedni lokalni plynové WAW, které chybi, ohfev vody boilerem. Stavebné technicky stav bytové
jednotky vyzaduje rozsahlejsi stavebni upravy - omitky do vysky dvou metri jsou odstranény,
lokaln€ chybi v predsini, chybi podlaha v pokoji, nutndje oprava vystupu obvodovou sténou pro
WAW, v byté projevujici se vlhkost stén.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10
Stari stavby: 64 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 44 536,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy




WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m
Zapocitana podlahova plocha bytu: 28,00 m

pokoj: 15,00 * 1,00 = 15,00 m*
predsii: 9,00 * 1,00= 9,00 m?
koupelna: 3,00 % 1,00= 3,00 m*
2
2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu vdomé: 1. PP nebo 5. NP a vyssi bez vytahu - 1.PP bez [ -0,05
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - sever

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - WAW - chybi II -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - projevujici se II -0,05
vlhkost stén, omitky do cca 2 metr odstranéné

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)

Koeficient staii upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 64 let:

s=1-0,005 * 64 = 0,680

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vo *0,690=0,417
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m? * 0,417=18 571,51 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 28,00 m* * 18 571,51 K&m* * 1,040 * 1,000= 540 802,37 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 540 802,37 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 674

Ocenovany pozemek se nachéazi na katastralnim tzemi Strasnice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2019 mapovy list €. 61.



Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]

zastaveéna plocha a nadvori 674 469 6310,00 2 959 390,-

Cenova mapa - celkem 469 2 959 390,-

Pozemek parc.€. 674 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 674

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 959 390,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 280 /7 972

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2959 390,- K& *280/7972 =103 942,45 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1484/1 - zjiSténa cena

2 959 390,- K¢

2 959 390,-K¢

2 959 390,- K¢

540 802,37 K¢

103 942,45 K¢

644 744,82 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1484/1

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 28,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 36 m2
Lokalita: ulice Za postou, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Jedinecna pfilezitost koupit si byt 1+kk, 33m2 + 3m?2 sklep v obliben¢ lokalit¢]
Strasnice. Vynikajici investi¢ni pfilezitost a nebo pocatecni bydleni v $ir§Sim centru

Prahy.

Byt se nachézi ve 3. patie cihlového domu bez vytahu v klidné ulici za PoStou. Naj
metro linky "A" StraSnicka je to 5 minut chize. V centru Prahy jste metrem do 10
minut nebo muzete vyuzit vyborného tramvajového spojeni za ndkupy nebo zédbavou|
na Floru nebo do oblibenych vinohradskych restauraci a kavaren. V bezprostiednim|

okoli je veskera obCanska vybavenost.

Byt je ve velmi dobie udrzovaném stavu, ma vstupni chodbu ze které¢ je vstup do|
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komory, samostatného WC, koupelny s vanou, umyvadlem a prackou a do hlavni
obytné mistnosti. Obytna mistnost o velikosti 22m?2 je vybavena kuchynskou linkou,
jidelnim stolem a prostorem pro obyvaci pokoj se spanim.

Topeni a ohfev vody je zajistén elektrickou energii.

Nevahejte a domluvte si prohlidku jesté dnes!

Uzitna plocha: 36,00 m*
Pouzité koeficienty: [T
K1 Lokalita 1,00 ; .
K2 Typ stavby 1,00 .B- Rt it ¢
K3 Stavebné technicky stav 0,89 s '
K4 Vytah 1,00 Y /s
K5 Velikost 0.70 Zdroj: Wwwsreal‘;;/.z
K6 Vybaveni 0,95
K9 Podlazi 0,98
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Ce13a Uzitna ]2)locha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢E/mT]
2 998 000 36,00 83 278 0,54 44 970
Nazev: Prodej bytu 1+kk 24 m2
Lokalita: ulice Kralicka, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice
Popis: Prodej bytu v obliben¢ lokalité Prahy 10 — Strasnice, s perfektni dopravni obsluznosti

a obcanskou vybavenosti. Nabizeny byt je umistény ve 2. patie (3.NP) cihlovéhol
domu bez vytahu. Tento udrZzovany byt, ktery je dispozi¢né feSeny jako 1+kk o plose
22 m2 obsahuje obyvaci pokoj (16 m2) s kuchynskou linkou, koupelna (2,4 m2),
samostatna toaleta (1,2 m2) a ptedsin (1,2 m2). Byt je orientovany do klidného|
vnitrobloku (severozapad). Okna jsou plastova. K dispozici je také sklepni koje (2,1
m2). V okoli je veskera obCanska vybavenost a perfektni dopravni obsluznost (metro
A — Strasnicka 8 min. chtlize, tram 1 min. chiize). Skvéla investi¢ni ptilezitost.
UZitna plocha: 22,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,80
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,80
K9 Podlazi 0,98
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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Vysledna porovnavaci hodnota

[K¢&] [m?] K&/m?* Kc [K&/m*]

2 650 000 22,00 120 455 0,70 84 319
Nazev: Prodej bytu 1+kk 35 m2
Lokalita: ulice V olSinach, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice
Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout svétly byt 1 kk umistény ve zvySeném piizemi

cihlového domu. Orientace bytu je do zahrady, okna umisténa cca 4 m nad zemi. Byt]
ma celkovou plochu 36 m2. Na podlaze jsou koberce. Byt je v udrzovaném stavu.
Koupelna s vanou. Do bytu je zaveden plyn. Vyborna lokalita s dostupnosti do centra.
V blizkosti plavecky stadion. Park. Doporucujeme
Uzitna plocha: 35,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 0,99
K5 Velikost 0,80
K6 Vybaveni 0,93
K9 Podlazi 0,99
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2950 000 35,00 84 286 0,61 51 414
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 44 970 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 60 234 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 84 319 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena 60 234 K¢/m*
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 28,00 m*

1 686 552 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1484/1
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemek parc.C. 674

644 744,80 K¢
540 802,37 K¢
103 942,45 K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

644 744,80 K¢

644 744.80 K¢

644 740.- K¢




slovy: Sestsetétyficetétyfitisicsedmsetétyficet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
644 740 K¢

slovy: Sestsetétyficetétyfitisicsedmsetétyficet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1484/1 1 686 552,- K¢

Porovnavaci hodnota 1 686 552 K¢

|K0mentz'u““ ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky €. 1484/1 je provedeno dle cenového ptedpisu
platného ke dni ocenéni a porovnavaci metodou. Vynosova metoda vzhledem ke stavu
nepronajmutelnosti s ohledem na stavebné technicky stav a vysi potiebnych néklada nebyla
pouzita.

Obvykla cena
1 687 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsetosmdesatsedmtisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

[Zavér |
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZzitim vySe uvedenych
metod, realitniho portalu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, pfisluSenstvi, ndklady na uvedeni do stavu
obyvatelnosti, lokalita, dopravni spojeni a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 12.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3920/2019 znaleckého deniku.
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Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3920/2019.
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