ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3842/2018

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka &. 444/1
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Strasnice
Adresa nemovité véci:Nad Primaskou 444/49, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
¢ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trZni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 664 000 K&
Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 15.7.2018
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 21.7.2018 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
[Znalecky tkol |

O cen¢ nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky ¢. 444/1 v objektu ¢p. 444/49, ulice
Nad Primaskou, obec Praha, véetn¢ spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a
pozemku parcelni ¢islo 1196/2 a 1196/1 na katastralnim izemi Strasnice.



|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si 1ze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Pirehled podkladii

vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 16823 ze dne 17.7.2018
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 64.70 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku bytovych domt, jako rohovy situovany pii
ulici Nad Primaskou, ktera je kolma na ulici Starostrasnickou a Saratovskad, ktera je kolma na ulici
Cernokosteleckou. Pra¢eli domu se vstupem je situované do pomérné klidné ulice. Ob&anské
vybavenost dobra v dochdzkové vzdalenosti drobné  prodejny - ulice Starostrasnickd a
Cernokostelecka, nejbliz§i nakupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje
Starostrasnicka nebo Cernokosteleckd, autobus u metra Starostragnicka, dopravni dostupnost dobra
- tramvaj k metru Zelivského tfi stanice nebo dochazkova vzdalenost metro Starostra$nicka (stanice
tramvaji). Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné, zvlast€¢ ve vecernich hodinach. Jednd se o
okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi s novym vytahem do
patého podlazi, zastieSeny sedlovou stfechou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu (nov¢).
Okna plastova, vstup do domu je zajiStén pies prichod vraty prosklenymi plastovymi (nové), chodba
se schodiStovym prostorem uzaviena plastovymi prosklenymi dveimi, schody teracové, podlahy
teracové. Na mezipodestach hydranty.Fasada domu nové provedend s nové oplechovanou fimsou.
Stavebné technicky stav objektu udrzovany. Objekt byl postaven v padesatych letech. Budova
obsahuje 28 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor (v dob¢ prohlidky nevyuzity).

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 444/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.c. 1196/2 a 1196/1

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 444/1
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka €. 444/1

| OCENEN{ |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.444/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Nad Primaskou 444/49
100 00 Praha 10
LV: 16823
Kraj: Hlavni mésto Praha
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Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadé¢ji nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocetovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > P;)=1,280
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps* Py * (1 + >, P;)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
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celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P, * (1 + P)=1,010

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,293

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Bvtova jednotka ¢. 444/1

1.1. byt

Oceilovana bytovd jednotka se nachazi ve druhém  nadzemnim podlazi Sestipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu s vytahem (do 5.NP). Bytova jednotka sestava ze dvou pokojt,
kuchynég, predsin¢, koupelny, WC, spiZze a komory dle vymezeni jednotek v budové. Okna
plastova. Dvete do koupelny, WC, spize, komory hladké do ocelovych zarubni, dvetfe do kuchyné a
pokoju prosklené do ocelovych zarubni, vstupni dveife hladké do ocelové zarubné z interiéru
upravené¢ dievénym tvarovanym povrchem a s bezpecnostnim zajisténim. Podlaha v piedsini,
koupelné a WC PVC imitace dieva, ve spizi PVC a komote teracova dlazba, v kuchyni dlazba,
v pokojich parkety a v jednom z pokojii vyzadujici renovaci. V piedsini jsou plvodni vestavéné
skiin¢ a vé&Sakova sténa. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s ker. obklady stén do vysky
1500 mm. WC se zavéSenou nadrzkou umisténou v technickém prostoru bez obkladu stén.
Kuchyn vybavena standardni linkou s plynovym sporakem bez digestofe s nerez dfezem s obkladem
k lince. Vytapéni ustfedni. Bytova jednotka je v udrzovaném stavu, odhadem stavebné upravena
v osmdesatych letech a kuchyné v roce 2006. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyzaduje
drobné opravy.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
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Poloha objektu: Praha 10

Staii stavby: 68 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1990

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 44 536,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬂ;f:‘t,éd;el(gll:;

kuchyi: 8,20* 1,00= 8,20 m”

predsin: 13,90 * 1,00 = 13,90 m*

koupelna: 2,40% 1,00= 2,40 m?

WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m

pokoj: 18,20 * 1,00 = 18,20 m?

pokoj: 18,00 * 1,00 = 18,00 m*

spiz: 1,50 % 1,00 = 1,50 m?

komora: 1,50 * 1,00 = 1,50 m’

Zapocitana podlahova plocha bytu: 64,70 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢asteCny vyhled - pokoje vychod a kuchyn zapad

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni 11T 0,00
provedeni - vana a umyvadlo , WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
komora v byté¢

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové - ustfedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 28 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (28 + 15)= 0,785
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vo *0,815=10,921
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni



Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&m” * 0,921 = 41 017,66 K&/m*
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 64,70 m* * 41 017,66 K&m®>* 1,060 * 1,010=2 841 203,89 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

= 2 841 203,89 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim izemi Strasnice a jsou ocenény dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m™] [KE]

zastaveéna plocha a nadvori 1196/2 279 8470,00 2363 130,-

zastaveénd plocha a nadvofti 1196/1 276 8470,00 2337 720,-

Cenova mapa - celkem

Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1 - zjiSténa cena

555 4700 850,-

= 4700 850,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1

= 4700 850,-K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4700 850,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

= 2 841 203,89 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 700 850,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 647 / 19 230

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4700 850,- K¢ * 647/19230 =158161,72 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 158 161,72 K¢
Bytova jednotka ¢. 444/1 - zjiSténa cena = 2999 365,61 K¢
[TrZni ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 444/1

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira

plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory 2.NP -2+1 65
Celkovy vynos za rok:

2226 12 000 144 000 4,50
144 000




Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahové plocha PP m’ 65
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndgjemné za m’ Nj K&/(m? o 2226
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 144 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 136 800
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 700
Pojisténi Ké/rok 2 000
Opravy a udrzba K¢/rok 10 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 3000
Ostatni ndklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y K¢/rok 15 700
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 121 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2691111

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 444/1

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 64,70 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 68 m2

Lokalita: ulice Na padesatém, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Prodej hezkého, prostorného bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1 a
celkové podlahové plose 68m2 v Praze 10 Strasnicich. Nemovitost je situovana v
l.patfe zatepleného cihlového domu a prosla casteCnou rekonstrukci. Vyborngé
spojeni na metro \"A\", dim se nachazi minutu cesty autobusem od stanice metral
Skalka. Dispozi¢né dva samostatné nepriichozi pokoje ( 18,58m a 17,82m ), kuchyné,
ptedsin, koupelna s vanou a samostatné WC. K bytu nalezi sklep v suterénu domu.
Zdéné jadro, dvojita plastovd okna, na zemi dlazba a koberce, vytdpéni ustiedni
dalkové. Klidnd lokalita, blizkém okoli kompletni obcanskd vybavenost.
Doporucujeme prohlidku.

Uzitna plocha: 68,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,99

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,95

K6 Vybaveni 0,99




K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5900 000 68,00 86 765 0,87 75 212
Nazev: Prodej bytu 2+1, 55m2
Lokalita: Na hroud¢ 1955, Strasnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Svétly byt 2+1 s velmi ptijemnou atmosférou, po kompletni rekonstrukei, nachazejici
se ve 3. patie cihlového domu s vytahem, ve vyhledavané lokalit¢ Prahy 10 -
Strasnice, kousek od stanice metra A.

Byt v osobnim vlastnictvi ma celkovou plochu 55 m2 a svou dobfe feSenou dispozici
1 lokalitou zarucuje komfortni bydleni s rychlym spojenim do centra i smérem 2z
Prahy. Byt sestavd z loznice, obyvaciho pokoje, kuchyné, predsing, samostatng
toalety a koupelny s vanou. K bytu nalezi té¢z sklepni koje v suterénu domu a balkon v,
mezipatte.

Kompletni rekonstrukce bytu probehla v r. 2018: nova dlazba, renovované parkety,
nové¢ obklady. Okna plastova s orientaci na jih, nové stylové dvete, elektrika,
stoupacky v plastu.

V mist¢ je veskera obCanska vybavenost: skolka, Skola, OC Eden, koupaliste, bazén,
stadion, rozsahlé relaxacni a sportovni centrum Park Gutovka. Vynikajici dopravni
spojeni, zastavka tramvaje 2 minuty péSky, stanice metra A-StraSnickd 5 minut.
Autem velmi rychle a pohodIn€ na méstsky okruh ¢i ven z Prahy. Parkovani piimo
pfed domem, bez modrych zo6n!

K dispozici ihned. PENB-C. ID nemovitosti MD0O0305-201803170415.
Pozemek: 55,00 m’

Uzitna plocha: 55,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90 '

K4 Vytah 1,00 e it e

K5 Velikost 1,18 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,92

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Celja UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[K<] [m?] K¢/m Kc [K¢/m™]

4 500 000 55,00 81 818 0,91 74 424
| Nizev:  Prodej bytu 2+1 53 m2



Lokalita: ulice U Trati, Praha 10 - ¢ast obce StraSnice

Popis: Nabizime k prodeji hezky byt 2+1 o velikosti 53 m2 se sklepem 2m?2 v klidné lokalit¢
Prahy 10 rozhrani VrSovic a StraSnic. Byt se nachazi v prvnim patfe (2. podlazi)
nizkopodlazniho domu v klidné lokalité¢ Strasnic. Je zde samostatnd kuchyn s
komorou, obyvaci pokoj a loznice. Dale samostatné WC a koupelna. K bytu nélez
sklep. Pfednosti bytu je velmi dobréa pési dostupnost na tram Kubanské namésti, ¢i
vlakové nadrazi StraSnice. Doporucujeme prohlidku.

Uzitna plocha: 53,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 ( i
K2 Typ stavby 1,00 ™ .

K3 Stavebné technicky stav 0,95 i o
K4 Vytah 0,99 s |
K5 Velikost LI Z/dr:)jlztww.srezﬁ'i;;.z
K6 Vybaveni 1,00
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Celvla Uzitna ]2:)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
[K<E] [m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
3390 000 53,00 63 962 1,04 66 647
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 66 647 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 72 094 K¢&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 75 212 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena ocefiované nemovité véci 72 094 K&/m®
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 64,70 m>
Vysledna porovnavaci hodnota 4 664 482 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka €. 444/1 2999 365,60 K¢
1.1. Ocenovany byt 2 841 203,89 K¢
1.2. Pozemky parc.c. 1196/2 a 1196/1 158 161,72 K¢

=2999 365,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 2 999 365,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 999 370,- K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdevadesatdevéttisictiistasedmdesat K¢

ooV 4, Vv r

Cena zjisténa dle cenového predpisu
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2999 370 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdevadesatdevéttisictiistasedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 444/1 2691 111,10 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 444/1 4 664 482,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 664 482 K¢
Vynosova hodnota 2691 111 K¢

|Komenta’u“* ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi trzni ceny nemovitosti bylo pouzito ocenéni dle cenového predpisu platného ke dni
ocenéni, vynosova metoda a porovnavaci metoda.

Obvykla cena
4 664 000 K¢

slovy: CtyfimilionySestsetSedesatétyfitisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.8

|Zz’1vér

Trzni cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod, realitniho
portalu, cenovych map, vlastni databaze, odborné literatury a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy

pohled na nemovitost.

V Praze 21.7.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3842/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 3842/2018.
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