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O cené nemovitosti - obvykla cena (t&% trzni) bytové jednotky & 1425/13 v objektu &p. 1425/8,
ulice Kaza$skd, obec Praha, v&etnd spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a

pozemku parcelni &islo 1873/70 - 1873/73 na katastralnim tizemi Vr¥ovice.



[Zakladni pojmy a metody ocenéni ‘
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji3téna (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

Obvykl4 cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prod4vajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji nap¥iklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardé IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivil mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném? G&astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€ pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpUsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i Giéelem, pro ktery se trzn{ hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

V&cna hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o primérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfim&fenéd intenzity pouzZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené rokové sazbé
uloZit, aby 1iroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IP¥ehled podkladi ]
vypis z KN katastralniho ufadu LV &. 7266 ze dne 27.2.2019
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skutetnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a tidaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Celkovy popis j
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 91.30 m* + ti lodZie -
5.8m® + 6.4m® + 3.2 m> k uZivani ze spoleénych Casti domu dle vymezeni jednotek v budove.
Bytovy diim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici Vr$ovicka pfi
ulici Kaza¥sk4 a je poslednim objektem v sousedstvi s nakupnim centrem Eden a kulturnim domem
Eden. Jednd se o zastavbu bytovych domt, administrativni budovy, véetné Meéstského vradu
Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor, nakupni centru. Obg&ansk4 vybavenost v dochizkové
vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska, nakupni centrum Eden v mists. Zastavka
tramvaje v ulici VrSovick4, dopravni dostupnost dobré - tramvaj k metru , nejbliZsi metro stanice
Namésti Miru nebo Jifiho z Podgbrad. V' dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakultni nemocnice.
Parkovéni v pfilehlych ulicich ¥patné a zv14§t& ve vedernich hodindch.

Objekt je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvandcti nadzemnimi podlazimi s
dvéma vytahy, zastfeSeny rovnou stiechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
plastovd, vstupni dvefe hlinikové v prosklené sténg. Vstup do objektu je pfedsazenymi schody na
ochoz, ktery je v celé Sifce objektu. Zadveii tvoii hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma
vytahy. Schody betonové s finalni vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC . Fasida nova véetnd
zatepleni .Stavebn¢ technicky stav objektu v dobrém stavu udrZovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972, .

Obsah ocenéni:provadéného podié cenového predpisu |
1. Bytova jednotka &. 1425/13
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 1425/13

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1425/13

[Ocengni provadéné podle cenového predpisu |
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka €.1425/13

Adresa pfedmé&tu ocenéni: Kaza3ska 1425/8
100 00 Praha 10

LV: 7266

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mé&sto Praha

Obec: Praha

Katastralni Gzemi: VrSovice

Pocet obyvatel: 1294513



Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakont ¢&.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., a & 225/2017 Sh. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku & P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemf

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-sprévni vyznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5  III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzem{ lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality:
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna 1 ,
9. Obganskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I ,

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluZby, sportovni a kulturni za¥izeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocerlovaci vyhlasky:

5
Index trhu Iy =P¢* P, * Pg * Py * (1+ Z P:)=1,280

=1

V ostatnich piipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 a# 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P7;*Pg* Py * (1 + > P)=1,060

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a i€el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. PievaZujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: 1 0,04

Rezidenéni zéstavba - ndkupni centrum, administrativni budovy,
drazni téleso



3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na st¥ed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obdansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — I 0,01
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez monosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezam&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vliv@ - bez dalsich vliva I 0,00

11

Index polohy Ip=P *(1+3 P)=1,070

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,370

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,134

1. Bytovi jednotka & 1425/13

L.1. byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachézi v osmém nadzemnim podlazi podsklepeného bytového
domu s dvandcti nadzemnimi podlaZimi, panelového zatepleného domu s dvéma vytahy. Bytova
jednotka sestdvd ze tii pokojii, kuchyné, haly, chodby, komory, koupelny, WC, spize a ti
lodZii.  Okna plastova, dvefe do pokoje, mezi pokojem a kuchyni a mezi halou a chodbou (k
hyg. zazemi) hladké ze dvou tfetin prosklené do ocelové zarubng, dveie do komory, dvou
pokoji,spiZe hladké pIné do ocelovych zarubni a dvete do koupelny, WC a kuchyné z koupelny
hladké umakartové do ocelové zarubng. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng. Veskeré dvete
pivodni. Dvefe plastové francouzské do lodZii. Podlahy v celé bytové jednotce  PVC, Podlahy
lodZii z dlazby. Hygienické zdzemi prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna vybavena
vanou a umyvadlem ¢asteén€ umisténym nad vanou , WC samostatné s misou kombi. Kuchyn
vybavena umakartovou linkou s plastovym dfezem (1972) plynovym sporakem (1996) a digestoti
(piivodni). V  hale a chodb& vestavéné skiing plvodni (1972). Vytépéni Ustfedni. Stavebné
technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozséhlejsi stavebni upravy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 47 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 53 366,- K¢/m®



koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyii: 7,00 * 1,00= 7,00 m°
hala: 11,60 * 1,00 = 11,60 m*
chodba: 4,00* 1,00= 4,00 m?
koupelna: 2,50% 1,00= 2,50 m?
WC: LLI0* 1,00= 1,10 m®
pokoj: 27,50* 1,00= 27,50 m*
pokoj: 16,90 % 1,00= 16,90 m?
pokoj: 16,50 * 1,00 = 16,50 m®
komora v byté: 3,40% 1,00= 3,40 m’
spiz: 0,80 * 1,00= 0,80 m®
Zapotitana podlahova plocha bytu: 91,30 m"
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby: Budova - panelové, zateplend - panel -+ zatepleni 111 0,00
2. Spoletné &asti domu: Koldrna, kodarkarna, dilna, pradelna, su§drna, II 0,00
sklad
3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v doms: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 8 NP s I 0,00
dvéma vytahy
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,00
strany - ¢asteCny vyhled - zdpad a vychod
6. Zakladni pfisluenstvi bytu: P¥islugenstvi ¢aste&né nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna a samostatné WC -
umakartové jadro
7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,00

vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
3 x lodZie k vyhradnimu uZivani

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etaZové - ist¥edni III 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchyriska 11 0,00
linka, zasklen4 lodZie a Zaluzie

10. Stavebng - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 47 let:
s=1-0,005*47=0,765

9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *V*0,765 = 0,448

i=1
Nemovit véc je souéasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni



| 4

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m? * 0,448 =23 907,97 Kc/m
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 91,30 m* * 23 907, 07 K&/m?* 1,060 * 1,070=2 475 729,11 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 475 729,11 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocetiovany pozemek se nachazi na katastralnim vizem{ VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemKy uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

Nézev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvofi 1873/70 319 3 420,00 1 090 980,-
zastavéna plocha a nadvofi 1873/71 328 3420,00 1121 760,-
zastavénd plocha a nadvofi 1873/72 333 3420,00 1138 860,-
zastavéna plocha a nadvori 1873/73 333 3420,00 1 138 860,-
Cenova mapa - celkem 1313 4 490 460,-
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 4 490 460,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 4 490 460,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 490 460,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2475729,11 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislu§enstvi a pozemku

Zjistén4 cena pozemku: 4 490 460,- K&

Spoluvlastnicky podil: 9 130/ 812 560

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 490 460,- K& * 9 130/ 812 560 =50 455,23 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 50 455,23 K¢

Bytova jednotka ¢. 1425/13 - zjiSténa cena = 2526 184,34 K¢

Tr¥ni ocenni majetku

1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢ 1425/13
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - icel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.

[m®]  [K&m?%rok] [K&/mssic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory 8NP - 3+1/L, 91 2103 16 000 192 000 4,50

-7-




Celkovy vynos za rok: 192 000 B
Vypoéet hodnoty vynosovym zpéisobem

Podlahova plocha PP m? 91

Reprodukéni cena RC K¢

Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro&ni najemné za m> Nj K&/(m*'ro 2103

k)

DosaZitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 192 000

DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %

Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 182 400

Niklady (za rok)

Daii z nemovitosti K¢/rok 700

Pojisténi Keé&/rok 1 800

Opravy a udrZba Ké&/rok 3 000

Sprava nemovitosti K¢&/rok 1200

Ostatni naklady K¢&/rok 0

Naéklady celkem \Y% Ké&/rok 6 700

Cisté rodni ndjemné N=Nh-V  K&rok 175 700

Mira kapitalizace % 4,50

Konstantni vynos po neomezenou dobu - véén4 renta Cv=N/i

Vynosové hodnota (bez odedteni nakladd na uvedeni K¢ 3904 444

do pron. stavu)

Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 80 000

Vynosova hodnota Cv K¢ 3 824 444

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka &. 1425/13

Ocertovand nemovita véc
v e P P
Uzitna plocha: 91,30 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 3+1 86 m2
Lokalita: ulice Turkmensk4, Praha 10 - &4st obce Vrdovice
Popis: Prodej pifjemného slunného bytu 3 + 1 o celkové vymete 86 m2 s uZasnym

vyhledem v nejvy$$im (10. NP) patfe domu v samém srdci Prahy 10- Vr$ovicich.

Byt je velmi vzdusny a pfekvapivé klidny. M4 idedlni orientaci na jihozéapad a
jihovychod. Disponuje dv&ma prostornymi lodziemi (celkem 14 m2), kazdd nal
opacnou svétovu stranu- s dechberoucim vyhledem na Prahu.

Dvé prostorné loZnice ( 2x 16,3 m2) , vstupni chodba s dostatkem prostoru pro
vestavéné skiin€, obyvaci pokoj lehce propojitelny s kuchyni (celkem 30 m?2),
komora a praktickd uloZnd $atna ptimo v byté. Ve perfeking udrzovany, pavodn{
stav.

Dum je po celkové revitalizaci, zatepleni, zrekonstruované chodby, nové schranky,

-8-



pfistupy na &ip.
Vlastni sklep v suterénu domu, bezproblémové SVJ.

Tramvajova zastdvka pouze par krokdi od domu, v mist& je veskera obdanska
vybavenost. Parkovani a détska hfist€ pred domem.

V ulici je dostatek vzrostlé zeleng. Centrum Eden 2 min pésky.

Bydleni pro klienty, ktefi cht&ji mit na osah viechny vyhody velkomésta, zaroveii si
vSak uZivat klid "nad Prahou”.

Uzitn4d plocha: 86,00 m*
Pouzité koeficienty: Resmax -
K1 Lokalita 1,00 el
/ Ll g X s i
K2 Typ stavby 1,00 JUES i
K3 Stavebn¢ technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00 =
S Velikost 1,06 ZdrodJW\;vwsrhtyz ‘
K6 Vybaveni 0,94
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Balkon, lodZie 1,00
K9 Prodej elektronickou aukci 0,98
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m”] Ké&/m K¢ [Ké&/m*]
4 990 000 86,00 58 023 0,83 48 159
Nazev: Prodej bytu 3+1 85 m2
Lokalita: ulice Turkmenska, Praha 10 - ¢ast obce Vrdovice
Popis: Dovolujeme si vam nabidnout sv&tly byt 3+1 se dvéma lodziemi v nejvys§im patie

panelového domu.

Byt je v pGvodnim, ale udrZovaném stavu a vybizi k rekonstrukci podle vasich
piedstav.

Obyvaci pokoj s kuchyni je orientovan na jihoz4pad, obé& loZnice na jihovychod.
Plastova okna jsou osazena vnitfnimi Zaluziemi.

V piedsini a v&tsi loZnici jsou prostorné vestavné skfing.

Byt poskytuje otevieny vyhled na jizni &4st Prahy.

Sklep je umistén v suterénu domu pod dvojim uzamg&enim.

V domé jsou k dispozici dva vytahy.

Dim je po revitalizaci (zatepleni, stoupagky, vstupni portaly, lodzie), vstupy do
domu jsou na ¢&ip.




Tramvaj 4 minuty chize, parkovéani zdarma kdekoli u domu nebo v Jeho okoli.

Byt Ize financovat hypotékou, kterou vam radi pomiiZzeme zdarma zafidit.

Pfi vice z4jemcich miize byt uptednostn&na vyhodnéj$i nabidka.

Uzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,00

£ Vet 1,07 Zdro: www.sreality.c

K6 Vybaveni 0,98

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cervla Uzitna glocha Jedn, cgna Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m“] K¢/m Kc [K&/m~]

4 800 000 85,00 56 471 0,95 53 647

Nazev: Prodej bytu 3+1 87 m2

Lokalita: ulice Bagkirsk4, Praha 10 - &4st obce VrSovice

Popis: Nabizime k prodeji svétly a prostorny byt 3+1 o velikosti 87 m2 se dvéma lod¥iemi.

Byt se nachdzi v 9. NP z 10 NP, k bytu néle sklep.

Byt m4 krdsny vyhled, je slunny, svétly. Je uréen k rekonstrukci. WC a koupelna)
oddelené. V kuchyni je samostatnd spiz. Bytovy dim proSel v roce 2006
rekonstrukei — zatepleni, fasada a v roce 2010 doslo k vyméng stoupaciho vedeni a
k vymén€ vytaht (osobniho i nakladniho). V lokalité je veskerda oblansk4
vybavenost, zastdvka tramvaje 3 min. chiize. Byt volny ihned, moZnost financovéni

hypotékou.

UZitn4 plocha: 87,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,99
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,05
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K6 Vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Prodej elektronickou aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 800 000 87,00 55172 0,97 53517
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 48 159 K&/m?*
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 51 774 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 53 647 K¢/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prdmérn4 jednotkova cena 51 774 K&/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 91,30 m?
Vysledna porovnivaci hodnota 4726 966 K¢
i ' REKAPITULACE OCENENI '
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytové jednotka €. 1425/13 2526 184,30 K¢
1.1. Oceflovany byt 2475 729,11 K&
1.2. Pozemky 50 455,23 K¢

=2526 184,30 K¢

Vysledna cena - celkem: 2526 184,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2526 180,- K¢

slovy: Dvamilionypétsetdvacetsesttisicjednostoosmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 526 180 K¢

slovy: DvamilionypétsetdvacetSesttisicjednostoosmdesat K¢&

Rekapitulace trzniho ocengni-majétku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1425/13 3 824 444,40 K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1425/13 4726 966,20 K¢
Porovnavaci hodnota 4726 966 K&
Vynosova hodnota 3 824 444 K¢
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|Komentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, porovndvaci a
vynosovou metodou.

Obvykla cena
4 727 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsetdvacetsedmtisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC. verze: 3.9.17

[Zavér |
Obvykla cena je stanovena na zklad¢ provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléti. Zohledn&na
byla lokalita, stavebné technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 25.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako zndlec Jjmenovany rozhodnutim Krajs‘ :
dolozka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3926/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 3926/2019.
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hformace o Jednotce

Vislo Jednotky 1425/13

'-)“yp_jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt(
Iplsob vyuZiti: byt

judova: €. p. 1425, 1426, 1427, 1428

Katastralni Gzemi: Vrsovice [732257)

i.tislo LV: 7266

%P"d” e 9130/812560

! spolecnych castech

flastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

:Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictv! obee Podil
§

Qestska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsowce, 10100 Praha 10 1

{plsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Ozemi
Dmezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

¥
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

E Rizeni, v ramici kter/ch m«! k pemovitosti mpsac, CeNOoVY QU aj

\lemowtostje v Uzemnim obvodu kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralm
_Jracowste Prahaz

razené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

2004 - 2019 esky urad zemémélicky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8/ Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Yodani urcena katastralnim (fadiim a pracoviitim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresus.




g Hlavni mésto Praha
FRA GA

s Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2019

1873745
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1873730
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2199/15

23
6 'II 2‘1.991’14

220111

L AN\ 3520 e A 200\

Katastraini Gizemi
Nazev: Vréovice

Parcela
Cislo parcely:  1873/72

Cena 2019
Mapovy list: 60
Cena: 3420 K&/m?
Skupina: 4166

§
I

‘brazené (daje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutm? postupovat .
vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni plat.nem k qaty, ke kvtevremu se cena

Btuje. U&innost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjSich predpisi:

00: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01{ 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
06:1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1,08-31.12.08 | 2009: 1.1.00-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11] 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2:1,1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
17:1.1.47-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: 0d 1.1.19

=

Vyti§téno dne: 27.2.2019






