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V Praze, dne 26.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova
e . NALEZ et ey |

[Znalecky kol |

O cen€ nemovitosti - obvykl4 cena (12 trénf) bytové jednotky &.446/43 v objektu & ¢p. 446/22, ulice
Nad uZlabinou, obec Praha, v&etnd spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a
pozemcich parcelni ¢islo 806/127, 806/128,806/608, 806/610, 806/611, 806/879, 806/880 a 806/633
na katastrdlnim uzemi MaleSice a pozemkil parcelni &islo 2244/3, 2244/4, 2244/2, 2244/254
2244/256, 2244/474 a 2244/475 na katastralnim tizemi Stranice na katastralnim tizemi Malegice.
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@kladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového p¥edpisu

Cena zjiténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 457/2017 Sb. v
aktudlnim zn&ni, kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni
majetku.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zéakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozumgji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzb&é vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich oceitovacich standardd IVSC je definovéna trni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocen&ni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? téastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouZitelné v souasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaéfstvi, stabilizace finangni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a Zpusob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i (i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o piiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené veci stejného stafi a piiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opottebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby viroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnévaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IP¥ehled podkladé |
vypis z KN katastralniho Gfadu LV &. 2982 ze dne 27.2.2019

2.
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skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté
informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019
prohlaseni vlastnika
pasport bytu
[Celkovy popis —’
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 73.90 m° dle prohlaseni
vlastnika . K bytové jednotce pati{ sklep o velikosti 2 m* , ktery je zapo€itan do podlahové plochy
bytové jednotky. Objekt je situovany v ulici Nad ti#labinou a je soudasti bloku bytovych domt se
zeleni v lokalit¢ s pfevaZujici zastavbou bytovych dom® v blizkosti hlavni komunikace
Polernickd, v blizkosti polikliniky a navazujicf na novou vystavbu bytovych domd. Lokalita je
dostupnd autobusem ze stanice v ulici Podernicka k metru Skalka nebo Starostra$nicks .
Objekt je podsklepeny, pétipodlazni typové Zelezobetonové montované konstrukce s plochou
stfechou, zatepleny s plastovymi okny. V objektu neni vytah. Vstupni dvefe hlinikové dvoukiidlé
ze dvou tfetin prosklené. Podlahy chodeb z pavodni dlazby, schody Zelezobetonové s finalni
vrstvou z PVC. Vytdpéni a ohfev TUV centralni. Bytovy dim je uZivan od roku 1962 a je v
dobrém stavebn€ technickém stavu - provedeno bylo zatepleni obvodového plasts a vyména oken
za plastova.
R R e O _OBSAH 7 |
Obsah ¢¢enéni provadéného podle cenového predpisu ]
1. Bytova jednotka &. 446/43

1.1. Ocetlovany byt

1.2. Pozemky

Obsih-triniho'ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 446/43

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 446/43

S 5 OCENENI R |

(Ocenéni provadéné podle cenového predpisu ‘ |
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢&. 446/43
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Nad uzlabinou 446/22
100 00 Praha 10
LV: 2982
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Malesice
Pocet obyvatel: 1294513

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
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Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni zakona . 151/1997 Shb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$§inez  III 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnick4 za¥izeni, $kolské zafizeni, po$ta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Pg* P, *Pg* Py * (1 + Z Pi)=1,280

1=1

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Py* (1+ 3 P;)=1,060
i=1

dobré parkovaci moZnosti

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢, P;

1. Druh a €el uZitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové asti obce 11 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek Ize napojit na v8echny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00

. dostupna ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn¢, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez monosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérma nezamé&stnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivti - bez dalsich vlivit I 0,00

11
Index polohy ~ Tp=P; *(1+3 P;))=10,990
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfet{ poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocentovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,267

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,049

1. Bytova jednotka &. 446/43

1.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi v prvnim  nadzemnim podlaZi pétipodlazniho
podsklepeného zatepleného bytového domu bez vytahu. Bytova jednotka sestdvé ze t¥ pokojt,
kuchyné, WC, pedsing, koupelny sklepa, ktery je zapotitan do podlahové plochy bytové jednotky -
dle prohl4Seni vlastnika. Okna plastové a v jednom z oken Zaluzie. Dvete koupelny, WC, mezi
pokojem a kuchyni hladké plné do ocelovych zarubni, dvefe do dvou pokojli a mezi pokoji ze
dvou tfetin prosklené do ocelovych zarubni. Podlahy v koupeln¢, WC, ptedsini, kuchyni a v
jednom z pokoji lino a ve dvou pokojich parkety vyZadujici renovaci. Hygienické zizemi je
siporexovym jadrem. Kuchyii vybavena piivodni linkou (1962) s plastovym dfezem a sporikem
plynovym (1976). V koupeln& vana, umyvadlo na keramické noze obklady nizké keramické, WC
samostatné s misou se zav&$enou nadr¥kou bez obkladu stén pouze sokl. V predsini vestavéna skiii
(1995). Objekt byl kolaudovan v Zedesatych letech (1962). Stavebné technicky stav bytové
jednotky je neudrfovany, zanedbany uréeny k provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav. Objekt
jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu - vymeéna oken a zatepleni fasady.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Stari stavby: 57 let

Z&kladni cena ZC (ptiloha &. 27): 44 536,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ls:ﬁf::f:‘féd:ﬁotz&;

kuchyii: 8,90* 1,00= 8,90 m°
pokoj: 13,90 * 1,00= 13,90 m?
pokoj: 22,50 * 1,00 = 22,50 m?
pokoj: 16,70 % 1,00 = 16,70 m?
koupelna: 2,10* 1.00= 2,10 m*
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WC: 0,90 * 1,00= 0,90 m?
predsiii: 6,90 * 1,00 = 6,90 m’
sklep: 2,00*% 0,10= 0,20 m>
Zapotitana podlahova plocha bytu: 72,10 m*

Vypocet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \/

1. Typ stavby: Budova - panelov4, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kodarkarna, dilna, pradelna, susarna, 1[I 0,00
sklad

3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1 NP bez I 0,00
vytahu

‘ 5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled - vychod,zapad

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: P¥isluSenstvi ¢aste&né nebo uplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - siporexové jadro

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu: Dilkové, Ustfedni, etdZové - centralni vytapéni TUV  III 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlej$ich stavebnich uprav)

Koeficient stéfi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, piistavbou & rozséhlejimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stati 57 let:

s=1-0,005 * 57 =0,715

9
Index vybaveni Iy=(1+ Y Vi)*V*0,725=0,410
i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi v&cmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m® * 0,410 = 18 259,76 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 72,10 m* * 18 259,76 K&/m> * 1,060 * 0,990= 1 381 565,21 K&

Cena stanovena porovnivacim zplisobem = 1 381 565,21 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky
Ocetlované pozemky se nachdzi na katastralnim uzemi Malesice a Stragnice a jsou ocenény dle
platné cenové mapy Prahy CMP 2019 mapovy list &. 61.




Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Nazev &islo [m?] [K&/m?] [Ke]
zastavénd plocha a nadvoii 806/127 207 3000,00 621 000,-
zastavéna plocha a nadvoii 806/128 212 3 000,00 636 000,-
zastavéna plocha a nadvoii 2244/3 208 3 000,00 624 000,-
zastavénd plocha a nadvoii 2244/4 211 3 000,00 633 000,-
ostatni plocha 806/608 36 3 000,00 108 000,-
ostatni plocha 806/610 75 3 000,00 225 000,-
ostatni plocha 806/611 73 3 000,00 219 000,-
ostatni plocha 806/879 8 3 000,00 24 000,-
ostatni plocha 806/880 & 3000,00 24 000,-
ostatni plocha 806/633 606 3 000,00 1 818 000,-
ostatni plocha 2244/2 31 3000,00 93 000,-
ostatni plocha 2244/254 80 3 000,00 240 000,-
ostatni plocha 2244/256 3 3000,00 9 000,-
ostatni plocha 2244/474 9 3000,00 27 000,-
ostatni plocha 2244/475 9 3000,00 27 000,-
Cenové mapa - celkem 1776 5 328 000,-

Pozemky - zjisténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky =

5328 000,- K¢&

5328 000,-K¢&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi a pozemku
Zji8tén4 cena pozemku: 5 328 000,- K&

Spoluvlastnicky podil: 7 390 / 330 630

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5328 000,- K& * 7390/330630 =119 087,56 K&

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku +

5328 000,- K¢

1 381 565,21 K¢

119 087,56 K&

Bytova jednotka & 446/43 - zji§tén4 cena =

1500 652,77 K¢

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 446/43
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

€. plocha - ugel podlaZi podlah. najem nijem
plocha
[m”]  [K&m%rok] [K&/mésic]

nijem mira
kapit.
[K¢&/rok] [%]




1.0Obytné prostory 1.NP -3+1 72 2 580 15 500 186 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 186 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m* 72
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Yynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 2580
k)

DosaZitelné hrubé ro&ni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 186 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 176 700
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 700
Pojisténi K¢&/rok 1500
Opravy a udrzba Ké&/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 1200
Ostatni néklady Ké/rok 0
Naklady celkem \% Ké&/rok 6 400
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&rok 170 300
Mira kapitalizace % 4.50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladii na uvedeni Ké 3784 444
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 150 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 634 444

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 446/43

Ocefovani nemovita vée

UZitn4 plocha: 72,10 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 72 m2

ulice Chotutick4, Praha - 4st obce MaleSice

Nabizime na prodej pékny byt 3+1 o celkové ploe 72,20 m2 (obyvaci pokoj 22,51
m2, kuchyit 8,89 m2, loZnice 13,98 m2, loZnice 16,73 m2, koupelna 1,94 m2,
toaleta 0,86 m2, pfedsiii 7,29 m2 + sklepni koje 1,32 m2) umist&ného ve zvySeném
pfizemi na Grovni 1. patra (1. NP) panelového domu s vytahem, v pifjemné lokalité
Praha 10 — Malesice. Byt je v osobnim vlastnictvi. Byt je v ptivodnim, udrzovaném
stavu.V soucasné dobé byt sestava ze vstupni predsing, obyvaciho pokoje, kuchyns,
dvou loznic, koupelny a samostatné toalety. K bytu nélei sklepni koje. Dim je
zateplen vCetn€ osazeni plastovych oken. Parkovani u domu. V misté vedkerd
obfanska vybavenost (obchody, poliklinika s lékarnou, $kolka, zdkladni a stiedni
Skoly, restaurace, velky park aj.). Dochazkova vzdalenost na autobusovou zastavku.
Cca 10 min. na metro Zelivského. Doporutujeme.




Uzitna plocha: 72,00 m>
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00 .
K2 Typ stavby 1,00 '.
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 0,99 P
VSRSt 1,00 Zdroj: W.sreaht.cz
. K6 Vybaveni 0,99
| | K7 Balkon, lodzie 1,00
; K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prode;j el. drazbou 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m°] Ké¢/m Kc [Ké/m~]
4 500 000 72,00 62 500 0,89 55 625
T Nazev: Prodej bytu 3+1 73 m2
| Lokalita: ulice PoCernickd, Praha 10 - &4st obce Malesice
| Popis: Nabizime prodej krasného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o vym&fe 78m?2 s
balkonem a sklepem v zachovalém panelovém domé v prazskych Malesicich.
Byt proSel rozsahlou a nakladnou rekonstrukci (2016), kterd i zménila standardni
dispozici této tradiéni bytové jednotky. V byt& je poloZena vinylova podlaha, v,
koupeln€ a na WC jsou obklady RAKO, interiérové dvefe ERKADO, kompletné
nove rozvody elektfiny (jisti€ 25A, ptiprava pro 3 féze), v celém byté $tuk, perlinka,
na chodbg, v kuchyni, koupelné a WC sadrokartonové podhledy, viechny mistnosti
maji LED osvétleni a datovou piipojku, v koupelné je otopny Zebrik. Kuchyn od
firmy ORESL
Orientace bytu je S+V, na vychod je pak orientovana loZnice s balkonem.
“ V byté se hned za vstupnimi dvefmi nachazi komora, k bytu navic jesté patii sklep.
V okoli lze nalézt vekerou oblanskou vybavenost: supermarket LIDL 4
ICELAND, restaurace, kavarny, kadefnictvi, wellness&fitness, banlga, pojistovna,
lahtidky, &istirna, posta, poliklinika. 5 minut autobusem na metro Zelivského, 15
minut na Florenc. P¥imo pfes ulici pak miizete uZivat klidu nebo naopak sportu v
MaleSickém parku. Celkové se jedna o klidnou lokalitu, kterd ale nabizi vie, co je ki
Zivotu tfeba.
NaSe spoleCnost je schopna zafidit pronajem parkovaciho stani v gardZich v
nedalekém (100m) projektu ByTy Malesice.
Prohlidky kdykoliv po pfedchozi domluvé, volny ihned.
Uzitna plocha: 73,00 m?
-9-
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vytah 0,99
KS Velikost 1,00 dIO_]I .sreality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 Balkon, lodZie 0,99
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. drazbou 0,98
Cel}a Uz1tna glocha Jedll. cgna Celkovy koef. Upravefné ‘]2 cena
[K¢] Ké&/m Kc [K&¢/m?]
5190 000 73 00 71 096 0,76 54 033
Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2

Lokalita:

Popis:

ulice Secsk4, Praha 10 - &4st obce Strasnice

Prodej prostorného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi v klidné lokalité v ulici Sedska,
Praha 10 - Stra3nice. Jedna se o bytovou jednotku s vymérem 71 m2 umisténou ve
zvySeném pifizemi v zatepleném domé&. Byt proSel mendi rekonstrukci. Byla
instalovana plastova okna a upravena koupelna. Byt je plné& funkéni, ale spise je
vhodny k &aste¢né rekonstrukei (podlahové krytiny, kuchyng, vymalovani) nebo k
nenaronému bydleni &i prondjmu. K bytu patii sklepni kéje umisténd v suterénu
budovy Ohfev vody a vytdpéni je dalkové. V kuchyni je instalovan plynovy sporék.
Byt je v lokalit€ s dobrou dopravni dostupnosti na tramvaj, metro Stragnicka i
autobus stanice Stéchovickd. S vyfizenim pr1padneho financovan{ hypote¢nim|
Gvérem Vam radi pomizeme. Prvni prohlidky jsou moZné od 22.2.2019. Pro
rezervaci terminu Va§i prohlidky a poskytnuti vice informaci mne prosim

kontaktujte.
UZitnd plocha: 71,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,99
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 0,99
KS Velikost 1,01 . ;
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,98
K7 Balkon, lodzZie 1,00
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. drazbou 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m] Ké&/m Kc [Ké/m*]
4 390 000 71,00 61 831 0,89 55030

Minimélni jednotkova porovnavaci cena
Primérma jednotkova porovnavaci cena
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Vysledna porovnavaci hodnota | 3958 002 K¢
ks SR " REKAPITULACE OCENENI e

uduimélni jednotkové porovnévaci cena 55 625 K&/m” }
|—erpoéet porovnavaci hodnoty na ziklad¢ uzitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena 54 896 K¢&/m?
Celkové uZitné plocha ocefiované nemovité véci 72,10 m?

Rekapitulace ocenéni provadiného podie cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢, 446/43 1500 652,80 K&
1.1. Ocefiovany byt 1381 565,21 K&
1.2. Pozemky 119 087,56 K&
=1 500 652,80 K&
"‘ Vysledna cena - celkem: 1500 652,80 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 500 650,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic$estsetpadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 500 650 K¢

slovy: Jedenmilionpé&tsettisicSestsetpadesat K&

| 1. Vynosova hodnota
' 1.1. Bytova jednotka ¢&. 446/43 3634 444,40 K¢

4
q 2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 446/43 3958 001,60 K¢

Porovnavaci hodnota 3958 002 K¢
Vynosova hodnota 3 634 444 K¢

@ment:’u‘ ke stanoveni vysledné ceny ]

Zjisténi obvykl€é ceny nemovitosti - bytové jednotky &. 446/43 je provedeno dle cenového
predpisu platného ke dni ocenéni, porovnavaci a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3 958 000 K¢

slovy: T¥imilionydevé&tsetpadesatosmtisic K¢&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17
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IZévér j
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zaklads provedené analyzy s pouZitim vy¥e uvedenych metod, realitntho
portélu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makl&fi. Zohlednén by] stavebn& technicky stav,
vybaveni, standard, poloha, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 26.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova Q
Dacicka 180 ?

r MAQ
dey;%oru ok,

109 00 Praha 10 7 cony 8.
Ocefovétl
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalpé Jjmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
v 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemaovitosti.
dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 3923/2019 znaleckého deniku.

Znalené a nahradu nékladt Gétuji dokladem &. 3923/2019. /
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.'(fisloJ'Edmth 446/43

Typjednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd

\7plsob vyuziti: byt

‘pudova: & p.443, 444, 445 446

1 Katastralni Gzemi: MaleSice [732451}

jiCislo Lv: 2982 |

]‘ |
{Podilna . 7390/330630 |

g;spolecnych Castech: ]

Vlastnici, jini opravnéni

{Vlastnické pravo Padil

§

ZHLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

?vé‘r’ené sprava nemavitosti ve viastnictvi obee Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

 paméatkoveé chranéné Uzemi

\Omezeni vlastnického prava

{Nejsou evidovéana z&dna omezeni.

liné zapisy

ENerou ewdovany zadneJme zaplsy

i Rizeni, v ramci ktwych by! k. nemov;tostl Aapsan ceno\fy udaj

e swn e o e e — PR

[Nemovrtostje v Uzemnim obvodu, kde statm spravu katastru nemovntostl CR vykonava Katastraini Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralm
covisté Prahaz

‘Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

@ 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralni2 , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
‘Podani uréena katastralnim Uraddim a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresus.
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##  Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastraini Gzemi

Nazev:

Parcela

Cena 2019
Mapovy list:
Cena:

Skupina:

Cislo parcely:

Strasnice

2244/4

61
3000 K&/im?
4353

lobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zji$tovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
fle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Eiiét'uje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéj$ich predpisi:

£900: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
092: 1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016 15.1.16-31.12.16 |

‘M7:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18| 2019: 0d 1.1.19

Vytisténo dne: 27.2.2019






