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ot gislo 3921/2019 :

A VEGH Bytova jednotka . 1862/4. - _
Katastralni Gdaje : . Kraj Hlavni m&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0 Strasnice
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PocCet stran: 10 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 11.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova
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|§nalecky ukol |
O cené nemovitosti - obvykl4 cena (62 trzni) bytové jednotky €. 1862/4 v objektu &p. 1861 - 1864,
ulice Na Hroudg, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &4stech domu na
pozemku parcelni &islo 821/3 - 821/6 na katastralnim tzemi Stragnice.




[Zékladni pojmy a metody ocenéni T
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadg&ji nékterd ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

ObvyKkla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sménén v transakci bez osobnich viivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Gdastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mmoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ugelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o piim&Fené opottebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "€asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené trokové sazbé
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich ceny byly v
ned4vné minulosti na trhu realizovany, jsou znimé a ze ziskané informace je mono vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPFehled podkladi ]
vypis z KN katastralniho afadu LV &. 16872 ze dne 27.2.2019
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skute€nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Eelkovy popis ]
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 57 m® dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku zastavby pii ulici Na Hroud&  (pét vstupi).
Jedna se o zastavbu bytovych domi. Pri¢eli domu je situované do jednosmémé ulice v blizkosti
arealu Gutovka. ObCanska vybavenost dobrd v dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Prib&Znd, Starostra¥nickd a V OlSinach, nejbliZsi nikupni centrum Skalka nebo smér Vriovice
centrum Eden. Zastivka tramvaje v Prib&Zné nebo V Olsinach, autobus u metra Starostragnicka,
dopravni dostupnost - tramvaj stanice k metru Starostra$nickd, ktera je vzdalend pé&t minut
volnou chiizi. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné, zvl4st& ve vedernich hodinach.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastieSeny
sedlovou stfechou s valbami se stfeSni krytinou taskovou s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Vstupni dvefe plastové prosklené s nadsvétlikem, chodbové prosklené (tzv. litaci) v
prosklené st€n€ plvodni, kterd uzavird zadvefi, schody teracové, podlahy teracové. Na
mezipodestdch okna dfev&nd zdvojend a jsou zde umistény hasici pfistroje. Fasada domu
bfizolitovd v dobrém stavu, u vstupni &4sti v oblasti pfi terénu lokaln& po¥kozena. Stavebn
technicky stav objektu s b&Znou udrZbou. Objekt byl postaven v roce 1955. Budova obsahuje 59
bytovych jednotek a 3 nebytové prostory.
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|Obsah ocenéni providéného podle cenového predpisu ' e
1. Bytova jednotka &. 1862/4

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 1862/4

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 1862/4

Obsah trzniho

T VOCENEMT | |

(Ocenéni prov&déné podle cenového predpisu |
Nézev pfedmeétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.1862/4
Adresa ptedmétu ocenéni: Na Hroud¢ 1862/65

100 00 Praha 10
LV: 16872
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Stradnice
Pocet obyvatel: 1294513



Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovdni majetku ve znéni zdkont &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &, 225/2017 Sh. a vyhla§ky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi v&cmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptdvka je vy$ii nez I11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi - jednotka bez pozemku

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivl II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 I1I 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zaf{zeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené€zni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocen€ni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu Iy =Pg* P;* Pg * Py * a1+ Z P;) = 1,256

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Pg * 1+ Z P;) = 1,040

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenén{ zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 1 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
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Pozemek Ize napojit na viechny sit€ v obei nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obfanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce - tramvaj a autobus Prib&Zn4 a.
metro Starostra$nickd

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeré&niho vyuzZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérn4 nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dalsich vliva I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,010
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,269

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

1. Bytova jednotka ¢&. 1862/4

Ocefiovana bytovd jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi Sestipodlazniho
podsklepeného  zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdvad ze dvou pokojt,
kuchyné, pfedsin€, koupelny, WCa spiZe. Okna plastova se Zaluziemi, dvefe do koupelny,
spize a WC  hladké plné do ocelové zarubng, dvefe do pokoje rémové prosklené do ocelové
zarubng, do druhého pokoje ocelova zarubett se vsazenymi plastovymi zatahovacimi dveimi,
dvete do kuchyn& chybi dveini kfidlo. Vstupni dvete hladké do ocelové zarubnd z interiéru
polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich parkety vyZadujici renovaci, v predsini, spizi a kuchyni
PVC, podlaha v koupelné , WC  dlaZba. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s keramickym
obkladem stén do trovné dvefi (cca. deset let), WC s nadrzkou umisténou v technickém prostoru s
keramickym obkladem stén s plvodnimi technickymi dvitky. Kuchyii vybavena plynovym
spordkem (2005), dfezem a star$i linkou , proveden obklad stény k lince. Vytipéni ustfedni -
radidtory litinové. V pfedsini piivodni vestavéna skfiti s dfevénymi dvitky a @lozny prostor pod
stropni konstrukci. Podhled v pfedsini palubkovy. Stavebné technicky stav bytové jednotky
vyZaduje stavebni iipravy a opravy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Stéfi stavby: 64 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 44 536,- K&/m?*

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu




podlahové plochy

kuchyri: 9,20* 1,00= 9,20 m’
predsiii: 10,50* 1,00 = 10,50 m®
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m*
WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m?
pokoj: 18,50 * 1,00= 18,50 m?
pokoj: 13,80 * 1,00= 13,80 m?
spiz: 1,50 * 1,00= 1,50 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 57,00 m*

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ V;

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdénd

2. Spole&né &asti domu: Koldrna, kodarkérna, dilna, pradelna, su§arna, II 0,00
sklad

3. Piisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostatn{ sv&tové I 0,00
strany - ¢asteény vyhled - jih

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: P¥islugenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni [ -0,03
vybaveni, bez dal§ich prostor

8. Vytépé&ni bytu: Délkové, Ustfedni, etdZové - ustfedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou adrbou — Jitl 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou ¢&i rozsahlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stafi 64 let:

s=1-0,005 * 64 = 0,680

9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 V) *V*0,700 = 0,637
i=1

Nemovita v&c je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&m* * 0,637 = 28 369,43 K&/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * I, = 57,00 m® * 28 369,43 K&/m? * 1,040 * 1,010=1 698 557,21 K&

Cena stanovens porovnavacim zpisobem = 1698 557,21 K¢



1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 1862/4
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlaZzi podlah. ndjem najem nijem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m*rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  2.NP - 2+1 57 2632 12 500 150 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 150 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahova plocha PP m* 57
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok) '
Dosazitelné roéni ndjemné za m> Nj K&/(m*'ro 2632
k)

DosazZitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 150 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 142 500
Naklady (za rok)
Danl z nemovitosti Keé/rok 500
Pojisteéni Ké&/rok 1200
Opravy a udrzba Ké/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1200
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \Y% Ké/rok 5900
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 136 600
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K¢ 3 035556
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 10 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 025 556

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1862/4

Ocenovana nemovita véc
v e , oz
Uzitna plocha: 57,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita: ulice Zinkovskd, Praha 10 - &4st obce Strasnice
Popis: Nabidka nemovitosti v cihlovém domé, byt 2+1 o podlahové ploge 59 m2 v 4dané

Casti prazskych Stradnic, pouhych 5 minut p&si chiizi od Parku Na Solidarit$ &

-7-



@,

parku Gutovka. K prodavané nemovitosti patf{ také sklepni koje o celkové plose 2
m2, kterd neni zapocitand do podlahové plochy bytu. Nemovitost disponuje
prichozim obyvacim pokojem, samostatnou kuchyni, odd&lenou a vyzdénouy
koupelnou od toalety. Na podlahéch poloZena plovouci podlaha & renovované
parkety. V pfipad¢ zajmu lze ponechat i vyobrazeny nabytek. Energetickd naro¢nost
budovy se na zdkladé rekonstrukei z minulosti (fasida, zatepleni, plastova okna,
stfecha) nachazi ve skuping C, tudiZ Gsporna téida. Pro vice informaci kontaktujte
poveteného maklére.

UZitna plocha: 59,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebneé technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00 PR

K5 Velikost 0,99 s

K6 Vybaveni 0.95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode;j. el. aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedll. c%na Celkovy koef. Upraveflé j. cena
[K¢] [m7] Ké&/m K¢ [K&/m“]

4 590 000 59,00 77 797 0,79 61 460

Niazev: Prodej bytu 2+1 60 m2

Lokalita: ulice Secska, Praha 10 - st obce Strasnice

Popis: Dovolujeme si Vam exkluzivng nabidnout k prodeji byt 2+1, o velikosti 60 m2, v

atraktivni lokalit€ Praha 10 Stra¥nice. Jedn4 se o klidné bydleni s dobrou dopravni
dostupnosti do centra mésta. Byt disponuje slunnym obyvacim pokojem, ze kterého
je vstup do stejné prosvétlené loZnice. Na chodbé se nachdzi vestavéné skiing, kterd
poskytuji dostatek ulozného prostoru. Prednosti bytu je jeho velikost a také dostatek
iloZnych prostor v piedsini. P¥ijd’te se sami ptesvédiit o ptednostech tohoto mista 4
kvalitach bytu. Radi Vam poskytneme vice informaci.

Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 0,99 - @

K5 Velikost 0,97 T

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,97

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode;. el. aukci 0,98
Cena Uzitn4 glocha Jedn, cgna Celkovy koef. Upraveflzi |- cena
[K¢] [m?] K&/m Kc [K&/m“]

3 990 000 60,00 66 500 0,82 54 530
| Nézev: Prodej bytu 2+1, 53m2



Lokalita: Na hroudég, Stra$nice, Praha (okres Praha 10)
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej bytu 2+1 v plvodnim stavu. Skladd se ze dvou neprichozich pokojd,
prostorné predsin€, komory a dale koupelny s toaletou a sprchovym koutem.
Kuchynisky kout 1ze vybudovat v pfedsini nebo v jednom z pokoji. Ohfev teplé
vody je feSen elektrickym bojlerem a topeni pomoci plynovych wafek. Okna jsou
nové plastova a elektroinstalace je plivodni. Rekonstrukce celého domu probéhla v
roce 2000. SVJ mé napldnovano na rok 2019 novou fasddu celého domu.

Je zde vynikajici dopravni spojeni, zastdvka tramvaje 2 minuty pé&sky, stanice
metra A-Stra$nickd 5 minut. Ve vnitrobloku domu je park s ptijemny posezenim.

Pozemek: 53,00 m?

Uzitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 1,00

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,03 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 1,00

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode;j. el. aukei 0,98
Ce13a Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j, cena
[K¢] [m“] K¢/m K¢ [K¢&/m?]

3 680 000 53,00 69 434 0,96 66 657
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 54 530 K&/m?
Priimérn4 jednotkova porovnavaci cena 60 882 K¢&/m?
Maximdlni jednotkova porovnévaci cena 66 657 K&/m®

Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

Primé&rn4 jednotkova cena 60 882 K&/m*

Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 57,00 m?

Vislednd Borovndvaci hodnata _ 3470 274 K¢

HE I P REAGAITOLACE OCENENT
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka &. 1862/4 1 698 557,20 K&

Vysledna cena - celkem: 1 698 557.20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 698 560.- K¢

slovy: Jedenmilion$estsetdevadesatosmtisicpetsetSedesat K&



Cena zjisténa dle cenového predpisu
1 698 560 K¢

slovy: JedenmilionSestsetdevadesatosmtisicpétsetiedesat K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1862/4 3 025 555,60 K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 1862/4 3470274,- K¢
Porovnavaci hodnota 3470274 K¢
Vynosova hodnota 3 025 556 K¢

|Komentéi" ke stanoveni vysledné ceny |

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky &. 1862/4 je provedeno dle cenového
pfedpisu platného ke dni ocenéni, porovnavaci a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3470 000 K¢

slovy: Tfimiliony¢tytistasedmdesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

IZ:ivér

Obvykla cena nemovitosti je provedena na ziklad® provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod, realitniho
portélu, cenovych map, odborné literatury a konzultace s realitnimi makléfi. Zohledn&n byl stavebn& technicky stav,
vybaveni, standard, p¥isluSenstvi, velikost, poloha, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 11.3.2019
Ing. Dagmar Marvanovéa W

Dacicka 180
109 00 Praha 10 & o, 7 5
v \gﬁ q.@q Y oy
, ’ . . . . . « 1 Lo sl &
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmendvany rozhodnutim Krajského so %y mvm&m

10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemoviifidfiovd

dolozka:

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. ¢. 3921/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uétyji dokladem &. 3921/2019. M
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informace o jednotce

Cislo jednotky
Typ jednotky:
Zplsob vyuZziti:
Budova:
Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Podil na
spolecnych Castech:

1862/4

jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytG
byt

¢ p.1861,1862, 1863, 1864

Strasnice [731943)
16872

570/36790

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

HLAVN{ MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obee

G)estska tast Praha 10, Vréovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

paméatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovény iédné jiné zépisy.

'r.._.,-,_“.m. .

| Rizeni, v rémci kieryc‘w byl k ncmowtosh zapsam < enovy uda)

Nemovutost je vazemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemowtostl ¢R vykonava Katastralm urad pro hlavm mésto Prahu, Katastralni

.pracovisté Praha”?

razené (daje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky dfad zeméméricky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podani uréena katastralnim 0fadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

Verze aplikace: 5.5.5 build 0



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni azemi
Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  821/4

Cena 2019 -
Mapovy list: 61
Cena: 6310 K&/m®
Skupina: 4276

L

Zobrazené tdaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat

dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

gistuje. Udinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjSich predpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31 .12.011 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
:2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1 .09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11
'2012: 1.1.12-31.12.12| 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |

3

12017:1.1.17-31.12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 0d 1.1.19

I

Vyti§téno dne: 27.2.2019






