1 Katastrélhi ﬁda_]e KraJ Hlavm mesto Praha okres Hiavni mésto Praha, obec Praha, k.0. VrSovice
'Adresa nemovité véci: Jakutska 1200/11, 100 00 Praha 10

ESTO PRAHA HLAVNL, Mariénské nmésti 272, 110 00 Praha 1, podil 171
Sast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

[OBIEDNAVATEL: . * ‘Mi&tska &astPraha10.
Adresa objednavatele:  Vrovicka 1429/68, 10138 Praha 10 y

"ZHOTOVITEL: Ing. DagmarMarvanova = [ 7/ L RR\
Adresa zhotovitele: __ Dagicka 180, 109 00 Praha 10 WJE’? %

4360 000 K&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setieni: 17.3.2019
Polet stran: 12 stran Podet pfiloh: 3 Poclet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 21.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova

[Znalecky iikol |
O cené nemovitosti - obvykld cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 1200/7 v objektu &p. 1200/11,
ulice Jakutskd, obec Praha, v&etn& spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a
pozemku parcelni &islo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 1504/2, 1503/5, 1502/5 na katastralnim
uzemi Vriovice.




@dadni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani
majetku.

Obvykli cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardt IVSC je definovdna trZni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazn€ a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promé&nlivd v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ugelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené v&ci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pFedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbe
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi
vypis z KN katastralniho ufadu LV &. 12295 ze dne 27.2.2019
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skuteCnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

prohlaSeni vlastnika

pasport prostoru

[Celkovy popis |
Jedn se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 60.70 m*  dle prohl4geni
vlastnika. Objekt je situovany v ulici Jakutska, kterd je kolma4 na ulici Litevska. Jednd se o blok
bytovych domii v blizkosti Kubanského ndmésti. Lokalita mé dobrou dostupnost prosttedky MHD
- tramvaj - Kubanské namésti, nebo vzdalengj§i autobusovd linka v Ruské ulici. Nebliz$i metro
Starostrasnickd nebo Zelivského. Ob&anskd vybavenost dobra. Bytovy dim je podsklepeny s
dvéma podzemnimi podlazimi (2.PP nepouZivany kryt CO) a v 1.PP technické zazemi a spole¢né
¢asti domu. Vrchni &ast domu pétipodlazni bez vytahu. Vstupni dvefe plastové ze dvou tietin
prosklené s nadsvétlikem, okna plastova, objekt zatepleny s novou fasidou a klempifskymi prvky
pozink a svody v plastu. Zadveii uzavfeno prosklenou dfev€nou st€nou s litacimi dvefmi.
Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, v zadvefi plivodni dlaZba. Na
mezipodestach hasici pfistroj. Bytovy diim je uZivan od roku 1955 a jeho stavebné technicky stav
je udrZovany. V budové je 90 bytovych jednotek a 1 nebytova - kryt CO.

| ' : - OBSAH ol

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového p¥edpisu \
1. Bytové jednotka &. 1200/7
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemky

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢&. 1200/7

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytov4 jednotka &. 1200/7

Ocenigni provadéné podie cenového pFedpisu | |

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €.1200/7
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Jakutska 1200/11

100 00 Praha 10
LV: 12295
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: VrSovice
Poget obyvatel: 1294 513

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovni majetku ve znéni zakonu .
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb.,, &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
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CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a &.457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndzev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zm&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah® na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IV 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizent, §kolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndémce pod tabulkou ¢.1 piilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Pg*P;*Pg * Py * (1 + >, Pi)=1,280

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + Y, P;)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Prevaujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéastavba

3. Poloha pozemKu v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4, MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které m4 obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obganské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
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Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéne
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimé&rna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich v1ivi - bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip =Py * (1 + P;)=1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 pfilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,357

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,124

1. Bytova jednotka €. 1200/7

1.1. byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachdzi dle prohla$eni vlastnika ve druhém nadzemnim podlazi a
ve skutednosti ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepeného (2.PP) pétipodlazniho objektu
(kombinované konstrukce betonové prvky + zdivo) bez vytahu. Bytova jednotka je
charakterizovana jako 2 + 1 a sestdvd ze dvou pokoji, kuchyn&, koupelny, WC, spiZe a
pfedsing. Okna plastova v&etng atriového v jednom z pokojii. Dvefe do koupelny, WC spiZe
d¥evéné ramové do ocelové zarubng pivodni a do pokojil a kuchyné ze dvou tietin prosklené do
ocelovych zarubni, vstupni dvete hladké do ocelové zdrubn€. Podlahy v pokojich parkety
zachovalé, v kuchyni, ptedsini a WC lino, v koupelng, spizi plivodni dlazba. V piedsini piivodni
vestavéna sk¥ifi. V koupeln& vana a umyvadlo s ker. obklady stén . WC samostatné s misou a
nadrzkou umisténou v technickém prostoru, technicka dvitka pivodni, obklady stén chybi pouze
soklik. V kuchyni ptivodni kuchyiiska linka s plastovym dfezem a plynovym sporékem (1999).
Obklad k lince ptvodni ze sklenénych desek (jedna praskld). Vytdpéni ustfedni. Objekt byl
kolaudovan v roce 1955. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni Gpravy a
modernizaci.  Objekt jako celek je ve velmi dobrém stavu po revitalizaci.

Zat¥ridéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 64 let

Z4kladni cena ZC (ptiloha &. 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;ooe(ﬂ:llf:\trédll]elotzgyu

Pokoj: 19,00 * 1,00= 19,00 m°
Pokoj: 14,60 * 1,00 = 14,60 m*



Kuchyii: 9,60* 1,00= 9,60 m*

Koupelna: 2,60* 1,00= 2,60 m*
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m®
predsifi: 12,60 * 1,00 = 12,60 m’
spiz: 1,40 * 1,00 = 1,40 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 60,70 m°

Vypocdet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna - bloky

2. Spoletné &asti domu: Koldrna, koCarkéma, dilna, pradelna, suSarna, Il 0,00
sklad

3. Pfislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&€tovym strandm: Ostatni svétove I 0,00
strany - ¢asteény vyhled - vychod a zépad

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: P¥islusenstvi upIné - standardni m 0,00
provedent - koupelna, WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01

vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
atriové dvete se zabradlim

8. Vytap&ni bytu: Délkové, tstfedni, etdZové - centralni vytapeni M1 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné sniZujici cenu - modernizace I -0,05
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou idrZbou - 111 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozsdhlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro staii 64 let:

s=1-0,005* 64 = 0,680

9
Index vybaveni Iy=(1+ Y Vi) *Vj*0,690=0,610
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index pol-ohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,610 = 32 553,26 K&/m’
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 60,70 m? * 32 553,26 K&/m* * 1,060 * 1,060= 2 220 214,37 K¢&

Cena stanovena porovndvacim zpisobem = 2220214,37 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich




1.2. Pozemky

Ocetiované pozemky se nachdzi na katastralnim izemi Vr§ovice a jsou ocenény dle platné cenove

mapy Prahy CMP 2019 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nazev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K&/m”] [K¢&]
zastavéna plocha a nddvoii 1509/1 275 6 820,00 1 875 500,-
zastavéna plocha a nadvofri 1505 233 6820,00 1 589 060,-
zastavéna plocha a nadvofi 1504/1 231 6 820,00 1575 420,-
zastavéna plocha a nadvofi 1503/1 215 6 820,00 1466 300,-
zastavéna plocha a nadvoii 150472 15 6820,00 102 300,-
zastavénd plocha a nddvofi 1503/5 22 6 820,00 150 040,-
Cenova mapa - celkem 991 6 758 620,-

Pozemky - zji¥téna cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky =

6 758 620,- K¢

6 758 620,-K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

6 758 620,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2220214,37 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 6 758 620,- K&
Spoluvlastnicky podil: 607 / 54 973
Hodnota spoluvlastnického podilu:
6 758 620,- K& * 607 / 54 973 =74 627,22 K
Spoluvlastnicky podil na piisluSenstvi a pozemku + 74 627,22 K&
Bytova jednotka & 1200/7 - zjiSténa cena = 2 294 841,59 K¢
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka ¢&. 1200/7
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - Gcel podlaZi podlah. nijem nijem najem mira
plocha kapit.
m?] [K&m*rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%)]
1.0bytné prostory ~ 2+1 - 3.NP 61 2471 12 500 150 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 150 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahova plocha PP m’ 61




Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m’ Nj Ké&/(m*'ro 2471
k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké/rok 150 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 142 500
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢é/rok 600
Pojisténi K¢&/rok 1500
Opravy a udrzba K¢&/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢é/rok 1200
Ostatni naklady K&/rok 0
Naklady celkem \Y% Ké&/rok 6 300
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 136 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odetteni nakladii na uvedent K¢ 3 026 667
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 35000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 991 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1200/7

Ocetiovand nemovita véc

UZitna plocha: 60,70 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitn4 plocha: 61,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 0,99

Prodej bytu 2+1 61 m2

ulice Litevska, Praha 10 - &ast obce VrSovice

Ptedstavujeme prodej bytu s vyhledem na Kubanské namésti, v osobnim vlastnictvi,
v cihlovém domé ze $edesatych let. Bytovy diim je po generdlnich opravach, stfechal
a zatepleni provedeno v r. 2018, vytah 2017, veSkeré stoupagky a rozvody v dome
také neddvno mé&nény. Jednotka o dispozici 2+1 se nachaz{ v poslednim patfe domu
a je v dobrém, udrfovaném stavu. Pokoje jsou slunné, velka plastova oknaj
vybavena vekovnimi roletami a také v&3dkem pradla, orientace je V/Z. Chodba
skyta dostatek Gloznich prostor. Nechybi komora. K pfisluSenstvi bytu patii take
sklep. V domé& dale k dispozici kotarkarna a prédelna. Poplatky bez energii ¢ini
3000,- K¢&. List vlastnictvi zcela bez zavazki. Vice informaci poskytneme radi na
vyZadéni.




K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 0,99

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

5300 000 61,00 86 885 0,89 77 328

Nazev: Prodej bytu 2+1 58 m2

Lokalita: ulice Kubanské namésti, Praha 10 - ¢ast obce Vrovice

Popis: Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o celkové plode 58 metrli ¢tvere¢nich

na dobré adrese Kubanské namésti. Byt je umistén v patém nadzemnim podlazi
bytového domu s vytahem. Dispozice 2+1 s chodbou, toaletou, koupelnou a
komorou, ktera slouZila jako spiZ vedle kuchyn€. Byt je v pivodnim stavu s
udrZovacimi rekonstrukcemi. V obytnych mistnostech jsou na podlahach dievéné
parkety v chodb& a kuchyni linoleum. Nizké mé&si¢ni provozni néklady na byt. Dim
je po revitalizaci se zateplenym plastém, Parkovéni v ulicich kolem domu nebo nd
parkoviti pted domem. Velmi zajimavé umisténi domu v dostupné vzdalenosti od
veskeré ob&anské vybavenosti. Koupi lze financovat hypoté¢nim Gveérem, ktery|
Vam vyfidime. O 2prohlidku volejte maklére.

Uzitna plocha: 58,00 m
PouZité koeficienty: R
K1 Lokalita 1,00 ji |
K2 Typ stavby 1,00 |
K3 Stavebné technicky stav 0,95 A
K4 Vytah 0,99 e f
K5 Velikost 1,04 o -~
, Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,96
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukcei 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn, cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m] K&/m Kc [K¢&/m?)
4725 000 58,00 81 466 0,87 70 875
Nézev: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: ulice Jakutsk4, Praha 10 - &4st obce Vriovice
Popis: Nabizim k prodeji byt 2+1 o vym&fe 60,5 m2 v osobnim vlastnictvi, ktery se

nachazi v 5.patfe bez vytahu.

Cihlovy 5ti podlazni diim je po celkové rekonstrukci. Nové zateplené fasady 4
stfecha, nova plastova okna a vegkeré stoupaci rozvody. Diim je obklopeny zeleni a
parkem v klidném mist& VrSovic s veskerou ob¢anskou vybavenosti. V dochozi
vzdalenosti jsou jesle, 8kolky, ¥koly, détska hfist€, OC Eden, zimni a plavec(k)'f
stadion. Vyborna dopravni dostupnost MHD do centra.

Jedna se o piijemny udrZovany prostorny a velmi svétly byt s orientaci J-S s
krasnymi vyhledy do dalky. V byté je plyn, samostatné WC, koupelna s vanou,
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prostorné vestavéné skiiné v pfedsini, na podlahach parkety a PVC, Vytapéni je
dalkové ustfedni s méfiéi. Obyvaci pokoj na jih ma velké francouzské okno.
Komora v byt&. Sklep 4 m2. Byt je pIné vybaven star§im zachovalym nabytkem a
vybaven kuchyfiskou linkou s plynovym sporakem a troubou a lednici s mrazékem,

autom. prackou, LCD TV.

Uzitna plocha: 60,50 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00 \ 'é;;’
K5 Velikost 1,00 j: .sreality.c.:z
K6 Vybaveni 0,97
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedlz. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké/m Kc [K&/m?]
5150 000 60,50 85124 0,86 73207
Nazev: Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita: ulice Jerevanska, Praha 10 - ¢ast obce Vriovice
Popis: Prodej bytu 2+1, cihla, OV, 59,2 m2,K bytu nalezi celmi dobie zabezpetené sklepni

kéje. Praha 10 — VrSovice zvy3ené ptizemi domu s vytahem. Vyhled do zeleng&. Byt
méa dva pokoje, kuchyfi, pfedsiti, koupelnu a WC. Pokoje jsou velmi svétle,
propojuje je zed', ktera neni nosna. Lze tedy prostor vyuZit a zv&t3it. Okna jsou nov4
plastov4, na podlaze je dlazba. Budova v dobrém stavu, nové vchodové dvefe,
kamerovy systém.Nové rozvody plynovodu. V misté veSkerd obfanska vybavenost
— supermarket, sluzby, ZS, MS, nakupni centrum Eden 5 minut chiize. Tram u
domu.Nejbliz§i stanice metra Namésti Miru nebo Jitiho z Podé&brad. Sportovni
centrum Eden kousek od domu. Parkovani na komunikaci u domu. Poklidné bydleni
pobliZ centra Prahy. Byt lze financovat hypotékou.

Uzitna plocha: 59,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné& technicky stav 0,95

K4 Vytah 0,99

K5 Velikost 1,02 ) )

K6 Vybaveni 0.97 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Ce13a Uzitna glocha Jedl‘t. cena Celkovy koef. Upraveslé j. cena
[K¢] [m?] Ké/m K¢ [K¢/m?]

4 470 000 59,00 75 763 0,87 65914
rMinimélni jednotkova porovnavaci cena 65 914 K&/m® I
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Primé&rn4 jednotkové porovnavaci cena 71 831 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 77 328 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Primérm4 jednotkova cena 71 831 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 60,70 m*
Vysledna porovnavaci hodnota_ 4 360 142 K¢

~7.0r .. REKAPITULACE OCENENI

i A

Rekapitulace ocendni providéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢&. 1200/7 2 294 841,60 K&
1.1. Ocetiovany byt 2220 214,37 K&
1.2. Pozemky 74 627,22 K&

=2294 841,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 2 294 841.60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 294 840.- K¢

slovy: Dvamilionydvéstédevadesatétytitisicosmsetltyticet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 294 840 K¢

slovy: Dvamilionydvéstédevadesatctyfitisicosmsetétyiicet K&

Rekapitulace trzniho ocen&ni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1200/7 2 991 666,70 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1200/7 4360 141,70 K¢
Porovnavaci hodnota 4360 142 K¢
Vynosova hodnota 2 991 667 K¢

[Komentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢islo 1200/7 je provedeno dle cenového
predpisu platného ke dni ocenéni, vynosovou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
4 360 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytfista$edesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17
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[Zsivér J
Obvyklé cena nemovitosti je stanovena na zaklad® provedené analyzy s pouZitim vy$e uvedenych
metod, realitnfho portalu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav bytové jednotky a objektu jako celku, vybaveni, standard,
velikost, poloha, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 21.3.2019

Ing. Dagmar Marvanové
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka
dolozka:

10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3928/2019 znaleckého deniky.

Znale¢né a nédhradu ndkladi Gétuji dokladem ¢&. 3928/2019.
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82. Jednotka &. 1200/07 je byt 2 + 1 umistény ve 2. N. P.
Celkova vyméra jednotky je 60,70 m?

nazev mistnosti plocha
kuchyn 9,60 m?
pokoj 19,00 m?
pokoj 14,60 m?
piedsin 12,60 m?
koupelna 2,60 m?
WC 0,90 m?
spiz 1,40 m?
celkem 60,70 m?

Vybaveni jednotky: zakladni sanitarni vybaveni v koupelné a WC

Vymeéra podiahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro uUcely stanoveni
spoluviastnického podilu na spoleénych &astech domu je 60,70 m?.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, obklady stén, vnitini omitky,
nenosne pricky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnit bytu.

Soucasti jednotky jsou dale veskera vnitini instalace, vnitini rozvody vody, plynu,
elektroinstalace, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové
vody kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventilG, vnitini rozvody
spolecne televizni a rozhlasové antény.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu o velikosti 607/54973.
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‘nformace o jednotce
i

f[éislo jednotky 1200/7
;Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
‘ Zptisob vyuZiti: byt
;'isudova: ¢, p.1195,1196, 1197, 1198, 1199, 1200
“ Katastralni uzemi: VrSovice [732257]
'Cislo LV: 12295
Podil na

e 607/5497
‘spolecnych Castech: / 3

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické préive

"HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

i Svéfena sprava nemaovitosti ve viastinictvi obee

| éstska ¢ast Praha 10, Vréovicka 1429/68, VrSovice, 10100 Praha 10

Podil

Podil

§Zpl‘.'|sob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy-

;Nejsou evxdovany zadne_]me zapisy.

e st s
!
|

zj Rizeni, v ramci kterych byl k removatcstl zapsan cenovy udaj

s e ottt PN g S S I IS S— S—— - ——.

‘Nemovitost je v izemnim obvodu kde statnl spravu katastru nemovxtosn CR vykonava Katastra!m urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracovidté PrahaZ?

ﬁbrazene tidaje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zememéricky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podani uréena katastralnim Ufadtim a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresu.

Verze aplikace: 5.5.5 build 0



s Hlavni mésto Praha
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awa  Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni Gzemi

Nazev: Vrsovice

Parcela
Cislo parcely:  1500/2

Cena 2019
Mapovy list: 61
Cena: 6820 K&/m®
Skupina: 4258

¥

Wbrazené adaje maji informativni charakter a pfi zji§tovéani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

‘le vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

4-il§t'uje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sh. hl. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéj$ich pfedpist:

00: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |

106: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
12:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.43-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
17:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: od 1.1.19

Vyti§téno dne: 27.2.2019






