ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3843/2018

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka ¢&. 1823/4
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Strasnice
Adresa nemovité véci:Prubézna 1823/57, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
¢ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 935 000 K&
Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 8.8.2018
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 16.8.2018 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znalecky ukol |

O cen¢ nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky ¢. 1823/4 v objektu ¢p. 1823/57, ulice
Pribézna, obec Praha, vcetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu a pozemku
parcelni Cislo 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9 na katastralnim izemi StraSnice.



|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pi‘ehled podkladi




vypis z KN katastralniho uradu LV €. 15630 ze dne 17.7.2018
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené¢ vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 73.80 m” dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku bytovych domii jako kone¢ny situovany pfi ulici
Pribézna se vstupem z boku domu. Priceli domu je situované do pomérné frekventované ulice.
Obcanska vybavenost dobrd v misté a v dobré dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Pribézna, nejblizsi nakupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje cca 20 m
v ulici Pribéznd, autobus u metra StarostrasSnicka nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadrazi
Praha hlavni nddrazi - BeneSov. Nejbliz§i metro Skalka nebo Starostrasnickd. Parkovani v
prilehlych ulicich, ve vecernich hodinach zhorsené. Jedna se o okrajovou ¢ast obce.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi (Sesté podlazi ptdni
prostor) bez vytahu, zastfeSeny sedlovou stfechou s valbou se stfeSni krytinou taskovou a
klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastova, na chodbach plastové francouzské
dvefe z exteriéru opatfena zabradlim. Vstupni dvefe hlinikové ze dvou tfetin prosklené s
nadsvétlikem. Schody teracové (stény u schodistovych ramen oSetfeny latexovym natérem), podlahy
z teracové dlazby. Na mezipodestach hasici piistroje nebo hydrant. Fasada domu v dobré stavu
bfizolitovd do urovné prvniho podlazi oSetiena zpeviiyjicim fasddnim natérem. Stavebné
technicky stav objektu udrzovany. Objekt byl postaven v roce 1953. Stavebné technicky a funkéné
se jedna o jednu budovu se ¢tyifmi popisnymi Cisly 1823 - 1826.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytovéa jednotka ¢. 1823/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 723/4
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 723/4

| OCENEN{ |
|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1823/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Pribézna 1823/57

100 00 Praha 10
LV: 15630
Kraj: Hlavni mésto Praha
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Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadé¢ji nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocetovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > P;)=1,280
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps* Py * (1 + >, P;)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
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celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> P)=1010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocetovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,293

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Bytova jednotka ¢. 1823/4

1.1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
objektu s Sesti nadzemnimi podlazimi, kde Sesté podlazi tvofi pldni prostor, bez vytahu. Bytova
jednotka sestdva ze tii pokojui, kuchyné, piedsin€, koupelny, WC a spize - dle prohlaSeni
vlastnika. Okna plastova, dvefe do pokoji, mezi pokoji a kuchyné¢ prosklené do ocelovych
zéarubni , dvete do spize, koupelny a WC hladké do ocelové zarubné. Vstupni dvefe hladké do
ocelové zarubné. Podlahy v pokojich parkety s vyzadujici renovaci, v kuchyni, spizi, koupelné a
WC ptivodni dlazba a v pfedsini lino. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s niz§imi bilymi
obklady, WC s nadrzkou zavéSenou v technickém prostoru Sachty, bez obkladu stén. Kuchyn
vybavena ptivodni linkou s plechovym difezem a plynovym spordkem. Obklad k lince nahrazeny
tapetou. V predsini ptivodni vestavéna skiin. Vytdpéni ustfedni, osazeny pivodni plechova télesa.
Bytova jednotka je v ptivodnim udrzovaném stavu. Stavebné technicky stav bytové jednotky
vyzaduje mensi stavebni Upravy a modernizaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Staii stavby: 65 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 44 536,- K&/m®



koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyi: 10,00 * 1,00 = 10,00 m*
predsii: 12,00 * 1,00 = 12,00 m*
koupelna: 2,40% 1,00= 2,40 m?
WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m
pokoj: 20,00 * 1,00 = 20,00 m*
pokoj: 12,20 % 1,00 = 12,20 m*
pokoj: 14,80 * 1,00 = 14,80 m?
spiz: 1,40 % 1,00 = 1,40 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 73,80 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - dva pokoje severozapad, pokoj a kuchyn
severovychod
6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor
8. Vytapéni bytu: Délkové, tstfedni, etdzové - Gstfedni I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - modernizace II -0,05
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 65 let:
s=1-0,005*65=0,675
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V*0,675=0,585
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,010
Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m” * 0,585 = 26 053,56 K&/m*
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 73,80 m* * 26 053,56 K&/m”* 1,060 * 1,010=2 058 499,07 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 2 058 499,07 K¢



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi StraSnice a jsou ocenény dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Néze Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
M &islo [m’] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvofti 3118/59 273 3420,00 933 660,-
zastaveéna plocha a nadvori 3118/60 227 3 420,00 776 340,-
zastavéna plocha a nadvofti 3118/61 227 3420,00 776 340,-
zastaveéna plocha a nadvori 3118/62 226 3 420,00 772 920,-
zastavéna plocha a nadvofti 3118/69 170 3 420,00 581 400,-
zastaveéna plocha a nadvori 3118/81 466 3 420,00 1593 720,-
ostatni plocha 3127/9 172 3 420,00 588 240,-
Cenova mapa - celkem 1761 6 022 620,-
Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9 - = 6 022 620,- K¢
zjisténa cena
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a3127/9 = 6 022 620,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 022 620,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 058 499,07 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 6 022 620,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 738 /37 323

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6 022 620,- K¢ * 738 /37323 =119 087,25 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1823/4 - zjiSténa cena

+ 119 087,25 K¢

= 2177 586,32 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 723/4
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory  3.NP - 3+1 74
Celkovy vynos za rok:

2 683 16 500 198 000 4,50
198 000




Vypocet hodnoty vynosovym zptlisobem

Podlahova plocha PP m’ 74
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 2 683
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 198 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 188 100
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 800
Pojisténi K¢/rok 1 800
Opravy a udrzba K¢&/rok 4 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 1200
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem A" K¢&/rok 7 800
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 180 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladii na uvedeni K¢ 4 006 667
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 10 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3996 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 723/4

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 73,80 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 78 m2

ulice Pribézna, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Nabizime Vam exkluzivné k prodeji byt o velikosti 3+1 s balkénem nedaleko
Obchodniho centra Eden v Prubézné ulici. Byt je dispozi¢né feSen nasledovné. Ze
vstupni haly 19 m2 vchazite do obou loznic 8,7 a 18 m2, obyvaciho pokoje 18 m2,
kuchyné 8,5 m2, koupelny 2,5 m2, samostatného WC a technické mistnosti 1,5 m2. V]
obyvéku je 1 balkon. Byt je velice pékné dispozi¢né feSeny a nalezi k nému 1 sklepni
kéje. Velkou vyhodou je dopravni dostupnost, kdy v dochazkové vzdalenosti se
nachazi metro A stanice Skalka nebo StraSnicka, tramvaj a BUS, ale také vlakovd
zastavka Strasnice. Zaroven je zde i plavecky bazén Eden a koupalisté. Obcanska)
obsluznost je na velice dobré trovni. Doporucujeme prohlidku a v ptipad¢ zajmu o
hypotéku Vam velice radi pomtizeme.

Uzitna plocha: 78,00 m*



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 1,00 Y -~
K5 Velikost 0,95 o - ‘ e
roj: .sreality.
K6 Vybaveni 0,96 O WWW.STealily.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K& Prode el. aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
6 199 000 78,00 79 474 0,83 66 130
Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2
Lokalita: ulice Pribézna, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice
Popis: Exkluzivné nabizime svétly byt 3+1 v cihlovém domé s velkym potencidlem v
zadané lokalit¢ Prahy - StraSnic. Diky "klasickému uspotfadani" tohoto bytu, tzn.
vSech mistnosti pfimo pfistupnych z predsiné a tedy vzajemné neprichozich, se jednd
o byt s atraktivnim potencidlem jak pro pfipadnou investici, pres idedlni bydleni
viceClenn¢ rodiny az po vhodn¢ feSeni bytove otazky tfeba pro seniory. Byt s¢
nachézi v lokalit€¢ s vybornou dopravni dostupnosti (TRAM a BUS 50 m, CD zast.
Strasnice 300 m, METRO Strasnicka 3 min.), moznosti parkovani u domu, kompletni
obcanskou vybavenosti (MS, ZS, SS, VS, zdravotni sluzby, restaurace, htisté, park]
Gutovka atd.) a s dostatkem zelen¢ a klidnych lokalit. Byt je orientovan v ose
SSV-JJZ, tzn., Ze oba pokoje (19 m2 a 18 m2) maji dostatek poledniho a odpoledniho
slunce, loznice (13 m2) a kuchyné (9 m2) pak vyuzivaji klidu "vnitrobloku" nal
opacné strané¢ BD. Cely dim je podsklepen a k bytu nélezi sklep (2 m2). Byt se
nachazi ve zvyseném 1. NP, coz jej ¢ini dobie dostupnym pro seniory i malé déti.
Aktualni vyse poplatkil ¢ini 4 900 K¢&/mées. S feSenim piipadné hypotéky ¢i tivéru na
rekonstrukci Vam muze pomoci nas finan¢ni specialista. Rozhodné doporucuji
prohlidku.
Uzitna plocha: 71,00 m?
PouZité koeficienty: ot
K1 Lokalita 1,00 |
K2 Typ stavby 1,00 d
K3 Stavebné technicky stav 0,98 i
K4 Vytah 1,00 ﬁ
K5 Velikost 1,04 7 “ X lit N
roj: .sreality.
K6 Vybaveni 1,00 O WWW.STealily.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K& Prode el. aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
5390 000 71,00 75915 0,95 72 034
| Nazev: Prodej bytu 3+1 80 m2 |



Lokalita: ulice Nedveézska, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji kompletné zrekonstruovany byt s krasnym vyhledem|
o dispozici 3+1 ve zdéném domé s vynikajici dostupnosti. Celkovd vymeéra Cini
80m2. K bytu nalezi sklepni komora. Zdény dim ptindsi diky svému strategickémul
umisténi vysoky komfort. Byt byl kompletné zrekonstruovan a diky umisténi v
poslednim patie si mizete vychutnat krasny vyhled do okoli a klidny relax, jelikoz
nad Vami jiz nikdo nebydli. Do bytu se vchazi ptes predsiii, centralni chodbal
zajistuje vstup do koupelny s rohovou vanou, sprchovym koutem, prostorem pro
pracku a umyvadlem, samostatného WC, loznice, pokoje a obytné mistnosti se
vstupem do kuchyné a do dalSiho pokoje. Nadstandardni vybavenost jen par krokt od
domu. Détské hriste, vecerka, restaurace, tramvajova zastavka 200m, autobusova al
vlakové zastavka 650m, zastavka metra Skalka 700m, statni Skolky, statni Skoly a
dalsi aktivity v okoli. Byt je mozné financovat hypotecnim Gvérem, s jehoz vytizenim|
Véam zdarma a radi pomizeme. Vhodna investi¢ni ptilezitost. Doporucujeme!

Uzitna plocha: 80,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,87

K4 Vytah 1,00 ) |

K5 Velikost 0,92 |Z%rloj: www.srehlity.cz

K6 Vybaveni 0,90

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode el. aukci 0,98
Celja Uzitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m™]

7 450 000 80,00 93 125 0,67 62 455
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 62 455 K&/m?
Prtiimérnd jednotkova porovnévaci cena 66 873 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 72 034 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena ocefiované nemovité véci 66 873 K¢/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 73,80 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 4 935 227 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1823/4 2177 586,30 K¢
1.1. Ocenovany byt 2 058 499,07 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 119 087,25 K¢

3118/81a3127/9

=2177 586,30 K¢

Vysledna cena - celkem: 2177 586,30 K¢
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2177 590.- K¢

slovy: Dvamilionyjednostosedmdesatsedmtisicpétsetdevadesat K¢

ooV 4, Vv r

iSténa dle cenového predpisu
2177 590 K¢

slovy: Dvamilionyjednostosedmdesatsedmtisicpétsetdevadesat K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢. 723/4 3996 666,70 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 723/4 4935 227,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 935 227 K¢
Vynosova hodnota 3996 667 K¢

|K0mentz'u““ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci.

Obvykla cena
4 935 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsettficetpéttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.9

|Zz’1vér |
Obvykla cena je stanovena na zaklad€ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléti. Zohlednén byl
stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a

celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 16.8.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3843/2018 znaleckého deniku.
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Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3843/2018.
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