ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3838/2018

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka ¢&. 1797/9
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Strasnice
Adresa nemovité véci:Ke Strasnické 1797/4, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
¢ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci.
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 346 000 K&
Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 12.8.2018
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 17.8.2018 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
[Znalecky tkol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (t€z trzni) bytové jednotky €. 1797/9 v objektu ¢p. 1797/4, ulice
Ke Strasnické, obec Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 3118/50 a 3118/51 na katastralnim tizemi Strasnice.



|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPiehled podkladii |
vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 16185 ze dne 17.7.2018

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu




vymezeni jednotek v budovée

|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 36.00 m~ + balkon o
velikosti 1.80 m*> ze spoleénych ¢asti domu k vyhradnimu uZivani a sklepni koje o velikosti 3 m*
ze spole¢nych Casti domu k vyhradnimu uzivani - dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy diim
je fadovym domem situovanym v bloku bytovych domti pii ulici Ke Strasnické a Priibézné. Jedna
se o frekventovanou oblast s provozem tramvaje v Priabézné. Praceli domu se vstupem je situované
do ulice Ke Strasnické. Obcanska vybavenost dobra v misté a v dobré dochazkové vzdalenosti
drobné prodejny - ulice Prubézna (v dobé ocenéni prevazné s ukonéenym provozem) , nejblizsi
nakupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje v - ulici Pribéznd, autobus u
metra StarostraSnicka nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadrazi Praha hlavni nadrazi - BeneSov.
Nejbliz8i metro Skalka nebo Starostrasnickd. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné, zvlasté ve
vecernich hodinach. Pfed domem bez moZnosti zaparkovani. Jedna se o okrajovou ¢ast obce.

Objekt je zdéné konstrukce , podsklepeny se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastieSeny
sedlovou stfechou se stfesni krytinou taskovou a s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu
(nové). Okna dievénd zdvojend a plastovd, na chodbach dievénd jednoduchd, vstupni dvete
hlinikové prosklené dvouktidlé s nadsvétlikem oteviravé na Cip. Zadveti s teracovymi schody a
teracovou dlazbou uzavieno tzv. litacimi dvefmi v prosklené dfevéné sténé. Schody teracové ,
podlahy chodeb a mezipodestovych prostor z teracové dlazby. Na mezipodestach hydranty nebo
hasici pfistroj. Fasdda domu v dobrém stavu btizolitova (lokalné opadéva fimsa). Stavebné technicky
stav objektu udrzovany. Objekt byl postaven v roce 1953. V budové je dvacet jedna bytovych
jednotek a jeden nebytovy prostor.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytovéa jednotka €. 1797/9
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.c. 3118/50a 3118/51

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.1797/9
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1797/9

| OCENEN{ |
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1797/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Ke Strasnické 1797/4
100 00 Praha 10
LV: 16869
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha



Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
.457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Q< O

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocetovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > P;)=1,280
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + >, P;)=1,060
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nizev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00

celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni 1 0,04

-4-



zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P, * (1 + P)=1,010

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,293

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Bvtova jednotka ¢. 1797/9

1.1. byt

Ocenlovana bytova jednotka se nachédzi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
objektu s w ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje, kuchyné,
predsing, koupelny, WC a spize. Okna dievénd zdvojend, dvete na balkon dfevéné prosklené
zdvojené. Dvete do spize, WC a koupelny hladké plné do ocelové zarubné, do kuchyné prosklené
do ocelové zarubné , dvere pokoje prosklené dvouktidlé do ocelové zarubné. Vstupni dvefe hladké
do ocelové zarubné. Podlahy v pokoji a piedsini parkety vyzadujici renovaci, v kuchyni , WC,
koupelné a spizi pivodni dlazba. Koupelna vybavena umyvadlema vanou s plivodnim obkladem
stén . WC samostatné s misou s nadrzkou umisténou v technickém prostoru, bez obkladu stén
pouze nizky soklik. Kuchyn vybavena umakartovou linkou s plastovym dfezem a plynovym
sporakem s ptivodnim obkladem stén k lince. Vytdpéni ustfedni s litinovymi radiatory. Bytova
jednotka je v pivodnim stavu vyzadujici stavebni upravy a modernizaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Staii stavby: 65 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 44 536,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu




podlahové plochy

kuchyii: 8,90 * 1,00= 8,90 m”
predsii: 4,0% 1,00= 4,00 m?
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
WC: 1,20% 1,00= 1,20 m*
pokoj: 17,80 * 1,00 = 17,80 m*
spiz: 1,60 * 1,00 = 1,60 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 36,00 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 4.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,03
strany - s vyhledem - pokoj a kuchyi severovychod

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
balkon a sklep k uzivani

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové - ustfedni I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - modernizace II -0,05
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 65 let:
s=1-0,005* 65=0,675
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,675=0,620

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m? * 0,620=27 612,32 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 36,00 m* * 27 612,32 K&m* * 1,060 * 1,010= 1 064 222,99 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1064 222,99 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 3118/50 a 3118/51




Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Strasnice a jsou ocenény
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

dle platné cenové

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m™] [KE]
zastaveéna plocha a nadvori 3118/50 391 3420,00 1337 220,-
zastavénd plocha a nadvofti 3118/51 121 3 420,00 413 820,-
Cenova mapa - celkem 512 1 751 040,-

Pozemky parc.¢. 3118/50 a 3118/51 - zjiSténa cena =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/50a 3118/51 =

1 751 040,- K¢

1 751 040,-K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 1 751 040,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 360 / 14 557

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 751 040,- K¢ * 360/ 14 557 =43 303,87 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku +

1 751 040,- K¢

1 064 222,99 K¢

43 303,87 K¢

Bytova jednotka €. 1797/9 - zjiSténa cena =

1107 526,86 K¢

[TrZni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.1797/9
Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory ~ 4.NP - 1+1 36 3 000 9000 108 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m’ 36
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 3000
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %




Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 102 600

Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti K¢&/rok 600
Pojisténi K¢/rok 1 500
Opravy a udrzba K¢é/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 1200
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem A" K¢&/rok 6 300
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 96 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota (bez odecteni nakladi na uvedeni K¢ 2 140 000
do pron. stavu)

Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 15 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2125000

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1797/9

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 36,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha: 31,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,16

Prodej bytu 1+1 31 m2
ulice Cernokostelecka, Praha
Exkluzivné¢ Vam nabizime byt 1+1 v cihlovém dom¢ ve Strasnicich. Bytova jednotkal
je vybavena kuchyniskou linkou upravenou dle dispozic bytu. Pokoj je prostorny, s
vysokymi stropy, Ize zde vybudovat patro na spani. Koupelna po rekonstrukci, nové¢
keramické obklady, nové sanitarni zafizeni. Prostor pro pracku. ECO elektricky
bojler na ohiev vody je téz novy. Vytdpeni novymi, ispornymi Waffkami. Plastovd
okna vybavena zaluziemi a siti proti hmyzu jsou orientovana na vychod, smérem do
parc¢iku pted domem. Bezpecnostni vstupni dvete Sherlock s tiibodovym zamykanim
a ochranou proti vysazeni. Bytova jednotka se nachazi ve tretim patfe cihlového
domu, ktery proSel rekonstrukci, nova stfecha, plastova okna, stupacky, zatepleni,
fasadda. K bytu nélezi prostornd, zdéna sklepni koje. Spolecny dvir ve vnitrobloku.
Piimo pfed domem se nachazi tramvajova i autobusova zastavka. Stanice metra)
Strasnicka a Skalka 5 minut od domu. Nizké poplatky a provozni néklady, 1.600,- K¢
FO, 500,- K¢ zéloha na plyn a 500,- K¢ zaloha na elektfinu. Moznost pfenechéni
hlidaného parkovaciho mista 3 minuty od domu. Nejsou zde modré zény.Doporucuji
prohlidku.

Zdroj: www.sreality.cz



K6 Vybaveni 0,95

K7 Redukce pramene ceny 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 590 000 31,00 83 548 0,97 81 431

Nazev: Prodej bytu 1+1 44 m2

Lokalita: ulice Kralicka, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 44 m2 a dispozici 1+1 je umistén V|

pfizemi (parapet okna je cca. 2m nad terénem) cihlového domu ve StraSnicich. V|
nedavné dobé& probéhla v byté¢ kompletni rekonstrukce. Moderni, velkorysd
kuchyniska linka na miru, plastova okna, plovouci podlahy, vestavna skiifl ve vstupni
chodbé, koupelna s velkoformatovymi odklady a plastovou vanou, samostatnd
toaleta. V dochazkové vzdalenosti je k dispozici kompletni obcanskd vybavenost.
Zastavka metra je vzdalena pét minut chlize, tramvaj v¢etné nocnich linek, pouze dv¢
minuty. Byt je k dispozici ihned.

Uzitna plocha: 44,00 m*
Pouzité koeficienty: -
K1 Lokalita 1,00 -
K2 Typ stavby 1,00 A
K3 Stavebné technicky stav 0,92 | /
K4 Vytah 0,99 — ‘ [
K5 Velikost 082 ZdrO] .:v;;v‘/.s}reahty.cz
K6 Vybaveni 0,97
K7 Redukce pramene ceny 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Celja UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[KC] [m?] Ké/m K¢ [K&/m™)
3599 000 44,00 81 795 0,67 55 168
Nazev: Prodej bytu 1+1, 38m2
Lokalita: Strasnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Predmétem fizeného ptimého prodeje je bytova jednotka 1+1 ¢. 93/12 a to vcetng
soucasti a spoluvlastnického podilu 38/1000 na spolecnych ¢astech bytového domuy|
¢.p. 93 na pozemku parcely €. 1225.

Bytova jednotka 1+1 €. 93/12 je umisténa ve 2. nadzemnim patife a ma celkovou
podlahovou plochu 38m2. Byt ma zdéné jadro a prosel caste¢nou rekonstrukci pred 9
roky. Dvete jsou puvodni, podlahy tvoii keramicka dlazba i plovouci podlahy, v
pokoji je na jedné stén€ poskozena omitka. Z kuchyné vede ptistup na balkon. Okna 7
pokoje sméfuji do vnitrobloku. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a
WC s nadrzkou. Vytapéni bytu je etazové plynovym kotlem, ktery je také v koupelné.
K bytu patii sklepni koje o velikosti 1,5m2.




Velikost pokoju:
kuchyné 10,50m2

pokoj 18,35m2

predsin 3,75m2

koupelna s WC 5,25m2

balkon 3,50m2

Bytovy dim ¢.p. 93 je fadovy zdény objekt a stafi se odhaduje na 80 roki. V domé
se nenachdazi vytah. Je napojen na elekto, vetejny vodovod, kanalizaci a plyn. V dom¢|
byly pted 9 roky provedeny nové rozvody, vyménéna okna za nova plastova a doslo 1
k opravé vnéjsi fasddy s natérem. Okoli tvoii typicka zastavba bytovych domd
podobného stafi. Dopravni dostupnost je velmi dobra. Vzdalenost od stanice metra
linky A je cca 400m a vzdalenost od zastavky tramvaje je cca 50m. Parkovani je|
mozné v ulici u domu a je vzhledem ke své kapacité¢ velmi omezené.

Méstska ¢tvrt’ StraSnice z byla k Praze ptipojena v roce 1922 a lezi na pravém biehu
Vltavy, ve vychodni ¢asti mésta. Sousedi, mimo jiné, se stale vice atraktivnim
Zizkovem a VrSovicemi. V bezprostiedni blizkosti této &tvrti se nachazi té
Kralovské Vinohrady. Dostupnost z centra mésta je skvéla nejen autem, ale t¢z MHD,
— StraSnice jsou navic efektivné propojené s méstem diky zelené lince metra A. Ve
Strasnicich, budete mit na dosah ruky veskerou ob¢anskou vybavenost. Vefejnosti
populédrni aredly jsou napt. aredl Gutovka nebo plavecky bazén sportovniho klubu
Slavia.

Rizeny p¥imy prodej s predkladanim cenovych nabidek do 26.9.2018 15:00.
Uzitna plocha: 38,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 ’

K2 Typ stavby 1,00 e [ )

K3 Stavebné technicky stav 1,00 e

K4 Vytah 1,00 T / g

K5 Velikost 0,95 PN —

K6 Vybaveni 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz

K7 Redukce pramene ceny 1,00

K8 Prodej el. aukei 1,00
Celvla Uzitna ]2:)locha J edlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 . cena
[K<E] [m7] K¢&/m Kc [KE/m?]

2499 000 38,00 65 763 0,95 62 475

Nazev: Prodej bytu 2+kk 43 m2

Lokalita: ulice Kratka, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout pékny byt 2+kk o velikosti 43,2m2. Byt se nachézi v|

1.patie (2.NP) udrzovaného bytového domu ve skvélé lokalite¢ Prahy 10 - Strasnice.
Byt je v dobrém technickém stavu a prosel ¢astecnou rekonstrukci. V blizkosti je
veskerd obcanskd vybavenost. Metro Strasnicka stejné jako stanice autobusu a
tramvaji je jen par minut pesky.

v

-10 -



Uzitna plocha: 43,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,84 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Redukce pramene ceny 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Celja Uzitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
[KC] [m?] Ké/m K¢ [K&/m?)

3 750 000 43,00 87 209 0,71 61 551
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 55 168 K&/m?
Prtiimérné jednotkova porovnévaci cena 65 156 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 81431 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena oceniované nemovité véci 65 156 K¢/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 36,00 m”
Vysledna porovnavaci hodnota 2 345 616 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1797/9 1107 526,90 K¢
1.1. Ocenovany byt 1 064 222,99 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/50a 3118/51 43 303,87 K¢&

=1107 526,90 K¢

Vysledna cena - celkem: 1107 526,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1107 530.- K¢

slovy: Jedenmilionjednostosedmtisicpétsettiicet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1107 530 K¢

slovy: Jedenmilionjednostosedmtisicpétsettiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.1797/9 2125 000,- K¢
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1797/9 2 345 616,- K¢

Porovnavaci hodnota 2345616 K¢
Vynosova hodnota 2125 000 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, vynosovou metodou
a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
2346 000 K¢

slovy: DvamilionytfistaCtyticetSesttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.9

Obvykla cena je stanovena na zékladé¢ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni,
standard, posouzena lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

|Zz’1vér

V Praze 17.8.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3838/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 3838/2018.
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