ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3749/2018

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 353/6

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. VrSovice
Adresa nemovité véci:Charkovska 353/13, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
¢ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou drazbou
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 620 000 K&
Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho Setieni: 18.1.2018
PocCet stran: 13 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 19.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
O cen¢ nemovitosti - obvykla cena (t€z trzni) bytové jednotky ¢. 353/6 v objektu ¢p. 353/13, ulice
Charkovska, obec Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu na pozemku
parcelni ¢islo 191 na katastralnim izemi VrSovice.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardiit IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Pirehled podkladii

vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 13527 ze dne 29.1.2018
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zéna O pramyslova zéna |Okoli : [ bytova zona [0 primyslova zoéna

[0 ostatni [ ndkupni zéna [0 ostatni [ ndkupni zéna
Piipojky: /O voda /[ kanalizace /O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda [/ kanalizace O/ plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon vef. /vl.  [/0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): € MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [%l dalnice/silnice 1. tt. silnice IT.,IILtF.
Poloha v obci: §irSi centrum - bytové domy zdéné
IPfistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 umisténou ve tfetim nadzemnim podlazi
o velikosti 34.50 m® + spole¢na predsiii o velikosti 2.50 m* a WC o velikosti 1.50 m* s bytovou
jednotkou €. 353/5 - dle vymezeni jednotek v budove. Objekt je situovany v ulici Charkovska v
zastavbe fadovych bytovych domt. V blizkém okoli se nachazi Heroldovy sady a zastavby blokt s
bytovymi domy. Obcanskd vybavenost dobra - v ulici Moskevska a Francouzskd malé obchody a
sluzby. Nékupni centrum Eden nebo Flora. Dopravni dostupnost dobra - stanice autobusu v ulici
Moskevska nebo Francouzskd - autobus, tramvaj. Nejbliz§i metro Namésti Miru . Parkovaci
moznosti v piilehlych ulicich obzvlasté ve veCernich hodinach Spatné.

Bytovy dim ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi bez
vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastieSeny sedlovou stfechou se stfe$ni krytinou taSkovou a
klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasdda zdobena lokalné opryskavajici se fimsou s
narusenou omitkou v oblasti soklu, vstupni dvete hlinikové ze dvou tfetin prosklené (draténé sklo) s
nadsvétlikem. Stropni konstrukce vstupni ¢asti valena klenba. Schody kamenné misty proslapané,
podlahy ptivodni dlazba. Na mezipodestach piivodni prosklena jednoduché dievéna okna. Objekt je
bézn¢ udrzovany, postaveny ve dvacatych letech. V objektu je devét bytovych jednotek a Ctyfi
nebytove.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytova jednotka ¢.353/6




1.1. Pozemek parc.¢. 191
1.2. Ocenovany byt

2. Predsin a WC
2.1. Pozemek parc.¢. 191
2.2. Ocenovany byt

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 353/6

| OCENEN{ |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.353/6
Adresa pfedmétu ocenéni: Charkovska 353/13

100 00 Praha 10

LV: 13527

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Vrsovice

Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
€. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00



zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,080
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,145

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,145

1. Bytova jednotka ¢.353/6




Ocenlovana bytova jednotka se nachézi ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepeného pétipodlazniho
zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdva z pokoje a kuchyné a spolecné predsing,
spoleéného WC mimo byt - dle prohlaseni vlastnika. Okna dievéna Spaletova, v predsini dievéné
jednoduché. Dvete do pokoje pivodni dvoukiidlé dievéné ramové do dievéné zarubné, vstupni
dvefte z ptedsin€ do kuchyné avstupni do predsiné ptivodni dievéné ramové do dfevéné zarubne ,
dvete na WC dievéné ramové do dievéné zarubné oteviravé na kli¢. Podlaha ve spole¢né predsini
PVC, v kuchyni lino na prkna a v pokoji plvodni prkenna podlaha. Kuchyii vybavena kachlovymi
kamny a v parapetni stén¢ ptivodni vestavéna skiinika. Koupelna chybi a WC mimo byt. 'V piedsini
stopy po zatékani. Vytapéni chybi. Stavebné technicky stav vyzaduje rozséhlej$i stavebni Gpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 191

Ocenlované pozemky se nachazi na katastralnim izemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]

zastaveéna plocha a nadvori 191 264 8 450,00 2 230 800,-

Cenova mapa - celkem 264 2 230 800,-

Pozemek parc.¢. 191 - zjiSténa cena 2 230 800,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemek parc.¢. 191 2 230 800,-K¢

2230 800,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Staii stavby: 97 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1966

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;(:,e(ﬂ;llf:‘t,éd[l,e]otzll:;

kuchyi: 1530 * 1,00 = 15,30 m”
pokoj: 19,20 * 1,00 = 19,20 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 34,50 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana - IV 0,10

-6-



zdéna

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢asteény vyhled - pokoj jih do ulice Charkovské a kuchyn
sever
6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro - WC mimo byt (chodba)
spolecné s bytovou jednotkou €. 353/5

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na tuhd paliva - kachlova kamna I -0,10

9. Kriterium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - chybi kuchyn 1 -0,10

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stati 97 let:

s=1-0,005*97=0,515

Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi * 0,600 = 0,296
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m? * 0,296 =15 796,34 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 34,50 m* * 15 796,34 K&m* * 1,060 * 1,080= 623 885,93 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 623 885,93 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na ptisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 230 800,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 345/ 6 751

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2230 800,- K¢ *345/6 751 =114001,78 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

_|_

114 001,78 K¢

Bytova jednotka ¢.353/6 - zjiSténa cena 737 887,71 K¢

2. Predsin a WC
Stavebné technicky stav vyzaduje rozsahlej$i stavebni upravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.1. Pozemek parc.¢. 191

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim izemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 60.



Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]

zastaveéna plocha a nadvori 191 264 8 450,00 2 230 800,-

Cenova mapa - celkem 264 2 230 800,-

Pozemek parc.¢. 191 - zjiSténa cena 2 230 800,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.1. Pozemek parc.¢. 191 2 230 800,-K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 230 800,- K¢

2.2. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 97 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1966

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬂ;f:‘t,éd;el(gll:;

predsii: 2,50 % 1,00= 2,50 m*
WC: 1,50 * 1,00 = 1,50 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 4,00 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢astecny vyhled -  sever

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro - WC mimo byt (chodba)
spole¢né s bytovou jednotkou €. 353/5

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na tuhd paliva I -0,10

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - chybi vytapéni II -0,05

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

-8-



provedeni rozsahlejsich stavebnich tuprav)

Koeficient pro stati 97 let:

s=1-0,005*97=0,515

Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy*0,600=0,316
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m? * 0,316 =16 863,66 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * [, = 4,00 m” * 16 863,66 K&m* * 1,060 * 1,080= 77 222,07 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 77 222,07 Ké

prrava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 230 800,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 345/ 6 751

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2230 800,- K¢ *345/6751 =114001,78 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 114 001,78 K¢
Predsiii a WC - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 191 223,85 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 345/ 665

Predsiin a WC - zjiSténa cena = 99 206,36 K¢

|Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 353/6

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 34,50 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 36 m2
Lokalita: Na Louzi, Praha 10 - VrSovice
Popis: Byt 1+1 36 m2 OV v 1. patte cihlového domu situovaného v lukrativni, vyhleddvané

lokalité P-10 VrSovice. Byt prosel ¢aste¢nou rekonstrukei v roce 2016, nové podlahy,
nova plastova okna s orientaci na V do vnitrobloku. Koupelna s WC ptivodni, vhodné
k rekonstrukci. Diim je také po ¢astecné rekonstrukci, nova fasada se zateplenim,)
stoupacky v plastu, nové el. rozvody, planuje se rekonstrukce vytahu. Moznost
vyuzivat komoru hned vedle bytu. V misté veskerd obcanska vybavenost, vyborné
dopravni spojeni do centra. Viele doporucuji prohlidku!!!

Uzitna plocha: 36,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,01
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90 ]
K4 Vytah 0,98 || - iy
K5 Velikost 0,96 =
) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,92
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,95
Celvla Uzitna glocha J edrt. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
[K¢] [m7] K¢&/m Kc [K&/m~]
2 600 000 36,00 72 222 0,71 51 282
Nazev: Prodej prostorného bytu 1+1 s balkonem, ve VrSovicich
Lokalita: Praha 10, VrSovice, U Slavie

Popis: Prodej prostorného bytu 1+1 s balkonem, ve VrSovicich
Stars Reality Vam zprostiedkuji prodej svétlého a prostorného bytu 1+1 po
rekonstrukci, v osobnim vlastnictvi, u stadionu Slavie v oblibené lokalité VrSovic.
Byt o plose 36 m2 + balkon 6,6 m2 se nachazi v 5. nadzemnim podlazi cihlového
domu. Byt ma nova plastova okna vcetné siti, zdéné jadro se zdnovni koupelnou,
sprchovym koutem a samostatné wc. Podlahy bytu tvoii parkety a dlazba. Okna bytyl
jsou orientovana na jiho - zapad. V kuchyni je zdnovni kuchynska linka. V cen¢ bytu
zustava témeét veskeré vybaveni. Cihlovy dim nachdzejici se v ptivodni zéastavbg
prosel v poslednich letech rekonstrukci (novy vytah, plast. okna, nové vstup. dvere,
nova elektrika, stoupacky). Velkou vyhodou je zadni bezbariérovy vstup do domu.
Mgésicni poplatky bytu jsou pomérné€ nizké a pohybuji se okolo 4.000,- K¢&. K bytul
samoziejme nalezi sklepni koje v suterénu domu o ploSe 1,36 m2 a spolecna susarna.
Parkovat lze s povolenim Méstského ufadu ve vnitrobloku domu. Benefitem tohoto|
bytu je blizkost OC Eden, tramvajové a autobusové zastavky, vyborna dostupnost do
centa, vefejny bazén, park Grébovka a veskerd obCanskd vybavenost. Financovani
uvéru je predjednano u naseho finan¢niho specialisty. ID: 100458

Uzitna plocha: 36,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,02

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,80

K4 Vytah 0,98

K5 Velikost 0,88 il \

K6 Vybaveni 0,80 Zdroj: www.reality.idnes.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,95
Ce13a UZitna ]2)locha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflzi j2. cena
[K¢] [m?] Ké&/m Kc [Ke&/m~]

2 995 000 36,00 83 194 0,51 42270
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Nazev: byt 1+kk, 33 m2, cihla, osobni

Lokalita: K louzi, Praha 10 - VrSovice

Popis: Exkluzivni prodej bytu 1+kk o vyméte 33m2 v osobnim vlastnictvi ve 4. patie]
cihlového domu s vytahem, Praha 10 — VrSovice. Diim je po rekonstrukei - stfecha,
stoupacky, fasdda. V byté¢ je obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a velkym|
noplastovym oknem, koupelna s vanou, umyvadlem, mistem na pracku a oknem do
svétliku, samostatné WC s oknem do svétliku. V pokoji je plovouci podlaha, v
chodbé a koupelné je na podlaze dlazba. Topeni je ustiedni. M¢&si¢ni poplatky ccal
3200K¢ ve¢. FO (750K¢) + elektfina. Parkovani na ulici bez modrych zon. Ticha,
klidna a jednosmérna ulice. Veskera obcanska vybavenost - nakupni centrum Eden,|
Tesco. Skvéla dopravni dostupnost, v blizkosti tramvajova zastivka Cechovol
nameésti a Koh-i-Noor - 10min do centra.

Uzitna plocha: 33,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,01

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,80 e

K4 Vytah 0,98 Zdroj: www.reality.cz

K5 Velikost 1,05

K6 Vybaveni 0,80

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,95
Celza Uzitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m™]

2 600 000 33,00 78 788 0,60 47 296
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 42 270 K&/m?
Prtiimérnd jednotkova porovnévaci cena 46 949 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 51 282 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena ocefiované nemovité véci 46 949 K¢/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 34,50 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1619 741 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka ¢.353/6 737 887,70 K¢
1.1. Pozemek parc.¢. 191 114 001,78 K¢&
1.2. Oceniovany byt 623 885,93 K¢
=737 887,70 K&

2. Pfedsinn a WC 99 206,40 K¢
2.1. Pozemek parc.¢. 191 59 143,78 K¢&
2.2. Ocenovany byt 40 062,58 K¢

=99 206,40 K¢

11 -



Vysledna cena - celkem: 837 094.10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 837 090.- K¢

slovy: Osmsettiicetsedmtisicdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
837 090 K¢

slovy: Osmsettiicetsedmtisicdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 353/6 1619 741,- K¢

Porovnavaci hodnota 1619 741 K¢

|K0mentz'u““ ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenové vyhlasky platné ke dni ocenéni a
porovnavaci metodou. Metoda vynosova nebyla vzhledem ke Spatnému stavu pouZita.

Obvykla cena
1620 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsetdvacettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

|Zz’1vér |
Obvykla cena je stanovena na zékladé¢ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné
technicky stav domu 1 bytu, technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalitaa celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 19.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3749/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 3749/2018.
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