ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3751/2018

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1264/18,

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.4. VrSovice
Adresa nemovité véci: Sportovni 1264/6, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1416 000 K¢
Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 19.1.2018
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 27.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 1264/18 v objektu ¢p. 1264/6, ulice
Sportovni, obec Praha, véetné¢ spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1942/2, 1954/1, 1955, 1942/5, 1942/4 a 1942/3 na katastralnim uzemi VrSovice.

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho afadu LV €. 9251 ze dne 29.1.2018

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O prtimyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: /O voda B /0O kanalizace X /O plyn |Pfipojky: [0O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl (% / O elektro O telefon vet./vl. [/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. . O silnice I, ITL.tf.
Poloha v obci: §irsi centrum - smiSena zastavba
lPﬁstup k pozemku | zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 25.50 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v fadové zastavbé bytovych domit  pfi ulici
Sportovni v bloku mezi VrSovickou a draznim télesem (Praha - BeneSov). Jednd se o zastavbu
bytovymi domy, v sousedstvi Skola Pfipoto¢ni a stadion Bohemians s fotbalovym hfiStém.
Obcanska vybavenost dobrd v dochazkové vzdéalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska a
Vrsovicka, ndkupni centrum Eden Ctyfi stanice tramvaji. Zastavka tramvaje Bohemians 120 m v
ulici Vrsovicka , v blizkosti VrSovické nadrazi. Dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru ,
nejbliZ§i metro stanice 1.P. Pavlova nebo Namésti Miru . V dobrém dosahu areal Vinohradské
fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné a zv1asté ve vecernich hodinach. Jedna se o
lokalitu navazujici na centrum obce.

Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny Sestipodlazni s vytahem, zastfeSeny rovnou stfechou
(ustupujici terasy) a sedlovou stfechou krytou taskovou krytinou s klempitskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Okna pilivodni zdvojend a a CéasteCné plastovd na chodbach plastova,
vstupni vrata prosklena plastova s nadsvétlikem, dvete z prijezdu dfevéné piivodni prosklené, vrata
do prostoru dvora rovnéz plastova prosklend izolaénim sklem s nadsvétlikem (oteviratelné ¢ipem),
schody teracové, podlahy chodeb a podest z dlazby. Na mezipodestach hasici piistroje.Fasada v
dobrém stavu, do urovné prvniho podlaZzi obklad z kabfince. Stavebné technicky stav objektu
vyborné¢ udrzovany. Objekt byl postaven v Sedesatych letech.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
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INE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 1264/18
1.1. Pozemky
1.2. Ocenovany byt

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1264/18
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka €. 1264/18

| OCENENI |
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.1264/18
Adresa pfedmétu ocenéni: Sportovni 1264/6
100 00 Praha 10
LV: 9251
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: VrSovice
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00




5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna | 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — dobra Il 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez dalSich vliva 1 0,00

11
Index polohy Ip=P;*(1+> Pi)=1,070

i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1, =1,134

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1 =1,134

1. Bytova jednotka ¢. 1264/18
Ocenovana bytova jednotka se nachazi v patém nadzemnim podlazi Sestipodlazniho podsklepeného
zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestavd z pokoje, piedsiné a koupelny s WC dle
prohléaseni vlastnika. Okno v pokoji dfevéné zdvojené s parapetem z teracovych desek (1ks praskld).
Dvete do pokoje prosklené do ocelové zarubné, dvefe do koupelny s WC hladké do ocelové
zéarubné. Vstupni dvete ptivodni hladké do ocelové zarubné. Podlaha v pokoji parkety vyzadujici
renovaci, v koupelné star$i dlazba a v piedsini ptivodni dlazba. Koupelna vybavena vyzdénym
sprchovym koutem s vyspadovanou podlahou z dlazby, umyvadlo a v rohové ¢asti WC misa kombi v
této casti bez obkladu stén. Kuchynisky kout nahrazen skiinikou v ptedsini s plynovym dvouvaricem
a obkladem k lince - v pfedsini. Vytapéni tstfedni s ohfevem vody. V pokoji v rohové ¢asti na
stropni konstrukei stopy po zateCeni a trhlina. Bytova jednotka vyzaduje rozsahlejsi stavebni Gpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemky
Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2018 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvorti 1942/2 313 6 800,00 2 128 400,-
zastaveéna plocha a nadvorti 1954/1 353 6 800,00 2 400 400,-
zastaveéna plocha a nadvofti 1955 264 6 800,00 1795 200,-
ostatni plocha 1942/5 52 6 800,00 353 600,-
ostatni plocha 1942/4 42 6 800,00 285 600,-
ostatni plocha 1942/3 12 6 800,00 81 600,-
Cenova mapa - celkem 1036 7 044 800,-
Pozemky - zjisténa cena = 7 044 800,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemky = 7 044 800,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 7 044 800,- K¢
1.2. byt
Zatridéni pro potireby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stafi stavby: 58 let
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Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

predsii: 430* 1,00= 4,30 m*

koupelna s WC: 2,90* 1,00= 2,90 m?

pokoj: 18,30 * 1,00 = 18,30 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 25,50 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - 1V 0,10
zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované - 5.NP s I 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové Il 0,03
strany - s vyhledem - vychod

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni - koupelna s WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, stfedni, etdzové - Gstfedni i 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn€ sniZujici cenu - chybi kuchyn-v |l -0,05
pfedsini nahrazuje pouze skiiiika s plynovym dvouvati¢em

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stari 58 let:
s=1-0,005*58=0,710
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,720 = 0,491

1=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m? * 0,491 =26 202,71 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 25,50 m? * 26 202,71 K&m? * 1,060 * 1,070= 757 837,40 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 757 837,40 K¢

(Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
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Zjisténa cena pozemku: 7 044 800,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 255 / 41 747

Hodnota spoluvlastnického podilu:

7044 800,- K¢ *255/41 747 =43 031,21 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 43 031,21 K¢
Bytova jednotka ¢. 1264/18 - zjiSténa cena = 800 868,61 K¢
[TrZni ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢&. 1264/18

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira

plocha kapit.

[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory ~ 5.NP - 1+kk 26 2 353 5000 60 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 60 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 26
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro 2 353
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 60 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 57 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 350
Pojisténi K¢/rok 500
Opravy a udrzba Ké&/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 3000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 6 850
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 50 150
Mira kapitalizace % 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nadkladl na uvedeni K¢ 1114 444
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 70000
Vynosova hodnota Cv K¢ 1044 444

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1264/18

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 25,50 m*°




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 27 m2

Lokalita: Ruska, Praha 10 - VrSovice

Popis: Nase spolecnost si Vam dovoluje zprostiedkovat prodej bytu v osobnim vlastnictvi s
dispozici 1+kk a plochou bytu 27 m2. Byt se nachéazi ve vyhleddvané lokalité Prahal
10 — Vrsovice, ul. Ruska. Bytové jednotka je situovana ve 2.NP.
Bytovy dim je v udrzovaném stavu. Na pozemku domu se nachazi spole¢na atriova
zahradka. Vytah v domé¢. K bytu nalezi sklepni koje. Byt se prodava zatizeny..
Dispozice bytu: piedsin, kuchyn¢, loznice a koupelna s vanou.
Obcanska vybavenost: MS, ZS, Tesco, minimarket, restaurace... MHD se nachézi v
okoli domu. Doporucuji prohlidku. V ptipadé zajmu o prohlidku mé nevahejte
kontaktovat.

Uzitna plocha: 27,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,02

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,80

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,94 . .

. Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,85

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. drazbou 0,95

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 690 000 27,00 99 630 0,59 58 624

Nazev: Prodej bytu 1+kk 29 m2

Lokalita: ulice VrSovicka, Praha 10 - VrSovice

Popis:

Dovolujeme si Vam nabidnout velmi hezky byt v OV s dispozici 1+kk o velikosti 29
m2 ve zvySeném piizemi cihlového, udrzovaného domu v lukrativni ¢asti Prahy ve
Vrsovicich. Byt sestava ze vstupni piedsin€, koupelny s toaletou a prostorného
obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem.

Okna bytu jsou orientovana na J do ptijemného, udrzovaného dvora se zeleni, ktery|
obyvaji pouze obyvatelé domu. V 1été€ se da vyuzit k pfijemnému posezeni ¢i napf.
veéseni pradla apod. Soucésti bytu je i nova kuchyniskd linka véetné vestavnych!
spotfebi¢li (multifunkéni trouba, mycka, indukéni deska, mikrovinnd trouba,
kombinovana chladnicka/mrazni¢ka, pracka). Plastovd okna, parkety. Vytapéni a
rozvod vody centralni. K bytu nalezi sklep. Byt je pfipraven k okamzitémul
nast¢hovani ¢i jako vybornd investice s ndslednym prondjmem. Nizké provozni
naklady.




Diim je dobfe udrzovany s fungujicim SVJ bez dluht.
V okoli je veskera obCanska vybavenost. Jednd se o velmi vyhodnou lokalitu s
vybornou dostupnosti do centra i na méstsky okruh. Najdete zde vse co je potieba vc.

okolni zelené.

Prode;j se uskutecni formou elektronické aukce dne 1.2.2018.

E-aukce se kona dne 01.02.2018, od 10:00 hod na naSich webovych strankach.

Prohlidky se konaji dne 25.01.2018 v 16:00 hod na adrese VrSovicka 882/12, Praha
10100.

E-vyhlaska a vice informaci jsou k dispozici na vyzadani u prodejce.

Energeticky Stitek nebyl vypracovéan, prodejce upozornuje, ze uvedeny udaj o
energetické narocnosti budovy je pouze orientacni.

Uzitna plocha: 29,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,80
K4 Vytah 1,02
K5 Velikost 0,88 . .
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,84
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. drazbou 0,95
Cer}a UZitna glocha Jedrl. ce;na Celkovy koef. Upraveflz'l j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
2 790 000 29,00 96 207 0,54 52 373
Nazev: Prodej bytu 1+kk 29 m2
Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - Vrsovice
Popis: Nase realitni kancelar nabizi krasny byt 1+kk o uzitné plose 29m2 s velkou lodZii.

Byt je po celkové rekontrukcei. V byté€ naleznete krasnou koupelnu s vanou, oddélené
WC, $atnu a kuchyiisky kout. Byt ma nové dievéné podlahy, v koupelné a na WC je
nova dlazba.K bytu nalezi také sklep o plose 4m2.

V domé je vytah. Byt je orientovan na jih. Pfimo pfed domem se nachazi zastavkal
autobusu MHD, v okoli veskera ob¢anska vybavenost, nakupni centrum Eden ccal
400 metrti.

Doporucuji prohlidku. Financovani zatfidime.
Uzitna plocha: 29,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,80
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 0,90 . .
. Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,80
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. drazbou 0,95

Cervla Uzitna glocha Jedrl. C%na Celkovy koef. Upraveflé j2. cena

[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]

3100 000 29,00 106 897 0,52 55 569

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 52 373 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 55 522 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 58 624 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci 55 522 K&/m?®

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 25,50 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1415 811 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1264/18 800 868,60 K¢

1.1. Pozemky 43 031,21 K¢
1.2. Ocenovany byt 757 837,40 K¢

=800 868,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 800 868,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 800 870,- K¢

slovy: Osmsettisicosmsetsedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
800 870 K¢

slovy: Osmsettisicosmsetsedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1264/18 1 044 444,40 K¢

2. Porovnavaci hodnota
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2.1. Bytova jednotka ¢. 1264/18 1415 811,- K¢

Porovnavaci hodnota 1415 811 K¢
Vynosova hodnota 1 044 444 K¢

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci.

Obvykla cena
1416 000 K¢

slovy: JedenmiliondtytistaSestnacttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

|Zévér |
Trzni cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod, realitniho
portalu, vlastni databaze, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné
technicky stav bytové jednotky a domu, technologie provedeni, vybaveni, standard, dopravni

dostupnost, lokalita a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 27.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloZka: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3751/2018 znaleckého deniku.

Znalec¢n¢ a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3751/2018.
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