ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3747/2018

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1077/8

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. Strasnice
Adresa nemovité véci:Révova 1077/18, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1470 000 K¢
Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 21.1.2018
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 28.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 1077/8 v objektu ¢p. 1077/18, ulice
Révova, obec Praha, v€etné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2170 na katastralnim Gzemi Strasnice.

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho uradu LV €. 16819 ze dne 29.1.2018

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O prtimyslova zéna

O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Pfipojky: 0O/Ovoda O/0O kanalizace O/Oplyn |Pfipojky: [0O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl O/ O elektro O telefon vet./vl. [/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IT.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSend zastavba
lPﬁstup k pozemku | zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se 0 samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 22.90 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v oblasti zastavéné ¢inzovnimi vilami v klidné lokalité k
bydleni pfi ulici Révova a Béchovicka. (rohova parcela). Praceli domu se vstupem a vjezdem je
situované z ulice Révova. Obcanska vybavenost dobra v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny -
ulice Pogernickd a nasledné Cernokosteleckd se Starostrasnickou, nejbliz§i nakupni centrum
Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje Cernokosteleckd, autobus v Podernické ulici.
Dopravni dostupnost tramvaj nebo autobus k metru Zelivského. Parkovani v pfilehlych ulicich,
vzhledem k zastavbé dobré. Jedna se o okrajovou lokalitu.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s tfemi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastieSeny
sedlovou stfechou se stiesni krytinou taskovou a klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna dievéna Spaletova na chodbach ze dvou tfetin  prosklené dvete s nadsvétlikem zajist'ujici
vstup na balkon (z mezipodesty). Vchodové dvete dievéné s prosvétlenim okénky a nadsvétlikem.
Podlaha zadvefi, chodby a podest je z dlazby a schody kamenné. Fasdda domu v dobrém stavu.
Stavebné technicky stav objektu s béznou udrzbou. Objekt byl postaven v poloviné padesatych let.
Budova obsahuje 8 bytovych jednotek a 5 nebytovych prostor.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
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INE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 1077/8
1.1. Pozemek parc.¢. 2170
1.2. Ocenovany byt

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/8
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/8

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1077/8
Adresa predmétu ocenéni: Révova 1077/18

100 00 Praha 10
LV: 16819
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: StraSnice
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
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tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna | 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra IlI 0,00
dostupnost centra obce - Tramvaj ulice Cernokostelecka , autobus
Pocernicka,

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - v klidné vilové Il 0,05
ctvrti

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficientpp =1+ * Ip = 1,102

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,102

1. Bytova jednotka ¢. 1077/8

Oceilovana bytova jednotka se nachédzi ve druhém nadzemnim podlazi tfipodlazni ¢inZovni vily
podsklepené zdéné konstrukce bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje s kuchyniskou linkou,
predsing, spize, koupelny s WC dle vymezeni jednotek. Okno v pokoji a koupeln¢ dievéné
Spaletové, ve spizi dievéné pivodni jednoduché. Dvete do pokoje piivodni difevéné ramové z jedné
tietiny prosklené do dievéné zarubné, dvere do koupelny s WC a spize ptvodni dievéné ramové
do dfevénych zarubni . Vstupni dvefe dievéné ramové pltvodni do dievéné zarubné. Podlaha v
pokoji a spizi PVC imitace parket, v pfedsini a koupeln¢ s WC dlazba (cca. 2002). Koupelna
vybavena vanou s baterii napojenou na umyvadlovou baterii a umyvadlem s keramickym
obkladem stén a WC misa kombi. Kuchynska linka v rohové casti pokoje standardni s nerez
dfezem a plynovym spordkem (2002) s obkladem k lince. Vytdpéni topidly WAW (2002).
Rozvody plynu vedeny po stén¢.  Bytova jednotka je v dobrém stavu.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 2170

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim uzemi Strasnice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2018 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 2170 251 9580,00 2 404 580,-

Cenova mapa - celkem 251 2 404 580,-

Pozemek parc.¢. 2170 - zjiSténa cena 2 404 580,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
2 404 580,-K¢
2 404 580,- K¢

1.1. Pozemek parc.¢. 2170

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Stati stavby: 73 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2002

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 44 536,- K&/m*

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy




predsii: 2,40* 1,00 = 2,40 m*
koupelna s WC: 3,60* 1,00= 3,60 m?
pokoj: 16,30 * 1,00 = 16,30 m
spiz: 0,60* 1,00= 0,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 22,90 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢, Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - 1V 0,10
zdéna

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor | -0,01

3. PrisluSenstvi domu: PtisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napt.venkovni |11 0,10
parkovaci stdni,..) - uzivani zahrady

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - ¢astecny vyhled - vychod

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a WC misa, baterie spole¢na pro vanu a
umyvadlo

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn¢ snizujici cenu - vedeni plynu po I -0,05
povrchu stén, v pfedsini  mapa po zatékani

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 16 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (16 + 15)= 0,845
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,855=0,932
1=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K¢&/m? * 0,932 =41 507,55 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU * I+ * Ip = 22,90 m? * 41 507,55 K&/m? * 1,060 * 1,040=1 047 856,44 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 047 856,44 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 404 580,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 229 / 3 923



Hodnota spoluvlastnického podilu:
2 404 580,- K¢ *229 /3923 =140 364,22 K&
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1077/8 - zjiSténa cena

+ 140 364,22 K¢

= 1 188 220,66 K¢

[TrZni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/8
Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory ~ 2.NP 1+kk 23 3668 7000 84 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 84 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 23
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro 3 668
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 84 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 79 800
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 300
Pojisténi K¢/rok 500
Opravy a udrzba K¢&/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 3000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 6 800
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 73 000
Mira kapitalizace % 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 1622 222

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/8

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 22,90 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 29 m2




Lokalita:
Popis:

Strancicka, Praha - Strasnice
1kk + balkon (€. 1.4), P10 - Strasnice - Developersky projekt Stranc¢icka Apartments

Nabizime k prodeji krasny byt o velikosti 1+KK s prostornym balkonem, uzitng
plocha 23,5 m2 + 3 m2 balkon + 5 m2 sklep, v novém developerském projektu. (&.
bytu 1.4.)

Byt se nachazi ve zdéném, kompletné zrekonstruovaném dome (rekonstrukce 2017 -
praveé probiha), na klidném misté v Sir§im centru Prahy 10 — Strasnice.

Vyborné feseny byt stavime z kvalitnich a osvédcenych materiald. Dokonceni
rekonstrukce a predani bytu - jaro 2018.

Maly bytovy diim a vSechny byty v ném nyni rekonstruujeme a vytvatime pro vas
krasné, moderni a ptijemné bydleni. Velikosti byttt od 1+KK 28,5 m2 po 2+KK 56,7
m2.

Prodej zahéjen. Nepropasnéte svou Sanci na vynikajici investici.

50% SLEVY NA INTERIEROVE VYBAVENI BYTU, DLE NAVRHU, JAKO
BONUS PRI UZAVRENYCH REZERVACICH DO 30.11.2017.

Kompletn¢ zrekonstruovany diim, nova plynova kotelna, kompletni zatepleni domu,)
nova kvalitni okna Vekra s trojskly. V koupelné¢ italské velkoformétové obklady|
Spickove kvality, dle ndvrhu architekta a vizualizace. Nové vinylové podlahy, chytie
feSené ulozné prostory. MozZnost instalace ergonomického, sklopného nabytku nal
miru za vyhodnou cenu!

Byty pfimo od developera bez provize - idedlni bydleni pro mlady par, nebo jako
investice.

Pro nase klienty mame hypotéky s vyhodnéjsim tivérem a bez poplatku!



V cené sklep s bezpe¢nostnimi dveimi do sklepa!!

Stavba&design s.r.0. - od architektonického navrhu, ptes provadéci dokumentaci. Od|
hrubé stavby az po posledni detail v interiéru. At se jednd o diim, byt, ¢i komeréni
prostor, vie zafidime s na§im tymem k Vasi spokojenosti. Cerpame ze zkusenosti
ziskanych za poslednich 15 let na realizacich - stavebnich a designovych.

Vice na naSem webu...

Uzitna plocha: 29,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 0,83 e L
, Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej. el. aukei 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
2 450 000 29,00 84 483 0,68 57 114
Nazev: Prodej bytu 1+kk 24 m2
Lokalita: Kounicka, Praha 10 - Strasnice
Popis: Exklusivné cihlovy, zrekonstruovany OV 1+kk, 24m2, se nachéazi u vilové ¢tvrti na|

Praze 10, Strasnice, na ulici Kounicka. Diim a byt je po kompletni rekonstrukci. Byt
je vybaven novou kuchynskou linkou s elektrickou troubou a ptislusenstvim. Topeni
krbové plynové nové: typ karma WAW, ohtev vody pres elektricky bojler (levny
proud cca 20hod). Poplatky k bytu jsou pouze 1.189,-K véetné fondu oprav ve vysi
402,-K¢. Idealni k bydleni ¢i prondjmu. TéSim se na Vas Petr Kohout

Uzitna plocha: 24,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90 _ -

K4 V}'/tah 1,00 vryl Keobovd R
KS Velikost 0.90 Zdroj: sreaty.z
K6 Vybaveni 0,90

K7 Zdroj nabidky 0,95



K8 Prode;. el. aukci 0,95

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 499 999 24,00 104 167 0,66 68 534
Nazev: Prodej bytu 1+kk 24 m2
Lokalita: Michelangelova, Praha 10 - Strasnice
Popis: HYPOTEKA je mozna !!! K prodeji byt 1 + kk, 24 m2 vcetné sklepa, nedaleko

stanice metra Skalka - zelena linka, jen 3 minuty chlize od stanice metra. Byt je ve
zvyseném piizemi domu, ktery je po kompletni rekonstrukci (nové vchodové dvete
na Cip, stiecha, okna). V byté jsou nové rozvody elekttiny a potrubi, nova plastova
okna. Okna s vyhledem na klidny a zeleny dvtir. Pokoj je prostorny a svétly. Byt se
prodava zatfizeny obyvaci sténou a s kuchyni jako na fotografii. Nabytek je téméf
novy, v dobrém stavu. Byt ma sklep v domé o rozloze 2 m2. V dom¢ je velka susarna
kolem 50 m2 na suseni pradla, ktera je k dispozici pouze obyvatelim domu. U domu|
je moznost parkovani auta bez problémi. Veskerd infrastruktura je vedle domu,
véetné velkého hypermarketu Tesco - 1 minuta chiize a supermarketu Albert - 3
minuty chiize. Nedaleko domu jsou Skoly a matetské Skolky, hti§té a sportoviste,
parky. Autobusové zastavky a stanice metra Skalka jsou vzdaleny jen 3 minuty chiize
od domu. Do centra mésta metrem za pouhych 10 minut. Doporucuji prohlidku bytu.
Provize RK jen 3 %. Vyhodna investice, skvely byt k pronajmu kratkodobému nebo

dloihodobému!
Uzitna plocha: 24,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,99
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 0,95 . .
. Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,90
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej. el. aukei 0,95

Cervla UZitna glocha Jedrl. ce;na Celkovy koef. Upraveflz'l j2. cena

[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

2 350 000 24,00 97 917 0,69 67 321
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 57 114 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 64 323 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 68 534 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci 64 323 K&/m®

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 22,90 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1472 997 K¢
REKAPITULACE OCENENI
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka €. 1077/8 1 188 220,70 K&
1.1. Pozemek parc.¢. 2170 140 364,22 K¢
1.2. Ocenovany byt 1 047 856,44 K&

=1 188 220,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 1188 220,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1188 220,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesatosmtisicdvéstédvacet K¢

ooV 4, W r

iSténa dle cenového predpisu
1188 220 K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesatosmtisicdvéstédvacet K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/8 1622 222,20 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/8 1472 997,- K¢
Porovnavaci hodnota 1472997 K¢
Vynosova hodnota 1622222 K¢

|K0menté1“’ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
1470 000 K¢

slovy: Jedenmilionctytistasedmdesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

|Zz’1vér

Trzni cena je stanovena na zaklad€ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod, realitniho
portalu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné
technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, standard, vybaveni, lokalita a celkovy pohled na

nemovitost.

V Praze 28.1.2018
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Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3747/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 3747/2018.
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