ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3745/2018

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1077/7,

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. Strasnice
Adresa nemovité véci:Révova 1077/18, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2470 000 K¢é
Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 18.1.2018
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 23.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova

NALEZ




|Znalecky ukol |
O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 1077/7 v objektu ¢p. 1077/18, ulice
Révova, obec Praha, vCetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2170 na katastralnim Gzemi Strasnice.

IPiehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 16819 ze dne 29.1.2018

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna

O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: O /O voda O/0Okanalizace O /O plyn [Ptipojky: O /0O voda O/ kanalizace O /O plyn
vert. / vl. O/ O elektro O telefon vet. /vl. [/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tt. O silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci:
|Pf'istup k pozemku |I:l zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 41.80 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v oblasti zastavéné ¢inzovnimi vilami v klidné lokalité k
bydleni pfi ulici Révova a Béchovicka. (rohova parcela). Praceli domu se vstupem a vjezdem je
situované z ulice Révova. Obcanska vybavenost dobra v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny -
ulice Pocernickd a nasledné Cernokosteleckd se Starostra$nickou, nejblizsi ndkupni centrum
Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje Cernokosteleckd, autobus v Pogernické ulici.
Dopravni dostupnost tramvaj nebo autobus k metru Zelivského. Parkovani v piilehlych ulicich,
vzhledem k zastavbé dobré. Jedna se o okrajovou lokalitu.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s tfemi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastfeSeny
sedlovou stfechou se stfeSni krytinou taskovou a klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna dieveénad Spaletova na chodbach ze dvou tfetin  prosklené  dvete s nadsvétlikem zajist'ujici
vstup na balkon (z mezipodesty). Vchodové dvete dievéné s prosvétlenim okénky a nadsvétlikem.
Podlaha zadvefi, chodby a podest je z dlazby a schody kamenné. Fasdda domu v dobrém stavu.
Stavebné technicky stav objektu s béznou udrzbou. Objekt byl postaven v poloviné padesatych let.
Budova obsahuje 8 bytovych jednotek a 5 nebytovych prostor.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tzemi
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| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 1077/7
1.1. Pozemek parc.¢. 2170
1.2. Ocenovany byt

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/7
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/7

| OCENENi |
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1077/7
Adresa predmétu ocenéni: Révova 1077/18
100 00 Praha 10
LV: 16819
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1 280 508
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
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katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — dobra |IlI 0,00
dostupnost centra obce - Tramvaj ulice Cernokosteleckd , autobus
Pocernicka,

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - v klidné vilové Il 0,05
ctvrti

11
Index polohy Ip =Py *(1+> Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * Ip = 1,102



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,102

1. Bytova jednotka &. 1077/7

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi tiipodlazni ¢inzovni vily
podsklepené zdéné konstrukce bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje, kuchyné, predsing,
spize, koupelny s WC dle vymezeni jednotek. Okna dfevéna Spaletova, spize dfevéné plivodni
jednoduché, okno do koupelny plastové. Dvete do pokoje a kuchyné piivodni dievéné ramové z jedné
tretiny prosklené do dievéné zarubné, dvefe do koupelny s WC a spize puvodni difevéné ramové
do dfevénych zarubni bez kliky s oteviranim na kli¢ u spize. Vstupni dvete dfevéné rdamové ptvodni
do dfevéné zarubné. Podlaha v pokoji parkety k renovaci, v kuchyni lino, v ptedsini PVC a spizi
dlazba v koupelné¢ s WC dlazba (cca. 2000). Koupelna vybavena malou vanou s baterii napojenou
na umyvadlovou baterii a umyvadlem s keramickym obkladem st¢tna WC misa se zavéSenou
nadrzkou. Kuchyn se zbytky linky s nerez dfezem a plynovym spordkem (2003) obklady k lince z
umakartové imitace obklad. Vytapéni topidly WAW , ohiev vody karmou (2001) umisténou v
koupeln€. Rozvody plynu vedeny po stén€.  Bytova jednotka vyzaduje mensi stavebni Gpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 2170

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim uzemi Strasnice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2018 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvori 2170 251 9580,00 2 404 580,-

Cenova mapa - celkem 251 2 404 580,-

Pozemek parc.¢. 2170 - zjiSténa cena 2 404 580,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2 404 580,-K¢
2 404 580,- K¢

1.1. Pozemek parc.¢. 2170

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10
Stati stavby: 73 let
Zéakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 44 536,- K&/m®

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsin: 550* 1,00 = 5,50 m°
koupelna s WC: 2,70* 1,00 = 2,70 m?



poko;j: 19,20* 1,00 =
kuchyn: 13,80* 1,00 =
spiz: 0,60* 1,00=

Zapocitana podlahova plocha bytu:

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - 1V 0,10
zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Piislusenstvi zvySujici cenu bytu (napi.venkovni |11 0,10
parkovaci stani,..) - uzivani zahrady

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - vychod

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni - malé vana, umyvadlo a WC misa

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 73 let:
$s=1-0,005*73=0,635
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi *0,635=0,615

1=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m? * 0,615 = 27 389,64 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 41,80 m? * 27 389,64 K&m? * 1,060 * 1,040= 1262 123,38 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 404 580,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 418 /3 923

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2404 580,- K¢ * 418 /3 923 =256 210,67 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

+

1262 123,38 K¢&

256 210,67 K¢

Bytova jednotka €. 1077/7 - zjisténa cena

1 518 334,05 K¢



[Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1077/7
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/mP®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  2.NP - 1+1 42 2 584 9000 108 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 42
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro 2584
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 102 600
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 350
Pojisteéni K¢/rok 600
Opravy a udrzba Ké&/rok 10 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 3000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 13 950
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 88 650
Mira kapitalizace % 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladd na uvedeni K¢ 1970 000
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 1 920 000

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/7

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 41,80 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 37 m2
Lokalita: V ptedpoli, Praha - Praha 10
Popis: Prodej byt Praha 10 - Strasnice. Svétly byt o dispozici 1+1 a celkovou vymérou 37

m2, situovany v 1. patfe 4- patrového cihlového domu. Byt v ptivodnim, udrZzovaném
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stavu sestava ze vstupni predsin€ s kuchyni, obyvaciho pokoje, koupelny s vanou a|
samostatnou toaletou. Lokalita s veSkerou obcanskou vybavenosti a vybornou
dopravni dostupnosti. Jedna se o lukrativni nabidku vhodnou pro vlastni bydleni ¢i
investici. Byt v osobnim vlastnictvi, jehoz koupi Ize financovat hypotékou, kterou|
Vam pomiizeme vyfiidit rychle a vyhodné.

Energetickd naro¢nost budovy "G" - udaj se zpracovava.

Uzitna plocha: 37,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,99
K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98 >
K4 vytah 1,00 Finnemicz

KS Velikost 1,13 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 prode;j el. aukei 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
2 645 000 37,00 71 486 0,89 63 658
Nazev: Prodej bytu 1+1 39 m2

Lokalita: Ke Strasnické, Praha 10 - StraSnice
Popis: Nabizime k prodeji pékny byt v druhém patie cihlového domu. Byt m4
zrekonstruovanou koupelnu a samostatné WC vcetné rozvodu, podlahy v chodbé a
kuchyni. Soucasti bytu je nova kuchynska linka se spotfebi¢i. Dim ma nova plastovi
okna, vytah a pidni vestavby, dals$i upravy domu v planu. Vyborna poloha - §irsi
centrum Prahy, v tésné blizkosti Skola, Skolka, sportovné relaxacni aredl Gutovka,
vlakové nadrazi, zastavky MHD bus i tramvaj, v dosahu pésky metro Skalka nebo
Strasnickd. Veskera obcanska vybavenost v misté. Prohlidky Vam radi zajisti nasi
makléfi.
Uzitna plocha: 39,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,03
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90 :
K4 vytah 0,98 v ok
K5 Velikost 1,07 Zd\ ealire
K6 Vybaveni 0.93 roj: www.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 prode;j el. aukci 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 39,00 82 051 0,82 66 943
| Nazev: byt 2+kk, 48 m2, cihla, osobni |



Lokalita: Nad Primaskou, Praha 10 - StraSnice

Popis: Byt ma celkem 48,4 m2. Pfedsin 4,8m2 se vstupnimi bezpec¢nostnimi dveimi s 5-ti
bodovym zamykanim, domovni telefon, dlazdénd podlaha. V ptedsini je novd
pojistkova skiin, plynomér a uzavér plynu.WC: je po Castecné rekonstrukci nové
rozvody, dlazba a WC kombi). Pivodni jsou stény bez obkladii a osvétleni. Mal¢|
okénko, vede do svétliku, kam je mozno zaroven umistit odvétrani. Koupelna 3,1m2
po rekonstrukci (nové rozvody vody, napojeni na odpady, pfipojka na pracku,
rozvody elektiiny do zasuvky a svétel napojené na chrani¢ku a obklady-mozaika).
Karma (staré Slet) napojend na nové vyvlozkovany a pravidelné kontrolovany komin.
Vana o velikosti 170cm. Dfevéné okno do svétliku. Kuchyn 16,1m2 s novym
pfivodem vody a napojeni na odpad. Linka star$i, ¢astecné repasovana a doplnénd
nov¢j$im ,,barovym pultem*. Spordk kombinace plyn/elekttina. Ptivod elektfiny a
osvétleni nové. Ve zbytku mistnosti jsou pak uz jen 2 dalsi, pivodni zasuvky. Pokoj
nema vlastni topeni, vyhtfivame je z vedlejs$i mistnosti, nebo elektrickym topenim do!
zasuvky. Velky pokoj 19,8m2 s ptivodni elektroinstalaci. Vytapéni plynova kamnal
WAW. Podlaha staré parkety ptikryté kobercem. Soucésti bytu je i spizirna/komora,
ma cca 1m2, s odvétranim okynkem pfistupnd piimo z kuchyn€. Moznost vyuziti
lodzie cca 3m2 spolecné vzdy pro jedno patro (3 byty), vhodna na véseni pradla nebo
posezeni, zamykatelna. Sklep je zrekonstruovany, Cisty, bezpecny (bezpecnostni
dvete). Sklepni koje svétla, osvétlend a ma 2,6 m2. Dim ma 21 bytd v osobnim|
vlastnictvi a funguje jako Spolecenstvi vlastnik jednotek. Dim po rekonstrukci
stoupaciho vedeni, rozvoda apod. Diim v soucasnosti prochazi rekonstrukci fasady a|
vymény oken kvalitni plastovd — Vekra v akci ,,Zelena tisporam®. Zatepleni bude]
dokonceno, az bude vhodné pocasi, tedy jaro 2018. K domu patii zahrada, jeji
procentudlni ¢ast je soucasti prodeje bytu. Zahrada je ¢astecné vydlazdéna, ¢astecné
trava a zahonky. Prostor je pckn€ udrZzovany a k dispozici vSem. V domé je rozvod
kabelové televize a internetu UPC a O2. Zasuvku UPC je ptimo v byté v kazd¢
mistnosti.

Uzitna plocha: 48,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,98

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90 5

K4 vytah 1,00 > j

K5 Velikost 0,87 T

K6 Vybaveni 0,95 Zdroj: www.reality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 prodej el. aukci 0,95

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3399 000 48,00 70 813 0,66 46 588
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 46 588 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 59 063 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 66 943 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy
Primérné jednotkové cena ocennované nemovité véci 59 063 K&/m®
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, v , v , o, 7 v 2
Celkova uzitné plocha oceniované nemovité veci 41,80 m

Vysledna porovnavaci hodnota 2 468 833 K¢
REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1077/7 1518 334,10 K¢
1.1. Pozemek parc.¢. 2170 256 210,67 K&
1.2. Ocenovany byt 1262 123,38 K¢
=1 518 334,10 K&

Vysledna cena - celkem: 1518 334,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1518 330,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetosmnécttisictiistatiicet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1518 330 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetosmndcttisictiistatiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/7 1920 000,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/7 2 468 833,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 468 833 K¢
Vynosova hodnota 1920 000 K¢

|K0ment2'1f‘ ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi trzni ceny je provedeno dle cenového ptedpisu platného ke dni ocenéni, porovnavaci
metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
2470 000 K¢

slovy: Dvamilionyctytistasedmdesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

Zaver |
Trzni cena je stanovena na zaklad¢ provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod, realitniho
portalu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné
technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, technologie provedeni a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 23.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3745/2018 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3745/2018.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH
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