ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3754/2018

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1067/1

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.4. VrSovice
Adresa nemovité véci:Jerevanska 1067/1, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 629 000 K¢é
Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 20.1.2018
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 24.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
O cen¢ nemovitosti - obvykla cena (t€z trzni) bytové jednotky ¢. 1067/1 v objektu ¢p. 1067/1, ulice

Jerevanska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1847/2, 1852/15, 1852/16, 1852/1, 1847/6 a 1847/7 na katastralnim uzemi VrSovice.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln€ prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |




vypis z KN katastralniho aradu LV €. 9367 ze dne 29.1.2018
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: /0 voda [ /O kanalizace & /O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/O kanalizace O /O plyn
vet. / vl [ / 0 elektro O telefon vef. /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
leistup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 55.60 m”.  Objekt je

situovany pii ulici Jerevanskd v fadové zdstavbé bytovych domi, kterd jsou spojkou mezi
Vrsovickou a Vladivostockou. Objekt je koncovym domem. V blizkém okoli v dochazkové
vzdalenosti se nachazi ndkupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden (Slavie).
Obcanska vybavenost vyborna - nakupni centrum Eden a malé obchody a sluzby v ulici VrSovické.
Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje v ulici VrSovickéd. Nejbliz§i metro Starostrasnicka
(Ctyfi stanice). Parkovaci moznosti v prilehlych ulicich obzvlasté ve vecernich hodinach Spatné.
Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny Sestipodlazni s vytahem. Objekt
je zdéné konstrukce zastfeSeny sedlovym krovem se stieSni krytinou taskovou a novymi
klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasdda objektu plvodni btizolitova v relativné
zachovaném stavu, vstupni dvefe nové plastové ze dvou tfetin prosklené s otevirdnim ¢ipem. Vstup
do objektu betonovymi oSetfenymi piedsazenymi schody. Podlaha zadveii teracova, schody
teracové, podlahy podest a chodeb z ptivodni dlazby. Okna plastova. Na kazdém mezipodlazi hydrant
nebo hasici pfistroj. Objekt je béZné udrZzovany postaveny v roce 1958.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla vec)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pitimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytova jednotka €. 1067/1
1.1. Pozemky
1.2. Ocetlovany byt




Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1

| OCENENI |
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.1067/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanska 1067/1
100 00 Praha 10
LV: 9367
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€kterad ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 1 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip =P, * (1 + Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,124

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,124

1. Bytova jednotka ¢. 1067/1
Oceilovana bytova jednotka se nachdzi v prvnim podzemnim  podlazi podsklepeného
Sestipodlazniho zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestava ze dvou pokojt, kuchyné,
koupelny s WC, ptedsiné - dle prohlaseni vlastnika. Skutecny stav tii pokoje, kuchynsky kout v

-5-



ptedsini, koupelna s WC. Okna plastovd s miizemi (cca. 1 metr nad terénem), dvefe do dvou
pokojti, koupelny s WC dfevéné ramové do ocelovych zéarubni, dveie do pokoje hladké
prosklené do ocelové zarubné. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné z interiéru polstrované
kozenkou (poSkozena). Podlahy ve dvou pokojich a piedsini s KK plovouci laminatové a v pokoji
parkety (po zateCeni), v koupelné¢ s WC nové¢jsi dlazba. Koupelna vybavena vanou, mens$im
umyvadlem a WC misou kombi s ker. obklady do vysky 2100 mm. Kuchyn umisténa v pfedsini
u vstupu do koupelny s WC bez linky s obkladem stény k lince a plynovym sporakem (1975). Predsin
do vysky 1200 mm oblozena palubkami. V bytové jednotce byly provedeny stavebni upravy
hygienického zdzemi plovouci podlahy, obklad v pfedsini a pfemisténi kuchyné (v rizném casovém
useku). Vzhledem k tomu, Ze bytova jednotka je po vytopeni vyzaduje rozsahlejsi stavebni tpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemky
Oceniované pozemky se nachdzi na katastralnim tizemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézey Parcelni V}’lmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m] [K¢/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvori 1847/2 383 5120,00 1 960 960,-
zastavéna plocha a nadvori 1852/15 368 5120,00 1 884 160,-
zastavéna plocha a nadvori 1852/16 366 5120,00 1 873 920,-
zastavéna plocha a nadvori 1852/1 233 5120,00 1 192 960,-
ostatni plocha 1847/6 430 5120,00 2201 600,-
ostatni plocha 1847/7 25 5120,00 128 000,-
Cenova mapa - celkem 1 805 9 241 600,-

PozemKky - zjiSténa cena 9 241 600,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemky 9 241 600,-K¢

9 241 600,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stari stavby: 60 let
Zéakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 53 366,- K&/m®

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyi: 550* 1,00= 5,50 m°
pokoj: 15,00 * 1,00 = 15,00 m*
pokoj: 11,70 % 1,00 = 11,70 m?
predsii: 15,60 * 1,00 = 15,60 m*



koupelna s WC: 7,80*% 1,00= 7,80 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,60 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5. NP a vyssi bez vytahu - 1.PPs 1 -0,05
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - jih

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni - koupelna s vanou,umyvadlem, WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, Ustiedni, etdzové - tstfedni 111 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - chybi kuchynska 11 -0,05
linka, vedeni rozvodu topeni po povrchu stén,

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (ptfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tuprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stari 60 let:

s=1-0,005* 60=10,700

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy*0,750 = 0,468
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&m” * 0,468 = 24 975,29 K&/m®
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 55,60 m” * 24 975,29 K&m> * 1,060 * 1,060= 1 560 260,31 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1560 260,31 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 9 241 600,- K&

Spoluvlastnicky podil: 556 / 55 252

Hodnota spoluvlastnického podilu:

9241 600,- K¢ * 556 /55252 =92 998,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 92 998,07 K¢



Bytova jednotka ¢. 1067/1 - zjiSténa cena = 1 653 258,38 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&mssic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  1.PP - 2+1 56 1 942 9 000 108 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m’ 56
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 1942
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 102 600
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 600
Pojisténi K¢é/rok 900
Opravy a udrzba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢é/rok 3 000
Ostatni ndklady K¢&/rok 0
Néklady celkem A% K¢é/rok 7 500
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 95 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladli na uvedeni K¢ 2113333
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 063 333

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 55,60 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 54 m2




Lokalita: Na Louzi, Praha 10 - VrSovice

Popis: Exklusivné nabizime k prodeji byt s dispozici 2+1, ktery se nachédzi ve druhém|
nadzemnim podlazi zrekonstruovaného ¢inzovniho domu s vytahem v ulici Na Louzi,
v Praze 10.
Cely dim prosel kompletni rekonstrukci, v rdmci které byla ud¢€lana nova fasadal
véetné zatepleni, nova plastova okna v celém domé¢, novy vstup do domu na Cipy,
probéhla vyména rozvodu IS v domé s tim, Ze v letoSnim roce bude dod€lan vytah a
malba ve spolecnych prostorach. Velikost bytu je 54 m2 a nélezi k nému sklep. Byt
je mozné bez vétsiho technického zésahu predélat na 3+kk. Jednotka je v piivodnim|
stavu a jsou zde plastova okna dé€lana v ramci rekonstrukce domu. Orientace celého
bytu je na zapad do ulice. Byt se nachazi v lokalit¢ ¢inZovnich domii s plnou
obcanskou vybavenosti a pohodlnou dostupnosti do centra.

Uzitna plocha: 54,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,03

K6 Vybaveni 0,95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 podlazi 0,80

K8 Prodej el. aukci 0,95

K9 Zdroj nabidky 0,95

Cena UZitna ]glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
3 790 000 54,00 70 185 0,67 47 105
Nazev: Prodej bytu 2+1 58 m2
Lokalita: Vladivostocka, Praha 10 - VrSovice

Popis:

Prodej bytu 2+1/sklep, 56 m2 + cca 2 m2, ul. Vladivostocka, Praha 10 — VrSovice.

Jednd se o byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v 6NP cihlového domu s
vytahem. Dim ma celkem 7NP a stoji naproti stadionu fotbalového stadionu. Jeho
vyhodou jsou dva samostatné a neprichozi pokoje a tim je idedlni i jako investi¢ni
byt. Byt se skldda z predsiné ( 7,95 m2 ), k které jsou samostatné vstupy do pokojt (|
21,65 a 14,23 m2 ), kuchyné ( 7,38 m2 ), koupelny, WC a spize. Byt je v plivodnim,
stavu, na domé rekonstrukce probéhla vytahu r. 2015, sttechy r. 2005, vodovodnich
stoupacek r. 2004, zvonky, dvete. Vybaveni, které by v byté mohlo zistat (sedacka,
kuchyniska linka, stil - zidle, mycka ). Na podlaze polozeny parkety a koberce.
Topeni ustiedni ve sténach a v podlahach. Okna jsou plastova a jejich orientace je nal
zépad a jih. Vlastni sklep v suterénu domu. Parkovéni je mozné pfed domem. K|
dispozici internet pfes O2 nebo UPC a spole¢nd anténa. Ve vnitrobloku domu|
spolec¢na zahrada. V ptizemi domu koc¢arkarna. SVJ je spoleCenstvi 5ti vchodt, SVJ
nema zadné dluhy. Mésicni naklady, ty ¢ini 4.273,- + elektfina. V tésné blizkosti
domu jsou 1 zakladni sluzby (obchodni centrum, I¢kati, kavarny, restaurace, obchody,
nedaleko je mateiskd Skolka a Skola, sportovni vyziti ). Dopravni dostupnost -
autobusem ¢i tramvaj na metro A nebo B. Idealni byt jako investice ¢i pro par. Koupi
bytu je mozné financovat z hypote¢niho uvéru, ktery Vam radi vyfidime. Ttida
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mozna. V piipadé zajmu o prohlidku této nemovitosti kontaktujte nize uvedeného
makléfe. ZaruCujeme piijemné a profesiondlni jednani. Jsme tu pro Vas 7 dni v tydnu.
UZitna plocha: 58,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

K3 Velikost 0,96 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,97

K7 podlazi 0,80

K8 Prodej el. aukei 0,95

K9 Zdroj nabidky 0,95
Celvla UZitna ]QJlocha J edrt. cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[KC] [m?] Ké/m K¢ [K&/m?]

3 800 000 58,00 65 517 0,64 41 846

Nazev: Prodej bytu 2+1 52 m2

Lokalita: Bélocerkevska, Praha 10 - VrSovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1, 51,50m2 se sklepem, v OV v zaddané lokalité Prahy 10 -

VrSovice. Byt se nachdzi v prvnim patie (2.NP) renovovaného a zateplen¢ho
cihlového domu s vytahem. Byt se sklada z predsing s vestavénou skiini, samostatné
kuchyné s oknem, prostorného obyvaciho pokoje a prostornou loznici, dale koupelnal
po rekonstrukci s vanou, WC je samostatné. Byt proSel ¢aste¢nou rekonstrukci (novéa
dievénd okna, nové rozvody elektfiny, nova koupelna a wc, novd kuchyné€) nal
podlahéch je plovouci podlaha a dlazba. Mési¢ni néklady (4.300,-K¢&/més.). Vyborné
obcanskd vybavenost a dostupnost MHD, kousek od velkého nakupniho centra
EDEN. Moznost financovani hypotékou, kterou Vam radi zatidime (podrobné
informace u makléfe nabidky). Prohlidky mozné ihned, které viele doporucuji!
Uzitna plocha: 52,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost L7 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,92
K7 podlazi 0,80
K8 Prodej el. aukei 0,95
K9 Zdroj nabidky 0,95
Celvla Uzitna glocha Jedll. cgna Celkovy koef. Upl‘aVefl{l j2. cena
[K¢E] [m7] Ké/m Kc [K&/m?]
4300 000 52,00 82 692 0,64 52 895
| Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 41 846 K&/m*
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Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 47 282 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 52 895 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena oceniované nemovité véci 47 282 K¢/m?

Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 55,60 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 2 628 879 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1067/1 1 653 258,40 K¢

1.1. Pozemky 92 998,07 K¢
1.2. Ocenovany byt 1 560 260,31 K¢

=1 653 258,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 1 653 258.40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 653 260.- K¢

slovy: Jedenmilionsestsetpadesatttitisicdvéstésedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 653 260 K¢

slovy: JedenmilionSestsetpadesatttitisicdvéstéSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1 2 063 333,30 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1 2 628 879,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 628 879 K¢
Vynosova hodnota 2 063 333 K¢

|Komentz’u“~ ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
2 629 000 K¢

slovy: Dvamilionysestsetdvacetdevéttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3
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|Zévér |
Trzni cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod, realitniho
portalu, cenovych map, konzultace s realitnimi makléfi a vlastni databaze. Zohlednén byl stavebné
technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost
a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 24.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
v 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3754/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii G¢tuji dokladem €. 3754/2018.
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