ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3755/2018

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1294/13

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.4. VrSovice
Adresa nemovité véci: Vladivostocka 1294/17, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2527 000 K¢é
Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 19.1.2018
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 22.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
O cen¢ nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky €. 1294/13 v objektu ¢p. 1294/17,
ulice Vladivostockd, obec Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu na
pozemku parcelni Cislo 1820/4 a 1827/8 na katastralnim tizemi VrSovice.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln€ prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Piehled podkladii

vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 11923 ze dne 29.1.2018
skutecnosti a vymeéry zjisténé na miste

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCT STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /O voda /0O kanalizace X /0O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace 0O /0O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon vef. /vl. [/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
|Pf'istup k pozemku |I:l zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 42.40 m” dle vymezeni
jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Vladivostocka v zastavbé bytovych domt s naproti
sousedicim aredlem Slavie. Jedna se o bytovy dim uzavirajici cely blok zacinajici u Edenu a
koncici u Kubanského namésti. V blizkém okoli se nachdzi nakupni stiedisko Eden a sportovni
sttedisko s kulturnim Eden (Slavie). Obcanskd vybavenost vyborna - ndkupni centrum a malé
obchody a sluzby v ulici V OlSinach a Kubanském namésti. Dopravni dostupnost dobra - stanice
tramvaje v ulici V OlSinach nebo Na Hroud€. Nejbliz§i metro Starostrasnickd (tfi stanice).
Parkovaci moznosti v pfilehlych ulicich obzvlasté ve vecernich hodinéach Spatné.

Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi s
vytahem. Objekt je zdéné konstrukce zastfeSeny rovnou stfechou a klempifskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Zlaby nové. Fasada objektu piivodni v relativné zachovalém stavu. Vstup do
objektu je zajiStén predsazenymi betonovymi schody (misty naruSené), vstupni dvefe ocelové
prosklené s nadsvétlikem. Vstupni ¢ast uzaviena litacimi plivodnimi prosklenymi dvefmi. Podlaha
zadveti z pivodni dlazby. Schody teracové, podlahy teraco. Okna plastova. Osazeny jsou hydranty.
Objekt je udrzovany postaveny v Sedesatych letech. V budové je 34 bytovych jednotek a 1 nebytovy
prostor.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
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1. Bytova jednotka €. 1294/13
1.1. Pozemky parc.¢. 1820/4 a 1827/8
1.2. Oceniovany byt

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1294/13
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1294/13

| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.1294/13

Adresa pfedmétu ocenéni: Vladivostocka 1294/17
100 00 Praha 10

LV: 11923

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Vrsovice

Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 1 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00




zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezam¢stnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P, *(1+> P)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,134

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,134

1. Bytova jednotka ¢. 1294/13




Ocenlovana bytova jednotka se nachazi v patém nadzemnim podlazi podsklepeného Sestipodlazniho
zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestava z pokoje, kuchyné, WC, ptedsing€, koupelny a
spize dle vymezeni jednotek. Pficky hygienického zazemi siporexové. Okna plastovd, dvefe spize
dfevéné ramové do ocelové zarubné, dveie do kuchyné ramové prosklené do ocelové zarubné, do
pokoje pouze ocelova zaruben bez dverniho kiidla a do koupelny mezi stavajici ocelovou zaruben
lamelové zatahovaci plastové dvete, vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné. Podlahy - v pokoji
parkety vyzadujici renovaci, ve spizi pivodni dlazba v koupeln¢ dlazba, na WC, ptedsini a kuchyni
PVC imitace parket. Koupelna vybavena malou vanou se schodem a umyvadlem, proveden obklad
stén, WC samostatné kombi bez obkladu stén. Kuchyin vybavena volné stojicim plynovym
sporakem bez obkladu k lince. Rohova ¢ast stén kuchyné polepena PVC. Vytapéni tstfedni. Stavebné
technicky stav bytové jednotky vyzaduje rozsahlejsi stavebni upravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemky parc.¢. 1820/4 a 1827/8

Ocenované pozemky se nachdzi na katastralnim tizemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m’] [K¢&]
zastavéna plocha a nadvori 1820/4 257 5120,00 1 315 840,-
zastaveéna plocha a nadvori 1827/8 250 5120,00 1 280 000,-
Cenové mapa - celkem 507 2 595 840,-
Pozemky parc.¢. 1820/4 a 1827/8 - zjiSténa cena = 2 595 840,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemky parc.¢. 1820/4 a 1827/8 = 2 595 840,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 595 840,- K¢
1.2. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stafi stavby: 58 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 53 366,- K&/m®
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyii: 10,80 * 1,00 = 10,80 m”
pokoj: 18,40 * 1,00 = 18,40 m?
predsii: 8,30* 1,00= 8,30 m’
koupelna: 2,50 % 1,00 = 2,50 m?
WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m
spiz: 1,40 * 1,00 = 1,40 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 42,40 m”



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spolec¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 5.NP s I 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem - jih

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové - stiedni 1 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn€ snizujici cenu - chybi dveini II -0,05
kiidla, obklad WC a obklad k lince

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve S§patném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 58 let:

s=1-0,005*58=0,710

9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vo *0,710 = 0,485
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&m” * 0,485 = 25 882,51 K&/m®
CBp =PP * ZCU * It * Ip = 42,40 m* * 25 882,51 K&m? * 1,060 * 1,070= 1 244 691,98 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 595 840,- K&
Spoluvlastnicky podil: 424 / 20 984

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 595 840,- K¢ *424 /20984 =52451,21 K&
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1294/13 - zjiSténa cena

1244 691,98 K¢

52451,21 K&

1297 143,19 K¢

|Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota



1.1. Bytova jednotka ¢. 1294/13
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m?/rok] [K&mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  5.NP - 1+1 42 2 689 9500 114 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 114 000
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahova plocha PP m’ 42
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K&/(m*'ro 2 689
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 114 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 108 300
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojisténi K¢/rok 800
Opravy a udrzba Ké&/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 3000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem A% K¢&/rok 7 300
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké/rok 101 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odec¢teni nakladl na uvedeni K¢ 2 244 444
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu K¢ 100 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2144 444
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1294/13
Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 42,40 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 43 m2
Lokalita: Minska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Nabizime k prodeji mensi byt 1+1 situovany v 2.patie cihlového domu. Byt je

orientovan do klidného vnitrobloku. Byt ma 2 priichozi pokoje. V obyvacim pokoji
jsou polozeny dubové parkety, v kuchyni je plovouci podlaha a v ostatnich ¢astech je
lino a dlazba. V obyvacim pokoji jsou dv¢ tfidilnd okna coz zarucuje dostatek svétlal
do bytu. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a tepld voda je zajiSténa el.




bojlerem. Vytapéni zajistuji plynové kamna WAW. Pro moderni bydleni je potfeba
byt rekonstruovat. Diim je svoji lokaci na vyborném miste, v okoli je dostatek tram. a
bus. zastavek a kompletni obcanska vybavenost je v dochdzkové vzdalenosti. Byt je
volny. Prohlidky po domluveé .

UZitna plocha: 43,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,94

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0.99 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,93

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukci 0,95
Celvla UZitna ]QJlocha J edrt. cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m”] Ké/m K¢ [K&/m?]

3 150 000 43,00 73 256 0,78 57 218

Nazev: Prodej bytu 1+1 48 m2

Lokalita: K Louzi, Praha 10 - VrSovice

Popis: Nabizime pekny svétly ihned obyvatelny byt s vyhledem do zeleného vnitrobloku.

1+1/B/S, 48 m2, OV, 3.p./5., cihla, dim bez vytahu, Praha 10-VrSovice. Byt je v
puvodnim velice udrzovaném stavu, jeho dispozici je mozné¢ zménit na 2+kk. Na
podlahach dlazba, ptivodni parkety a laminatova plovouci podlaha. Kuchyn je
umisténa do predsiné. V koupelné vana, umyvadlo, misto pro pracku a toaleta, zdéné
jadro. Topeni plynové WAW, ohfev teplé vody plyn. karmou MORA TOP. Dim po
vétSinove rekonstrukei (plastova okna, rozvody plynu a elektiiny, sttecha, vymalba,
nyni se planuji dalsi opravy). K bytu ndlezi sklep cca 2 m2 a je mozné vyuZivat
spole¢ny balkén v mezipatie. Mésicni zalohy jsou 2.900,- K¢ veetné fondu oprav +
vlastni spotfeba plynu a elektfiny v byté. V okoli se nachazi kompletni obc¢anska
vybavenost (velké mnozstvi obchodi, restauraci a sluzeb), vybornd dopravni
dostupnost do centra, tram, BUS-denni i no¢ni linky 3 minuty od domu. Energetick4
naro¢nost budovy tfida E-Nehospodarna. Doporucuji pro klidné bydleni v SirSim|
centru Prahy s vybornou ob¢anskou vybavenosti a dostupnosti do centra! Prohlidky
mozné kdykoliv dle domluvy.

UZitna plocha: 48,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,02
K3 Velikost 0,88 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,93
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukci 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena



Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 650 000 48,00 76 042 0,72 54 424
Nazev: Prodej bytu 1+1 36 m2
Lokalita: U Slavie, Praha 10 - VrSovice
Popis: Stars Reality Vam zprostfedkuji prodej svétlého a prostorného bytu 1+1 po
rekonstrukci, v osobnim vlastnictvi, u stadionu Slavie v oblibené lokalit€é VrSovic.
Byt o plose 36 m2 + balkon 6,6 m2 se nachazi v 5. nadzemnim podlazi cihlového
domu. Byt ma nové plastova okna vcetné siti, zdéné jadro se zdnovni koupelnou,
sprchovym koutem a samostatné we. Podlahy bytu tvofi parkety a dlazba. Okna bytu
jsou orientovana na jiho - zédpad. V kuchyni je zanovni kuchynska linka. V cené bytu
zustava témeét veskeré vybaveni. Cihlovy dim nachézejici se v ptivodni zastavbe
prosel v poslednich letech rekonstrukci (novy vytah, plast.okna, nové vstup. dvete,
nova elektrika, stoupacky). Velkou vyhodou je zadni bezbariérovy vstup do domu.
Me¢siéni poplatky bytu jsou pomérné nizké a pohybuji se okolo 4.000,- K&. K bytul
samoziejme nalezi sklepni koje v suterénu domu o plose 1,36 m2 a spolecna suSarna.
Parkovat 1ze s povolenim M¢stského uradu ve vnitrobloku domu. Benefitem tohoto!
bytu je blizkost OC Eden, tramvajové a autobusové zastavky, vyborna dostupnost do
centa, vefejny bazén, park Grébovka a veskerd obcanska vybavenost. Financovani
uvéru je predjednano u naseho financniho specialisty. ID: 100458
Uzitna plocha: 36,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,08 Zdroi lit
roj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,92 ) y
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2995 000 36,00 83 194 0,81 67 142
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 54 424 K¢&/m®

59 595 K¢&/m?
67 142 K&/m>

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena oceflované nemovité véci
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

59 595 K¢&/m?
42,40 m*

2526 828 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1294/13
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1297 143,20 K¢




1.1. Pozemky parc.¢. 1820/4 a 1827/8 52451,21 K¢
1.2. Ocenovany byt 1 244 691,98 K¢
=1297 143,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 1297 143.20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1297 140.- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstédevadesatsedmtisicjednostoctyiicet K¢

ooV , Vv r

iSténa dle cenového predpisu
1297 140 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstédevadesatsedmtisicjednostoctyticet K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1294/13 2 144 444,40 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1294/13 2526 828,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 526 828 K¢
Vynosova hodnota 2 144 444 K¢

|K0ment2'1f‘ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
2527 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsetdvacetsedmtisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

|Zi’lVél' |
Trzni cena je stanovena na zaklad¢ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod, realitniho
portalu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné
technicky stav bytu 1 domu, technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost
a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 22.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3755/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 3755/2018.
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